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ArticuLo 1 - 1fruLo

Este Reglamento se conocerd como el "Reglamento Especial para la Evaluacién
y Arrendamiento de Planieles Escolares en Desuso con Propuestas no Solicitadas”.

ARTICULO 2 - BASE LEGAL

Este Reglamento se adopla a tenor con las facultades y poderes que le confiere
al Comité el Arliculo 506 de la Ley NOm. 246-2017, conocida como la "ley de
Cumplimiento con el Plan Fiscal", También se promulga este Reglamento conforme a
lor Ley NOm. 38-2017, conocida como la "Ley de Procedimiento Administrative Uniforme
del Gobierno de Puerto Rico".

ARTICULO 3 - PROPOSITO

Este Reglamento se adopta con el propdsito de establecer el procedimiento
expedito para evaluar y arrendar los planteles escolares en .”_n..m__.._m_u con propuesias no
salicitadas.

ARTICULO 4 - INTERPRETACION DE PALABRAS Y FRASES

Las palabras vy frases ulilizadas en este Reglamento se interpretaran segin el
contexto y el significado sancionado por el uso comin y coriente. Las voces usadas en
este Reglamento en el tiempo presente, incluyen también el futuro; las utilizadas en el
masculino, incluyen también el género femenino; las ulilizadas en singular, incluyen
también el plural, y viceversa,

ARTICULO 5 - DEFINICIONES

Autoridad - Significa la Autoridad de Asesoria Financiera y Agencia Fiscal de

Puerto Rico (AAFAF).




Arrendamiento - Significa la accidon del arendador de ceder al arrendatario por
cierto tiempo, mediante pago de un canon y prestacion de fianza, la posesion de un
plantel escolar en desuso, por contrato.

Arrendador - Significa el Gobiemo de Puerlo Rico, sus agencias, dependencias,
instrumentalidades y corporaciones piblicas, persona que anienda el plantel escolar en
desuso,

Arrendatlario - Significa la persona natural o juridica que toma en arrendamiento
un plantel escolar en desuso bajo este Reglamento.,

Bienes Inmuebles del Gobierno de Puerio Rico - Significa aquellos bienes gue no
pueden moverse por si mismos ni ser trasladados de un lugar a ofro como la fierra, los
edificios, etcétera, asi como todos los que estén unidos a un inmueble de manera fija,
de suerte que no pueda separarse de éste sin guebrantamienio de la materia o
deterioro del objeto, que perienezcan a la Rama Ejecutiva y no sean bienes de dominio
publico.

Canon - Significa la canfidad asignada a pagar por el arrendatario por un
término de tiempo determinado.

Comité - Significa el Comité de Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles,

Contrato - Significa el acuerdo escrito entre el arrendador y el arrendatario para
la posesidn de un plantel escolar en desuso determinado.

Fianza - Significa la garantia del arendatario para el cumplimiento del confrato
con el arrendadot, la cual asegurard tanto el canon pactado, asl como ademds el
costo de mantenimiento, contribuciones teriioriales (CRIM) y seguros del plantel escolar

en desuso objeto del arendamiento.




Inventario de Planleles Escolares en Desuso - Significa el inventario comprensivo
preparado por el Departamento de Educacion, el Departamento de Transportacion y
Obras PUblicas y la Autoridad de Edificios PUblicos con la Autoridad que desglosa los
planteles escolares en desuso, segun el Reglamento Interno para la Evaluacion y
Recomendaciones Respecto al Traspaso de Planteles Escolares en Desuso.

Inventario de Propiedad Inmueble del Gobierno de _ucm__o,m_no - Significa el
inventario oficial de todas las propiedades inmuebles de todas las agencias,
dependencias, inshumentalidades y corporaciones publicas de la Rama Eecufiva del
Gobierno de Puerto Rico, a tenor con la Ley NOm. 235-2014.

Junta Revisora de Propiedad Inmueble - Significa la Junta Revisora de Propiedad
Inmueble creada al amparo de la Ley NOm. 235-2014.

Planteles Escolares en Desuso - Significa los Bienes Inmuebles del Gobiemo de
Puerto Rico que no se eslaran ulilizando por el Estado como parte del rediseio del
Departamenio de Educacién que forman parte del Inventario de Planteles Escolares en
Desuso.

Propuestas No Solicitadas - Significa las ofertas para proyectos de desarrolio
econdmico, social o comunitario recibidos por el Gobiemo de Puerto Rico para los
planteles escolares en desuso previo a la publicacion del Inventario de Planteles
Escolares en Desuso en el Sistema de BUsqueda o mediante medios electronicos
disponibles al publico en general, segin el Reglamento Interno para la Evaluacion
y Recomendaciones Respecto al Traspaso de Planieles Escolares en Desuso.

- Reglamento Interno para la Evaluacidn y Recomendaciones Respecto al
Traspaso de Planteles Escolares en Desuso - Significa el Reglamento aprobado

por el Subcomité para evaluar el mejor uso de los planteles escolares en desuso.
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Reglamento para la Evaluacion y Disposicién de Bienes Inmuebles de la
Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico Bajo la Ley NUOm. 26-2017 - Significa
el Reglamento aprobado por el Comité para la disposicién y transferencia de
los Bienes Inmuebles del Gobiermno de Puerio Rico,

Resolucion - Significa la determinacion final del Comité con respecio a las
propuestas no solicitadas, la cual contendrd EM, férminos y condiciones
especificos o parliculares para cada arrendamiento.

sistema de Busqueda - Significa el Sistema de BUsqueda del Inventario de
Propiedad Inmueble del Gobiermo de Puerlo Rico creado por la Junta Revisora de
Propiedad Inmueble, que incluirad el Inventario de Planteles Escolares en Desuso,
disponible a fravés de http:/ fmww2.pr.gov/propiedadesinmuebles.

subcomité Evaluador de Traspaso de Planteles Escolares en Desuso - Significa el
subcomité creado por el Comité en cumplimiento con el Bolelin Administrativo OE-2017-
32 - ["OB-2017:32"), 'encargudo de evaluar propuestcs presentadas  para el
arrendamiento de planteles escolares en desuso.

ARTICULO 6 - USO DE LOS PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO

Los planteles escolares en desuso a ser arendados fienen gue dedicarse d
aclividades para el bien comun, ya sea para usos sin fines de lucro, comerciales y/o que
promuevan la aclivacién del mercado de bienes inmuebles y/o la economia en
general, a tenor con Boletin Administrative OE-2017-32 ("OE-2017-32") de fecha 9 de
mayo de 2017, mediante el cual el Gobernador de Puerto Rico, Hon. Ricardo A. Roselld
Nevares, consigné el interés que se desarrollen en dichos planteles escolares en desuso
unidades de desarrollo comunitario, fales como: centros de atencion a deambulantes;

albergues para animales abandonados; centros de rescate y fratamienio para personas
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drogodependientes; talleres de terapias o tutorias para nifios y jovenes; refugios para
mujeres, nifios o ancianos viclimas de mallrato y/o vielencia doméstica; e incubadoras
de microempresas comunitarias; enfre ofros usos a fin con dicha mision.
ARTICULO 7 - RECIBO Y DETERMINACION DE PROPUESTAS NO SOLICITADAS
Toda propuesta no solicitada recibida por el Gobierno de Puerto Rico previo ala
publicacién del Inventario de Planteles Escolares en Desuso serd remilida para
evaluacion del Subcomité. Una vez evaluada la propuesta no solicitada, el Subcomité
emilird una recomendacion escrita al Comité, quien a suvez hard la determinacion final.
ARTICULO 8 - INFORMACION mmﬂcmn_nh
Toda propuesta no solicitada deberd contener la siguiente informacion, segin
apligue:
a) Nornbre con dos apellidos, razén social o nombre corporativo;
b) Cualquier ofro nombre o seuddnimo por el cual sea conocido;
. c) Consentimiento de Socios o Resolucién Corporativa;
d] Documentos corporativos [Arficulos de Incorporacién y Estatutos) o
documentos constitutivos de la razén social;
e) Desglose de accionistas, socios o integrantes de la enfidad;
f} Estado civil;
g) Sicasado, nombre con dos apellidos del conyuge:
h) Direccién residencial/fisica;
i) Direccion postal;
i} NUmero de seguro social personal o patronal;

k) NOmero de licencia de conducir;




Cerlificacién de no deuda del CRIM, o de que tiene un plan de pago

que se estd cumpliendo;

m) Cerlificacién de radicacion de planillas por los Ullimos 5 afos y de que

a)

f)

no tiene deuda con el Departamento de Hacienda, o de que tiene un
plan de pago que se esté cumpliendo, o cerfificacion de vigencia de
exencidn contiibufiva en el caso de las entidades sin fines de lucro;
Cerlificacion de Cumplimiento de ASUME;

Cerlificado de Existencia del Departamento de Estado;

Cerlificado de Cumplimiento ("Good Standing"”) del Departamento de
Estado y/o Cerlificado de Vigencia;

Cerlificacién bajo juramento de no haber violado la Ley NOm. 458-2000,
segln enmendada;

Descripcién especifica del uso que se propone darle al plantel escolar
en desuso;

Descripcién especifica sobre la procedencia de fondos para el uso que
propone darle al plantel escolar en desuso. Deberd someter copia de
los estados financieras, planillas, o acreditar de cudlquier otra forma al
Subcomité la capacidad econdmica razonable para cumplir con sus
obligaciones, incluyendo, sin que se entienda como una limitacion, los
coslos de mantenimiento, las contribuciones temitoricles (CRIM) y los
seguros aplicables;

Cudlquier ofro documento o informacién que el Comité determine

necesaria para la evaluacion de la propuesta.




ARTICULO 9 - CONDICIONES Y GARANTIAS DEL ARRENDAMIENTO
Todo contrato incluird aquellas condiciones de uso del plantel escolar en desuso
que el amendador haya negociado con el arendatario y que sean consonas con el
Articulo & de este Reglamento y la Resolucién del Comité.
Todo contrato conllevard la prestacion de una fianza.
ARTICULO 10 - EVALUACION DE PROPUESTAS NO SOLICITADAS
El Subcomité recibird todas las propuestas no solicitadas y verificard que
contengan la infermacidn requerida. El Subcomité se asegurard que para dicho tframite
se observe estrictamente un registro de orden de llegada para las propuestas no
solicitadas. Una vez recibida una propuesta no solicilada debidamente
cumplimentada, el Subcomité procederd de acuerdo con lo siguiente:
a) Podré optar por no considerar la propuesta no sclicitada si no cumple
con ¢l Arliculo é de este Reglamento;
: b) Determinard si existen otras circunstancias que sugieran no dar curso o
la propuesta no solicifada, tales como:
a. Polifica piblica;
b. Acuerdos u obligaciones con terceras personas que afecten el
uso propuesto para el plantel escolar en desuso;
c. Resticciones naturales o impuestas que impidan o limiten la
mxnﬂn.ﬂnmm: del plantel escolar en desuso;
d. Determincciones del oamendador que establezcan la
desedabilidad de no utilizar el plantel escolar en desuso para los

fines propuestos;



ARTICULO 13 - CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon se calculard e impondré por el Comité conforme a los fines y propoésitos
destinado al plantel escolar en desuso. Cualquier cambio o variacion de los fines y
propdsitos acordados en el contrato podra conllevar la revision e imposicion de un
nuevo canon,

ARTICULO 14 - ENTREGA Y POSESION DE PLANTEL ESCOLAR EN DESUSO

La enfrega de la posesién del plantel escolar en desuso se efectuarda luego de
otorgado el confrato. Un funcionario del arrendador hard enfrega del mismo sefialando
las colindancias ol arrendatario, el acceso al misimo, estructuras y mobiliarios existentes.

El funcionario del arendador que entregue el plantel escolar en desuso
redactard un documento describiendo las facilidades existentes y defallando las
condiciones generales a la fecha de entrega de la posesion.

B documento redactado por el funcionario del arendador serd firmado,
ademds, por el arrendatario.

ARTICULO 15 - SUPERVISION

Durante el periodo del arendamiento, funcionarios del arendador supervisarén
periddicamente la correcta utilizacién por el arendatario del plantel escolar en desuso,
A estos fines, se efectuardn visitas por lo menos una vez al afic y se rendird un informe
escrito por el funcionario E_u_mimoq sobre el resultado de dicha inspeccion. De
enconirarse por el funcionario del anendador que el plantel escolar en desuso no se
estd@ ulilizando por el arrendatario para los fines y propositos acordados, o que no se le
ha dado el mantenimiento adecuado dl mismo, se referird de inmediato a la divisién

legal del arrendador quien procederd a ordenar el framite de resolucion del contrato.
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Bl amendador llevard un registro de los planteles escolares en desuso arrendados,
a manera que se facilite conocer con ciento veinte (120) dias de anlicipacion el
vencimiento de cada contralo. Ullizando dicho calendario, se nolificard a fodos
aquellos arrendatarios cuyo contrato esté por vencer, como recordalorio de que
deberdn solicitar por escrito su interés de arrendar el plantel escolar en desuso por un
término adicional, Se les indicard a dichos arrendatarios en dicha nolificacion que si
interesan arrendar nuevamente el plantel escolar en desuso, deberén gestionar, renovar
y someler una nueva fianza y que el Comité se reserva el derecho y la facultad para
maodificar los términos y condiciones del arendamiento. Ademds, se les apercibird a los
arrendatarios en la nofificacién que, de no recibirse una solicilud escrita previo al
vencimiento del contrato, el arrendador estard en la liberlad de ofrecer o ceder en
arrendamiento dicho plantel escolar en desuso a ofras personas interesadas.

No mds tarde de diez (10) dias laborables de haber concluido el contrato, sin
haberse renovado el mismo, un funcionario del arrendador visitard el plantel escolar en’
desuso y solicitard su entrega voluntaria, Si el arendatario se negara, el funcionario
notificard a la division legal del arendador para que inicie los procedimientos judiciales
de desahucio,

ARTICULO 16 - RENOVACION O ENMIENDA DE CONTRATO

Toda renovacion o enmienda de contrato se hard por escritc y ante nolario
publico, previa la aprobacién del Comité, En todos los casos de renovacion de contrato
se requerird la renovacion de la fianza.

ARTICULO 17 - FACTURACION, COBROS DEL CONTRATO Y DESAHUCIO

La division de finanzas del arendador tendrd un expediente por cada

arrendamiento, con copia de la propuesta no solicitada, evaluacién del Subcomite,
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determinacion del Comité, conlrato, fianza y cualquier ofro documento perlinente. La
division de finanzas del arrendador serd responsable por la facturacion y cobro mensual
del canon, Cuande el arrendatario no cumpla con el pago del canon por dos (2] meses
conseculivos o con el mantenimiento adecuado del plantel escolar en desuso, la
divisién de finanzas del arendader enviard carta cerlificada, con copia al(a) fiador(a),
en la que informa que el confralo serd referido a su division legal.

Referido el contrato a la division legal del arendadaor, ésta enviard al arendatario
y alla) fiador{a) carta cerlificada nam acuse de recibo requiiéndole el pago o el
mantenimiento adecuado del planiel escolar en desuso, conforme a los términos del
contrato y/o de la fianza. De no recibirse el pago por el arendatario, la division legal
del arrendador procederd de inmediato con la radicacion del proceso judicial de
desahucio, conforme a la ley aplicable. El arendatario serd exclusivamente
responsable por cualquier y/o fodo dafio que pueda sufrir como parte del lanzamiento.
Recuperddd la posesidn posterior al desahucio y lanzamiento, el arrendador preparara
un informe evaluando los condiciones del plantel escolar en desuso, para
procedimientos ulteriores.

ARTICULO 18 - SALVEDAD

Si cualquier disposicién, palabra, oracion, frase, seccion o topico de este
Reglamento fuera declarado nulo o inconstitucional por un Tribunal de Justicia, tal
determinacién no ofectaré ni habrd de invalidar las restantes disposiciones del
Reglamento.

ARTICULO 19 - DEROGACION DE DISPOSICIONES INCOMPATIBLES

Este Reglamento deroga cualquier disposicion anterior que resulte incompaltible

con su propdsito, excepto el Reglamento para la Evaluacién y Disposicién de
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Bienes Inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico Bajo la Ley
NGm. 26-2017 y el Reglamento Interno para la Evaluacion y Recomendaciones
Respecto al Traspaso de Planteles Escolares en Desuso.

ARTICULO 20 - VIGENCIA

Este Reglamento serd efectivo al aprobarse por el Comité,
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GOBIERNO DE PUERTO RICO

COMITE DE EVALUACION Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES

RESOLUCION 2017-07

31 DEJULIO DE 2017

RESOLUCION DEL COMITE DE EVALUACION Y DISPOSICION DE BIENES
INMUEBLES PARA ADOPTAR EL REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA
EVALUACION Y ARRENDAMIENTO DE PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO CON
PROPUESTAS NO SOLICITADAS.

POR CUANTO

POR CUANTO

POR CUANTO

POR TANTO

PRIMERO

SEGUNDO

TERCERO

El Comité de Evaluacién y Disposicién de Bienes Inmuebles
(el "Comité") fue creado mediante la Ley Niam. 26-2017 (la
"Ley26"), conel finde ejercer todas las facultades necesarias
para disponer de los bienes inmuebles de la Rama Ejecutiva.

La Ley 26, en su Art. 5.05, facultd al Comité a aprobar los
reglamentos necesarios para el ejercicio de sus funciones y
deberes.

El Comité desea adoptar un reglamento especial para evaluar
y arrendar de manera expedita los planteles escolares en
desuso con propuestas no solicitadas previo a la publicacion
del Inventario de Planteles Escolares en Desuso mediante
medios electronicos disponibles al plblico en general, en aras
de cumplir e implementar la politica pliblica dispuesta en la
Ley 26.

El Comité resuelve adoptar lo siguiente:

Se adopta el REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA
EVALUACION Y ARRENDAMIENTO DE PLANTELES
ESCOLARES EN DESUSO CON PROPUESTAS NO
SOLICITADAS ("Reglamento™).

En vista de la emergencia fiscal por la cual atraviesa el
Gobierno de Puerto Rico, v toda vez que las disposiciones de
este Reglamento buscan cumplir y adelantar la
implementacién del Plan Fiscal Certificado, se le solicita al
Gobernador de Puerto Rico que a tenor con la Seccion 2.13 de
la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico, y la declaracién de emergencia
financiera al amparo de la Ley Num. 5-2017, segin
enmendada, v de la Ley Phblica 114-187 de 30 de junio de
2016, denominada Puerto Rico Oversight, Management, and
Economic Stability Act (“PROMESA™), aulorice que el
Reglamento entre en vigor inmediatamente.

Esta Resolucidn entrard en vigor inmediatamente y se
mantendré en efecto hasta que sea revocada o modificada por
otra resolucion o por operacidon de ley.




Comité de Evaluacidn y Disposicion de Bienes Inmuchles
Resolucitn 2017-07
Pigina 2

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, nosotros, los miembros del Comité de Evaluacion y

Disposicion de Bienes Inmuebles de Puerto Rico, firmamo

sta Resolucion el 31 de julio de 2017.

)/
m&@o\ Joké Pagtela Franco

Presidente del Comité

\

Ledo. José L. Marrero, CPA
Miembro del Comité

Ing. Manuel Laboy \
Miembro del Comité




GOBERNADOR DE PUERTO RICO PERRRTI T
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SSTADD
Ricardo Rossellé Nevares

1 33

CERTIFICACION

Actualmente Puerto Rico atraviesa por una crisis fiscal y econdémica sin
precedentes. Con el objetivo de atender esa crisis, el Congreso federal aprobé la Ley
Publica 114-187 de 30 de junio de 2016, denominada Puerto Rico Oversight,
Management, and Economic Stability Act ("PROMESA”, por sus siglas en inglés).
Mediante dicho estatuto, se establecié una Junta de Supervision Fiscal (“Junta”), la
cual aprobd un Plan Fiscal para Puerto Rico. Mediante la Ley Nt@im. 26-2017, conocida
como la Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal, se cred el Comité para la Evaluacion
y Disposicion de Propiedades Inmuebles (“Comité”) encargado de establecer un
procedimiento que permita allegar mayores recursos al erario mediante la mejor
utilizacion de las propiedades inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto
Rico. A su vez, mediante la Orden Ejecutiva Num. 2017-032, se le encargo al Comité
el establecer un proceso expedito para el traspaso de los planteles escolares en desuso,
a tenor con las recomendaciones establecidas por un Sub-Comité creado en virtud de
dicha orden.

El REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA EVALUACION Y
ARRENDAMIENTO DE PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO CON
PROPUESTAS NO SOLICITADAS, adoptado por el Comité el 31 de julio de 2017,
establece las normas a seguirse para la adjudicacion final del traspaso de planteles
escolares en desuso, luego de recibir las recomendaciones del Sub-Comité, de forma
tal que se pueda cumplir con el mandato de la Ley 26-2017, la Orden Ejecutiva Nim.
2017-032 y a la misma vez con la implementacion del Plan Fiscal Certificado.
Cualquier atraso en el cumplimiento de dicho Plan provocaria que la Junta imponga
medidas drasticas de austeridad fiscal que tendrian un impacto dramético sobre el
Gobierno de Puerto Rico y sus instrumentalidades, por lo que es necesario que el
mismo opere de forma inmediata.

L.a Fortaleza, San Juan, PR 00901 PO Box 9020082, San Juan, PR 00902-0082 « 787.721.7000




GOBERNADOR DE PUERTO RICO

Ricardo Rosselld Nevares

Por tanto, a tenor con la Seccion 2.13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, la jurisprudencia interpretativa de dicha seccién y la
declaracion de emergencia financiera al amparo de la Ley Ntam. 5-2017 y PROMESA,
CERTIFICO que es necesario que el REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA
EVALUACION Y ARRENDAMIENTO DE PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO
CON PROPUESTAS NO SOLICITADAS entre en vigor inmediatamente.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 1 de agosto de 2017,

Ricardo Rossello Nevares
Giobernador
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