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Articulo 1.-  BASE LEGAL; PROPOSITO DEL REGLAMENTO; ALCANCE

1.1 Basc Legal. El Comité de evaluacion y disposicion de bienes inmucebles adopta este
Reglamento a tenor con las facultades y poderes que le confiere el Articulo 5.06 de la Ley Num. 26
de 29 de abril de 2017, conocida como la Ley Cumplimiento con el Plan Fiscal. También se promulga
conforme a la Ley Ntim, 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida como la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme.

1.2 Propébsito del Reglamento., El propdsito de este Reglamento es establecer un
procedimiento uniforme, eficiente y cfectivo para las disposiciones y transferencias de los bienes
inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico.

1.3 Alcance del Reglamento. El alcance aplicaré a todas las propiedad inmuebles que al
presente o en el futuro puedan pertenecer a la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, salvo
que el Comité, o algin Subcomité creado por el Comité, adopte un reglamento especial para ciertas
propicdades inmuebles que pertenezean a la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, en cuyo
caso no les aplicaré este Reglamento.

Avrticulo 2.- DEFINICIONES

Los siguientes términos utilizados en este Reglamento tienen los significados establecidos
a continuacién, excepto cuando ¢l contexto claramente indique un significado diferente.

2.1 AATAI: Significa la Autoridad de Asesorfa Financiera y Agencia Fiscal de Puetto
Rico.

2.2 Acuerdo Definitivo: significa la escritura de compraventa, contrato o escritura de
arrendamiento u otro instrumento mediante el cual el Titular de un Bien Inmueble transfiere la
titularidad o posesién del mismo a un licitador agraciado u otra persona con derecho a adquirir dicho
Bien Inmueble conforme a este Reglamento.

2.3 .Bienes Inmuebles: significa aquellos bienes que no puedan moverse por si mismos
ni ser trasladados de un lugar a otro como la tieira, los edificios, etcétera; asi como todos los que
estén unidos a un inmueble de manera fija, de suerte que no pueda sepavarse de éste sin
quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto, que pertenezean a las Entidades de la Rama
Ejecutiva, y que no sean bienes de dominio piblico.

2.4 Comité: significa el Comité de Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles creado
al amparo de la Ley.

2.5 Dia laborable: significa un dia que no sea sébado, domingo o un dfa en que las
instituciones bancarias en Pucrto Rico estén autorizadas o permitidas bajo la ley aplicable a
cerrar al piiblico.

2.6 Director Ejecutivo: significa el Director Ejecutivo del Comité nombrado por el
Comité conforme al Articulo 5.04 de la Ley o la persona que este designe.
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2.7 Disposicion: significa todo proceso mediante el cual el Gobierno cede cl titulo de
propiedad, derecho de posesi6n, uso o dlisfrute de Bienes Inmuebles.

2.8 Entidad Gubernamental: significa cualquicr Entidad de la Rama Ejecutiva, Entidad
Municipal, entidad de la Rama Legislativa, entidad de la Rama Judicial o la Universidad de Puerlo
Rico.

2.9  Entidad Municipal: significa cualquier municipio e Puerto Rico, al igual que
cualquier corporacién municipal o consorcio municipal.

2.10 Entidad de la Rama Ejecutiva: significa cualquier agencia, instrumentalidad o
corporacion piblica de la Rama Ejecutiva del Gobicrno actualmente existente o que en el futuro se
creare, sin importar el grado de autonomia fiscal o presupuestaria que de otra forma le confiere su
ley orgénica otra legislacion aplicable, excluyendo expresamente la Rama Judicial, la Rama
Legislativa y la Universidad de Puerto Rico.

2.11 cscrito_o_por_escrito: significa cualquicr expresién que consista de palabras o
cifras que se pueda leer, reproducir y que se pueda comunicar posteriormente, y puede incluir
informacién transmitida y almacenada por meclios electrénicos,

2.12  Gobernador: significa el Gobernador de Puerto Rico o el oficial ejecutivo designado
y autorizado por ¢l Gobernador para actuar como su delegado.

2.3 Gobierno: significa el Gobierno de Puerto Rico.

2.14 Junta Revisora de Propiedad Inmueble: significa la Junta Revisora de Propiedad
Inmueble creada al amparo de la Ley Nam. 235 de 19 de diciembre de 2014,

2.15 Ley: significa la Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal, Ley Nam. 26, aprobada
el 29 de abril de 2017, segtin sea enmendada de tiempo en tiempo.

2,16 Ofertas Idénticas: significa dos o mds Ofertas presentaclas por dos o més personas
con relacién al mismo Bien Inmueble en un procedimiento de Subasta Mediante Sobre Sellado que
sean iguales en cuanto a la cuantfa ofrecida como precio de compraventa o canon de arrendamiento
asi como otros términos econdmicos de la transaccion propuesta.

2,17 Persona: significa cualquier persona natural o cualquier entidad juridica organizada
bajo las leyes de Puerto Rico, de Estados Unidos de América, de cualquiera de sus estados o
territorios, o de cualquier pafs extranjero, cualquicr agencia federal o cualquier combinacién de las
anteriores. El término incluivd cualquier Entidad Gubernamental, cualquier individuo, firma,
corporacion, compaiifa, sociedad, compafifa por acciones, asociacién, corporacién piblica o
privada, cooperativa o entidad sin fines de lucro que esté debidamente constituida y autorizada bajo
las leyes de Puerto Rico, o de Estados Unidos de América, o cualquiera de sus estados o territorios.

2.18 Plan de Desarrollo y Rehabilitacion de Estructuras Piblicas: significa el Plan de
Desarrollo y Rehabilitacién de Estructuras Piiblicas creado, aprobado y recomendado por la Junta
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Revisora de Propicdad Inmueble al amparo del Articulo 10 de la Ley Nam. 235 de 19 de diciembre
de 2014,

2.19 Sistema de Biisqueda: significa el Sistema de Basqueda del Inventario de Propiedad
Inmucble del Gobierno de Puerto Rico creado por la Junta Revisora de Propiedad Inmueble y
disponible a través de hitp://www2.pr.gov/propiedadesinmuebles.

2.20 Subasta: significa una Subasta Mediante Sobre Sellado o una Subasta a Viva Voz.

221 Subasta a Viva Voz: significa todo proceso donde se refinen fisicamente varios
licitadores en un lugar y hora previamente acordado a hacer oferta directa para determinado Bien
Inmueble anunciado previo a dicho proceso. La oferta sc hace a viva voz, donde los restantes
licitadores escuchan y conocen las ofertas conforme a las disposiciones del Articulo 8.- de este
Reglamento,

2.22 Subasta Desierta: significa una Subasta Mediante Sobre Sellado o una Subasta a
Viva Voz con relacién a un Bien Inmueble particular que sea debidamente convocada conforme a
las disposiciones de este Reglamento a la cual no comparczea licitador o en la cual todos los
licitadores comparccientes incumplan con los requisitos de este Reglamento para que se les
adjudique favorablemente una Subasta.

2.23 Subasta en Sobre Sellado: significa el proceso de subasta donde los licitadores hacen
su oferta secreta en sobre sellado conforme a las disposiciones del Articulo 7.- de este Reglamento.

2.24 Titulax: significa, con relacién a un Bicn Inmueble, la Entidad de la Rama Ejecutiva

\\3\1 que posee la titularidad en pleno dominio de dicho Bien Inmueble y que se acoge a las disposiciones

e 7 o) . ] .
- de este Reglamento con el propésito de disponer de dicho Bien Inmueble.

2.25 Yenta Directa. Significa el proceso para disponer de un Bien Inmueble llevado a cabo
por una Entidad de la Rama Ejecutiva en cumplimiento con los requisitos provistos en la Articulo

/%)JU 6.- de este Reglamento.

Articulo 3~ COMITE DE EVALUACION Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES
3.1 Composicién del Comité
El Comité estard compuesto por los siguicntes funcionarios pliblicos:
a. El Director Ejecutivo de AAFAF.
b. ElDirector de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.
c. El Secretario del Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio.

El Director de Ejecutivo de la AAFAF presidird el Comilté.
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3.2 Reuniones. El Comité se reunird cuando sea necesario de tiempo en ticmpo para
agilizar los trabajos, en el lugar y la hora que estimen conveniente. Los miembros del Comité no
devengardn salario ni compensacion alguna por concepto de dietas por el ejercicio de los deberes y
facultades que le impone la Ley y este Reglamento.,

3.3° Director Ejecutivo

LI Director Ejecutivo tendrd los siguientes poderes y deberes:

a. Nombrar aquellos oficiales, agentes y empleados que sean necesarios para cl
adecuado cumplimiento de los fines y propdsitos para los cuales se ha creado el
Comité y para fijar sus poderes, facultades y deberes y los términos y condiciones de
trabajo que establece este Reglamento, Disponiéndose que los nombramientos
deberén realizarse de conformidad con lo dispuesto en la Ley 8-2017.

b. Evaluar toda solicitud de compraventa, arcendamiento, u otra forma de traspaso de
posesion, de cualquier.Bien Inmueble, asf como cualquier oposicién por escrito a una
Venta Directa o cualquier solicitud de reconsideracion que le sea sometida por
cualquicr persona al amparo de este Reglamento, y asegurarse que cumpla con la Ley
y este Reglamento,

c. Presentar recomendaciones al Comité con relacién a la disposicion de Bienes
Inmuebles de las Entidades de la Rama Ejecutiva.

3.4  Asecsores del Comité, El Director Ejecutivo podra nombrar empleados del Comit¢ o
" contratar consultores, asesores o agentes para asistiv al Comité en la evaluacion de las solicitudcs
\3\ de Venta Directa y las Ofertas, al igual que en el proceso de scleccion de licitadores y negociacion
N\ de los contratos de disposicién, o proveer cualquier otra asistencia que se estime necesaria o
apropiada en relacién con la adjudicacion del contrato de disposicién o en relacién con cualquicra
/ de los poderes y deberes del Director Ejecutivo bajo este Reglamento, Los individuos o entidades
N/ que provean dicha asistencia deberdn satisfacer las gufas de ética y conflictos de interescs adoptadas
de tiempo en tiempo por ¢l Comité y podrén participar en el proceso de evaluacion y negociacion

llevado a cabo por el Comité, segiin el Comité lo estime necesario.

3.5 Otros funcionarios del Comité, El Comité podré designar cualesquiera funcionarios que
enticnda necesarios para procurar el buen funcionamicnto de los trabajos del Comité, incluyendo,
pero sin limitarse a un Secretario y uno o més Sccretarios Auxiliares. El Sceretario o Sccretario
Auxiliar realizar4 aquellas funciones y deberes que le sean encomendados por el Comité y llevara
las minutas de cada una de las reuniones del Comité en los libros que hayan sido designados para
ello.

3.6 Subcomités. El Comité podrd, mediante resolucion aprobada por la mayoria de sus
miembros, crear subcomités con pericia en algin asunto relacionada a la disposicién de Bienes
Inmuebles con el propésito de evaluar y proveer recomendaciones al Comité. El Comité otorgard al
subcomité las facultades y poderes que sean necesarios para lograr los propositos para los cuales
dicho subcomité serd creado, disponiéndose, sin embargo, que el Comité no podrd conferirle a ningtin
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subcomité facultad o poder alguno que no le haya sido conferida al Comité bajo la Ley.
Articulo 4.~ INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES

El Director Ejecutivo coordinard con la Junta Revisora de Propicdad Inmueble para la
administracion y actualizacion del Sistema de Buisqueda.

Seré responsabilidad de cada Entidad de la Rama Ejccutiva actualizar ¢l Sistema de Bosqueda
cada vez que ocurra algin cambio con alguno de los Bienes Inmuebles de su propiedad, ya sea que
¢l mismo es ocupado o desocupado, vendido, arrendado o de otra forma transferido a otra Entidad
Gubernamental o a cualquicr persona privada,

A peticion del Comité, el Titular proveerd los siguientes documentos con relacion a un Bien
Inmueble:

a. Cetlificacion del Titular confirmando que el Bien Inmueble no es utilizado por las
diferentes civisiones u oficinas del Titular;

b. Certificacién de la Junta Revisora confirmando que ninguna Entidad Gubernamental
propone ocupar ¢l Bien Inmueble como parte del Plan de Desarrollo y Rehabilitacion de
Estructuras Plhblicas;

e

Aprobacién de la Junta de Planificacién para la disposicion del Bien Inmueble (Consulta
de Transaccién), de ser aplicable;

d. Certificacion registral o estudio de titulo reciente para el Bien Inmueble (no més de 180
dias); y

e. Tasacion u opinién de valor para el Bien Inmueble, de estar disponibles.

El Comité no comenzard un proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado o Subasta a Viva
Voz con relacién a ning@in Bien Inmueble hasta tanto ¢l Titular haya presentado los documentos antes
mencionados ante el Comité, salvo en aquellos casos en que el Comité determine que comenzar ¢l
proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado o Subasta a Viva Voz previo a la presentacion de dichos
documentos redundard en los mejores intereses del Titular o el Gobierno.

Articulo 5.~ DISPOSICION DI BIENES INMUEBLES DE LAS CORPORACIONES
PUBLICAS

51 Regla General

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 1.02 de la Ley, se dejan sin efecto a partic de la fecha de
efectividad de este Reglamento los reglamentos enumerados de las corporaciones piblicas con
relacion a la disposicion de Bienes Inmuebles, por ser estos inconsistentes con las disposiciones del
Capitulo 5 de la Ley y este Reglamento, Salvo lo dispuesto cn la Seccién 5.2, todas las corporaciones
piiblicas deberdn cumplir con las disposiciones de este Reglamento para la disposicién de sus Bienes
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Inmuebles,

5.2 Solicitudes de Dispensa

Las corporaciones publicas que adopten normativas o reglamentos para la disposicion de
Bienes Inmuebles de conformidad con la Ley podran solicitar al Comité una dispensa del
cumplimiento con este Reglamento enviando una copia de la norma o reglamento propuesto al
Comité. El Comité evaluard las disposiciones de la norma o reglamento propuesto para evaluar si
establece un proceso expedito y eficiente para la disposicién de los Bienes Inmuebles, conforme a Ja
politica ptiblica promulgada en la Ley. El Comité, a su discrecion, aprobard o denegard la norma o
reglamento propuesto o podré requeric enmiendas o modificaciones como condicién para su
aprobacion. EI Comité notificard su determinacion a la corporacién piblica solicitante. El Comité
publicard la aprobacion de cualquier norma o reglamento propuesto en ¢l portal de Internet de
AATFAT o del Comité. En caso de que ¢l Comité no haya provisto aprobacion por escrito de la norma
o reglamento propuesto dentro de 30 dfas luego de Ia entrega al Comité de la solicitud de aprobacién
bajo la Seccién 5.1, la solicitud de aprobacion de la norma o reglamento se considerara denegada y
Ja corporacién piblica solicitante continuaré estando sujeta a las disposiciones de este Reglamento.

53 Proeesos Ibn Curso para Disposicién de Bienes Inmuebles

Las corporaciones piiblicas que hayan comenzado procesos para la disposicién de Bienes
Inmuebles al amparo de una norma o reglamento adoptada para dichos fines deberdn proveer un
informe al Comité dentro de los treinta (30) dias luego de la fecha de efectividad de este Reglamento
sobre cada uno de dichos procesos el cual debera incluir la siguiente informacién:

a. la etapa en la que se encuentra dicho proceso;

b. los nombres de las Personas involucradas en la transaccion;
¢. descripcion registral del Bien Inmueble;

d. direccidn fisica del Bien Inmueble;

e. Ultimo uso del Bien Inmueble;

f. valor de tasacidn u opinion de valor, de estar disponibles; y
g. cualquier otra informacién que el Comité solicite.

El Comité evaluard cada uno de los procesos de disposicion y notificard a la corporacion
pliblica que lleva a cabo dicho procedimiento si paralizard dicho procedimiento o si podrén continuar
con el mismo. Ninguna corporacién puiblica sujeta a las disposiciones de este Reglamento podra
firmar un Acuerdo Definitivo para la disposicion de un Bien Inmueble a menos que el Comité haya
aprobado el proceso de disposicién de dicho Bien Inmueble. En caso de que el Comité apruebe una

dispensa a la corporacién piblica al amparo de la Seccibn 5.2 de este Reglamento, se entenderd que
han sido aprobados por el Comité todos los procesos de disposicion de Bienes Inmuebles que ya
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hayan comenzado y la corporacion piblica podré continuar con el proceso de disposicion del Bien
Inmueble conforme a las disposiciones de la norma o reglamento aprobado por el Comité.

Se considerard que una corporacién piblica ya ha comenzado el proceso de disponer de un
Bien Inmueble si ya ha publicado un aviso de subasta para la disposicién del Bien Inmueble o ha
firmado un acuerdo preliminar (por ejemplo, una carta de intencién) con un potencial comprador o
arrendador, usuliuctuario v otra persona que adquiera titularidad o derecho de uso, posesion o disfiute
del Bien Inmucble.

Articulo 6.- VENTA DIRECTA

6.1 Presentacion de Solicitud

Toda persona intercsada en adquirir un Bien Inmueble de una Entidad de la Rama Ejecutiva
que aparezea listada en el Sistema de Biisqueda mediante Venta Directa deberd presentar una
solicitud ante el Comité. Las solicitudes se entregarén por correo o personalmente al Comité, El
Director Ejecutivo nombrard a la persona responsable de recibir solicitudes para la adquisicion de
Bienes Inmuebles mediante Venta Directa. En ausencia de tal designacion, las solicitudes serdn
dirigidas al Direclor Ejecutivo. La entrega de las solicitudes deberd cumplir con los siguientes
requisitos:

a. sc requiere que todo solicitante someta una (1) solicitud original debidamente firmada
por éste o su representante autorizado y dos (2) copias adicionales. Deberd ademds
presentar una (1) copia electrénica en formato de documento portétil (“pdf’) en un
cederrdn (“CD-ROM™).

b. para propésitos de este Reglamento, una solicitud se considerard sometida al Comité en
la hora y fecha en que se haya marcado como recibida por el Ditector Ejecutivo o el
individuo designaclo por éste;

¢. los solicitantes entregaran sus solicitudes en sobres sellados con el nombre y direccion
del solicitante, y la descripcion del Bien Inmucble en el sobre, El Comité proveerd al
solicitante un recibo confirmando que ha recibido la solicitud.

d. La pagina de presentacién deberé incluir la descripeion del Bien Inmueble, el nombre y
la direccién del solicitante, nombre, direccion de correo electrénico y teléfono de la
Persona autorizada para actuar en nombre del solicitante. No se aceptardn sobres o
paquetes que no estén sellados;

e. Todas las solicitudes sometidas al Comité al amparo de esta Seccidn 6.1 se convertirdn
cn propiedad del Comité;

f. El Comité s6lo considerara solicitudes completas. Una solicitud bajo esta Seccién 6.1 se
considerard completa sélo si estd acompafiada de lo siguicente:

(i)  Una descripcidn del Bien Inmueble suficiente para identificar el mismo;
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(i)

)

(vi)

(vii)

N

Un memorando explicativo indicando las razones por las cuales el
solicitante entiende que tiene derecho a adquiriv el Bien Inmueble
mediante una Venta Directa, sin que sea requerido un proceso de Subasta
bajo el Acticulo 7.- o el Articulo 8.- de este Reglamento;

La cantidad ofiecida por el solicitante como precio de compraventa o
canon de arrendamiento;

Una declaracién jurada en la que se certifique que ni el solicitante, sus
divectores, oficiales, agentes, administradores, subsidiarias ni compaiiias
matrices han sido convictos ni se han declarado culpables de los delitos
enumerados en la Ley Num. 458 de 29 de diciembre de 2000, segin
enmendada;

Un deposilo equivalente al diez por ciento (10%) de la cantidad oficeida
hasta un maximo de trescientos mil dolares ($300,000.00). El deposito
podra ser pagado en cheque de gerente, cheque certificado o giro postal;

En aquellos casos en que todo o una porcién del precio de compraventa
vaya a ser financiado, se deberd acompafiar la solicitud con una carta
emitida poruna institucién financiera confirmado que el solicitante ha sido
pre-cualificado para el financiamiento solicitado; y

La firma del solicitante o un representante debidamente autorizado, En
caso de que la solicitud sea firmada por un representante autorizado, se
deberd acompafiar la misma con una resolucién corporativa u otro
documento que demuestre la facultad de dicho representante autorizado a
comparecer ante ef Comité en representacion del solicitante.

0.2 Criterios para Determinayr si Procede una Venta Directa

(N\-/ El Comité podré autorizar la disposicion de Bienes Inmuebles mediante Venta Directa en
cualquiera de los siguientes casos:

a. cuando el Titular del Bien Inmueble es una Entidad de la Rama Ejecutiva y no ¢s una
corporacién publica exenta de las disposiciones de este Reglamento conforme al
Articulo 5.- de este Reglamento.

b. cuando la persona interesada en adquitir ¢l Bien Inmueble es una persona con derecho
preferente conforme a lo dispuesto en la Seccién 6.3 de este Reglamento;

¢. cuando la persona interesaca proponga utilizar el Bien Inmueble para algin uso que
propenda al desarrollo ccondmico;
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d. cuando la persona interesada en adquirir el Bien Inmueble presente una oferta que

excede el precio de tasacién del Bien Inmueble en al menos veinticinco por ciento
(25%); 0

e. cuando el Bien Inmueble ha sido ofrecido en al menos dos (2) ocasiones a través del
proceso de Subasta a Viva Voz o Subasta a Sobre Sellado, y en ambas ocasiones se
ha declarado una Subasta Desierta.

Si luego de un andlisis preliminar, el Comité aprucba favorablemente una solicitud para la
compra de un Bien Inmueble mediante Venta Directa al amparo de los incisos (a), (b) o (c) de csta
Seccién 6.2, el Comité deberd publicar dicha determinacion en el portal de internet de AAFAF o del
Comité y en ¢l Sistema de Buisqueda al menos veinte (20) dias laborables antes de la fecha propuesta
para el cierre de la compraventa, proveyendo al piiblico en general la oportunidad de oponerse. La
publicacién dc la aprobacién preliminar para Venta Directa deberd incluir, como minimo, la
descripcion registral de la propicdad, la direccién del Comité en la cual personas interesadas podrdn
presentar una oposicién y la fecha limite para presentar la oposicion, la cual deberé ser al menos diez
(10) dfas laborables lucgo de la fecha de publicacion de la aprobacién preliminar para Venta Directa.

6.3 Derechos Preferentes para adquiviv Bienes Inmuebles mediante Venta Directa

En primer lugar, tendrén derecho preferente para adquivir Bienes Inmuebles de las Entidades
de la Rama Ejecutiva mediante Venta Directa las personas naturales o sus herederos, asf como las
personas juridicas a quienes se les hayan expropiado el Bien Inmueble o de quien se haya adquirido
el Bien Inmueble por cualquier otra forma.

En segundo lugar, las personas que hayan estado ocupando legalmente el Bien Inmucble por
més de cinco (5) affos, y que esté cn cumplimicnto con los términos y condiciones para dicha
ocupacion,

En tercer lugar, los ducitos de los predios colindantes.

Cuando cl Bien Inmueble es uno cuya cabida o forma no se ajuste a los requisitos de la Junta
de Planificacién o dicho predio no tuviese acceso a la via piiblica, los duefios de los predios
colindantes tendréan derecho preferente en primer lugar,

Si varios duefios de predios colindantes o integrantes de una sucesién o comunidad de bienes
estuvieran interesados en adquirir ¢l Bien Inmucble, tendrd prioridad el colindante o integrante de la
sucesion o comunidad de bicnes que primero haya presentado su solicitud. De haberse presentado
solicitudes simultdncamente por varios colindantes o integrantes de una sucesién o comunidad de
bienes, la solicitud se adjudicara conforme a los reglamentos de la Junta de Planificacion y en
igualdad de condiciones, mediante sorteo ante notario publico.

6.4 Notificacion de Denegacion o Aprobacion Preliminar de Venta Directa

Quince (15) dias laborables luego de la presentacion de una solicitud para adquisicion de un
Bien Inmucble al amparo de la Seccion 6.1, ¢l Comité notificaré al solicitante sobre su determinacion
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preliminar, incluyendo las razones que justifican su determinacion.

En caso de que el Comité haya determinado de forma preliminar proceder con la Venta
Directa, publicard dicha determinacion preliminar en el portal de Internet de AAFAT o del Comité.
La notificacién deberd indicar la fecha lfmite para la presentacion de oposicién a la Venta Directa, la
cual deberd ser no menos de quince (15) dfas laborables luego de la publicacion de la determinacion
de aprobacion preliminar,

Quince (15) dias laborables luego de una determinacién del Comité de no aprobar una Venta
Directa, se devolveré al solicitante ¢l depdsito entregado como parte de su solicitud.

0.5 Oposiciones a la Venta Directa

Si una persona alega tener un derecho preferente para adquirir el Bien Inmueble ¢ interesa
adquiriv un Bien Inmueble que ¢l Comité propone disponer mediante Venta Directa, dicha persona
podrd presentar su oposicion cscrita ante ¢l Comité en o antes de la fecha provista en la notificacion
de aprobacién preliminar de Venta Divecta, junto con una solicitud para la adquisicion mediante
Venta Dirccta que cumpla con los requisitos de la Seccion 6.1, La Oferta deberé igualar o superar
aquella presentada por el solicitante original. Asimismo, la oposicion deberd indicar el derecho
preferente que la patte que se opone alega ostentar, y deberd incluir evidencia del mismo. El Comité
no aceptard oposiciones en los casos en que los Bienes Inmucbles hayan sido sometidos al proceso
de Subasta en al menos dos ocasiones.

El Comité evaluard la oposicion y determinard si la parte opositora tiene en efecto un derecho

preferente para adquirir ¢l Bien Inmucble. En caso de que el solicitante haya reclamado un derecho

D preferente para adquiriv el Bien Inmueble, ¢l Comité evaluard cudl de las partes tiene el derecho
\\] preferente de mayor rango. Si el Comité determina que la parte opositora tiene un derecho prefercnte
\ de mayor rango que el solicitante original y la partc opositora presenta una solicitud completa que
iguala o supera la oferta del solicitante original, ¢l Comité hard una determinacién de Venta Directa

favor de la parte opositora. La Venta Dirccta a la parte opositora estard sujeta al cumplimiento con
[/(/L/'l‘as disposiciones de este Reglamento, incluyendo pero sin limitarse a las Secciones 6.4, 6.6 y 6.7,
disponiéndose que las referencias a “solicitante” en dichas secciones s referirin a la parte opositora.

0.6 Lvaluacion y Consultas

El Comité serd responsable de analizar la solicitud y corroborar que cumpla con todos los
requisitos establecidos cn la Ley y este Reglamento. La aprobacién final para la disposicién de un
Bien Inmueble mediante Venta Directa estard condicionado a lo siguiente:

a. Que no se haya presentado una oposicién bajo la Seccién 6.5 o, que de haberse
presentado una o mds oposiciones, el Comité no haya favorecido ninguna.

b. la Junta Revisora de Propiedad Inmueble deberd confirmar que el Plan de Desatrollo

y Rehabilitacién de Estructuras Piblicas no provee para la ocupacién futura del Bien
Inmueble por ninguna Entidad Gubernamental;
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¢. salvo en los casos de Bienes Inmuebles que fueron sometidos al proceso de Subasta
en al menos dos ocasiones, ¢l Comité deberd certificar que se publicéd el aviso de
aprobacién de Venta Directa en conformidad con la Seccién 6.2 y que ninguna
persona con derecho preferente present6 oposicion a la Venta Directa;

d. el Titular deberd certificar al Comité que el Bien Inmueble que se propone disponer
no esté siendo utilizado por las diferentes divisiones u oficinas de dicho Titular, y

e. el Titular deberd obtener la aprobacién de la Junta de Planificacién para la disposicién
del Bien Inmueble (Consulta de Transaccion), segln sea aplicable.

6.7 Notificacion de Aprobacién o Denegacion Final de Venta Dirvecta

Quince (15) dias laborables luego de concluido el término para la presentacién de oposiciones
a la Venta Directa al amparo de la Seccién 6.5, el Comité notificard al solicitante sobre su
determinacion final, incluyendo Jas razones que justifican su determinacion.

El Comité enviara al solicitante la notificacién de adjudicacion mediante correo certificado
con acuse de recibo. La notificacion de aprobacién final de Venta Directa serd publicada en el portal
de Internet de AAFAF o del Comité.

Diez (10) dias laborables luego de una determinacion final del Comité de no aprobar una
Venta Directa, se le devolvers al solicitante el depésito entregado como parte de su solicitud., En
casos en que el Comité apruebe favorablemente la Venta Directa, el depdsito serd aplicado al precio
de compraventa.

Articulo 7.- PROCEDIMIENTO PARA SUBASTA EN SOBRE SELLADO

71 Requisito de Subasta en Sobre Sellado

Ser4 requerido un proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado para la disposicion de Bienes
Inmuebles cuando, a discrecion del Comité, la disposicion del Bien Inmueble deba tomar en
consideracién algan criterio ademds del precio de compraventa o el canon de arrendamiento (por
ejemplo, cuando los mejores intereses del pueblo de Puerto Rico requieran que el Bien Inmueble
sea dedicado a un uso piblico), o cuando, a discrecion del Comité, se requiera un proceso de Subasta
Mediante Sobre Sellado para proteger los mejores intereses del Titular,

72 Aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado

El aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado se publicaré en el portal de Internet de AAFAF
o del Comité y en el Sistema de Biisqueda con al menos cuarenta y cinco (45) dias calendario de
anticipacion a la fecha de la apertura de la Subasta Mediante Sobre Sellado y deberd estar disponible
hasta la fecha en que se notifique la adjudicacién de la Subasta Mediante Sobre Sellado.

El aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado deberd incluir la informacién siguiente:
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a. Una descripeion del Bien Inmueble que se propone disponer que sea suficientc para
identificar el mismo;

b. Una descripcién de los gravamenes que afectan el Bien Inmucble;

c. Las fechas y horas en las cuales los licitadores interesados podran visitar cl Bien
Inmueble para las inspecciones. Las mismas deberdn ser scfialadas dentro de los
treinta (30) dias luego de la publicacién del aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado;

d. La transaccion propuesta;

e. Las condiciones bajo las cuales el Titular del Bien Inmueble acuerda disponer del
mismo (incluyendo cualquier tipo minimo);

f. La direccion fisica en la cual se deben entregar las Ofertas;
g. La fecha limite para la entrega de las Ofertas;
h. El lugar, hora'y fecha de la apertura de la Subasta Mediante Sobre Sellado, y

i. Cualesquiera otros criterios que ¢l Comité tomaré en consideracién al momento de
evaluar las Ofertas.

7.3  Inspeeccion de Bienes Inmuebles

Ser4 responsabilidad de los licitadores visitar ¢ inspeccionar los Bienes Inmuebles antes de
la fecha indicada para la apertura de la Subasta Mediante Sobre Sellado. El Comité sefialard las fechas
y horas cn las cuales los Bienes Inmucbles podrén ser inspeccionados por los licitadores interesados.
El Titular debera procurar que uno o més funcionarios se encuentren en los predios del Bien Inmucble
y estén disponibles para contestar las preguntas de los licitadores en las fechas y horas indicadas en
el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado. Dicho funcionario mantendrd un registro de toda persona
que visite el Bien Inmueble y deberd anotar el nombre y direccion de correo electrénico de cada
persona.

7.4  Solicitudes de Informacion Adicional

Los licitadores podréan someter al Comité preguntas adicionales por eserito con relacién a un
Bien Inmueble durante los treinta (30) dias luego de la publicacién del aviso de Subasta Mediante
Sobre Sellado. El Comité, luego de consultar con el Titular, Entidades Gubernamentales y ofras
personas pertinentes, someterd sus respucstas por correo electronico a todas las personas que hayan
visitado el Bien Inmueble a més tardar cinco (5) dias antes de la fecha de apertura de la Subasta
Mediante Sobre Sellado. Las respuestas del Comité serdn publicadas, ademds, en el portal de Internet
de AAFAT o del Comité.

7.5 Modificacién y Correcciones
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El Comité podra hacer correcciones y modificaciones relacionadas con el proceso de Subasta
Mediante Sobre Sellado en cualquicr momento antes de la apertura de la Subasta Mediante Sobre
Sellado. De existir algan error cn el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado publicado, el Comité
serd responsable de cotregir el aviso publicado a través del portal de Internet de AAFAF o del
Comité y en el Sistema de Blisqueda.

Cuando sca necesario cancelar o enmendar el aviso de Subasta Mediante Sobre Scllado, el
Comité notificard mediante correo electrénico a las personas que hayan visitado el Bien Inmueble,
y se publicar la cancelacion o la enmienda al aviso en el portal de Internet de AAFAF o del Comité.

Aquellos errores que sutjan en el proceso luego de la entrega de las ofertas, serdn notificados
a los licitadores mediante correo electrénico con por lo menos cinco (5) dias laborables de
anticipacién a la fecha de la apertura de la Subasta Mediante Sobre Sellado. El Comité mantendra
cvidencia de dichas notificacioncs en el expediente de la Subasta Mediante Sobre Sellado. Toda
persona que haya entregado una Oferta tendrd derecho a retivarla y presentar una Oferta enmendada
en o antes de la fecha limite establecida en el aviso enmendado.

7.6 Entrega de las Ofertas

Las Ofertas se cntregardn al Comité en o antes de la fecha Ifmite para recibir propuestas
establecida en el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado, de acuerdo con las instrucciones
dispuestas en el mismo. El Director Ejecutivo nombrard a la persona responsable de sellar los sobres
y registrar la fecha y hora en que cada una de las ofertas sea recibida. En ausencia de tal designacion,
las Ofertas serdn dirigidas al Director Ejecutivo. La persona designada por el Director Ejecutivo
entregard a éste los sobres sellados, EI Ditector Ejecutivo serd el custodio de los mismos hasta la
apertura de la Subasta Mediante Sobre Scllado, A menos que se dispongan expresamente olras
instrucciones en el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado, la entrega de las Ofertas deberd cumplir
con los requisitos siguientes:

a. cada licitador debera presentar una (1) solicitud original debidamente firmacdla por éste o
su representante autorizado y dos (2) copias adicionales. Deberd ademds presentar una
(1) copia electrnica en formato de documento portatil (“pdf?) en un cederrén (“CD-
ROM”).

b. para propésitos de este Reglamento, una oferta se considerard sometida al Comité en la
hora y fecha en que se haya marcado como recibida por el Director Ejecutivo o la persona
designada por éste;

c. los licitadores entregardn sus ofertas en sobres sellados con el nombre y direccion del
licitador, y cualquier identificacién que pueda especificarse en el aviso de Subasta
Mediante Sobre Sellado y que sea suficiente para identificar el Bien Inmueble objeto de
disposicién. El Comité proveerd al licitador un recibo confirmando que ha recibido el
sobre o paquete que conticne su oferta. La pagina de presentacion de la Oferta deberd
incluir una descripeion del Bien Inmueble que sca suficiente para identificar el mismo, ¢l
nombre y la direccion del licitador, ¢l nombre, direccion de corrco electrénico y teléfono
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de la persona autorizada para actuar cn nombre del licitador. No se aceptardn sobres que
no estén sellados;

d. cualquier Oferta sometida por correo o entregada personalmente por ¢l licitador o su
representante autorizado que se reciba después de las 5:00 p.m. del dia de la fecha limite
para la presentacién de ofertas establecida en el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado
serd rechazada y devuelta al licitador sin abrir;

e. las Ofertas recibidas en o antes de la fecha limite para la presentacion de ofertas
establecida en ¢l aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado, seran marcacas con la fecha
y hora en que fueron presentadas y permanecerdn bajo la custadia del Director Ejecutivo
hasta la fecha de apertura de la Subasta Mediante Sobre Scllado, conforme a lo dispuesto
en la Seceion 7.5;

f. Todas las Oferlas sometidas serdn propiedad del Comité;

g. ElComité sélo considerard ofertas completas. El hecho que un licitador deje de entregar,
dentro del perfodo establecido cn el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellaclo, una oferta
que cumpla con los requisitos allf establecidos, impedird que la misma sea consideraca
por ¢l Comité. Una oferta se entenderd completa solo si estd acompaiiada de lo siguiente:

(i)  Una Descripcién del Bien Inmueble que sea suficiente para identificarlo;

(i)  Lacantidad oficcida por el licitador como precio de compraventa o canon
de arrendamiento;

\.) (i)  Eluso propuesto para ¢l Bien Inmueble;
~
(iv) Una declaracion jurada certificando que el licitador, sus directores,
‘ L/ oficiales, agentes, administradores, subsidiarias ni compaiifas matrices
han sido convictos ni se han declarado culpables de los delitos enumerados

en la Ley Nam. 458 de 29 de diciembre de 2000, segiin enmendada;

(v)  Un depbsito equivalente al diez por cicnto (10%) de la cantidad ofrecida
hasta un maximo de trescientos mil délares ($300,000). En ¢l caso de que
la cantidad ofiecida corresponda a un canon de arrendamiento, el diez
porciento (10%) se determinard basc de la suma de los cdnones de
arrendamiento correspondientes a un (1) afio calendario hasta un maximo
de trescientos mil délares ($300,000). El depésito podrd ser pagado en
cheque de gerente, cheque certificado o giro postal;

(vi)  En aquellos casos en que todo o una porcién del precio de compraventa
vaya a ser financiado, se deberd acompaiiar la solicitud con una carta
emitida por una institucién financiera confirmado que el licitador ha sido
pre-cualificado para ¢l financiamiento solicitado.
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(vii)  La firma del licitador o un representante debidamente autorizado. En caso
de que la solicitud sca firmada por un representante autorizado, s¢ deberd
acompafiar la misma con una resolucion corporativa u otro documento que
demuestre la facultad de dicho representante autorizado a comparecer ante
el Comité en representacion del licitador, y

(vii)  Cualesquiera ofros requisitos que establezca ¢l Comil¢ en ¢l aviso de
Subasta Mediante Sobre Sellado.

Cuando para un proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado un licitador someta mnés de una
oferta, ninguna se considerard vélida. Ademds, las ofertas no podrén ser condicionadas.. Cualquier
oferta condicionada tendré como efecto la descalificacion del licitador.

En los casos en que se reciba por correo una oferta en sobre sellado sin identificar, ¢l Comité
la descalificard automaticamente.

77 Apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado

La apertura de una Subasta Mediante Sobre Sellado serd el acto pablico mediante el cual se

dar lectura en voz alta a las ofertas. La lectura se hard conforme al orden en el cual se recibieron las

. ofertas en el Comité. Omitit la lectura de uno o varios de los datos incluidos en la oferta no serd causa
& suficiente para impugnar los procesos de Subasta Mediante Sobre Sellado o para invalidar la misma.

La apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado se llevara a cabo en el lugar, hora y fecha
indicada en el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado. Por via de excepeion, los miembros del
' \,L/ Comité tendran la discrecién de aplazar la apertura de una Subasta Mediante Sobre Sellado. La
| apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado se podra llevar a cabo utilizando métodos electronicos,
siempre y cuando los licitadores tengan la oportunidad de ver y escuchar a las personas encargadas
de la apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado y tengan la oportunidad de proveer comentarios en

tiempo real (“real-time”).

Durante la apertura de una Subasta Mediante Sobre Sellado, el Comité verificard que:

a. Todas las ofertas se hayan presentado cn o antes de la fecha y hora dispuesta por el
Comité. Cualquier oferta presentada tardfamente serd rechazada, descalificada y
devuelta a su emisor, en sobre sellado, segin fue recibida en el Comité, y serd
acompafiada de una carta explicativa suscrita por éste.

b. Los sobres que contengan las ofertas estén debidamente identificados con la direccion
del remitente, el nimero y descripeion de la subasta, asf como con fa fecha y hora de
fa apertura de subasta.

c. Las oferlas estén completas, conforme a los requisitos establecidos en la Seccién 7.6
y el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado. Cualquier oferta que el Comité
considere incompleta serd rechazada, descalificada y devuelta a su emisor,
acompaiiada de una carta explicativa suscrita por éste.
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Cualquicr licitador podié presentar ante el Comité un planteamiento sobre cualquier asunto
que entienda podria viciar el proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado. El planteamiento se deberd
hacer constar en ¢l Acta de apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado, cuando la misma se celebre.

El Comité no permitird, bajo circunstancia alguna, ¢l retiro de una oferta una vez se inicie la
apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado.

Los licitadores que asf lo soliciten, podvan cxaminar las ofertas presentadas por los ofros
licitadores.

Una vez se efectué la apertura de Subasta Mediante Sobre Sellado, las ofertas quedarén bajo
la consideracién del Comité, hasta que se envie a los licitadores la notificacion de adjudicacién o
cancelacion de subasta. Luego de la apertura, y previo a la notificacion de la adjudicacion de la
Subasta Mediante Sobre Sellado, cualquier licitador, representante autorizado o cualquier otra parte
intcresada, deberd abstencrse de comunicarse, por cualquier medio, con el Comité, cualquicr
miembro de este o cualquicr empleado o funcionario del T itular, para solicitar informacion
relacionada con el proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado. Cualquier comunicacion con el
Comité, cualquier miembro de éste o cualquier empleado o funcionario del Titular podrd ser causa
para la descalificacion del licitador.

Ningtn funcionario o empleado del Titular, o familiar de stos, podrd comunicarse con los
licitadores o con personas ajenas al Comité, con cl propésito de ofrecer informacion telacionada con
el proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado, salvo que medie autorizacién escrita del Comité,

[l Comité podré rechazar todas o cualesquicra ofertas cuando entienda que durante el proceso
de Subasta Mediante Sobre Sellado se viol6 alguna disposicién de este Reglamento o cuando
entienda que durante el proceso de Subasta Mediante Sobre Sellado medié presién indebida,

7.8  Adjudicacién de la Subasta Mediante Sobre Sellado

El Comité adjudicara la Subasta Mediante Sobre Sellado luego de considerar las ofertas de
cada uno de los licitadores y cémo estas cumplen con las necesidades del Titular y ¢l uso deseado
para el Bien Inmueble. La adjudicacién de la Subasta Mediante Sobre Sellado requerird ¢l voto
afirmativo de una mayoria de los miembros del Comité, Cuando las ofertas someticlas por los
licitadores resulten inaceptables y cuando el Comité entienda que los intereses del Titular y/o el
Gobierno pucdan verse afectados y cuando ella fuere necesario para proteger los mejores intereses
del Gobierno, el Comité podrd recomendar que se cancele la Subasta Mediante Sobre Sellado, que
se (ramite una segunda Subasta Mediante Sobre Sellado, y de ésta no resultar aceptable para el

Comité recomendar, que se proceda con la disposicion del Bien Inmueble por Venta Directa.

En atas de procurar una sana administracion plblica, las decisiones del Comit¢ en cuanto a
la adjudicacién de Subastas Mediante Sobre Sellado deberdn estar fundamentadas. los
procedimientos de Subasta Mediante Sobre Sellado deberdn conducirse libre de favoritismo,
influencia, preferencia o parcialidad indebida hacia cualquicr licitador.

Cuando el Comité adjudique una Subasta Mediante Sobre Sellado a favor de un licitador cuya
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oferta no es la més favorable econdmicamente para el Titular, el Comité deberd documentar y
justificar por escrito los fundamentos por los cuales tomd su determinacién. Esta determinacién
debera estar fundamentada por alguna de las siguientes razones:
a. La oferta méas favorable cconémicamente no cumple con las cspecificaciones,
términos y condiciones de la Subasta Mediante Sobre Sellado; o
b. La oferta favorecida presenta elementos que, a juicio del Comité, redundardn en los
mejores intereses del Gobicerno y el pueblo de Puerto Rico.
7.9  Ofertas 1dénticas
En la eventualidad de que dos o més licitadores presenten Ofertas Idénticas y dichas oferlas
sean favorecidas por el Comité, el Comité adjudicard la Subasta Mediante Sobre Sellado tomando en
consideracion:
a. la reputacién comercial, experiencia y condicion ccondmica clel licitador;
b. el uso propuesto para el Bien Inmueble y el impacto econdmico que dicho uso pueda
tener, y
\.\.\_{-}- c. cualquier otro criterio que garantice el fiel cumplimiento de los términos y
\ condiciones establecidos en el aviso de Subasta Mediante Sobre Sellado.

El Comité podra reunirse por separado con cada uno de los licitadores que haya presentado
| una de las Ofertas Idénticas durante el proceso de evaluacion de Subastas Idénticas para darle la
(]/ U\_/ oportunidad a los licitadores de defender sus Ofertas, disponiéndose, sin embargo, que si el Comité
opta por reunirse con los licitadores deberd darle la oportunidad a cada uno de los licitadores que
haya presentado una de las Ofertas ldénticas. El Comité notificard a los licitadores mediante correo
clectrénico la fecha y hora en que se reuniré con cada licitador al menos cinco (5) dias laborables

antes de la fecha de dicha reunién.

Cuando el Comité no pueda establecer distinciones, la Subasta Mediante Sobre Sellado se
adjudicard mediante sorteo, ¢l cual se deberd realizar en presencia de todos los licitadores que hayan
presentado Ofertas Idénticas, Esto es una opeidn de altimo recurso cuando se han agotado toclas las
alternativas para adjudicar la Subasta.

710 Notifieacion de Adjudicacion de Subasta Mediante Sobre Sellado

Una vez el Comité adjudique la Subasta Mediante Sobre Sellado y verifique que todos los
documentos relacionados con la adjudicacion estén en orden, deberd proceder a notificar por correo
certificado con acuse de recibo al Titular y a los licitadores el resultado de fa adjudicacion, Ademas,
le remitird al Titular una copia del expediente de la Subasta Mediante Sobre Sellado asi como
cualquier ofro documento que haya sido revisado o considerado como parte del proceso de
adjudicacion.
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El Comité deberd enviar la notificacion de adjudicacién por correo certificado con acuse de
recibo a todos los licitadores, incluyendo el licitador agraciado y los demés licitadores participantes.
La notificacion de adjudicacion serd publicada cn el portal de Internct de AAFAF o del Comité.

El Comité conservard para el expediente de Subasta Mediante Sobre Scllado las copias de la
notificacién de adjudicacion enviadas a los licitadores.

El depdsito entregado por cada licitador no agraciado junto con su oferta serd reembolsacdo
dentro de quince (15) dias laborables lucgo de la adjudicacién de una Subasta Mediantc Sobre
Sellado. El depésito entregado por el licitador agraciado junto con su oferta serd aplicado al precio
de compraventa o a los cénones de arrendamiento.

Articulo 8- PROCEDIMIENTO PARA SUBASTA A VIVAVOZ

8.1 Requisito de Subasta a Viva Yoz

Se podran llevar a cabo procesos de Subasta a Viva Voz para la disposicion de Bienes
Inmuebles cuando, a discrecion del Comité, no se requiera un proceso de Subasta Mediante Sobre
Sellado y cuando no se hayan presentado solicitudes meritorias para adquisicion mediante Venta
Directa.

8.2  Aviso de Subasta A Viva Voz

[l aviso de Subasta A Viva Voz deberé ser publicado en el portal de Internet de AAFAF o
del Comité y en cl Sistema de Biisqueda al menos quince (15) dfas calendario antes de la fecha en
k/ que sc celebrard la Subasta A Viva Voz, y deberd estar disponible hasta la fecha en que se notifique

la adjudicacion de la Subasta A Viva Voz.

El aviso de Subasta A Viva Voz deberé incluir la siguiente informacion:

a. Una descripeién del Bien Inmueble que se propone disponer que sea suficiente para
identificar el mismo;

b. La direccion fisica del Bien Inmueble;
¢. Unadescripcion de los gravimenes que afectan el Bien Inmueble;

d. Las fechas y horas en las cuales los licitadores interesados podrén visitar el Bien
Inmueble para inspecciones;

¢. Ellugar, hora y fecha de la Subasta A Viva Voz;
£ El valor de tasacion u opinién de valor, de estar disponibles, y

g. Cualesquicra otros datos relacionados con ¢l Bicn Inmueble que el Comité determine
pertinente divulgar en ¢l aviso de subasta.
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8.3 Inspcceion de Bicnes Inmnuebles

Ser4 responsabilidad de los licitadores visitar e inspeccionar ¢l Bien Inmueble antes de la
celebracién de la Subasta A Viva Voz. El Comité designard las fechas y horas cn las cuales el Bicn
Tnmueble podrd ser inspeccionado por los licitadores interesados. El Titular deberé procurar que uno
o més funcionarios s¢ encuentren cn los predios del Bien Inmueble y estén disponibles para contestar
las preguntas de los licitacores en las fechas y horas indicadas en el aviso de Subasta A Viva Voz,
Dicho funcionario mantendrd un registro de toda persona que visite el Bien Inmueble y deberd anotar
el nombre y direccion de correo clectrénico de cada petsona.

8.4 Celebracion de la Subasta A Viva Voz

Ia subasta se celebrard en el lugar, fecha y hora indicada en ¢l aviso de subasta.

8.5 Adjudicacién de la Subasta A Viva Voz

El Divector Ejecutivo adjudicaré la Subasta a Viva Voz al licitador que ofiezca la cantidad
mayor como precio de compraventa o canon de arrendamiento, segiin sea el caso. La adjudicacion
de la Subasta a Viva Voz serd final inicamente luego de que el licitador agraciado entregue al Comité
un depésito equivalente al diez por ciento (10%) de la cantidad ofiecida hasta un méximo de
trescientos mil délares ($300,000). En el caso de que la cantidad ofiecida corresponda a un canon de

W arrendamiento, ¢l dicz pprcicnto (10%) se determlinaré base de .la suma de_ los canones de

arrendamiento correspondientes a un (1) afio calendario hasta un méximo de trescientos mil d6lares

\ ($300,000). El depésito podré ser pagado en cheque de gerente, cheque certificado o giro postal. Si

el licitador agraciado no presenta el depdsito ¢l dia de la Subasta a Viva Voz, la misma serd
adjudicada al licitador que haya oficcido la segunda cantidad més alta.

d’k/ 8.6 Acta de Subasta a Viva Voz

Luego de celcbrada la Subasta A Viva Voz, ¢l Direclor Ejccutivo preparard un Acta para
cada Bien Inmueble subastado que incluya la informacion siguiente:

a. el nombre del licitador agraciado para cada Bien Inmucble subastado;

b. la descripeion registral del Bien Inmueble subastado;

¢. ¢l nimero de catastro del Bicn Inmueble subastado;

d. el precio por el cual fuc adjudicado el Bien Inmueble subastado, y

e. la cantidad del depésito entregado por el licitador agraciado.
Articulo 9.- CANCELACION DE SUBASTAS

El Comité podré cancelar una subasta, ya sea una Subasta Mediante Sobre Sellado o una
Subasta a Viva Voz, cuando:
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no son aceptables, el Bien Inmueble podra ser vendido a través del proceso de Venta Dirccta
conforme al Acticulo 6.~ de este Reglamento.

Cuando el Comité declare una Subasta Desierta, el Comité tendrd la facultad para recomendar
la celebracion una segunda subasta. Si la segunda subasta vuelve a declararse Subasta Desierta, el
Comité recomendard que se tramite a través de una Venta Directa conforime al Artfculo 6 de este
Reglamento. -

El Comité reembolsara al licitador agraciado el depdsito entregado junto con su oferta quince
(15) dias laborables luego de una determinacion del Comité de cancelar una Subasta cuando la
cancelacion de la Subasta esté fundamentada en alguna de las causas descritas en los incisos (c), (d),
(e) de este Articulo 9.-, cuando el Comité concluya que hubo vicio durante alguna de las etapas del
procedimiento y eJ licitador agraciado no participd de las actividades que resultaron en el vicio o
cuando el Comité concluya que hubo colusion entre dos o més licitadores y el licitador agraciado no
participd de dicha colusion. El depdsito del licitador agraciado seré confiscado cuando la cancelacion
de la Subasta esté fundamentada en alguna de las causas descritas en los incisos (f), (g), (h), (i), (j) o
(k) de este Articulo 9.-, cuando el Comité concluya que hubo vicio durante alguna de las etapas del
procedimiento y el licitador agraciado tuvo participacién en las actividades que resultavon en el vicio
o cuando ¢l Comité concluya que hubo colusion entre dos o mas licitadores y el licitador agraciado
tuvo participacién en dicha colusién,

Articulo 10.- PENALIDADIS

El Comité confiscara el depésito entregado por todo licitador o solicitante agraciado que se
niegue a adquitiv un Bien Inmueble adjudicado a su favor (ya sea una Subasta a Viva Voz, una
Subasta Mediante Sobre Sellado o una Venta Directa), que no cumpla con los requisitos de este
Reglamento o que no se encuentre en posicion para otorgar ¢l Acuerdo Definitivo en el término de
treinta (30) dias luego de la notificacién de adjudicacion de la Subasta o la aprobacién final de Venta
Directa. Ante la negativa de un licitador agraciado a adquirir el Bien Inmueble adjudicado, el Comité
podr cancelar la subasta y disponer del Bien Inmueble de conformidad con las disposiciones de este

Reglamento.

Articulo 11~ REQUISITOS APLICABLES A TODA DISPOSICION

11.1 Acuerdo Definitivo

Luego de adjudicada una Subasta o aprobada una Venta Directa y luego de transcurridos los
términos para oposicion y reconsideracion dispuestos en este Reglamento, segiin sean aplicables, el
Titular y la parte compradora firmaran el Acuerdo Definitivo dentro de treinta (30) dias luego de la
notificacion de adjudicacién de la Subasta o la aprobacién final para Venta Directa. Dicho Acuerdo
Definitivo ser4 preparado en conformidad con todas Jas leyes aplicables y estard sujeto a todas las
condiciones dispuestas en el aviso de Subasta, sin excepcién alguna.

Los Bienes Inmuebles serdn transferidos a la parte adquirente libre de cargas y gravimenes,

- salvo aquellas cargas y gravdmenes que se hayan divulgado mediante los avisos de subasta o que las

que el Titular y el adquirente hayan acordado continuaran afectando el Bien Inmueble. Todo Bien
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Inmueble se ofrece como estd (“as is”), por lo tanto, no se aceptardn reclamaciones luego de
adjudicadas las Subastas. Como parte del Acucrdo Definitivo, la parle adquirente renunciard al
saneamiento por vicios ocultos.

El depésito entregado por un solicitante junto con la solicitud presentada al amparo de la
Seccion 6.1 de este Reglamento, o por un licitador agraciado junto con su oferta al amparo de las
Sccciones 7.6 u 8.4 de este Reglamento, serd entregado al Titular y aplicado el precio de venta o a
los cénones de arvendamiento.

11.2 Certificaciones

El Comité no aprobaré el otorgamiento del Acuerdo Definitivo hasta que:

1. La parte adquirente presente al Comité una declaracion jurada conforme a las disposiciones
de la Ley Nam, 458 de 29 de diciembre de 2000, segtin enmendada;

N

El Titular certifique al Comité que, a la fecha del cierre de la disposicion del Bien Inmueble,
el Bien Inmueble objeto de la disposicién no es utilizado por las diferentes divisiones u
oficinas de dicho Titular;

3. La Junta Revisora certifique que, a la fecha del cicrre de la Disposicion del Bien Inmucble,
ninguna Entidad Gubernamental propone ocupar el Bien Inmucble como parte del Plan de
Desatrollo y Rehabilitacion de Estructuras Publicas, y

4. El Titular obtenga la aprobacién de la Junta de Planificacion para la disposicién del Bien
Inmueble (Consulta de Transaccion), segiin sea aplicable.

11.3 Confiseacién de Depbsito

El Comité confiscard ¢l depésito del licitador o solicitante si éste no somete la declaracion
jurada requerida bajo la Seccién 11.2(a) o cualquier otro documento razonablemente requerido por
¢l Comité o el Titular para el otorgamiento del Acuerdo Definitivo dentro del periodo de treinta (30)
dias luego de la notificacion de adjudicacion de la Subasta o la aprobacion final para Venta Directa.
En tal caso, ¢l Comité podrd adjudicar la subasta al siguiente licitador o anular la subasta y celebrar
una nueva, El Comité podrd, a solicitud del licitador o solicitante agraciado, extender el tiempo que
éste tiene para someter los documentos requeridos por el Comité hasta un méximo de cinco (5) dias
calendario.

11.4 Gastos

De ser necesario que ¢l Acuerdo Definitivo se otorgue mediante escritura piblica, el Comité
seleccionard el notario que otorgaré dicho. El Titular y la parte adquirente acordardn a quién
corresponderdn los gastos fiscales correspondientes al original y la primera copia certificada de la
escritura, la tarifa notarial correspondiente al otorgamiento de la escritura y todo lo necesario para la
inscripeion de la misma en el Registro de la Propiedadl.
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Cualquier otro gasto relacionado a la disposicién de un Bien Inmucble, se determinard por
acuerdo entre las partes.

Articulo 12.- RECONSIDERACION Y REVISION JUDICIAL

Una parte adversamente afectada por la disposicién de un Bien Inmueble conforme a las
disposiciones de la Ley o este Reglamento podid presentar una solicitud de reconsideracién ante el
Comité dentro de un término de diez (10) dias contadlos a partir de la adjudicacién de la Subasta o la
aprobaci6n final de la Venta Directa. EI Comité deberd considerar la solicitud de reconsideracion
dentro de los diez (10) dfas de haberse presentado. Si el Comilé no se expresa con relacién a la
solicitud de reconsideracién dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se entenderd que ésta
ha sido rechazada de plano. La parte adversamente afectada podré presentar un recurso de revision
en el Tribunal de Apelaciones dentro de un término de diez (10) dias contados a partiv de (i) la
determinacion del Comité con relacién a la solicitud de reconsideracion, si la parte adversamente
afectada permancee inconforme con la determinacion del Comité o (ii) el décimo dfa luego de haberse
presentado la solicitud de reconsideracion ante el Comité, si el Comité la rechaza de plano.

Articulo 13.- MISCELANEAS

13.1 Otros métodos de presentacién de ofertas, El Comité podra recibir ofertas para la
disposicion de Bienes Inmuebles mediante otros métodos no contemplados en este Reglamento,
incluyendo mecanismos electrénicos, siempre que se garantice un procedimiento eficiente y eficaz,
y que se procure la mejor utilizacion de los Bienes Inmuebles.

13.2 Cileulo de Periodos. Donde este Reglamento requiera que se tome una aceién: (i)
dentro de un perfodo determinado de tiempo después de que una accion es tomada, ¢l dia en que
se tome la accién no se tomard en cuenta en el cdlculo de ese perfodo; (ii) dentro de un perfodo
determinado, ese periodo tiene que incluit por lo menos dos (2) dias laborables; y (iii) dentro
de un perfodo determinado, cuando el \ltimo dia de ese perfodo no sea un dia laborable, cl
periodo se extenderd para incluir el préximo dia laborable.

13.3 Distribucién, Notificacién o Publicacion, A menos que este Reglamento disponga
ofra cosa, en aquellas instancias donde este Reglamento requiera la distribucion, notificacion o
publicacién de un documento o decision del Comité, podra satisfacerse tal requisito con la
publicacién de dicho documento o decisién en ¢l portal de Internet de AAFAF o del Comité,

13.4 Intencién. La intencién de este Reglamento es proveer procedimientos expeditos y
flexibles y, por consiguiente, se interpretard liberalmente a fin de cfectuar esa intencién y sus
propositos. Las desviaciones no materiales de los requisitos de este Reglamento no deberdn, a la
entera discrecion del Comité, ser causa para descalificacién de cualquier proceso de disposicién de
Bienes Inmuebles.

13.5 Negociaciones y Discusiones. Cualquier negociacidn, conversacién o discusion
requerida por cualquier disposicion de este Reglamento podré llevarse a cabo en persona, por
conferencia telefénica o conferencia de video.
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13.6  Scparabilidad, Si cualquicr palabra, oracidn, seccion, parrafo o Articulo de este
Reglamento es declarado inconstitucional o nulo por cualquier tribunal de justicia, tal determinacion
no afectard, perjudicard o anulard ninguna de las disposiciones y pattes restantes de este
Reglamento, y su efecto sc limitara a la palabra, oracion, seccidn, pdrrafo o articulo especifico
declarado inconstitucional o nulo. La invalidez o nulidad de cualquier palabra, oracién, seccién,
parrafo o Articulo en una instancia no se interpretara como que afecta o perjudica en modo alguno
su aplicabilidad o validez en cualquier otra instancia.

13.7 Fecha de Efectividad,. Este Reglamento sera efectivo inmediatamente después de su
radicacion en el Departamento de Estado.

Gerardo José Portela Franco

: Presidente del Comité
. | (M
| k\\MM ,
Ledo. Jo§é L. Marrero, CPA ' Ing. Manuel Laboy™

Miembro del Comité Miembro del Comité
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GOBERNADOR DE PUERTO RICO

Ricardo Rosselld Nevares

CERTIFICACION

Actualmente Puerto Rico atraviesa por una crisis fiscal y econdémica sin
precedentes. Con el objetivo de atender esa crisis, el Congreso federal aprobé la Ley
Publica 114-187 de 30 de junio de 2016, denominada Puerto Rico Oversight,
Management, and Economic Stability Act “PROMESA”, por sus siglas en inglés).
Mediante dicho estatuto, se establecié una Junta de Supervisién Fiscal (“Junta”), la
cual aprobd un Plan Fiscal para Puerto Rico. Mediante la Ley Nuim. 26-2017, conocida
como la Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal, se cre6 el Comité para la Evaluacién
y Disposicién de Propiedades Inmuebles (“Comité”) encargado de establecer un
procedimiento que permita allegar mayores recursos al erario mediante la mejor
utilizacion de las propiedades inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto
Rico.

El REGLAMENTO PARA LA EVALUACION Y DISPOSICION DE BIENES
INMUEBLES DE LA RAMA EJECUTIVA DEL GOBIERNO DE PUERTO RICO
BAJO LA LEY NUM. 26-2017, adoptado por el Comité el 30 de junio de 2017,
establece las normas a utilizarse en los procesos de disposicion de bienes inmuebles
de la Rama Ejecutiva, de forma tal que se pueda cumplir con el mandato de la Ley
26-2017, v a la misma vez, con la implementacion del Plan Fiscal Certificado.
Cualquier atraso en el cumplimiento de dicho Plan provocaria que la Junta imponga
medidas drasticas de austeridad fiscal que tendrian un impacto dramatico sobre el
Gobierno de Puerto Rico y sus instrumentalidades, por lo que es necesario que el
mismo opere de forma inmediata.

Por tanto, a tenor con la Seccion 2.13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, la jurisprudencia interpretativa de dicha seccién y la
declaracion de emergencia financiera al amparo de la Ley Num. 5-2017 y PROMESA,
CERTIFICO que es necesario que el REGLAMENTO PARA LA EVALUACION Y
DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES DE LA RAMA EJECUTIVA DEL
GOBIERNO DE PUERTO RICO BAJO LA LEY NUM. 26-2017 entre en vigor

inmediatamente.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 6 de julio de 2017.

Gobernador

La Fortaleza, San Juan, PR 00901 PO Box 9020082, San Juan, PR 00902-0082 787.721.7000



