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Comité de Evaluacién y Disposicién de Bienes Inmuebles
Reglamento Unico para o Evaluacion ) Disposicion de Bienes Dununebles de la
Rama Ejecutiva del Gobierne de Puerto Rico

PARTE 1. DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. - BASE LEGAL; PROPOSITO DEL REGLAMENTO; ALCANCE

1. Base Legal. El Comité de Evaluacion y Disposicién de Bienes Inmuebles adopta
este Reglamento a tenor con las facultades y poderes que le confiere los Articulos 5.05 y 5.06 de la
Ley Num. 26 - 2017, conocida como la Ley Cumplimiento con el Plan Fiscal. También se promulga
conforme a la Ley Num. 38 - 2017, segin enmendada, conocida como la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico.

2. Proposito_del Reglamento. El propodsito de este Reglamento es establecer un
procedimiento eficiente y efectivo, con pardmetros uniformes para las disposiciones y transferencias
de los bienes inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico.

3. Alcance del Reglamento. El alcance aplicara a todas las propiedades inmuebles que
al presente o en ¢l futuro puedan pertenccer a la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, salve
que el Comité, o alglin grupo de trabajo creado por el Comité, adopte un reglamento especial para
ciertas propiedades inmuebles que pertenezcan a la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, en
cuyo caso no les aplicard este Reglamento.

ARTICULO 2.- DEFINICIONES

Las definiciones que aparecen en este articulo aplican a todo el Reglamento y a los
procedimientos y formularios que por virtud de! mismo se adopten. Los términos utilizados en este
Reglamento tienen el significado establecido a continuacidn, excepto cuando el contexto
claramente indique un significado diferente.

1. AAFAF: Significa la Autoridad de Asesorfa Financiera y Agencia Fiscal de Puerto
Rico.

2. Acuerdo Definitivo: Significa la escritura de compraventa, contrato o escritura de
arrendamiento o usufructo u otro instrumento mediante el cual el Titular de un Bien Inmueble
transfiere la titularidad o posesidn del mismo a un Licitador agraciado, oferente u otra persona con
derecho a adquirir dicho Bien Inmueble conforme a los términos y condiciones de la Resolucion
adoptada por el Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a), segin sea el caso.

3. Arrendamiento: Significa la accién del Titular, en su capacidad de Arrendador, de
ceder al Arrendatario la ocupacion y posesion de un Bien Inmueble en desuso o parte de ellos por un
tiempo definido y mediante ¢l pago de determinado canon de arrendamiento, prestacion de fianza,
segun aplicable, y validacion de ciertas p6lizas de seguro, entre otros términos y condiciones, seglin
sean requeridas y evidenciado en el Contrato de Arrendamiento suscrito entre el Arrendador y el
Arrendatario.

4. Arrendador: Significa el Titular que suscribe un Contrato de Arrendamiento con el
Arrendatario para permitir la posesion, uso y ocupacion de determinado Bien Inmueble en desuso
mediante Arrendamiento, segiin autorizado en este Reglamento.
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5. Arrendatario: Significa la persona natural o juridica que mediante Arrendamiento,
entra en la posesion, uso y ocupacion legal de determinado Bien [nmueble en desuso, seglin los
términos y condiciones del Contrato de Arrendamiento autorizado y formalizado, conforme las
disposiciones de este Reglamento. '

6. Bienes Inmuebles: Significa aquellos bienes en desuso o parte de ellos, que no
puedan moverse por si mismos ni ser trasladados de un lugar a otro como la tierra, los edificios,
planteles escolares, etcétera; asi como todos los que estén unidos a un inmueble de manera fija, de
suerte que no pueda separarse de &éste sin quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto, que
pertenezcan a las Entidades de la Rama Ejecutiva, y que no sean bienes de dominio piblico.

7. Canon: Significa la renta determinada que debe pagar el Arrendatario, conforme los
términos y condiciones del Contrato de Arrendamiento.

8. Comité: Significa el Comité de Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles creado
al amparo de la Ley.

9. Contrato de Arrendamiento: Significa el acuerdo escrito entre el Titular, en su
caracter de Arrendador, y el Arrendatario, que dispone el canon, vigencia y demds términos y
condiciones aplicables para la posesion, uso y ocupacion de determinado Bien Inmueble en desuso.
El Titular sera responsable de tramitar su registro en la Oficina del Contralor de Puerto Rico.

10.  Determinacién: Significa una decisién final adoptada por el (la) Director(a)
Ejecutivo(a) la cual contendrd las razones y fundamentos que llevaron a aprobar o denegar una venta
directa de un Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso. Ademas, se refiere a la designacion del
(de Ia) Director(a) Ejecutivo(a) para la creacion de un(os) grupo(s) de trabajo.

11.  Dia laborable: Significa un dia que no sea sibado, domingo o un dia en que las
instituciones bancarias en Puerto Rico estén autorizadas o permitidas bajo la ley aplicable a
cerrar al publico.

12.  Director(a) Ljecutivo(a): Se refiere al (a la) Director(a) Ejecutivo(a) del Comité
nombrado por el Comité conforme al Articulo 5.04 de la Ley.

13.  Disposicién: Significa todo proceso mediante el cual el Gobierno cede el titulo de
propiedad, derecho de posesion, uso, ocupacién o disfrute de Bienes Inmuebles.

14,  Entidad Gubernamental: Significa cualquier Entidad de la Rama Fjecutiva, Entidad
Municipal, entidad de la Rama Legislativa, entidad de la Rama Judicial o la Universidad de Puerto
Rico.

15.  Esntidad Municipal: Significa cualquier municipio de Puerto Rico, al igual que
cualquier corporacién municipal o consorcio municipal.

16.  Entidad de la Rama Ejecutiva: Significa cualquier agencia, instrumentalidad o
corporacion pliblica de la Rama Ejecutiva del Gobierno actualmente existente o que en el futuro se
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creare, sin importar el grado de autonomia fiscal o presupuestaria que de otra forma le confiere su
| ley organica u otra legislacion aplicable, excluyendo expresamente a la Rama Judicial, la Rama
Legislativa y la Universidad de Puerto Rico.

17.  Escrito o por escrito: Se refiere a cualquier expresion que consista de palabras
o cifras que se pueda leer, reproducit y que se pueda comunicar posteriormente, y puede incluir
informacidn {ransmitida y almacenada por medios electrénicos.

|

! 18. Fianza - Significa la garantia que provee ¢l Arrendatario para el cumplimiento del
| Contrato de Arrendamiento, la cual debe ser suficiente para asegurar el canon pactado, ademas, de
los costos asociados con el mantenimiento, contribuciones territoriales (CRIM), si alguna, y seguros
| apropiados segiin el uso autorizado para poseer, ocupar y utilizar Plantel Escolar en Desuso objeto
| del Arrendamiento.

19, Gobernador(a): significa el (la) Gobernador(a) de Puerto Rico o el oficial ejecutivo
designado y autorizado por el (la) Gobernador(a) para actuar como su delegado.

20, Gobierno: Se refiere al Gobierno de Puerto Rico.

21.  Inventario de Planteles Escolares en Desuso: Significa el inventario comprensivo
preparado por el Departamento de Educacion, el Departamento de Transportacion y Obras Pablicas
y la Autoridad de Edificios Piblicos, que desglosa los Planteles Escolares en Desuso disponibles para
su Disposicidn, conforme se establece en este Reglamento. El inventario se publicard en el portal de
Internet de la AAFAF o del Comité y se actualizara de tiempo en tiempo, segtin sea necesario.

22,  Inventario de Propiedad Inmueble del Gobierno de Puerto Rico: Significa el
inventario oficial y/o mapa de activos de todos los Bienes Inmuebles de la Rama Ejecutiva del
Gobierno de Puerto Rico a publicarse en el portal de la AAFAF y se actualizaré de tiempo en tiempo,
segiin sea necesario.

23.  Junta Revisora de Propiedad Inmueble: significa la Junta Revisora de Propiedad
Inmueble creada al amparo de la Ley Nam. 235 - 2014.

24.  Ley: significa la Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal, Ley Nam. 26 - 2017,
seglin sea enmendada.

25. Licitador: se trata de aquella Persona que puja o presenta una Oferta como parte del
proceso de Disposicion mediante Subasta de determinado Bien Inmueble o Plantel Escolar en
Desuso.

26. QOferta: Toda propuesta de adquisicion de Bienes Inmuebles o de Planteles Escolares
en Desuso, incluyendo, pero sin limitarse a, oferta de compraventa, arrendamiento y/o usufructo. La
misma debe contener los términos econdmicos que ofrece el oferente para tal adquisicién.

27.  Ofertas Idénticas: significa dos o mas Ofertas presentadas por dos o mas Personas
para ef mismo Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso, que sean iguales en cuanto a la cuantia
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ofrecida como precio de compraventa o canon de arrendamiento.

28. Persona: significa cualquier persona natural o cualquier entidad juridica organizada
bajo las leyes de Puerto Rico, de Estados Unidos de América, de cualquiera de sus estados o
territorios, o de cualquier pais extranjero, cualquier agencia federal o cualquier combinacion de las
anteriores, autorizada a hacer negocios en Puerto Rico. El término incluird cualquier Entidad
Gubernamental, cualquier individuo, firma, corporacién, compaifiia, sociedad, compaiiia por
acciones, asociacion, corporacion publica o privada, cooperativa o entidad sin fines de lucro que
esté debidamente constituida y autorizada bajo las leyes de Puerto Rico, o de Estados Unidos de
América, o cualquiera de sus estados o territorios o de cualquier pais extranjero debidamente
autorizada a hacer negocios en Puerto Rico.

29,  Plan de Desarrollo y Rehabilitacion de Estructuras Publicas: significa el Plan de
Desarrollo y Rehabilitacion de Estructuras Publicas creado, aprobado y recomendado por la Junta
Revisora de Propiedad Inmueble al amparo del Articulo 10 de la Ley Nam. 235 — 2014.

30. Planteles Escolares en Desuso: Se refiere a aquellos Bienes Inmuebles construidos
y habilitados en su origen como escuelas o centros docentes que el Gobierno determiné clausurar y
no operar o utilizar, por lo que estan disponibles para su Disposicion conforme los términos de este
Reglamento y la politica publica dispuesta en la Ley.

31. Propuestas: se refiere al documento escrito que presenta un Proponente, Solicitante
u Oferente que detalla el uso propuesto y/o proyecto de desarrollo econémico, social o comunitario
que propone para el Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso que interesa adquirir u ocupar por
cualquier medio legal, incluyendo la oferta economica.

32. Resolucion: Significa la determinacion final adoptada por el Comité autorizando al
Titular la Disposicion del Bien Inmueble de que se trate, la cual contendrd los términos y
condiciones particulares que regiran la Disposicion y que se plasmaran en el Acuerdo Definitivo.

33. Sistema de Bisqueda: Significa el Sistema de Blisqueda creado por la Junta Revisora
de Propiedad Inmueble, en virtud de la Ley Num. 235 - 2014, disponible a través de
http://www2.pr.gov/propiedadesinmuebles, segiin sea actualizado.

34. Solicitante: Se refiere a aquella Persona que presenta una Propuesta u Oferta para
adquirir, arrendar, ocupar, usar, o de cualquier otra forma legal, poseer y utilizar un Bien Inmueble
o Plantel Escolar en Desuso, conforme las disposiciones de este Reglamento. También podra
referirse como ‘Oferente’ o ‘Proponente’.

35. Solicitud de Compra: Significa el formulario oficial adoptado por el Comité para
que cualquier persona interesada peticione la compra de un Plantel Escolar en Desuso de
conformidad se establece en este Reglamento.

36. Subasta: Significa una Subasta en Sobre Sellado o una Subasta a Viva Voz, conforme
se describe en este Reglamento.
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37. Subasta a Viva Voz: Es todo proceso donde se retinen fisicamente varios Licitadores
en un lugar y hora previamente determinado por el (la) Director(a) Ejecutivo(a), a hacer Oferta
directa para determinado Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso anunciado con antelacién a
dicho proceso por el (la) Director(a) Ejecutivo(a). La Oferta se hace a viva voz, donde los restantes
Licitadores escuchan y conocen las Ofertas conforme a las disposiciones de este Reglamento.

38. Subasta Desierta: Significa una Subasta en Sobre Sellado o una Subasta a Viva Voz
para un determinado Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso, que sea debidamente convocada
conforme a las disposiciones de este Reglamento, a la cual no comparezcea Licitador o en la cual los
Licitadores comparecientes incumplan con los requisitos de este Reglamento o del aviso de Subasta,
de manera que no sea posible adjudicar favorablemente una Subasta.

39, Subasta en Sobre Sellado: Significa ¢l proceso de Subasta donde los Licitadores
hacen su oferta secreta en sobre sellado conforme a las disposiciones de este Reglamento.

40. Titular: significa la Entidad de la Rama Ejecutiva que posee la titularidad en pleno
dominio de determinado Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso y que se acoge a las
disposiciones de este Reglamento con ¢l propésito de disponer de dicho Bien Inmueble o Plantel
Escolar en Desuso.

41. Usufructo: significa la transferencia del uso y disfrute de una propiedad inmueble por
el titular a un proponente. Para propésitos de esta disposicion se incorpora el concepto de usufructo
segim aplicables a bienes inmuebles segin surge del Codigo Civil de Puerto Rico, en todo y en
cuanto no sea incompatible con este reglamento.

42. VYenta Directa: Significa el proceso para disponer de un Bien Inmueble o de un
Plantel Escolar en Desuso, en cumplimiento con los requisitos provistos en este Reglamento en
aquellos casos en los cuales el Titular o el Comité recibe una oferta no solicitada.

ARTICULO 3.- COMITE DE EVALUACION Y DISPOSICION DE BIENES
INMUEBLES

i. Composicion del Comité v Oficiales

De conformidad con las disposiciones de la Ley, el Comité estard compuesto por los
funcionarios piblicos siguientes:

a. Bl (Ia) Director(a) Ejecutivo(a) de AAFAF.
b. El Director de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.
c. El Secretario del Departamento de Desarrollo Econdmico y Comercio.

Los integrantes del Comité podran delegar sus poderes y atribuciones bajo la Ley y este
Reglamento en un oficial de su agencia quien fungird como su representante ante el Comité. Toda
delegacion de poderes y atribuciones debera constar para su eficacia en una directriz escrita bajo la
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firma del integrante del Comité. Mediante la delegacion de poderes y atribuciones, el delegado del
miembro del Comité contard con plena facultad y poder para participar en todo tramite del Comité
por lo cual podré emitir el voto del integrante del Comité en todos los trabajos del Comité como si
fuera el propio miembro del Comité.

El Director de Ejecutivo de la AAFAF ser4 el Presidente del Comité y presidird las reuniones
y procedimientos que celebre el Comité, El Comité designara un(a) Director(a) Ejecutivo(a), y podra
designar uno o mas Secretatios(a) y Secretarios(a) Auxiliares, asi como aquellos otros oficiales que
estime necesarios y quienes realizaran aquellas funciones y deberes que le sean encomendadas por
el Comité mediante resolucion a esos efectos para procurar el buen funcionamiento de los trabajos
del Comité. Los miembros del Comité no devengaran salario ni compensacion alguna por concepto
de dietas por el ejercicio de los deberes y facultades que le impone la Ley y este Reglamento.

2, Reuniones. El Comité se reunird, al menos, una vez al mes, y cuando sea necesario
de tiempo en tiempo para agilizar los trabajos, en el lugar y la hora que el presidente del Comité
estime conveniente. Los miembros del Comité o sus delegados debidamente designados podran
_ patticipar en cualquier reunion mediante conferencia telefonica o cualquier otro medio de
é comunicacion a través del cual todos los participantes puedan escucharse simultineamente.
Disponiéndose, ademas, que cualquier accion permitida en reunion del Comité podré ser autorizada
mediante el mecanismo de consentimiento escrito por el voto afirmativo de la mayoria de sus
miembros o sus representantes autorizados, o cual tendra ¢l mismo efecto, validez y equivalencia a
la celebracion de una reunién del Comité. La participacion de los miembros del Comité o sus
respectivos delegados en cualquiera de las formas antes descritas, constituird la asistencia del
miembro del Comité a dicha reunion. Se debera preparar una minuta, la cual deberd contener un
resumen de los asuntos atendidos y las determinaciones que se adopten en toda reunién del Comité,
excepto cuando sea mediante consentimiento escrito, donde la Secretaria o Secretaria Auxiliar,
preparard una certificacion con los resultados obtenidos y firmard como correcta.

3. Director(a) Eiecutivo(a)

a. El(la) Director(a) Ejecutivo(a) serd responsable ante el Comité por la ejecucién de
la politica piblica establecida en la Ley, ejercetd la supervision y administracion
general de los asuntos y actividades del Comité, asi como cualesquiera otras funciones
o tareas delegadas por el Comité segin fo autoriza el Articulo 5.04 de la Ley. Ademas,

| tendrd los poderes y deberes siguientes: Nombrar aquellos oficiales, agentes y

empleados que sean necesarios para ¢l adecuado cumplimiento de los fines y

propositos para los cuales se ha creado el Comité y para fijar sus poderes, facultades

y deberes y los términos y condiciones de ftrabajo que establece este

Reglamento. Disponiéndose que los nombramientos deberan realizarse de

conformidad con lo dispuesto en la Ley Nam. 8§ - 2017.

b. Evaluar las Propuestas y/o las Ofertas, asi como cualquier solicitud de
reconsideracién que le sea sometida por cualquier Persona al amparo de este
Reglamento, y asegurarse que cumpla con la Ley y este Reglamento.




Comité de Evaluacion y Disposicién de Bienes Inmuebles
Reglamento Unico para la Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles de la
Rama Ljecutiva del Gobierno de Puerle Rico

c. Presentar recomendaciones al Comité en relacion con la Disposicion de Bienes
Inmuebles de las Entidades de la Rama Ejecutiva, incluyendo los Planteles Escolares
en Desuso, incluyendo el método de Disposicion. '

d. Crear y mantener un expediente del Bien Inmueble que le sea referido al Comité,
e. Cualquier otra funcion que, de tiempo en tiempo, le sea delegada por el Comité.

4. Asesores_del Comité. El (la) Director(a) Ejecutivo(a) podrd nombrar empleados del
Comité o contratar consultores, asesores o agentes para asistir al Comité en la evaluacion de las
solicitudes de Venta Directa, Solicitudes de Compra, las Ofertas o Propuestas que reciba o se refieran
al Comité, al igual que en el proceso de seleccion de Licitadores y negociacion de los contratos
para la Disposicion, incluyendo el Acuerdo Definitivo, o proveer cualquier otra asistencia que
se estime necesaria o apropiada en relacion con la formalizacion del Acuerdo Definitivo o en
relacién con cualquiera de los poderes y deberes del(de la) Director(a) Ejecutivo(a) bajo este
Reglamento, y podran participar o asistir en el proceso de evaluacion y recomendaciones que
efectie el (la) Director(a) Ejecutivo(a), seglin este lo estime necesario. Los individuos o entidades
que provean dicha asistencia deberan cumplir con fa Ley Nam. 1 - 2012, conocida como la “Ley de
la Oficina de Etica Gubernamental de Puerto Rico™, segin enmendada, la Ley Nom. 2 - 2018,
conocida como el “Cédigo Anti-Corrupceion para el Nuevo Puerto Rico”, segliin enmendada, asi
como aquellas gufas, codigos, reglamentos, normas o procedimientos de ética y/o de conflictos de
intereses adoptados de tiempo en tiempo por el Comité, si alguno, asi como cualquier otra ley,
cadigo, reglamento, norma o procedimiento aplicable.

5. Otros funcionarios del Comité. El Comité podra designar cualesquiera funcionarios que
entienda necesarios para procurar el buen funcionamiento de los trabajos, esto en aras de lograr la
consecucion de los propositos para los cuales fue creado, de conformidad con la Ley.

6. Subcomités 0 Grupos de Trabajo. El Comité o el (la) Director(a} Ejecutivo(a) podra,
mediante Resolucion aprobada por la mayoria de sus miembros o Determinacion, crear subcomités
o grupos de {rabajo especiales o permanentes seglin sean necesarios para cumplir con los deberes,
propositos y objetivos del Comité. Dichos subcomités o grupos de trabajo podrdn estar compuestos
por miembros del Comité o por funcionarios u oficiales designados por estos, asi como aquellos
funcionarios phblicos y/o personas privadas (ad honorem) con el conocimiento técnico y/o
especializado que sea requerido para cumplir con los propdsitos para los cuales haya sido creado
dicho subcomité o grupo de trabajo. El Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a) otorgara a los
subcomités o grupos de trabajo, respectivamente, las facultades y poderes que estime necesarios y
adecuados, disponiéndose, sin embargo, que el Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a) no podra
conferirle a éstos facultad o poder alguno que no le haya sido conferida al Comité bajo la Ley.

ARTICULO 4.-INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES

El (Ia) Director(a) Ejecutivo(a) coordinara con la Junta Revisora de Propiedad Inmueble para
la administracién y actualizacion del Inventario de Propiedad Inmueble del Gobierno de Puerto Rico.

T
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Serd responsabilidad de cada Entidad de 1a Rama Ejecutiva preparar y actualizar su respectivo
inventario de Bienes Inmuebles bajo su tenencia y notificar el mismo al Comité y a la Junta Revisora
de Propiedad Inmueble para que se mantenga actualizado el Inventario de Propiedad Inmueble del
Gobierno de Puerto Rico. Cada vez que ocurra algiin cambio con alguno de los Bienes Inmuebles de
su propiedad, ya sea que el mismo es ocupado o desocupado, vendido, arrendado o de otra forma
transferido a, u ocupado por, otra Entidad Gubernamental o cualquier otra Persona, la Entidad de la
Rama Ejecutiva, como Titular del Bien Inmueble notificara tal incidencia al Comité y a la Junta
Revisora de Propiedad Inmueble, esta ultima procedera a actualizar el Inventario de Propiedad
[nmueble del Gobierno de Puerto Rico.

A peticidon del Comité, todo Titular proveera al Comité por conducto del Director(a)
Ejecutivo(a) los siguientes documentos en relacidn con determinado Bien Inmueble:

a. Certificacion del Titular confirmando que el Bien Inmueble no es utilizado por las
diferentes divisiones u oficinas del Titular o que es utilizado pero se han identificado
alternativas viables y la Disposicion del Bien Inmueble beneficiara el interés ptiblico;

b. Certificacion de la Junta Revisora de Propiedad Inmueble confirmando que: (i) ninguna
Intidad Gubernamental propone ocupar el Bien Inmueble como parte del Plan de
Desarrollo y Rehabilitacion de Estructuras Publicas; o (ii) determinada Entidad
Gubernamental propone ocupar el Bien Inmueble como parte del Plan de Desarrollo y
Rehabilitacidén de Estructuras Pablicas pero se han identificado alternativas viables y la
Disposicion del Bien Inmueble beneficiara el interés pablico;

¢. Enlamedida en que esté disponible, se entregara Ia mensura del Bien Inmueble en Plano
NAD-83 certificada por un agrimensor autorizado al ejercicio de dicha practica en Puerto
Rico;

d. Certificacion registral o estudio de titulo reciente para el Bien Inmueble (no mas de 180
dias); y

e. Tasacién u opinidn de valor para el Bien Inmueble, de estar disponibles, la cual no debe
tener mas de dos afios.

Hasta tanto el Titular haya presentado los documentos arites mencionados ante el Comité,
este dltimo o el Director(a) Ejecutivo{a) no comenzaran un proceso de Subasta en Sobre Sellado,
Subasta a Viva Voz o Venta Directa en relacion con algun Bien Inmueble, salvo en aquellos casos

~en que el Comité o el Director(a) Ejecutivo(a) determine que comenzar el proceso de Subasta en
Sobre Sellado, Subasta a Viva Voz o Venta Directa previo a la presentacion de dichos documentos
redundard en los mejores intereses del Titular o el Gobierno.
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PARTE II. TRAMITE DE DISPENSA
ARTICULO 5.- REGLA GENERAL

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 1.02 y 10.04 de la Ley, a partir de la fecha de
efectividad de este Reglamento se dejan sin efecto los reglamentos enumerados de las agencias,
instrumentalidades gubernamentales y/o corporaciones ptblicas con relacion a la disposicion de
Bienes Inmuebles, por ser estos inconsistentes con las disposiciones del Capitulo 5 de la Ley y este
Reglamento. Salvo lo dispuesto mas adelante, todas las agencias, instrumentalidades
gubernamentales y/o las corporaciones publicas deberan cumplir con las disposiciones de este
Reglamento para la Disposicion de sus Bienes Inmuebles.

ARTICULO 6.- SOLICITUDES DE DISPENSA

i. Las corporaciones publicas que adopten normativas o reglamentos para la Disposicion
de Bienes Inmuebles de conformidad con la Ley podran solicitar al Comité una dispensa del
cumplimiento con este Reglamento enviando una copia digital de la norma o reglamento propuesto
al Comité a la direccion de correo electronico: CEDBIl@aafaf.pr.gov. El Comité o su Director(a)
Ejecutivo(a), segin corresponda, evaluard las disposiciones de la norma o reglamento propuesto para:
(a) evaluar si establece un proceso expedito y eficiente para la Disposicién de los Bienes Inmuebles;
y, (b) verificar si cumple o es consistente con la politica ptiblica promulgada en la Ley. El Comité o
su Director(a) Ejecutivo(a), segin corresponda, a su discrecion, aprobara o denegara la norma o
reglamento propuesto o podrd requerir enmiendas o modificaciones como condicion para su
aprobacion. El (la) Director(a) Ejecutivo(a) o la persona que éste(a) designe notificard su
determinacién a la corporacion publica solicitante. En caso de que el Comité o su Director(a)
Ejecutivo(a), segiin corresponda, no haya provisto aprobacion por escrito de la norma o reglamento
propuesto dentro de treinta (30) dias luego de remitir al Comité la solicitud de aprobacion de la norma
o reglamento, la misma se considerard denegada y la corporacién publica solicitante se regira
conforme las disposiciones de este Reglamento.

‘

ii. Cuando se trate de la Disposicion de un Bien Inmueble de una corporacion publica
que haya comenzado con anterioridad a promulgarse la Ley, dicha Disposicion podra continuar si
recibe el consentimiento del Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), disponiéndose que dicha
corporacion publica debera proveer al Comité lo siguiente:

a. Informar al Comité del proceso de Disposicion y el Bien Inmueble que se trate, con
los detalles de la transaccion, incluyendo sin limitarse, proposito de la transaccion,
precio o canon pactado, uso propuesto, valor de tasacion del Bien Inmueble y fecha
de la tasacion, fecha en que se aprobo la transaccion, certificacion de su Junta de
Directores o Junta de Gobierno o Comité de Propiedades o cualquier otro con
capacidad para aprobar la transaccion, y el reglamento o normativa bajo el cual se
haya aprobado. Ademads, incluird documentacién que avale lo anterior (aviso de
Subasta, adjudicacion, carta de intencion, contrato, informe de valor, sentencia,
procedimiento o reglamento, entre otros); y,

b.Una Certificacion de la corporacion puiblica donde establezea que la Disposicion del
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Bien Inmueble se realiza de conformidad con sus procedimientos y reglamentos.

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) tendra facultad de solicitar informaciéon adicional.
Luego de evaluar la informacion presentada por la corporacion publica, a satisfaccion del Comité,
este o el (la) Director(a) Ejecutivo(a) le notificara su determinacion favorable o negativa. En caso de
una determinacion negativa, le corresponde a la corporacion publica paralizar el proceso de
Disposicion y sera el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), quien contintie el proceso de Disposicion
del Bien Inmueble.

Ninguna corporacion publica sujeta a las disposiciones de este Reglamento podra firmar un

Acuerdo Definitivo para la Disposicién de un Bien Inmueble, a menos que haya obtenido el
consentimiento previo del Comité mediante una Resolucion a esos efectos.

PARTE III. PROCESOS DE DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES
ARTICULO 7.- VENTA DIRECTA

1. Presentacién de Solicitud

Toda persona interesada en adquirir un Bien Inmueble de una Entidad de la Rama
Ejecutiva mediante Venta Directa debera presentar una solicitud ante la Entidad de la
Rama Ejecutiva que sea Titular. Las solicitudes se entregaran por correo o personalmente
al Titular, disponiéndose que debera diligenciar una copia de la solicitud a la atencién del
(de la) Director(a) Ejecutivo(a) del Comité, mediante entrega personal o al correo
electronico a CEDBIl(@aafaf.pr.gov. La entrega de las solicitudes deberd cumplir con los

requisitos siguientes:

a. Se requiere que todo Solicitante someta una (1) solicitud original debidamente
firmada por este o su representante autorizado. Debera ademas presentar una (1)
copia electronica en formato de documento portatil (“pdf”).

b. Para propositos de este Reglamento, una solicitud se considerara sometida al
Titular en la hora y fecha en que se haya marcado como recibida por el Titular o
el oficial designado por este;

c. Los Solicitantes entregaran sus solicitudes en sobres sellados con el nombre y
direccion del Solicitante, y la descripcion del Bien Inmueble en el sobre. El Titular
proveera al Solicitante un recibo confirmando que ha recibido la solicitud.

d. La pagina de presentacion debera incluir la descripcion del Bien Inmueble, el
nombre y la direccion del Solicitante, nombre, direccion de correo electrénico y
teléfono de la persona autorizada para actuar en nombre del Solicitante. No se
aceptaran sobres o paquetes que no estén sellados;
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e. Todas las solicitudes sometidas al Titular al amparo de este Articulo se
convertiran en propiedad del Titular;

f.  El Titular sélo considerara solicitudes completas. Una solicitud bajo este Articulo
se considerarad completa solo si esta acompafiada de lo siguiente:

(i)  Una descripcion del Bien Inmueble suficiente para identificar el mismo;

(i)  Un memorando explicativo indicando las razones por las cuales el
Solicitante entiende que tiene derecho a adquirir el Bien Inmueble mediante
una Venta Directa, sin que sea requerido un proceso de Subasta bajo el
Articulo 8 o el Articulo 9 de este Reglamento;

(iti)  La cantidad ofrecida por el Solicitante como precio de compraventa;

(iv) Una declaracion jurada en la que se certifique que el Solicitante, ni sus
directores, oficiales, agentes, administradores, subsidiarias, compaiiias
matrices, han sido convictos o se han declarado culpables de los delitos a los
que hace referencia la Ley Nam. 2 - 2018, segiin sea enmendada;

(v}  Un depdsito equivalente al diez por ciento (10%) de la cantidad ofrecida
hasta un maximo de trescientos mil délares ($300,000.00). El depésito podra
ser pagado en cheque de gerente, cheque certificado o giro postal;

(vi)  En aquellos casos en que todo o una porcion del precio de compraventa
vaya a ser financiado, se deberd acompaiiar la solicitud con una carta emitida
por una institucion financiera confirmando que el Solicitante ha sido pre-
cualificado para el financiamiento solicitado; y

(vii) La firma del Solicitante o un representante debidamente autorizado. En
caso de que la solicitud sea firmada por un representante autorizado, se debera
acompafiar la misma con una resolucién corporativa u otro documento que
demuestre la facultad de dicho representante autorizado a comparecer ante la
Titular y el Comité en representacion del Solicitante.

(viii)  Cualquier otro criterio o requisito que deba satisfacer el Solicitante segin
le sea requerido por el Titular, el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), en
virtud de sus normas y procedimientos aplicables.

2. Criterios para Determinar si Pr{_)cede una Venia Directa

El Comité podrd autorizar la Disposicion de Bienes Inmuebles mediante Venta Directa en
cualquiera de los casos siguientes:
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a. cuando el Titular del Bien Inmueble es una Entidad de la Rama Ejecutiva y no s una
corporacién publica exenta de las disposiciones de este Reglamento conforme al
Articulo 6 de este Reglamento.

b. cuando la persona interesada en adquirir ¢l Bien Inmueble es una persona con derecho
preferente conforme a lo dispuesto en el Articulo 30 de este Reglamento;

c¢. cuando la persona interesada proponga utilizar el Bien Inmueble para algiin uso que
propenda al desarrolio econémico, ya sea por las mejoras de capital que habran de
efectuarse en el Bien Inmueble y/o los empleos que habran de generarse tanto en la
fase de construccion o restauracion del Bien Inmueble como en la operacion del
proyecto al cual habra destinarse el Bien [nmueble, seglin debe estar contenido en la
Propuesta;

d. cuando la persona interesada en adquirir el Bien Inmueble presente una Oferta que
iguala o excede ¢l precio de tasacion del Bien Inmueble; o

e. cuando el Bien Inmueble ha sido ofrecido en al menos dos (2) ocasiones previas a
través del proceso de Subasta a Viva Voz o Subasta en Sobre Sellado, y en ambas
ocasiones se ha declarado una Subasta Desierta.

3. Notificacion de Denegacion o Aprobaciéon Preliminar de Venta Directa

El Titular notificara su determinacién preliminar al Comité, incluyendo las razones que
justifican tal determinacion en un término de quince (15) dias laborables luego de la presentacion de
una solicitud para Venta Directa de un Bien Inmueble al amparo de este Articulo.

Del Titular no recomendar favorablemente la solicitud de Venta Directa, el Comité tendra
discrecion de pasar juicio sobre la misma avalando o rechazando la recomendacion del Titular.

4. Evaluacién v Consultas

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) sera responsable de analizar la solicitud y corroborar
que cumpla con todos los requisitos establecidos en la Ley y este Reglamento. El Comité o su
Director(a) Ejecutivo(a) evaluara la solicitud de Venta Directa del Bien Inmueble de que se trate
utilizando como base el justo valor en el mercado a ser determinado mediante el correspondiente
procedimiento de evaluacion y tasacion comisionada por el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), de
ser necesario. En la evaluacion, el Comité o su Director(a} Ejecutivo(a) determinaré si la Disposicién
requiere la celebracion de una Subasta en proteccion del principio de libre competencia enmarcado
en la Ley vy si la Venta Directa tendré el resultado de allegar los mayores recursos posibles al erario
sin tener que celebrar una Subasta. Las razones para la aprobacion o denegacion de una Venta Directa
sin tener que celebrar una Subasta quedardn plasmadas en la Resolucion o Determinacién, segun sea
el caso, en proteccion del principio de transparencia enmarcado en el Capitulo 5 de la Ley.

La aprobacion final para la Disposicion de un Bien Inmueble mediante Venta Directa estard
igualmente condicionada a lo siguiente:
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a.

5.

la Junta Revisora de Propiedad Inmueble debera confirmar que (i) el Plan de
Desarrollo y Rehabilitaciéon de Estructuras Publicas no provee para la ocupacion
futura del Bien Inmueble por ninguna Entidad Gubernamental o (ii) el Plan de
Desatrollo y Rehabilitacion de Estructuras Pablicas provee para la ocupacion futura
del Bien Inmueble por alguna Entidad Gubernamental, pero se han identificado
alternativas viables y la Disposicion del Bien Inmueble beneficiara el interés piblico;

el Titular deberd certificar al Comité que el Bien Inmueble que se propone disponer
no es utilizado por las diferentes divisiones u oficinas de dicho Titular o que de ser
utilizado, se han identificado alternativas viables y la Disposicion del Bien Inmueble
beneficiara el interés piblico; y

el Titular velard por el cumplimiento de los requisitos impuestos por la Junta de
Planificacion de Puerto Rico plasmados en su Resolucién JPE-2018-069 que dispensa
al Titular del trdmite de una Consulta de Transacciéon de Terreno a tenor con el
Reglamento Conjunto, asi como cualquier otra norma sucesora que adopte la Junta de
Planificacién de Puerto Rico.

Notificacion de Aprobacion o Denegacion Final de Yenta Directa

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) notificara al Titular y al Solicitante la Resolucion,
esto es la determinacion final, incluyendo las razones que justifican la misma. Esta notificacion de
aprobacién o denegacidn se efectuara mediante correo certificado con acuse de recibo.

De no aprobarse la Venta Directa por el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), el Titular
devolvera al Solicitante el deposito entregado como parte de su solicitud. En casos en que el Comité
apruebe favorablemente la Venta Directa, el depdsito serd aplicado al precio de compraventa.

ARTICULO 8.- PROCEDIMIENTO PARA SUBASTA EN SOBRE SELLADO

1.

Requisito de Subasta en Sobre Sellado

Serd requeride un proceso de Subasta en Sobre Sellado para la Disposicion de Bienes
Inmuebles cuando, el Titular tenga conocimiento que dos o mas Personas estdn interesados en
comprar el Bien Inmueble o, a discrecidn del Comité, o su Director{a) Ejecutivo(a), se requiera un
proceso de Subasta en Sobre Sellado para proteger los mejores intereses del Gobierno.

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) podra determinar si el proceso de Subasta en Sobre
Sellado deberd efectuarse mediante invitacion o aviso publico.

2,

Aviso de Subasta En Sobre Sellado

Cuando la Subasta en Sobre Sellado sea mediante aviso piblico, se anunciara en el portal de
Internet de la AAFAT con al menos treinta (30) dias calendario de anticipacién a la fecha de la
apertura de la Subasta en Sobre Sellado y deberd estar disponible hasta la fecha en que se notifique
la adjudicacion de la Subasta en Sobre Sellado.
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El aviso piiblico o invitacion de Subasta en Sobre Sellado debera incluir la siguiente informacién:

a. Una descripeion del Bien Inmueble que se propone disponer que sea suficiente para
identificar el mismo;

b. Una descripciéon de los gravamenes que afectan el Bien Inmueble y las nuevas
condiciones restrictivas que se habran de imponer como parte de la Disposicion del
Bien Inmueble;

¢. Las fechas y horas en las cuales los Licitadores interesados podran visitar el Bien
Inmueble para efectuar inspecciones, Las mismas deberan ser sefialadas dentro de los
diez (10) dias luego de la publicacion del aviso de Subasta en Sobre Seliado;

d. La transaccion propuesta;

e. Las condiciones bajo las cuales el Titular del Bien Inmueble acuerda disponer del
mismo (incluyendo cualquier tipo minimo};

f. La direccion fisica en la cual se deben entregar las Ofertas;
g. La fecha limite para la entrega de las Ofertas;
h. El lugar, hora y fecha de la apertura de Ia Subasta en Sobre Sellado, y

i. Cualesquiera otros criterios de seleccion que el Comité tomara en consideracion al
momento de evaluar las Ofertas.

3. Inspeccion de Bienes Inmuebles

Serd responsabilidad de los Licitadores visitar e inspeccionar los Bienes Inmuebles antes de
la fecha indicada para la apertura de la Subasta en Sobre Sellado. El aviso phblico o invitacién
sefialard las fechas y horas en las cuales los Bienes Inmuebles podran ser inspeccionados por los
Licitadores interesados. El Titular debera procurar que uno o mas funcionarios se encuentren en los
predios del Bien Inmueble y estén disponibles para contestar las preguntas de los Licitadores en las
fechas y horas indicadas en el aviso de Subasta en Sobre Sellado. La persona designada por el (la)
Director(a) Ejecutivo(a} mantendra un registro de toda Persona que visite €l Bien Inmueble en la
fecha y hora estipulada y deber4 anotar el nombre, direccion de correo electronico y teléfono de cada
Persona y en los casos de entidades, el nombre, direccién de correo electronico y teléfono de su
representante autorizado que llevo a cabo la inspeccion (en adelante, el “Registro”).

4. Solicitudes de Informacion Adicional

Los Licitadores podran someter al Comité o a su Director(a) Ejecutivo(a) preguntas
adicionales por escrito en relacion con un Bien Inmueble durante el término establecido en el aviso
publico o invitacion a Subasta en Sobre Sellado. El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), luego de
consultar con el Titular, Entidades Gubernamentales y otras personas pertinentes, someterd sus
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respuestas por correo electrénico a todas las Personas que hayan visitado ¢l Bien Inmueble, segin
surja del Registro.

5. Modificacion v Correcciones

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) podra hacer correcciones y modificaciones
; relacionadas con el proceso de Subasta en Sobre Sellado en cualquier momento antes de la
adjudicacion de la Subasta en Sobre Sellado. De existir algin error en el aviso piblico o invitacidn
de Subasta en Sobre Sellado, el Comité o a su Director(a) Ejecutivo(a) serd responsable de corregirlo
a través del portal de Internet de la AAFAF o mediante notificacion a los invitados.

Cuando sea necesario cancelar o enmendar el aviso piblico o invitacion de Subasta en Sobre
Sellado, el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) notificard mediante correo electrdnico a las Personas
que hayan presentado Ofertas. Cualquier enmienda al aviso publico se anunciard en el portal de
Internet de la AAFAF.

El (la) Director(a) Ejecutivo(a) mantendrd evidencia de dichas notificaciones en el expediente
de la Subasta en Sobre Sellado. Toda persona que haya entregado una Oferta tendréd derecho a
retirarla y presentar una Oferta enmendada en o antes de la fecha limite establecida en el aviso publico
0 invitacion enmendada.

6. Entrega de las Ofertas

Las Ofertas se entregaran al Comité en o antes de la fecha limite para recibir propuestas
establecida en el aviso plblico o invitacién de Subasta en Sobre Sellado, de acuerdo con las
instrucciones que se dispongan o establezcan. El (Ia) Director(a)} Ejecutivo(a) nombrard a la persona
responsable de registrar la fecha y hora en que cada una de las Ofertas sea recibida, En ausencia de
tal designacién, las Ofertas serdn dirigidas al (a la) Director(a) Ejecutivo(a). El (la) Director(a)
Ejecutivo{a) o su delegado sera el custodio de las Ofertas hasta la apertura de la Subasta en Sobre
Sellado. A menos que se dispongan expresamente otras instrucciones en el aviso piblico o invitacion
de Subasta en Sobre Sellado, la entrega de las Ofertas debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. para propositos de este Reglamento, una Oferta se considerara sometida al Comité en la
hora y fecha en que se haya marcado como recibida por el (1a) Director(a) Ejecutivo(a) o
la persona designada por este(a);

b. los Licitadores entregarin sus Ofertas en sobres sellados con el nombre y direccion del
Licitador, y cualquier identificacién que pueda especificarse en el aviso piblico o
invitacidon de Subasta en Sobre Sellado y que sea suficiente para identificar el Bien
Inmueble objeto de disposicion. El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) proveera al
Licitador un fecibo confirmando que ha recibido el sobre o paquete que contiene su
Oferta. La pigina de presentacion de la Oferta deberd incluir una descripeion del Bien
Inmueble que sea suficiente para identificar el mismo, el nombre y la direccion del
Licitador, y el nombre, direccion de correo electronico y teléfono de la persona autorizada
para actuar en nombre del Licitador. No se aceptardn sobres que no estén sellados.

-15-




Comité de Evaluacidn y Disposicion de Bienes Inmuebles
Reglamento Unico para fa Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles de la
Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico

Disponiéndose, ademas, que cada Licitador debera presentar una (1) copia electrénica de
la pagina de presentacion en formato de documento portatil (“pdf’) a la direccion
electronica: CEDBl(@aafaf.pr.gov. Adviértase que de la pagina de presentacion no
podran surgir los términos de la Oferta y solamente debera contener la informacion
expresamente requerida en este inciso;

cualquier Oferta sometida por correo o entregada personalmente por el Licitador o su
representante autorizado que se reciba después de la hora y dia de la fecha limite para la
presentacion de Ofertas establecida en el aviso ptiblico o invitacion de Subasta en Sobre
Sellado sera rechazada y devuelta al Licitador sin abrir;

las Ofertas recibidas en o antes de la fecha limite para la presentacion de Ofertas
establecida en el aviso publico o invitacion de Subasta en Sobre Sellado, seran marcadas
con la fecha y hora en que fueron presentadas y permaneceran bajo la custodia del (de la)
Director(a) Ejecutivo(a) o su delegado, hasta la fecha de apertura de la Subasta en Sobre
Sellado, conforme a lo dispuesto en este Articulo;

Todas las Ofertas sometidas seran propiedad del Comité,

El Comité so6lo considerara Ofertas completas. El hecho que un Licitador deje de entregar,
dentro del periodo establecido en el aviso piblico o invitacion de Subasta en Sobre
Sellado, una Oferta que cumpla con los requisitos alli establecidos, impedira que la misma
sea considerada por el Comité. Una Oferta se entendera completa sélo si esta acompaiiada
de lo siguiente:

(i)  Una Descripcion del Bien Inmueble que sea suficiente para identificarlo;
(i)  La cantidad ofrecida por el Licitador como precio de compraventa;
(iii)  El uso propuesto para el Bien Inmueble;

(iv)  Una declaracién jurada certificando que el Licitador, sus directores,
oficiales, agentes, administradores, subsidiarias ni compafiias matrices no
han sido convictos ni se han declarado culpables de los delitos que surgen
o a los que hace referencia la Ley Num. 2 - 2018, seglin sea enmendada;

(v)  Un depésito equivalente al diez por ciento (10%) de la cantidad ofrecida
hasta un méaximo de trescientos mil délares ($300,000). El dep6sito podra
ser pagado en cheque de gerente, cheque certificado o giro postal;

(vi)  En aquellos casos en que todo o una porcion del precio de compraventa
vaya a ser financiado, se debera acompaifiar la solicitud con una carta
emitida por una institucion financiera confirmado que el Licitador ha sido
pre-cualificado para el financiamiento solicitado.
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(vii)  La firma del Licitador o un representante debidamente autorizado. En caso

de que la solicitud sea firmada por un representante autorizado, se debera
; acompafiar [a misma con una resolucion corporativa u otro documento que
: demuestre la facultad de dicho representante autorizado a comparecer ante
el Comité en representacion del Licitador, y

(vili)  Cualesquiera ofros requisitos segun lo establezca el Comité o su
Director(a) Ejecutivo(a) en ¢l aviso piblico o invitacién de Subasta en
Sobre Sellado.

Cuando para un proceso de Subasta en Sobre Sellado un Licitador someta més de una Oferta,
ninguna se considerara véalida. Ademas, las Ofertas no podran ser condicionadas. Cualquier Oferta
condicionada tendra como efecto la descalificacion del Licitador.

En los casos en que se reciba por correo una Oferta en sobre sellado sin identificar, la misma
quedard descalificada automaticamente.

7. Apertura de Subasta en Sobre Sellado

La apertura de una Subasta en Sobre Sellado sera el acto plblico mediante el cual se dard
lectura en voz alta a las Ofertas. La lectura se hard conforme al orden en ¢l cual se recibieron las
Ofertas en el Comité. Omitir Ia lectura de uno o varios de los datos incluidos en la Oferta no serd
causa suficiente para impugnar los procesos de Subasta en Sobre Sellado o para invalidar la misma.

La apertura de Subasta en Sobre Sellado se llevara a cabo en el lugar, hora y fecha indicada
en el aviso pablico o invitacion de Subasta en Sobre Sellado. Por via de excepeidn, el (la) Director(a)
E Ejecutivo(a) tendrd la discrecion de aplazar la apertura de una Subasta en Sobre Sellado. La apertura
i de Subasta en Sobre Sellado se podrd llevar a cabo utilizando métodos electronicos, siempre y cuando
; fos Licitadores tengan la oportunidad de ver y escuchar a las personas encargadas de la apertura de
Subasta en Sobre Sellado y tengan la oportunidad de proveer comentarios en tiempo real (“real-
time™).

Durante la apertura de una Subasta en Sobre Sellado, el (la} Director(a) Ejecutivo(a) o la
persona en quien este delegue, verificard que:

E

a. Todas las Ofertas se hayan presentado en o antes de la fecha y hora dispuesta en el
aviso publico o invitacién. Cualquier Oferta presentada tardiamente serd rechazada,
descalificada y devuelta a su emisor, en sobre sellado, seglin fue recibida en el
Comité, y serd acompafiada de una carta suscrita por el (la) Director(a) Ejecutivo(a).

b. Los sobres que contengan las Ofertas estén debidamente identificados con la
direccidn del remitente, el niimero y descripcion de la Subasta, asi como con la fecha
y hora de la apertura de Subasta.

c. Las Ofertas estén completas, conforme a los requisitos establecidos en los incisos 6(b)
y 6(f) de este Articulo y en el aviso publico o invitacion de Subasta en Sobre Sellado.
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Cualquier Oferta que el Comité, el (la) Director(a) Ejecutivo(a) o la persona en quien
este(a) delegue considere incompleta serd rechazada, descalificada y devuelta a su
emisor, acompafada de una carta suscrita por el (la) Director(a) Ejecutivo(a)
sefialando las deficiencias que provocaron su rechazo.

Previo al acto de apertura de Subasta en Sobre Sellado, cualquier Licitador podra presentar
ante el Comité o ante su Director(a) Ejecutivo(a) un planteamiento sobre cualquier asunto que
entienda podria viciar el proceso de Subasta en Sobre Sellado. El planteamiento se deberd hacer
constar en el Acta de apertura de Subasta en Sobre Sellado, cuando la misma se celebre.

El Comité no permitird, bajo circunstancia alguna, el retiro de una Oferta una vez se inicie la
apertura de Subasta en Sobre Sellado.

Los Licitadores que asi lo soliciten, podran examinar las Ofertas presentadas por los otros
Licitadores.

Una vez se efectué la apertura de Subasta en Sobre Sellado, las Ofertas quedaran bajo la
consideracion del Comité o del (de la) Director(a) Ejecutivo(a), hasta que se envie a los Licitadores
la notificacion de adjudicacion o cancelacion de Subasta. Luego de la apertura, y previo a la
notificacién de la adjudicacion de la Subasta en Sobre Sellado, cualquier Licitador, representante
autorizado o cualquier otra parte interesada, debera abstenerse de comunicarse, por cualquier medio,
con el Comité, (Ia) el Director(a) Ejecutivo(a) o cualquier empleado o funcionatio del Comité, del
(de fa) Director(a) Ejecutivo(a) o del Titular, para solicitar informacidn relacionada con ¢l proceso
de Subasta en Sobre Sellado. Cualquier comunicacion con el Comité, ef (la) Director(a) Ejecutivo(a)
o cualquier empleado o funcionario del Comité o del Titular podrd ser causa para la descalificacion
del Licitador.

Ningtn funcionario o empleado del Titular, o familiar de estos, podrd comunicarse con los
Licitadores o con personas ajenas al Comité, con el proposito de ofrecer informacion relacionada con
el proceso de Subasta en Sobre Sellado, salvo que medie autorizacion escrita del Comité.

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) podra rechazar todas o cualesquiera Ofertas cuando
entienda que durante el proceso de Subasta en Sobre Sellado se viold alguna disposicion de este
Reglamento o cuando entienda que durante el proceso de Subasta en Sobre Sellado medi6 presion
indebida. De igual forma el Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a) podra rechazar todas o
cualesquiera Ofertas cuando el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) reciba una notificacion de la
Junta Revisora de Propiedad Inmueble indicando que el Gobierno utilizard el Bien Inmueble
conforme al Plan de Desarrollo y Rehabilitacion de Estructuras Pdblicas.

8. Adjudicacién de la Subasta Mediante Sobre Sellado

El Comité con el apoyo del (de la) Director(a) Ejecutivo(a) adjudicard la Subasta en Sobre
Sellado luego de considerar las Ofertas de cada uno de los Licitadores y cdmo estas cumplen con las
necesidades del Titular y el uso deseado para el Bien Inmueble, seglin sea requerido. La adjudicacion
de la Subasta en Sobre Sellado requerird el voto afirmativo de una mayorfa de los miembros del
Comité. Cuando las Ofertas sometidas por los Licitadores resulten inaceptables y cuando se entienda
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| que los intereses del Titular y/o el Gobierno puedan verse afectados, el Comité o su Director(a)
Ejecutivo(a) podra cancelar fa Subasta en Sobre Sellado, para que se tramite una nueva segunda
; Subasta en Sobre Sellado, y de esta no resultar aceptable para el Comité se podrd recomendar y el
Comité determinar, que se proceda con la disposicion del Bien Inmueble por Venta Directa.

En aras de procurar una sana administracion publica, las decisiones del Comité en cuanto a
la adjudicacién de Subastas en Sobre Sellado estaran fundamentadas. Los procedimientos de Subasta
en Sobre Sellado se conduciran libre de favoritismo, influencia, preferencia o parcialidad hacia
cualquier Licitador.

Cuando el Comité adjudique una Subasta en Sobre Sellado a favor de un Licitador cuya Oferta
no es la mas favorable econémicamente para el Titular, el Comité deberd documentar y justificar por
escrito los fundamentos por los cuales tomd su determinacion. Esta determinacion deberd estar
fundamentada por alguna de las razones siguientes:

a. La oferta mas favorable econémicamente no cumple con las especificaciones,
términos y condiciones de [a Subasta en Sobre Sellado; o

=

La Oferta favorecida presenta elementos que, a juicio del Comité, redundaran en los
mejores intereses del Gobierno y del pueblo de Puerto Rico.

9. Ofertas Idénticas

En la eventualidad que dos o mas Licitadores presenten Ofertas Idénticas y dichas ofertas
sean favorecidas por el Comité adjudicara la Subasta en Sobre Sellado tomando en consideracion:

a. lareputacién comercial, experiencia y condicién econdmica del Licitador;

b. el uso propuesto para el Bien Inmueble y el impacto econdmico que dicho uso pueda
tener, y

¢. cualquier otro criterio que garantice el fiel cumplimiento de los términos y
condiciones establecidos en el aviso de Subasta en Sobre Sellado.

El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) podré reunirse por separado con cada uno de los
Licitadores que haya presentado una de las Ofertas Idénticas durante el proceso de evaluacion de
Ofertas Idénticas dentro del contexto de una Subasta en Sobre Sellado para darle la oportunidad a
los Licitadores de defender sus Ofertas, disponiéndose, sin embargo, que si el Comité o el (la)
Director(a) Ejecutivo(a) optara por reunirse con los Licitadores debera darle fa oportunidad a cada
uno de los Licitadores que haya presentado una de las Ofertas ldénticas. El Comité o el (la)
Director(a) Ejecutivo(a) notificara a los Licitadores mediante correo electronico la fecha y hora en
que se reunird con cada Licitador al menos dos (2) dias laborables antes de la fecha de dicha reunion.

Cuando el Comité no pueda establecer distinciones para adjudicar la Subasta en Sobre
Sellado podrd solicitar a los Licitadores de Ofertas Idénticas que revisen y presenten su mejor Oferta,
de lo contrario, el proceso de Subasta en Sobre Sellado quedara cancelado.
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16. Notificacidon de Adjudicacion de Subasta Mediante Sobre Sellado

Una vez el Comité adjudique la Subasta en Sobre Sellado y se verifique que todos los
documentos relacionados con la adjudicacion estdn en orden, se procedera a notificar por correo
certificado con acuse de recibo al Titular y a los Licitadores el resultado de la adjudicacion. El (la)
Director(a) Ejecutivo(a) o la persona que designe, conservara para el expediente de Subasta en Sobre
Sellado las copias de la notificacién de adjudicacién enviadas a los Licitadores.

El depésito entregado por cada Licitador no agraciado junto con su Oferta sera reembolsado
dentro de quince (15) dias laborables luego de la adjudicacion de una Subasta en Sobre Sellado. El
depdsito entregado por el Licitador agraciado junto con su oferta serd aplicado al precio de
compraventa o a los canones de arrendamiento, con excepcion del cargo de tres por ciento (3%) por
gastos administrativos del Comité.

ARTICULO 9.- PROCEDIMIENTO PARA SUBASTA A VIVA VOZ

I. Requisito de Subasta a Viva Yoz

Se podran llevar a cabo procesos de Subasta a Viva Voz para la disposicidén de Bienes
Inmuebles cuando, a discrecion del (de la) Director(a) Ejecutivo(a), no se requiera un proceso de
Subasta en Sobre Sellado y cuando no se hayan presentado solicitudes meritorias para adquisicion
mediante Venta Directa.

2. Aviso de Subasta A Viva Voz

El aviso de Subasta a Viva Voz debera ser publicado en el portal de Internet de la AAFAF o
del Comité al menos quince (15) dias calendario antes de la fecha en que se celebrara la Subasta a
Viva Voz, y deberd estar disponible hasta la fecha en que se notifique la adjudicacion de la Subasta
a Viva Voz,

El aviso de Subasta a Viva Voz deberd incluir la informacién siguiente:

a. Una descripcion del Bien Inmueble que se propone disponer que sea suficiente para
identificar el mismo;

b. La direccion fisica del Bien Inmueble;

c. Una descripcion de los gravdmenes que afectan el Bien Inmueble y las nuevas
condiciones restrictivas que se habran de imponer como parte de la Disposicién del
Bien Inmueble;

d. Las fechas y horas en las cuales los Licitadores interesados podran visitar el Bien
Inmueble para inspecciones;

e. El lugar, hora y fecha de la Subasta a Viva Voz;
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f. Las condiciones bajo las cuales el Titular del Bien Inmueble acuerda disponer del
mismo (incluyendo cualquier tipo minimo);

g. Elrequerimiento para que el Licitador provea una declaracion jurada certificando que
¢l, sus directores, oficiales, agentes, administradores, subsidiarias o compaiiias
matrices no han sido convictos ni se han declarado culpables de los delitos que surgen
0 a los que hace referencia la Ley Nam. 2 - 2018, segtin sea enmendada, y

h. Cualesquiera otros datos relacionados con el Bien Inmueble que el Comité o que su
Director(a) Ejecutivo(a) determine pertinente divulgar en el aviso de Subasta.

3. Inspeccion de Bienes Inmuebles

Sera responsabilidad de los Licitadores visitar e inspeccionar el Bien Inmueble antes de fa
celebracion de la Subasta a Viva Voz. El aviso de Subasta a Viva Voz dispondré las fechas y horas
en las cuales el Bien Inmueble podra ser inspeccionado por los Licitadores interesados. El Titular
debera procurar que uno o mas funcionarios se encuentren en los predios del Bien Inmueble y estén
disponibles para contestar las preguntas de los Licitadores en las fechas y horas indicadas en ¢l aviso
de Subasta a Viva Voz. EI Comité, el (la) Director(a) Ejecutivo(a) o el oficial delegado, mantendra
un registro con datos ¢ informacion de contacto de la persona natural o juridica que visite el Bien
Inmueble, incluyendo el nombre, teléfono y direccion de correo electronico de cada persona y la
entidad que representa.

4. Adjudicacion de la Subasta A Viva Voz

El Director(a) Ejecutivo(a) adjudicard la Subasta a Viva Voz al Licitador que ofrezca la
cantidad mayor como precio de compraventa o canon de arrendamiento, segin sea el caso. La
adjudicacién de la Subasta a Viva Voz serd final Unicamente luego que el Licitador agraciado
entregue un depdsito equivalente al diez por ciento (10%) de la cantidad ofrecida hasta un méximo
de trescientos mil délares ($300,000). Ef depdsito podra ser pagado en cheque de gerente, cheque
certificado o giro postal. Si el Licitador agraciado no presenta el deposito en el dia de la Subasta a
Viva Voz, la misma sera adjudicada al Licitador que haya ofrecido la segunda cantidad mas alta,
siempre que provea el depdsito correspondiente. El depésito serd aplicado al precio de compraventa
si se trata de una venta y en el caso de un arrendamiento se aplicara al deposito de garantia (security
deposit), el cual serd equivalente a dos plazos del canon mensual, devolviendo al Solicitante que
obtuvo la buena pro el balance de su depdsito, luego de dicha retencion.

5. Acta de Subasta a Viva Voz

Luego de celebrada la Subasta a Viva Voz, ¢l (la) Director(a) Ejecutivo(a) preparard un Acta
para cada Bien Inmueble subastado que incluya la informacion siguiente:

a. el nombre del Licitador agraciado para cada Bien Inmueble subastado;
b. la descripcion registral del Bien Inmueble subastado;

¢. el ndmero de catastro del Bien Inmueble subastado;
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d. el precio por el cual fue adjudicado el Bien Inmueble subastado;
e. la cantidad del depésito entregada por el Licitador agraciado; y

f. las condiciones bajo las cuales el Titular del Bien Inmueble acuerda disponer del
mismo.

ARTICULO 10.- CANCELACION DE SUBASTAS

1. Cancelacion de Subastas

El Comité podra cancelar una Subasta, ya sea una Subasta Mediante Sobre Sellado o una
Subasta a Viva Voz, cuando:

h.

el Comité concluya que hubo vicio durante alguna de las etapas de! procedimiento;
el Comité concluya que hubo colusion entre dos 0 més Licitadores;

el Comité reciba una notificacion de la Junta Revisora de Propiedad Inmueble
indicando que el Gobierno utilizara el Bien Inmueble confmme al Plan de Desarrollo
y Rehabilitacion de Estructuras Ptblicas;

el precio de compraventa o el canon de arrendamiento ofrecido por fos Licitadores es
al menos quince por ciento (15%) menos que el valor de tasacion del Bien Inmueble
o el canon de arrendamiento proyectado;

exista evidencia de que el Licitador agraciado no ha sido responsable en el
cumplimiento de las relaciones contractuales que ha sostenido previamente con el
Gobierno; :

el Licitador agraciado haya sido convicto por fraude;

exista evidencia de que el Licitador agraciado ha sido convicto de delitos graves o
menos graves que impliquen depravacién moral;

el Licitador agraciado provea informacion falsa o se niegue a proveer informacion
requerida por el Comité, su Director(a) Ejecutivo(a) o cualquier representante
autorizado del Comité o de su Director(a) Ejecutivo(a);

el Licitador agraciado impida de alguna manera que el Comité, su Director(a)
Ejecutivo(a) o su representante autorizado realice cualquier investigacion pertinente
¢ indispensable para completar el proceso de Subasta a Viva Voz.

La cancelacion de una Subasta a Viva Voz podra ser realizada por el Comité o su Director(a)
Ejecutivo(a) en cualquier momento antes del otorgamiento del Acuerdo Definitivo por cualquiera de
las causas enumeradas en este Articulo sin que ello conlleve penalidad o responsabilidad alguna para
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el Comité, su Director(a) Ejecutivo(a) o representante autorizado, el Titular o el Gobierno.

Cuando el Comité cancele una Subasta porque atenta contra los mejores intereses del Titular
o ¢l Gobierno, ¢l Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) celebrara una segunda Subasta. Si por segunda
ocasion las Ofertas sometidas no son aceptables, el Bien Inmueble podra ser vendido a través del
proceso de Venta Directa conforme al Articulo 7 de este Reglamento.

Cuando el (la) Director(a} Ejecutivo(a) declare una Subasta Desierta, este tendra la facultad
para recomendar la celebracién una segunda Subasta. Si la segunda Subasta vuelve a declararse
Subasta Desierta, el Comité podra autorizar que se tramite a través de una Venta Directa conforme
al Articulo 7 de este Reglamento.

El Comité reembolsara al Licitador que haya entregado el depésito como parte de su Oferta
quince (15) dias laborables luego de una determinacién del Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) de
cancelar una Subasta cuando la cancelacion de la Subasta esté fundamentada en alguna de las causas
descritas en los incisos (a) y (b) de este Articulo, cuando el Comité concluya que hubo vicio durante
alguna de las etapas del procedimiento y el Licitador agraciado no participd de las actividades que
resultaron en el vicio o cuando el Comité concluya que hubo colusion entre dos o mas Licitadores y
el Licitador agraciado no participé de dicha colusion. El depdsito del Licitador agraciado serd
confiscado cuando la cancelacion de la Subasta esté fundamentada en alguna de las causas descritas
en los incisos {e), (f), (g), (h) y (i) de este Articulo, cuando el Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a)
concluya que hubo vicio durante alguna de las etapas del procedimiento y el Licitador agraciado tuvo
participacion en las actividades que resultaron en el vicio o cuando el Comité o el (la) Director(a)
Ejecutivo(a) concluya que hubo colusion entre dos o mas Licitadores y el Licitador agraciado tuvo
participacion en dicha colusion.

2. Penalidades

El Comité confiscara el deposito entregado por todo Licitador o Solicitante agraciado que se
niegue a adquirit un Bien Inmueble adjudicado a su favor (ya sea una Subasta a Viva Voz, una
Subasta Mediante Sobre Sellado o una Venta Directa), que no cumpla con los requisitos de este
Reglamento o que no se encuentre en posicion para otorgar el Acuerdo Definitivo en el término de
sesenta (60) dias luego de la notificacion de adjudicacion de la Subasta o la aprobacion final de Venta
Directa. Ante la negativa de un Licitador agraciado de adquirir el Bien Inmueble adjudicado, el
Comité podra cancelar la Subasta y disponer del Bien Inmueble de conformidad con las disposiciones
de este Reglamento.

ARTICULO 11.- USO DE MECANISMOS COMPETITIVOS DE SUBASTA PARA
SOLICITUDES DE ARRENDAMIENTOS, USUFRUCTOS Y TRANSFERENCIAS DE
POSESION,

De ordinario, los arrendamientos de bienes inmuebles en desuso -que no constituyen Planteles
Escolares en Desuso- corresponden a las entidades titulares de los mismos, sin intervencion del
Comité. Ahora bien, el Comité podra, a su discrecién, disponer mediante Resolucion que los
mecanismos competitivos de Subasta que se establecen en los Articulos 8 y 9 de este Reglamento
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seran aplicables para la consideracion de solicitudes de arrendamientos, usufructos, asi como
cualquier otro tipo de transferencia de posesion, segin permita la Ley. Disponiéndose que, en caso
de requerirse depdsito para arrendamientos, el diez por ciento (10%) que se exija se determinaré a
base de Ia suma de los canones de arrendamiento correspondientes a un (1) afio calendario hasta un
maximo de trescientos mil dolares ($300,000.00).

PARTE 1V. DISPOSICION DE LOS PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO

Los Planteles Escolares en Desuso deben dedicarse a actividades para el bien comin, ya sea
para usos sin fines de lucro, comerciales y/o que promuevan la activacién del mercado de bienes
inmuebles y/o la economia en general.

Las disposiciones que se describen a continuacion corresponden exclusivamente a la
Disposicion de Planteles Escolares en Desuso.

ARTICULO 12.- CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD PARA ADQUIRIR MEDIANTE
VENTA DIRECTA UN PLANTEL ESCOLAR EN DESUSO.

A. Seré clegible para adquirir mediante Venta Directa un Plantel Escolar en Desuso, aquella
persona natural o juridica que:

1. Evidencie capacidad financiera suficiente para satisfacer las condiciones de la
transaccion, mediante la presentacion de estados financieros, estados bancarios,
planillas de contribucién sobre ingresos, entre otros, y evidencia de disponibilidad de
fondos. En €l caso de la compraventa ser mediante financiamiento, debera entregat una
carta compromiso de la institucion financiera que otorgara el financiamiento,

2. Si se trata de una persona juridica, esta deberd estar debidamente incorporada o
constituida y autorizada a hacer negocios en Puerto Rico, cumpliendo con todas las
leyes y disposiciones aplicables al tipo de entidad de que se trate. Ademads, deberd
proveer copia certificada de la Resolucion de su Junta de Directores u organismo rector,
segiin aplique, que autoriza la participacion en el proceso de compraventa y el nombre
de su representante autorizado en el proceso de fa compraventa. '

f 3. Si al momento de solicitar se trata de una persona natural o juridica, y esta
posteriormente notifica al Comité una peticién de que se le sustituya en las
negociaciones y tramites por una corporacion, sociedad u otra persona juridica, el
Comité o su Director(a) Ejecutivo{a) podra autorizar la sustitucién, siempre que este
determine que no es perjudicial al interés publico, ni indebidamente onerosa o dilatoria
de los procedimientos de transferencia, y que el esquema bajo €l cual el solicitante
interesa continuar las negociaciones ha sido incorporado o constituido para todos los
efectos legales. El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) podré requerir la informacion
necesaria para evaluar la sustitucion y establecer las condiciones apropiadas para
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autorizar la misma.

Acredite satisfactoriamente haber obtenido una dispensa en aquellos casos en que la
Ley de la Oficina de Etica Gubernamental lo requiera para una contratacion
gubernamental.

Provea una declaracion jurada en cumplimiento con el Art. 3.3 de la Ley Nam. 2- 2018,
seghin se le requiere a toda Persona que desee contratar con Entidades Gubernamentales
para la realizacion de servicios o la venta o entrega de bienes. La declaracion jurada
debe proveer informacion de si la Persona o cualquier presidente, vicepresidente,
director, director ejecutivo, o miembro de una junta de oficiales o junta de directores, o
personas que desempefien funciones equivalentes para la persona juridica, ha sido
convicta o se ha declarado culpable de cualquiera de los delitos enumerados en la
Seccién 6.8 de la Ley 8-2017, seglin enmendada, conocida como “Ley Administracion
y Transformacion de los Recursos Humanos en el Gobierno de Puerto Rico”, o por
cualquiera de los delitos contenidos en la Ley NOm. 2-2018,

B. El (la) Director(a) Ejecutivo(a) podra establecer cualquier proceso que entienda necesario
para, de tiempo en tiempo, dar publicidad y solicitar propuestas en cuanto a los Plantes Escolares
en Desuso existentes. Ademas, podra requerir cualquier informacién, documentos o certificacion
adicional, segin sea necesario para evidenciar la legitimidad de la Persona o para cumplir con
las leyes y reglamentos aplicables a la disposicion de propiedad de} Gobierno. )

C. No seri elegible para adquirir mediante Venta Directa de un Plantel Escolar en Desuso, aquella
Persona que:

1.

Sea funcionario o empleado del Comité o familiar inmediato o agente de estos, o que
presenta la solicitud bajo la direccion y para beneficio del funcionario o empleado en
cuestion, excepto que este cumpla con el Articulo 12(A)4) de este Reglamento previo
a llevar a cabo cualquier transaccion.

Esté impedido por alguna prohibicion de la Ley de la Oficina de Etica Gubernamental
vigente, o de alguna otra ley, incluyendo leyes que establezcan requisitos para la
contratacion gubernamental.

No evidencie satisfactoriamente su capacidad financiera para llevar a cabo la
transaccion, conforme al Articulo 12(A)(1) de este Reglamento.

Omita suplir informacion, o presente informacidn falsa al Comité, su Director(a)
Ejecutivo({a) o cualquier representante autorizado del Comité.
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ARTICULO 13.- VENTA DIRECTA DE PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO.

a. El Comité podra autorizar la Disposicién de un Plantel Escolar en Desuso, asi como los
términos y condiciones a los cuales estara sujeta la Disposicion.

b. El proceso para la Venta Directa de los Planteles Escolares en Desuso comenzard mediante
la presentacion de una Solicitud de Compra y una Propuesta, la cual remitira al correo electronico
CEDBIl(@aafaf.pr.gov. No se aceptaran Solicitudes de Compra ni Propuestas que no hayan sido
remitidas a este correo electronico.

¢. Toda transaccion de Venta Directa de un Plantel Escolar en Desuso debera ser aprobada por
el (la) Director(a) Ejecutivo(a) o por el Comité, seglin sea el caso.

d. El Titular o el Comité dispondra de los Planteles Escolares en Desuso mediante la
formalizacion del Acuerdo Definitivo. El Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a) evaluara la
solicitud de Venta Directa del Plantel Escolar en Desuso utilizando como base el justo valor en
el mercado a ser determinado mediante el correspondiente procedimiento de evaluacion y
tasacion comisionada por el Solicitante, o por el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), de ser
necesario, velando por la utilizacion de la propiedad para el beneficio del interés ptblico. Por
tanto, no se requerira como condicion indispensable para la aprobacion de una Venta Directa un
precio igual al justo valor en el mercado, segiin determinado mediante una tasacion formal
comisionada por el Comité o por el (la) Director(a) Ejecutivo(a), o por el Solicitante, en este
ultimo caso, segin avalada por un tasador revisor designado por el Comité o el (la) Director(a)
Ejecutivo(a). El Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) aprobara o denegaré la Venta Directa tras
el balance de estos dos (2) intereses esbozados por la Ley regido por el siguiente criterio: Menor
beneficio para el interés piblico mayor aproximacion del precio al justo valor en el mercado.

En la evaluacion, el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) determinara si la Disposicion requiere
la celebracion de una Subasta en proteccion del principio de libre competencia enmarcado en la
Ley y si la Venta Directa tendrd el resultado de allegar los mayores recursos posibles al erario
sin tener que celebrar una Subasta. Las razones para la aprobacién o denegacion de una Venta
Directa sin tener que celebrar una Subasta quedardn plasmadas en la Resolucion o
Determinacion, segin sea el caso, en proteccion del principio de transparencia enmarcado en el
Capitulo 5 de la Ley. En el ejercicio de alcanzar un equilibrio entre los dos (2) intereses aqui
expuestos y enunciados en la Ley, el Comité o el (la) Director(a) Ejecutivo(a) debera tomar en
cuenta el efecto que la Disposicion tendra en la promocion del desarrollo econémico de Puerto
Rico procurando asi el bienestar social del pueblo de Puerto Rico. Especificamente, el Comité o
el (la) Director(a) Ejecutivo(a) debera tomar en cuenta el nivel de inversién que en efecto se
efectuard en mejoras capitales que habra de realizar el Solicitante y el nimero de empleos que
habra de generar la Disposicion en la fase de construccion o reconstruccion del Plantel Escolar
en Desuso y el nimero de empleos permanentes que generara la operacion que se llevara a cabo
en el Plantel Escolar en Desuso. Por lo anterior, una Disposicion por debajo de tasacion estara
justificada si la misma es en beneficio del bienestar e interés pablico y si la Venta Directa tendrd
el efecto de reactivar el mercado de bienes raices en Puerto Rico. En todas las transacciones con
particulares, el Comité cobrara gastos administrativos a base de un tres por ciento (3%) del precio
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establecido para la Disposicion.

e. La Disposicion de un Plantel Escolar en Desuso podra ser realizada mediante Venta Directa
en los casos siguientes:

i. A las personas que hayan ocupado legalmente ¢l Plantel Escolar en Desuso por al
menos un (1) afio, y que estén en cumplimiento con los términos y condiciones para
dicha ocupacidn.

ii. Planteles que colindan con el Proponente, y cuya venta viabilizaria un proyecto en
beneficio del predio transferido y del predio del colindante.

iii. Planteles que vayan a ser utilizados en beneficio del bien comin, ya sean usos sin
fines de lucro, cometrciales, residenciales, que promuevan la activacion del mercado de
bienes inmuebles y la economia en general.

iv. Planteles que solamente cuenten con un sélo Proponente elegible, conforme al
Articulo 12(A) de este Reglamento, para realizar la compra del mismo.

. En aquellos casos en que existan dos o mds personas o entidades intercsadas en la compra
de un mismo Plantel Escolar en Desuso, se escogera el candidato que cumpla con los criterios
siguientes: '

i, Tenga capacidad econdémica suficiente para adquirir el Plantel Escolar en Desuso.

ii. Tenga una propuesta de desarrollo econdmico gue sea cdnsona con el mejor y mas
provechoso uso de la propiedad.

iti. Experiencia del Proponente para poder ejecutar la propuesta presentada.

g. De darse el caso en que maés de una entidad o persona, solicite la compra de un mismo Plantel
Escolar en Desuso y que todas las propuestas cumplan con todos los criterios sefialados en la
secci6n anterior, se recomendard la Disposicion del Plantel Escolar en Desuso mediante un
proceso de Subasta a ser celebrado por el Titular o el Comité, conforme las disposiciones de este
Reglamento, o cualquiera que le suceda.

ARTICULO 14.- EVALUACION DE SOLICITUDES DE COMPRA PARA LA VENTA
DIRECTA DE PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO

3

x A. Toda persona natural o juridica o Entidad Gubernamental que interese adquirir un Plantel Escolar
| en Desuso, debera presentar una Solicitud de Compra, asi como una Propuesta que detalle el uso que
se le propone dar al mismo. El Comité proveerd un formulario de Solicitud de Compra, en el que se
requerird la informacién que se considere necesaria para tramitar la solicitud. Esta solicitud deberd
ser cumplimentada en todas sus partes; de recibirse incompleta se devolvera al Solicitante. El (la)
Director(a) Ejecutivo(a) del Comité podra requerir del Solicitante, y sera deber de este proveer, los

-27-

|
|
‘>
|
|
|
:
|
|
|
|
|
|
|
|



Comité de Evaluacidn y Disposicion de Bienes Inmuebles
Reglamento Unico para la Evaluacién y Disposicion de Bienes Inmuebles de la
Raniat Ejecwtiva del Gobierno de Puerte Rico

;i: documentos e informacién adicional que a juicio del Comité o su Director(a) Ejecutivo(a), sean
necesarios para la evaluacion de la solicitud o para llevar a cabo la transaccion propuesta. En caso
que un Solicitante sea empleado de una Entidad Gubernamental, debera presentar junto a su solicitud
la dispensa requerida por la Ley de la Oficina de Etica Gubernamental.

B. El (La) Director(a) Ejecutivo(a) deberd evaluar, recomendar y someter para aprobacion del
Comité toda Solicitud de Compra y efectuard aquellas otras gestiones que le sean encomendadas por
el Comité.

C. No obstante lo anterior, si una Solicitud de Compra y Propuesta no cumple con los requisitos
legales y reglamentarios, el (la) Director(a) Ljecutivo(a) asi lo notificard a la persona que haya
presentado la Solicitud de Compra y Propuesta en un término no mayor de quince (15) dias.

D. Una vez recibida una Solicitud de Compra debidamente cumplimentada, el (la) Dlreclm(a)
Ejecutivo(a) procedera de acuerdo con lo siguiente:

I.  Evaluaré si la Solicitud requiere de un proceso de Subasta o si procede que se disponga
de la misma mediante venta directa.

2. Determinara si el Solicitante cuenta con capacidad econdmica suficiente para Hevar a
cabo la transaccion de compraventa y sobre su experiencia para la ejecucion o
realizacién de su Propuesta.

3.  Determinard si existen circunstancias que sugieran no dar curso a la solicitud, tales
como:

Politicas publicas aprobadas por el Comité o el Gobierno.

b.  Acuerdos adoptados u obligaciones contractuales contraidas con terceras personas
que afecten el Plantel Escolar en Desuso.

¢.  Restricciones naturales o impuestas por agencias reguladoras que impidan o
limiten su aprovechamiento.

d. Determinaciones o planes internos del Gobierno sobre el Plantel Escolal en
Desuso.

e.  Cualquier otra razon que establezca la no deseabilidad de la venta del Plantel
Escolar en Desuso.
4. En caso que una Solicitud no cumpla con los requisitos legales y reglamentarios para
: ser considerada, ¢l (la) Director(a) Ejecutivo(a) notificara a la persona que presentd la
' Solicitud y Propuesta de tal hecho en no mds de quince (15) dias.

5. El (La) Director(a) Ejecutivo(a) preparara un acta con sus recomendaciones, las que
incluirdn, si asi procede, los términos para la venta y lo enviard al Comité para su
aprobacién en caso de que dicho poder de aprobacién no haya sido delegado por el
Comité en el (la) Director(a) Ejecutivo(a) en cﬁyo caso sera el (la) Director(a)
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Ejecutivo(a) el (la) que tendra el poder de aprobar o denegar la Propuesta.

ARTICULO 15.- APROBACION DE PROPUESTAS PARA LA VENTA DIRECTA DE UN
PLANTEL ESCOLAR EN DESUSO

El (Ia) Director(a) Ejecutivo(a) podra autorizar la Venta Directa de un Plantel Escolar en Desuso, en
casos en que solo exista una Solicitud de Compra y Propuesta para un Plantel Escolar en Desuso en
Particular, siempre y cuando se cumpla con el Articulo 12(A) de este Reglamento. Una vez el (la)
Director(a) Ejecutivo(a) emita su Determinacion final, la misma se notificard al solicitante y al
Titular para el tramite correspondiente.

ARTICULO 16.- ARRENDAMIENTO DE PLANTELES ESCOLARES EN DESUSO

A. Toda propuesta de arrendamiento de un Plantel Escolar en Desuso debe propender a
actividades para el bien comin, sea para usos sin fines de lucro, comerciales y/o que
promuevan la activacion del mercado de bienes raices y/o la economia en general,
incluyendo, sin que se entienda una lista taxativa a: actividades de desarrollo comunitario,
centros de atencion de deambulantes, albergues para personas sin hogar; albergues para
animales abandonados; centros de seguridad y rescate; centros de entrenamiento y
supervivencia; centros de entrenamiento fisico o deportivos; centros de bellas artes; centros
de entrenamiento emocional y atencion al ser interior; centro de tratamiento para
drogodependientes; centro de talleres de terapias educativas o tutorias para nifio, jovenes y
adultos; centros para victimas de maltrato o violencia doméstica; incubadora de
microempresas comunitarias o cooperativas; entre otros.

B. Toda Propuesta de Arrendamiento sera remitida al correo electronico CEDBIl(@aafaf.pr.gov.
No se aceptaran Solicitudes de Arrendamientos ni Propuestas que no hayan sido remitidas a
este correo electronico.

ARTICULO 17. - REQUERIMIENTOS
A. Toda Propuesta de Arrendamiento debera contener la informacion siguiente, seglin aplique:
a) Nombre con dos apellidos, razon social o nombre corporativo;
b) Cualquier otro nombre o seudénimo por el cual sea conocido;
¢) Consentimiento de Socios o Resolucion Corporativa;

d) Documentos corporativos (Articulos de Incorporacion y Estatutos) o documentos
constitutivos de la razén social;

e) Desglose de accionistas, socios o integrantes de la entidad;

f) Estado civil;
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g) Si casado, nombre con dos apellidos del conyuge;
h) Direccion residencial/fisica;

i} Direccion postal;

i) Namero de seguro social personal o patronal;

k) Namero de licencia de conducir;

1) Tres referencias (en caso de entidades sin fines de lucro, una de estas deberd ser
de ODSEC, segiin detallado en el inciso “n”);

m) Descripcion especifica del uso que se propone datle al plantel escolar en desuso;
Y,

n) Descripcion especifica sobre la procedencia de fondos para el uso que propone
darle al plantel escolar en desuso. Debera someter copia de los estados financieros,
planillas, o acreditar de cualquier otra forma al Comité o a su Director(a)
Bjecutivo (a), la capacidad econdmica razonable para cumpliv con sus
abligaciones, incluyendo, sin que se entienda como una limitacion, los costos de
mantenimiento, las contribuciones territoriales (CRIM) y los seguros aplicables.
De ser una entidad sin fines de lucro, deberd evidenciar el flujo de fondos
suficientes para sufragar la operacion, y debera proveer certificacion de la Oficina
para el Desarrollo Socioeconémico y Comunitario (ODSEC) acreditando su
estado bona fide y opinidn sobre la viabilidad para cumplir con sus obligaciones.

ARTICULO 18.- CONDICIONES Y GARANTIAS DEL ARRENDAMIENTO

Todo Contrato de Arrendamiento incluird aquellas condiciones de uso del Plantel Escolar en
Desuso que el Arrendador haya negociado con el Arrendatario, incluyendo la Fianza; las pélizas de
seguro que debe tener vigente conforme al uso, en las cuales debera incluir como asegurado adicional
al Gobierno de Puerto Rico; mantenimiento; entre otros. Ademds, el Comité podra requerir la
inclusién de ciertos términos y condiciones para salvaguardar fos mejores intereses del Gobierno.

Todo Contrato de Arrendamiento conllevara la prestacion de una Fianza. Disponiéndose que
se eximira del requerimiento de prestacion de Fianza a Entidades Gubernamentales y Entidades
Municipales.

ARTICULO 19- EVALUACION DE PROPUESTAS DE ARRENDAMIENTO

El Comité recibird las Propuestas de Arrendamiento y verificara que contenga la informacion
requerida en la Hoja de Cotejo que adopte mediante Resolucion. De no cumplir con los documentos
o certificaciones que dispone la Hoja de Cotejo, no se recibira la Propuesta de Arrendamiento. Si por
inadvertencia de cumplimiento con alglin requisito o certificacién se recibiera la Propuesta de
Arrendamiento, la misma sera descartada, previa notificacion al Proponente. Ademés, el Comité o
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su Director(a) Ejecutivo(a), se aseguraré que pata dicho tramite se observe estrictamente un registro
de orden de llegada de las Propuestas de Arrendamiento. Una vez recibida una Propuesta de
Arrendamiento debidamente cumplimentada, se procedera de acuerdo con lo siguiente:

a) Determinard si existen otras circunstancias que sugieran no dar curso a la
Propuesta de Arrendamiento, tales como:

a. Politica puiblica;

b. Acuerdos u obligaciones con terceras personas que afecten el uso
propuesto para el Plantel Escolar en Desuso;

¢. Restricciones naturales o impuestas que impidan o limiten el uso
propuesto del Plantel Escolar en Desuso;

d. Determinaciones del Arrendador que establezcan la deseabilidad de no
utilizar el Plantel Escolar en Desuso para los fines propuestos;

e. Cualquier otra razén del Comité que establezca la no deseabilidad del
Arrendamiento del Plantel Escolar en Desuso para los fines propuestos.

b) Podra evaluar la Propuesta de Arrendamiento de acuerdo con los requisitos
siguientes:

a. Que los fines propuestos sean cénsonos con el Articulo 15 de este
Reglamento;

b. Que el Arrendatario tenga la capacidad demostrada de cumplir a cabalidad
con el Arrendamiento;

¢. Capacidad econdmica y/o historial de cumplimiento (referencia) del
Arrendatario.

d) Cualguier otro requerimiento o condicion que establezea el Comité en el descargo
de sus funciones.

ARTICULO 20- CANON Y TERMINO DEL ARRENDAMIENTO
El Canon se calcular e impondré por el Comité conforme a los siguientes:

i. Cuando se trate de entidades sin fines de lucro debidamente acreditadas y/o
Entidades Gubernamentales y Entidades Municipales, seran por el término
minimo de (1) un afio y podran ser objeto de un canon mensual minimo de un
délar ($1.00), a discrecion del Comité;

a. El (La) Director(a) Ejecutivo(a) notificard de la autorizacién del Contrato
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il.

iii.

de Arrendamiento al Arrendador y al Proponente. Ademads, ordenara al
Arrendador que efectie el correspondiente Contrato de Arrendamiento.

No mas tarde de treinta (30) dias siguientes al registro del Contrato de
Arrendamiento en la Oficina del Contralor, el Arrendador debera remitir
copia digital del Contrato de Arrendamiento suscrito por ambas partes al
correo electronico: CEDBl@aafaf.pr.gov.

El Comité podrd, a su discrecion, determinar el canon de arrendamiento
aplicable utilizando como referencia cualquier tipo de estudio o guia de
renta por zonas que se adopte posteriormente, asi como referirse a los
pardmetros aplicables a las entidades con fines de lucro sobre el justo valor
en el mercado. Por otro lado, a la hora de fijar el canon de arrendamiento
aplicable, ¢l Comité debera considerar si el inmueble, o los ingresos que
genera, sirve de garantia de cualquier obligacion contraida previamente.

Cuando se trate de Arrendamientos con entidades con fines de lucro, el canon de
arrendamiento se determinard a base de lo siguiente:

a.

Dentro de los pardmetros del uno al ocho por ciento (1-8%) del justo valor
en el mercado del Plantel Escolar en Desuso a ser determinado mediante
el proceso correspondiente de tasacion, segun descrito en este
Reglamento, o a través de un estudio renta por zonas que se adopte
posteriormente.

Los Contratos de Arrendamiento por un término mayor de tres (3) afios,
seran permisibles siempre y cuando la inversién o mejora que se efectie
en el Plantel Escolar en Desuso sobrepase Cincuenta Mil Dolares
($50,000), para lo cual tienen que proveer evidencia mediante
certificacion y/o desglose detallado de las mejoras o inversion efectuadas
o a efectuarse, a satisfaccion del Comité o su Director(a) Ejecutivo(a).
Disponiéndose que no realizar las inversiones o mejoras anticipadas
constituird justa causa para resolver el contrato de arrendamiento por el
Titular.

Renovaciones de Contratos de Arrendamiento vigentes con entidades sin fines de
lucro, Entidades Gubernamentales y Entidades Municipales:

A discrecion del Comité, se podra mantener el canon mensual minimo de un délar
($1.00) y el término minimo de un (1) afio, o aquellos c4anones y t€rminos, segiin
aplicables. La renovacion solo procederd, si el Arrendatario notifica al Arrendador
su interés en continuar en el Plantel en Desuso, con al menos sesenta (60) dias
antes del vencimiento del Contrato de Arrendamiento. En su solicitud de
renovacién o enmienda al Contrato de Arrendamiento incluird un informe de
logros con ilustraciones, segin el uso o proyecto empleado, incluyendo
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iv.

informacion de las mejoras o inversion efectuada en el Plantel Escolar en Desuso.
Copia de la solicitud de nuevo Contrato de Arrendamiento o enmienda, debera
remitirse al Comité a través de CEDBl(@aafaf.pr.gov.

Renovaciones de Contratos de Arrendamiento vigentes con entidades con fines
de lucro:

Del Arrendatario interesar continuar con el Contrato de Arrendamiento, tendra
la responsabilidad de notificar al Arrendador mediante solicitud escrita con
sesenta (60) dias de antelacion a la fecha de vencimiento del Contrato de
Arrendamiento, de lo cual debera remitir copia al (a la) Director(a) Ejecutivo(a)
del Comité al correo electronico CEDBIl(@aafaf.pr.gov.

1. Previo a autorizar la renovacion del Arrendamiento, el Arrendador y/o
algln representante del Comité, deberan inspeccionar el Plantel Escolar
en Desuso para determinar la adecuada utilizacion del Plantel Escolar en
Desuso conforme a los términos y condiciones del Contrato de
Arrendamiento.

a. El canon de Arrendamiento sera revisado y se determinard a base
de lo siguiente:

o Dentro de los parametros del uno al ocho por ciento (1-8%)
del justo valor en el mercado del Plantel Escolar en Desuso
a ser determinado mediante el proceso correspondiente de
tasacion, seguin descrito en este Reglamento, o a través de
un estudio de renta por zonas.

b. El(La) Director(a) Ejecutivo(a) notificara de la autorizacion de la
Renovacion del Contrato de Arrendamiento al Arrendador y al
Arrendatario, incluyendo el canon revisado aplicable. Ademas,
ordenara al Arrendador que efectie la correspondiente enmienda
al Contrato de Arrendamiento o nuevo Contrato, conforme a sus
procedimientos internos. El Arrendador deberd remitir copia de la
enmienda o nuevo Contrato de Arrendamiento suscrito por ambas
partes a la direccion de correo electronico: CEDBl@aafaf.pr.gov,
no mas tarde de treinta (30) dias siguientes al registro del Contrato
de Arrendamiento o su enmienda en la Oficina del Contralor.

Las Propuestas de Arrendamientos o Renovaciones de Contratos de
Arrendamiento vigentes seran evaluadas por el Comité. Disponiéndose que el
(Ia) Director(a) Ejecutivo(a) podré notificar cualquier determinacion del Comité.
Cualquier cambio o variacion de los fines y propositos acordados en el contrato
podré conllevar la revision e imposicion de un nuevo canon por el Comité.
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Vi, El Comité podréa adoptar cualquier norma de aplicacion general que establezca,
regule o limite el término de un arrendamiento concedido al amparo de este
Reglamento.

ARTICULO 21— NOTIFICACION DEL COMITE

Una vez el Comité haga su determinacion se notificard al Arrendador y al Solicitante. El
Arrendador procedera con la preparacion y firma del Contrato de Arrendamiento, conforme las
normas y procedimientos aplicables al Arrendador.

Los Arrendamientos aprobados seran referidos al Administrador de Propiedades y/o la
Division Legal del Arrendador para la redaccion del Contrato de Arrendamiento. Luego de otorgado
el Contrato de Arrendamiento por ambas partes, el Arrendador remitird copia digital, incluyendo
evidencia de pago de la Fianza, a la direccion de correo electrénico CEDBIl(@aafaf.pr.gov. El
Arrendador sera responsable de la entrada del Arrendatario para posesion del Plantel Escolar en
Desuso, conforme los términos y condiciones del Contrato de Arrendamiento.

ARTICULO 22- SUPERVISION

De encontrarse por el funcionario del Arrendador o del Comité que el Plantel Escolar en
Desuso no se estd utilizando por el Arrendatario para los fines y propositos acordados, o que no se
le ha dado el mantenimiento adecuado al mismo, se referird de inmediato a la division legal del
Arrendador quien procedera a notificar al Arrendatario del incumplimiento y proveerle un término
de diez (10) dias laborables para curar el defecto o incumplimiento. Del Arrendatario no corregir €l
defecto o incumplimiento, el Arrendador procedera a ordenar el tramite de resolucién del Contrato
de Arrendamiento.

El Arrendador llevard un registro de los Planteles Escolares en Desuso arrendados, a manera
que se facilite conocer con ciento veinte (120) dias de anticipacion el vencimiento de cada Contrato
de Arrendamiento. Utilizando dicho calendario, se notificara a todos aquellos Arrendatarios cuyo
Contrato esté por vencer, como recordatorio que deberd solicitar por escrito su interés de arrendar el
Plantel Escolar en Desuso por un término adicional. Se les indicard a los Arrendatarios en dicha
notificacién que si interesan arrendar nuevamente el Plantel Escolar en Desuso deberan gestionar,
renovar y someter una nueva fianza, y que el Comité se reserva el derecho y la facultad para modificar
cualesquiera términos y condiciones del Arrendamiento. Ademds, se les apercibird a los
Arrendatarios en la notificacion que, de no recibirse una solicitud escrita previo al vencimiento, el
Arrendador estara en la libertad de ofrecer o ceder en Arrendamiento dicho Plantel Escolar en Desuso
a otras personas interesadas.

No mds tarde de diez (10) dias laborables de haber concluido el Contrato de Arrendamiento,
sin haberse renovado el mismo, un funcionario del Arrendador visitara el Plantel Escolar en Desuso
y solicitara su entrega voluntaria. Si el Arrendatario se negara, el funcionario notificard a la
division legal del Arrendador para que inicie los procedimientos judiciales de desahucio.
Disponiéndose que lo dispuesto en este parrafo no afectard la posesion de aquellos arrendatarios que
demuestren fehacientemente que realizaron los tramites correspondientes para promover la
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renovacion del arrendamiento y que no se pactd su renovacién por causas imputables a la patte
arrendadora. En esos casos, se seguird el tramite correspondiente a una renovacion de contrato de
arrendamiento, aunque se requiera la otorgacion de un nuevo acuerdo de arrendamiento.

ARTICULO 23. - RENOVACION O ENMIENDA DE CONTRATO

Toda renovacién o enmienda de contrato se hard por escrito y ante notario piblico, segiin
requerido, previa la aprobacion del Comité. En todos los casos de renovacion de contrato se requerird
la renovacion de la fianza y seguros correspondientes, segiin aplicable.

ARTICULO 24. - FACTURACION, COBROS DEL CONTRATO Y DESAHUCIO

La division de finanzas del Arrendador tendra un expediente por cada arrendamiento, con
copia de la Propuesta de Arrendamiento, evaluacion y determinacion del Comité, segin apligue,
contrato, fianza y cualquier otro documento pertinente. La division de finanzas del Arrendador serd
responsable por la facturacion y cobro mensual del canon, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Arrendamiento.

PARTE V REQUISITOS APLICABLES A TODA DISPOSICION
ARTICULO 25.- ACUERDO DEFINITIVO

Luego de adjudicada una Subasta o aprobada una Venta Directa de un Bien Inmueble o
Plantel Escolar en Desuso, y luego de transcurridos los términos de reconsideracion dispuestos en
este Reglamento, segln scan aplicables, el Titular y la parte compradora firmardn el Acuerdo
Definitivo dentro de cuarenta y cinco (45) dias luego de la notificacion de adjudicacion de la Subasta
o la aprobacion final de la Venta Directa u otra Disposicion del Bien Inmueble o Plantel Escolar en
Desuso, conforme al proceso de Disposicidon correspondiente dispuesto en este Reglamento. Dicho
Acuerdo Definitivo serd preparado de conformidad con todas las leyes aplicables y estara sujeto a
todos los términos y condiciones dispuestos por el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a).

Los Bienes Inmuebles y Planteles Escolares en Desuso serdn transferidos o puestos en
posesion del Solicitante agraciado, segin sea el caso, libre de cargas y gravdmenes, salvo aquellas
cargas y gravamenes de indole no monetaria que sutjan o pudieren surgir de una inspeccion del Bien
Inmueble o el Plantel Escolar en Desuso o del Registro de la Propiedad, o que se hayan divulgado
mediante los avisos de Subasta o aquellas que el Comité o su Director(a) Ejecutivo(a) y el Solicitante
agraciado hayan acordado continuaran afectando el Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso. Todo
Bien Inmueble y Plantel Escolar en Desuso se ofrecera en toda instancia como estd, donde estd, con
todas sus faltas (“as is, where is, with all faults”) y sin garantia alguna en cuanto a condicion
ambiental, por lo tanto, no se¢ aceptaran reclamaciones luego de adjudicadas las Subastas o aprobadas
las Ventas Directas. Como parte del Acuerdo Definitivo, la parte adquirente renunciard al
saneamiento por vicios ocultos.

De ser necesario, el (la) Director(a) Ejecutivo(a) podra designar el abogado-notario que
redactara ¢l Acuerdo Definitivo y citara al Solicitante agraciado para su firma. Luego de otorgado el
Acuerdo Definitivo por el representante autorizado del Titular, la Division Legal del Titular
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notificard copia simple del Acuerdo Definitivo otorgado a la Divisién de Finanzas del Titular y a la
Oficina del Contralor y remitira copia digital a la siguiente direccién de correo electronico:
CEDBIl@aafaf.pr.gov. Ademds, el abogado-notario designado serd responsable de entregar al
Solicitante agraciado una primera copia certificada de la Escritura donde quedard plasmada la
transaccion de optarse por su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente y la Solicitud
de Cambio de Duefio ante el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM), en caso que
la Disposicion conlleve la transferencia del dominio. El abogado-notario designado procurara
también que se dé cumplimiento a lo ordenado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico en su
Resolucién JPE-2018-069 de aprobada el 17 de julio de 2018, asi como cualquier otra norma sucesora
que adopte la Junta de Planificacion de Puerto Rico.

El Solicitante agraciado, o su representante, debera presentar copia certificada de la Escritura
para inscripeion en la seccion correspondiente del Registro de la Propiedad. El Solicitante agraciado,
o su representante, deberd proveer al (a la) la Director(a) Ejecutivo(a) del Comité y a la Divisién
Legal del Titular, evidencia de presentacion en el Registro y copia ponchada de la Solicitud de
Cambio de Duefio ante el CRIM en caso de que la Disposicion conlleve la transferencia del dominio.
El notario que autorice el instrumento ptblico o Escritura proveera al (a la) Director(a) Ejecutivo(a)
evidencia de cumplimiento con la presentacion de la Planilla Informativa de Traslado de Bienes
Inmuebles en el Departamento de Hacienda.

El (La) Director(a) Ejecutivo(a) podra requerir al Titular del Bien Inmueble o del Plantel
Escolar en Desuso objeto de la transaccion o al solicitante agraciado, cualquier otro documento,
trdmite o certificacion, seglin sea necesaria para mantener un récord completo de la transaccion.

El depdsito entregado por el Solicitante agraciado y el balance del precio de compraventa de
tratarse de una venta, serd entregado al Titular quien bajo el Acuerdo Definitivo extenderd la carta
de pago al Solicitante agraciado. Se apercibe que el Comité le retendra al Titular el cargo de tres por
ciento (3%) del valor de la transaccidn para cubrir gastos administrativos del Comité incurridos en
el proceso de Disposicion. En caso de tratarse de un arrendamiento, el Comité luego de la referida
retencion del tres por ciento (3%), transferira el depdsito al Titular-arrendador quien luego de
instaurado el dep6sito de garantia (security deposit) reembolsaré su balance al Solicitante agraciado
y por tanto, Arrendatario bajo el Acuerdo Definitivo.

ARTICULO 26.- CERTIFICACIONES

El Comité no aprobaréa el otorgamiento del Acuerdo Definitivo hasta verificar que se cumplan
con los siguientes requisitos:

[. El Solicitante agraciado presente al Comité una declaracion jurada actualizada conforme a
las disposiciones de la Ley Num. 2-2018, segiin enmendada;

2. El Titular certifique al Comité que, a la fecha del cierre de la Disposicion del Bien.Inmueble,
el Bien Inmueble objeto de la disposicion no es utilizado por las diferentes divisiones u
oficinas de dicho Titular;
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3. La Junta Revisora certifique que, a la fecha del cierre de la Disposicion del Bien Inmueble,
ninguna Entidad Gubernamental propone ocupar el Bien Inmueble como parte del Plan de
Desarrollo y Rehabilitacion de Estructuras Pablicas, y

4. El Titular certifigue que se ha cumplido con los requisitos impuestos por la Junta de
Planificacion en su Resolucion JPE-2018-069 de fecha 17 de julio de 2018, asi como
cualquier otra norma sucesora que adopte la Junta de Planificacion de Puerto Rico.

| Se advierte que, con excepcion de la declaracion jurada descrita en el inciso 1, las certificaciones
E mencionadas en los incisos dos (2) y (3), no serdn aplicables en los procesos de Disposicion de
Planteles Escolares en Desuso.

ARTICULO 27.- GASTOS

Los gastos.incidentales a la preparacion, otorgamiento e inscripcion de la escritura asi como
los honorarios notariales del notario designado por el (la) Director(a) Ejecutivo(a) del Comité,
calculados a razon del medio del uno por ciento (1/2%), siendo este el minimo que impone la Ley
Notarial de Puerto Rico de 1987, segin enmendada, serdn por cuenta y cargo del Solicitante
agraciado.

Cualquier otro gasto relacionado a la Disposicién de un Bien Inmueble o Plantel Escolar en
Desuso, se determinara por acuerdo entre las partes.

ARTICULO 28.- INHABILIDAD DEL(A) DIRECTOR(A) EJECUTIVO(A)

E En aquellos casos en los que ef (la) Director(a) Ejecutivo(a) autorice la Venta Directa de un
Bien Inmueble o un Plantel Escolar en Desuso, el (la) funcionario(a) no podré fungir como agente
| autorizado para llevar a cabo una transaccion relacionada a la transferencia del titulo del inmueble.
En esos casos, se requerird a la entidad con la titularidad llevar a cabo la transaccion correspondiente.

ARTICULO 29.- RECONSIDERACION Y REVISION JUDICIAL

Una parte adversamente afectada por la Disposicion de un Bien Inmueble o Plantel Escolar
en Desuso conforme a las disposiciones de la Ley o este Reglamento podrd presentar una solicitud
de reconsideracion ante el Comité dentro de un término de veinte (20) dias contados a partir de la
adjudicacion de la Subasta y la Disposicién final de una propuesta sobre Venta Directa. El Comité
debera considerar la solicitud de reconsideracion dentro de los treinta (30) dias de haberse presentado.
El Comité podra extender dicho término una sola vez, por un término adicional de quince (15} dfas
calendario. Si el Comité no se expresa con relacién a la solicitud de reconsideracion dentro del
término correspondiente, se entenderd que esta ha sido rechazada de plano. La parte adversamente
afectada podra presentar un recurso de revision en el Tribunal de Apelaciones dentro de un término
de veinte (20) dias contados a partir de (i) la determinacion del Comité con relacién a la solicitud de
reconsideracion, si la parte adversamente afectada permanece inconforme con la determinacion del
Comité o (ii) desde el rechazo de plano de la peticién de reconsideracion por el Comité.
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ARTICULO 30.- MISCELANEAS

1. Calculo de Periodos. Donde este Reglamento requiera que se tome una accion: (i) dentro de un
periodo determinado de tiempo después de que una accion es tomada, el dia en que se tome la
accién no se tomard en cuenta en el célculo de ese periodo; (ii} dentro de un periodo determinado,
ese perfodo tiene que incluir por lo menos dos (2) dias laborables; y (iii) dentro de un perfodo
determinado, cuando el dltimo dia de ese perfodo no sea un dia laborable, el periodo se
extendera para incluir el proximo dia laborable.

2. Derecho de Adquisicion preferente para adquirir Bienes Inmuebles v Planteles Escolares en
Desuso mediante Venta Directa

Rama Ejecutiva mediante Venta Directa las personas naturales o sus herederos, asi como las personas
juridicas, a quienes se les haya expropiado el Bien Inmueble o de quien se haya adquirido el Bien
Inmueble por cualquier otra forma.

|
E En primer lugar, tendrdn derecho preferente para adquirir Bienes Inmuebles de las Entidades de la
|
}

En segundo lugar, las personas que hayan estado ocupando legalmente el Bien Inmueble o Plantel
Escolar en Desuso por al menos un (1) afio, y que esté en cumplimiento con los términos y
condiciones para dicha ocupacion.

En tercer lugar, los duefios de los predios colindantes.

Cuando el Bien Inmueble es uno cuya cabida o forma no se ajuste a los requisitos de la Junta de
Planificacién o entidad sucesora o dicho predio no tuviese acceso a la via pablica, tendran derecho
preferente en primer lugar los duefios de los predios colindantes.

Si varios duefios de predios colindantes o infegrantes de una sucesidn o comunidad de bienes
estuvieran interesados en adquirir el Bien Inmueble o el Plantel Escolar en Desuso, tendré prioridad
el colindante o integrante de la sucesidn o comunidad de bienes que primero haya presentado su
solicitud. De haberse presentado solicitudes simultaneamente por varios colindantes o integrantes de
una sucesion o comunidad de bienes, la solicitud se adjudicard conforme a los reglamentos de la
Junta de Planificacion o la Entidad Gubernamental con jurisdiccion en esta materia, y en igualdad de
condiciones, mediante sorteo ante notario piiblico.

Para las partes interesadas poder gjercer el derecho preferente de adquisicion deberan notificar de su
deseo de ejercitar su derecho al Comité, al (la) Director(a) Ejecutivo(a) o al Titular def Bien Inmueble
o Plantel Escolar en Desuso dentro del término de treinta (30) dias contados a partir de la Gltima
fecha sefialada en el aviso plblico de Subasta para inspeccién del inmueble por Licitadores.
Disponiéndose que nada en este Reglamento obliga al CEDBI ni al (la) Director{a) Ejecutivo(a) a
realizar actos afirmativos para notificar o alertar a posibles tenedores del derecho preferente de
adquisicién de que determinado Bien Inmueble o Plantel Escolar en Desuso serd dispuesto de
conformidad con este Reglamento.

3. Distribucion, Notificacion o Publicacién. A menos que este Reglamento disponga otra cosa, en
aquellas instancias donde este Reglamento requiera la distribucion, notificacién o publicacion de un
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documento o decisién del Comité o de su Director(a) Ejecutivo(a), podra satisfacerse tal requisito
con la publicaciéon de dicho documento o decision en el portal de Internet de AAFAF o del
Comité, ast como mediante cualquier otro mecanismo de notificacién electronica.

4, Intencion. La intencion de este Reglamento es proveer procedimientos expeditos y flexibles v,
por consiguiente, se interpretara liberalmente a fin de efectuar esa intencién y sus propédsitos. Las
desviaciones no materiales de los requisitos de este Reglamento no deberdn, a la entera discrecién
del Comité, ser causa para descalificacion de cualquier proceso de disposicion de Bienes Inmuebles.

5. Negaociaciones v Discusiones. Cualquier negociacién, conversacién o discusion requerida por
cualquier disposicién de este Reglamento podrd llevarse a cabo en persona, por conferencia
telefonica o conferencia de video.

6. Separabilidad. Si cualquier palabra, oracidn, seccion, parrafo o Articulo de este Reglamento es
declarado inconstitucional o nulo por cualquier tribunal de justicia, tal determinacion no afectara,
perjudicara o anulard ninguna de las disposiciones y partes restantes de este Reglamento, y su efecto
se limitara a la palabra, oracion, seccidn, parrafo o articulo especifico declarado inconstitucional o
nulo. La invalidez o nulidad de cualquier palabra, oracion, seccion, parrafo o Articulo en una
instancia no se interpretard como que afecta o perjudica en modo alguno su aplicabilidad o validez
en cualquier otra instancia.

7. Derogacion, La adopceion de este Reglamento deroga expresamente el Reglamento Nam. 8972 de
7 de julio de 2017, Reglamento para la Evaluacidn y Disposicion de Bienes Inmuebles de la Rama
Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico bajo la Ley Nam. 26-2017, y ¢l Reglamento NGm. 8980 de 2
de agosto de 2017, Reglamento Especial para la Evaluacién y Arrendamiento de Planteles Escolares
en Desuso con Propuestas No Solicitadas, asi como cualesquiera reglamentos o procedimientos
internos establecidos al amparo de los reglamentos derogados y/o que resulten incompatibles con
este Reglamento. Disponiéndose que nada en este Reglamento afecta la vigencia de la Resolucion
Nam. 2019-068 del 15 de septiembre de 2019, asi como cualquier otra norma sucesora que adopte el
Comité en el descargo de sus funciones.

8. Efectividad. Este Reglamento sera efectivo treinta (30) dias después de su presentacion en el
Departamento de Estado.
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