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El pasado 14 de diciembre de 2007, fue aprobada la Ley Numero 197 (en
adelante Ley 197), la cual afiade la Seccion 1040K, la Seccion 1040L y el inciso
(G) al parrafo (1) del apartado (b) de la Seccién 1114 del al Ley Num. 120 de
31 de octubre de 2004, segin enmendada, conocida como "Cédigo de Rentas
Internas de Puerto Rico de 1994".

El proposito de la Ley 197 es establecer el “Programa de Créditos Contributivos
para la Adquisicién de Vivienda de Nueva Construccion” y el “Programa de
Créditos Contributivos para la Adquisicion de Viviendas Existentes”, a los fines
de conceder un crédito contributivo por la adquisicion de ciertas viviendas y para

otros fines.
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La Ley 197 delegd en los Secretarios del Departamento de Hacienda y el
Departamento de Asuntos del Consumidor (DACO) el promulgar la
reglamentacién necesaria para implantar sus disposiciones. En atencion a la
directriz del legislador, el DACO adoptdé el Reglamento Num. 7438, conocido
como “REGLAMENTO PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO DE
REGISTRO PARA EL PROGRAMA DE CREDITOS CONTRIBUTIVOS PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDAS EXISTENTES Y VIVIENDAS DE NUEVA
CONSTRUCCION".

Por su parte, el Departamento de Hacienda adopté el Reglamento Num. 7442,
conocido como “Reglamento para implantar las disposiciones Secciones 1040K
y 1040L de la Ley Nim. 120 de 31 de octubre de 1994, segin enmendada,
conocida como “Cdodigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994
promulgado al amparo de la Seccién 6130 del Cédigo que faculta al Secretario
de Hacienda a adoptar los Reglamentos necesarios para poner en vigor dicho

Cédigo.”

La Ley 197 no delega en la Corporacién su implementacion respecto a las
Cooperativas de Ahorro y Crédito. Por lo que la presente Carta Informativa
pretende ofrecerles informacién general que los oriente en torno a los recursos
disponibles para tramitar estos casos. Hemos podido constatar que el DACO
abri6 un Registro de Viviendas y Expedicién de Certificados que contempla
dentro de las instituciones financieras, a las cooperativas de ahorro y crédito.
Para acceder al registro deben ir a la siguiente direccion:

http://daco.gobierno.priregistroviviendas/existentes/AutoRegistration.aspx

De tener algin problema en el proceso de registro de la Cooperativa, pueden
comunicarse en el Departamento de Asuntos del Consumidor, con la
Lic. Jannette Gonzalez Almodovar al 787-721-0940.
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Dntn . Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Dopartamento do Asuntos del Consumidor DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR

REGLAMENTO PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO DE REGISTRO
PARA EL PROGRAMA DE CREDITOS CONTRIBUTIVOS PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDAS EXISTENTES Y VIVIENDAS DE NUEVA
CONSTRUCCION

I. DISPOSICIONES GENERALES

REGLA 1 - AUTORIDAD LEGAL

Este Reglamento se promulga conforme a los poderes conferidos al
Departamento de Asuntos del Consumidor (Departamento) por virtud de la Ley
Num. 5 de 23 de abril de 1973, seglin enmendada y el Articulo 7 de la Ley
Nam. 197 de 14 de diciembre de 2007, para establecer los créditos contributivos
para la adquisicién de viviendas existentes y viviendas de nueva construccion.
El Secretario promulgara promulgar la reglamentacién necesaria para ejecucién
de las facultades conferidas, sin sujecién a las disposiciones de la Ley Num.
170 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, conocida como la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico.

REGLA 2 - PROPOSITOS GENERALES

Este Reglamento tiene el propésito de crear los procedimientos para la creacién
del Registro de Viviendas Existentes y de Nueva Construccién que seran la base
para la concesién de los créditos contributivos de la Ley Nim. 197, supra. Estas
disposiciones constituirdn el instrumento que permitird garantizar al consumidor
la estructura y las guias para evitar la especulacién y el acaparamiento del
crédito contributivo creado.

A tono con estos fines y objetivos, el Secretario del Departamento podra utilizar
cualquier tipo de informacién, incluyendo aquella proveniente de cualquier fuente
externa al Departamento, ya sea dicha fuente una agencia, instrumentalidad,
junta u organismo del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, o cualquier
persona natural o juridica.

REGLA 3 -~ INTERPRETACIONES

Este Reglamento debera interpretarse liberalmente a favor del consumidor y en
animo de cumplir con los mandatos de la Ley Num, 197, supra.
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Las palabras y frases utilizadas en este Reglamento se interpretarén, segun el
contexto en el que sean utilizadas y tendrén el significado reconocido por el uso
comun y corriente. En los casos aplicables las palabras utilizadas en este
Reglamento en el tiempo presente incluyen también el tiempo futuro; las usadas
en el género masculino incluyen el femenino; el nimero singular incluye el plural
y el plural incluye el singular.

El Secretario podra emitir interpretaciones oficiales sobre aspectos especificos
de este Reglamento, a las personas o entidades que asi lo soliciten por escrito.

REGLA 4 - ALCANCE Y APLICACION

Este Reglamento aplicara a toda persona que solicite un crédito contributivo de
vivienda de nueva construccién o vivienda existente, segun establecido por la
Ley Num. 197, supra.

Il. REGISTRO DE VIVIENDAS EXISTENTES
REGLA 5 - REGISTRO DE VIVIENDAS EXISTENTES

Se crea el Registro de Viviendas Existentes, al amparo de la Seccién 1040L de
la Ley Num. 120 de 31 de octubre de 1994, seglin enmendada, conocida como
“Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994” (Cédigo).

A través de los medios de comunicacién que el Secretario determine, se
notificara la fecha en que abrird el Registro de Viviendas Existente.

Una vez abierto el registro, el mismo consistirda de un méaximo de 1,500
certificados. Tan pronto se alcance el nimero de 1,500 viviendas certificadas, el
registro quedara cerrado.

REGLA 6 - PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL CERTIFICADO DE
VIVIENDA EXISTENTE

A través del portal del Departamento, las instituciones financieras tendrén
acceso al sistema de inscripcion de las viviendas existentes. La institucion
financiera sera quien registre la residencia que el vendedor interese vender al
momento de la aprobacién del préstamo de financiamiento del comprador.

Para poder acceder el registro, las instituciones financieras deberan primero
registrarse en la pdgina del Departamento, proveyendo el nombre de la
institucién financiera, el nimero de licencia de la institucién financiera, el nombre
de la persona que se esté registrando, el nimero de teléfono y el correo
electrénico. Estos datos deben coincidir con la lista que el Comisionado de
Instituciones Financieras le provea al Departamento. Una vez la institucién
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financiera se registre, se le proveera un “username” y un “password” mediante el
correo electrénico provisto por ésta.

El Departamento le exige a la institucién financiera, que sélo podra registrar la
vivienda existente que sea objeto de la transaccién, una vez le provea los
siguientes documentos:

1. Nombre completo del vendedor y del comprador (incluyendo apellido
paterno y materno)

Precio de venta de la propiedad a inscribirse

Nimero de catastro de la propiedad

Copia del contrato de compraventa debidamente cumplimentado y
firmado por ambas partes

Fecha de aprobacién del préstamo hipotecario

e p8N

Una vez la institucién financiera apruebe el préstamo hipotecario, registrard en
el sistema del Departamento la vivienda existente. El Departamento le asignaré
un numero Unico a la vivienda existente registrada y la institucién imprimira el
certificado expedido por el Departamento. El sistema permitird registrar sélo
1,500 viviendas existentes.

lll. INVENTARIO DE VIVIENDAS DE NUEVA CONSTRUCCION
REGLA 7 - REQUISITOS DE INSCRIPCION

Todo desarrollador (persona natural o juridica con la debida licencia de
urbanizador seguin emitida por el Departamento) que interese que las unidades
de un proyecto residencial cualifiquen para el crédito dispuesto en la Seccién
1040K del Cédigo, deberd someter al Departamento un inventario de las
- unidades que cualifiquen.

El inventario deberd contener la siguiente informacién:

- Nombre del proyecto.

- Permiso de Urbanizacion del proyecto a ser inscrito.

- Total de unidades aprobadas para el proyecto.

- Total de las unidades vendidas al 31 de octubre de 2007,
numero de solar y precio de venta.

- Total de unidades concluidas y con permisos de uso al 31 de
octubre de 2007.

- El ndmero de solar de las unidades concluidas al 31 de octubre
de 2007 y su precio de venta.

- Total unidades comenzadas pero no terminadas al 31 de
octubre de 2007 y su precio de venta.
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- Descripcion de los bienes, servicios o descuentos vigentes al
31 de octubre de 2007, para incentivar la venta de los
proyectos, por unidad de vivienda a ser inscrita.

- El justo valor de los bienes, servicios o descuentos ofrecidos.

El precio de venta de la vivienda de nueva construccién que cualificara para el
Inventario de Viviendas de Nueva Construccién, no podrd exceder del
doscientos veinticinco por ciento (225%) del limite del Federal Housing
Administration (FHA) para la localidad correspondiente.

Si por razén de enmiendas al plano de lotificacién debidamente autorizado, o por
cualquier otra causa justificada, el solar resultare con una cabida distinta a la
indicada en el contrato de compraventa, el ajuste al precio de venta se
aumentara o reducira proporcionalmente al otorgamiento de la escritura.

La informacién seréa recogida en el formato electrénico en la pagina de la red que
el Departamento establezca. No se aceptaran inventarios fisicos y el nlimero de
registro seré remitido a la direccién electrénica del remitente. El desarrollador
sera responsable de entregarle la lista con el nimero de registro a la institucién
financiera.

REGLA 8 - DOCUMENTOS ADICIONALES

El desarrollador debera conservar por espacio de un afio contado a partir de la
vigencia de la Ley Num. 197, supra, todas las promociones efectuadas con
relacion a las ofertas de bienes, servicios o descuentos para la venta del
proyecto. Dichas promociones deberan estar accesibles en la oficina de venta
del proyecto para su inspeccién por cualquier consumidor que asf lo solicite o
por un funcionario del Departamento.

Asimismo, en toda promocién de venta de los proyectos que sean incorporados
al Inventario, el desarrollador debera incluir la siguiente informacién:

“El Proyecto figura inscrito en el Inventario de
Viviendas de Nueva Construccién, del Programa de Créditos
Contributivos creado por virtud de la Seccién 1040K del Cédigo de
Rentas internas de Puerto Rico de 1994, segin enmendado.”

REGLA 9 - GUIA DEL. CONSUMIDOR

Todo desarrollador que ofrezca para la venta proyectos de viviendas
residenciales que hayan sido registradas en el Inventario de Viviendas de Nueva
Construccion requerido por la Seccién 1040K del Cédigo y adscrito al
Departamento, viene obligado a entregar al comprador original libre de costo,
una “Guifa Informativa”, cuyo formato seré establecido por el Departamento y se
identifica como Anejo A.



REGLA 10 - CALENTADOR SOLAR

El parrafo 10 del apartado (i) de la Seccién 1040K del Cédigo, requiere que el
desarrollador le instale a toda vivienda de nueva construccién con techo propio y
privado, de las del Inventario de Viviendas de Nueva Construccién, un
calentador solar de agua.

El calentado solar deberé estar instalado en la vivienda al momento de
efectuarse el cierre de la compraventa. El equipo debera contar con un tanque
de no menos de 80 galones y dos recolectores de energia solar. Ademds, el
equipo instalado deberd cumplir con el Reglamento para la Certificacion de
Equipo Solar del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Ademds,
el calentador solar debera tener impreso en un lugar visible la etiqueta o sello
aprobado por la Administracién de Asuntos de Energla.

Si por razén de las demandas del mercado, el desarrollador no pudiera cubrir la
instalacién de calentadores para el niimero de casas llamadas al cierre de la
transaccién de venta, entregara al consumidor una “orden de compra e
instalacién” de dicho equipo. El desarrollador tendra un término de noventa (90)
dlas desde la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa para
completar el proceso de instalaciéon del calentador solar en la vivienda del
comprador,

De estar la vivienda equipada con calentador eléctrico, el equipo permanecera
instalado en el inmueble, ain después de la fecha en que se complete la
instalacién del calentador solar, salvo pacto en contrario entre las partes.
Cualquier acuerdo sobre el particular serd libre de costo al consumidor.

IV. VIVIENDAS PRE-DISENADAS
REGLA 11 - REGISTRO DE MODELOS

En el plazo de diez (10) dias contados a partir de la fecha de vigencia de la Ley
Num. 197 supra, toda persona o empresa dedicada a la venta y construccion de
casas predisefiadas, sometera por correo electrénico en el formato que el
Departamento provea en su pégina de la red (www.daco.gobierno.pr), un
inventario que indique:

1. Todos los modelos aprobados por la Administracién de
Reglamentos y Permisos en o antes del 30 de noviembre de

2007.
"2 Su precio de venta y los incentivos ofrecidos como parte de la

transaccion al 31 de octubre de 2007.



No se aceptaran registros fisicos de la informacién antes indicada.
REGLA 12 - ADVERTENCIA EN CONTRATOS

Durante el término de vigencia de la Ley Nim. 197, supra, las empresas
dedicadas a la venta de casas predisefiadas incluirdn en los contratos de
compraventa que otorguen, una Clausula que titularan “ADVERTENCIA”, que
leeréa de la siguiente manera:

“ADVERTENCIA: El comprador que interese acogerse a los
beneficios dispuestos en la Seccién 1040K del Cédigo de Rentas
Internas de Puerto Rico de 1994, segiin enmendado, debera
solicitar el Permiso de Uso de la Administracién de Reglamentos y
Permisos (ARPE) en o antes del 30 de septiembre de 2008.
Asimismo, como parte del proceso de tramitar el Permiso de Uso,
el Comprador deberd presentar una Certificacién expedida por el
Departamento de Asuntos de Consumidor de que el contratista de
la obra se encuentra inscrito en el Registro de Contratista
requerido por la Ley Nim. 146 de 10 de agosto de 1995, segln
enmendada” ‘

REGLA 13 - ANUNCIOS EN PROMOCIONES

En las promociones de venta y anuncios de casas predisefiadas que se
presenten en cualquier medio de comunicacién, se debera apercibir al
consumidor de lo siguiente:

“Los beneficios dispuestos en la Seccién 1040K del Cédigo de
Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, segtin enmendado, sélo
podrén ser reclamados por el comprador al obtener el Permiso de
Uso de la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)”

REGLA 14 - VIOLACIONES

Cualquier violacién a este Reglamento, o a una orden emitida a su amparo,
estara sujeta a las sanciones administrativas y penales dispuestas en la Ley
Num. 5 de 23 de abril de 1973, segin enmendada, y a los Reglamentos
promulgados y autorizados por éstos. Las sanciones y penalidades no seran
mayor de diez mil (10,000) délares ni menor de mil (1,000) délares por
infraccion.

El cobro de las sanciones impuestas se efectuard de conformidad con el
Reglamento para la Imposicién de Multas Administrativas del Departamento y/o
cualquier orden administrativa a esos efectos.



REGLA 15. CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

En caso de que cualquier disposicion de este Reglamento fuera declarado
inconstitucional o ilegal por un tribunal de jurisdiccién competente, dicha
determinacién no afectard ni invalidara el resto del reglamento, sino que el
efecto quedara limitado a la parte, articulo, parrafo o clausula que hubiere sido
declarado inconstitucional o ilegal.

REGLA 16. VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente a partir de su aprobacién por
el Secretario, a tenor con el Articulo 7 de la Ley Num. 197, supra.

En San Juan, Puerto Rico hoy 14 de diciémbre de 2007.

Victor A. S(&rdy
Secretarid



Indique la siguiente informacidn: ,
Proyecto:
Vivienda NUm.: _

Num.Inventario:

Nombre del Desarollador:

OFICINAS REGIONALES: un n
. SAN JUAN - 722-7555 n

Departamento de Asuntos del Consumidor

ARECIBO - 878-2362

. BAYAMON - 780-7001

CAGUAS - 744-9341
HUMACAQO - 285-7555

. MAYAGUEZ - 833-2905

PONCE - 844-0318
www.daco.gobierno.pr




ANEJO A

Guia Informativa sobre los Créditos Contributivos de
Vivienda Existente y de Nueva Construccién

La Ley NUm. 197 de 14 de diciembre de 2007, enmendé el
Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, segln
enmendado, con el propésito de crear el Programa de
Créditos Contributivos para Ia Adquisicién de Vivienda de
Nueva Construccion, Casas Predisefiadas y de Viviendas
Existentes.

De conformidad con a dicha Ley, las instituciones financieras
o hipotecarias que otorguen el financiamiento para la compra
de una vivienda de nueva construccion, que sean vendidas
directamente por desarrolladores Y empresas de casas
predisefiadas, podran ser acreedores del crédito concedido.

El crédito al cual usted tenga derecho seréa determinado a
base del precio de venta de Ia vivienda. La institucion
financiera o hipotecaria le indicara cual es Ia cuantia maxima
para la cual usted cualifica. Asimismo, sera la institucién a
través de la cual se tramite el préstamo para la compra de la
vivienda la que le indicara los documentos que seran
necesarios para adquirir el crédito contributivo.

El crédito a otorgarse dependera de si usted va a adquirir una
vivienda de nueva construccion, una residencia cualificada o
una vivienda existente. La Ley Nim. 197, supra establece
que una residencia cualificada es una vivienda de nueva
construccién que serd utilizada como residencia principal y
sea adquirida por un individuo en o antes del 30 de junio de
2008; en este caso el crédito sera equivalente al 20% del
precio de venta hasta un monto maximo de $25,000. Una
vivienda de nueva construccion se define como una unidad de
nueva construccion incluida en el inventario del DACO (no
sera la residencia principal def individuo); en este caso el
crédito sera igual al 10% del precio de la vivienda hasta un
monto maximo de $15,000 y que no exceda el 225% del limite
de FHA para la localidad. Ademés, se establece un crédito
para la adquisicion de viviendas existentes igual al 10% del
precio de venta de la vivienda hasta un monto de 10,000.

Todo esto sujeto a las condiciones de Ia Ley Nim.___,
supra y a los Reglamentos del DACO y el Departamento
de Hacienda. .

EL CREDITO CONTRIBUTIVO NO APLICA A LA
COMPRA DE PROPIEDADES EN EFECTIVO.

Las viviendas del Proyecto , figuran en
el Inventario de Viviendas de Nueva Construccion, del

Departamento de Asuntos del Consumidor. EI ndmero
de inventario asignado a la vivienda es esencial para que
la institucién financiera o hipotecaria pueda tramitar el
crédito contributivo. Verifique que los documentos en el
momento del otorgamiento de la escritura de
compraventa, identifiquen claramente dicho ntmero,

El desarrollador del Proyecto '
viene obligado a honrarle todas las ofertas de bienes o
servicios que hubiese anunciado en o antes del 31 de
octubre de 2007, entre las cuales se encuentran;
(MARCAR TODAS LAS QUE APLIQUEN)

EQUIPOS PARA LA COCINA

AIRE(S) ACONDICIONADO(S)

LAVADORA Y SECADORA

GASTOS DE CIERRE

JARDINERIA PAISAJISTA (LANDSCAPING)
OTROS (ESPECIFIQUE)
Ademas, la vivienda de nueva construccién debera estar
equipada con un calentador solar que conste de un
tanque no menor de 80 galones y dos paneles
recolectores, el que a su vez debera cumplir con todos
los requisitos del Reglamento para la Certificacién .de
Equipo Solar del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.
Verifique con la Institucién Bancaria o Hipotecaria
para mas informacién con relacién al programa.
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Coadigo de Rentas Internas; Enmiendas
Ley Num. 1971 de 14 de diciembre de 2007

(P. de la C. 4117)

Para afiadir 1a Seccion 1040K, la Seccién 1040L y afiadir el inciso (G) al pérrafo (1) del apartado
(b) de la Seccion 1114 de la Ley Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segiin enmendada,
conocida como “Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994” con el proposito de
establecer el “Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicién de Vivienda de Nueva
Construccion” y el “Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de Viviendas
Existentes”, a los fines de conceder un crédito contributivo por la adquisicién de ciertas
viviendas y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La economia de Puerto Rico atraviesa por una de las situaciones econdmicas mas dificiles que
haya enfrentado. Hemos visto como los indices de desempleo se han ido incrementando
consistentemente, debido, entre otros factores, al cierre de industrias fordneas y locales, al costo
de hacer negocios en la Isla, que a su vez incluye elementos como el alto costo de los servicios
publicos esenciales, alza en los precios de petrdleo y la burocratizacion del proceso de obtencion
de permisos. Estos elementos no operan en el vacio y en consecuencia renglones importantes que
generan vida econdmica al pais y recaudos al estado como la venta de viviendas de nueva
construccién y la venta de vehiculos de motor han disminuido su participacion en mas de un
cincuenta (50) por ciento. Es incuestionable que Puerto Rico se encuentra en una recesion
econdémica muy particular puesto que las economias alrededor de la nuestra han ido creciendo en
exceso de sus expectativas. A corto plazo hay que elaborar estrategias que ayuden a darle cierta
estabilidad a la economia para comenzar a salir de este letargo.

Con el propoésito de reactivar nuestra economia y la inversion privada, debemos estimular la
industria de la construcciéon de viviendas puesto que la misma genera actividad econémica
adicional que permite la creacién y mantenimiento de empleos directos e indirectos.

Especificamente, la presente medida tiene el propésito de crear el “Programa de Créditos
Contributivos para la Adquisicién de Vivienda de Nueva Construccion”; asi como un programa
similar para vivienda existente. Mediante el mismo, las instituciones financieras que otorguen
financiamiento para la adquisiciéon de vivienda de nueva construcciéon, que sean vendidas
directamente por desarrolladores y empresas de casas predisefiadas, podran disfrutar de un
crédito contributivo contra la contribucién sobre ingresos. Ahora bien, como condicién para
disfrutar del referido crédito, la instituciéon financiera deberd acreditar la cantidad total del
crédito concedido al balance de la obligacion del comprador asumida para adquirir la vivienda de
nueva construccion, El crédito provisto por esta legislacion serd determinado a base del diez (10)
por ciento del precio de venta de dicha propiedad pero el monto del mismo estara limitado hasta
quince mil (15,000) ddlares.

Asimismo, esta legislacién provee un incentivo adicional a toda persona que adquiera
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una vivienda de nueva construccion y que la misma constituya su residencia principal. En estos
casos, el crédito serd equivalente al veinte (20) por ciento del precio de venta de la propiedad
pero el monto de dicho crédito no podra exceder los veinticinco mil (25,000) ddlares.

Por 1ltimo, esta legislacion provee un incentivo de diez mil (10,000) d6lares para la compra de
vivienda existente y ofrecidas en re-venta, el cual estard disponible para las primeras mil
quinientas (1,500) viviendas.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se afiade la Seccion 1040K a la Ley Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segin
enmendada, conocida como el “Cdodigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994”, para que se
lea como sigue:

“Seccion 1040K.-Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de Vivienda
de Nueva Construccion.-

(a) Definiciones.- Para fines de esta Seccion los siguientes términos, palabras y
frases tendran el significado general que a continuacidon se expresa, excepto
cuando el contexto claramente indique otro significado:

(1) Certificacion o Certificados del Crédito.- Significa la concesion escrita
emitida de conformidad con las disposiciones de esta Seccion mediante la
cual el Secretario certifica que el crédito estd disponible para ser
reclamado.

(2) Crédito.- Significa el crédito contributivo por la adquisicion, posterior
a la fecha de efectividad de esta Ley, de una vivienda de nueva
construccion con el endoso del Secretario por medio de una certificacion
de crédito emitida al amparo de esta Seccién.

(3) Desarrollador.- Significa toda persona natural o juridica, con la debida
licencia de urbanizador seglin emitida por el Departamento de Asuntos del
Consumidor, que se dedique al negocio de la construccion en calidad de
empresario o principal responsable de la promocion, disefio, venta,
construccion de obras de urbanizaciéon y proyectos de vivienda bien del
tipo individual o multipisos, disponiéndose, que Ginicamente para los fines
de esta Seccion, el término “Desarrollador” incluird, ademads, aquellas
instituciones financieras que en virtud de un proceso judicial, extrajudicial
o por acuerdo de dacion en pago o transaccion similar, se conviertan en el
sucesor en interés de un desarrollador.

(4) Empresa de Casas Predisefiadas.- Significa toda entidad juridica
registrada en el Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico para hacer negocios en el Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, que se dedique a la venta de modelos terreros, de dos niveles o en
elevacién de casas predisefiadas y cuyos planos de los modelos hayan sido
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aprobados por la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) en o
antes del 30 de noviembre de 2007.

(5) Institucion Financiera.- Tendra el significado dispuesto en la Seccién
1024(f)(4) del Cadigo.

(6) Inventario de Viviendas de Nueva Construcciéon: El inventario de
estructuras aptas para la convivencia familiar que, para fines de este
crédito llevara el Departamento de Asuntos del Consumidor, y en el cual
todo Desarrollador que interese cualificar una de tales estructuras para el
crédito dispuesto en esta Seccidn, habré incluido la informacion requerida
por esta Seccidn.

(7) Precio de Venta.- Significa el precio de adquisiciéon de la vivienda de
nueva construccion, segun conste en escritura publica. El mismo no
incluira honorarios del notario, sellos de rentas internas ni otros honorarios
o cargos relacionados al financiamiento para la adquisicioén de la vivienda.
El precio de venta no sera mayor al precio de venta informado por el
desarrollador para fines del Inventario de Viviendas de Nueva
Construccion que el desarrollador tenga vigente al 31 de octubre de 2007.

En el caso de casas predisefiadas, el precio de venta significa el costo de
los materiales de construccién del modelo seleccionado de una empresa de
casas predisefiadas mas el costo de la mano de obra y el solar (de incluirlo
en el préstamo) que sea financiado por una institucion financiera en un
préstamo de construcciéon. El mismo no incluird honorarios del notario,
sellos de rentas internas ni otros honorarios o cargos relacionados al
financiamiento para la otorgacion del préstamo de construccion. El precio
de venta de los materiales de construccién del modelo seleccionado no
serd mayor a aquel que la empresa de casas predisefiadas haya tenido
vigente al 31 de octubre de 2007.

(8) Residencia Cualificada.- Significa aquella propiedad que constituya la
residencia principal adquirida por un individuo en o antes del 30 de junio
de 2008, después de aprobada esta Ley; entendiéndose que para estos
propdsitos una residencia principal significard una vivienda de nueva
construccion que sea poseida y usada por el adquirente como su residencia
principal por un término no menor de tres (3) aflos a partir de su
adquisicion; disponiéndose, que el incumplimiento por parte del
comprador del término aqui dispuesto no invalidard el crédito
originalmente otorgado.

(9) Vivienda de Nueva Construccion.-

(i) Significa toda aquella unidad de vivienda incluida en el
inventario de viviendas de nueva construcciéon con un precio de
venta que no exceda el doscientos veinticinco (225) por ciento del
limite de la
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“Federal Housing Administration (FHA)” para la localidad
correspondiente y que cuente con todos los endosos, aprobaciones
y permisos exigidos por las leyes y reglamentos aplicables y que
sea adquirida directamente de un desarrollador en o antes del 30 de
junio de 2008, posterior a la efectividad de esta Ley, mediante
compraventa para la cual se requiera financiamiento del precio de
compraventa por parte de una institucion financiera.

(i1) Ademas, significa todo aquel modelo de casa predisefiada cuyo
plano haya sido aprobado por la Administracién de Reglamentos y
Permisos (ARPE) en o antes del 30 de noviembre de 2007, que sea
apta para la convivencia familiar, y que cuente con todos los
endosos, aprobaciones y permisos exigidos por las leyes y
reglamentos aplicables; y que sea adquirida por un comprador
directamente de una empresa de casas predisefiadas en o antes del
30 de junio de 2008 en la que se requiera financiamiento para
dicha adquisicion por parte de una instituciéon financiera;
disponiéndose, ademas, que dicha propiedad, para cualificar para
los beneficios de esta Ley, habra de ser completada, incluyendo, la
radicacion para la obtencion del permiso de uso correspondiente
acompafiado de una certificacion de terminacién de obra
juramentada, en o antes del 30 de septiembre de 2008.

(b) Concesion del Crédito Contributivo por la Adquisiciéon de una Vivienda de
Nueva Construccion.- Sujeto a las disposiciones de esta Seccion y de los
reglamentos promulgados por el Secretario, el Secretario concedera un crédito
confra la contribucion sobre ingresos impuesta en el Subtitulo A del Cédigo,
incluyendo la contribucion estimada, como se detalla a continuacion:

(1) Regla General.- En el caso que un individuo adquiera una vivienda de
nueva construccion, un crédito igual al diez (10) por ciento del precio de
venta de dicha vivienda de nueva construccion hasta un monto maximo de
quince mil (15,000) ddlares.

El crédito aqui dispuesto serd emitido mediante tres (3) certificados de
créditos separados, segun se dispone a continuacion:

Primer Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de quince mil (15,000) délares, el certificado
evidenciando el primer plazo sera emitido por la cantidad de cinco mil
doscientos (5,200) ddlares. En caso que el crédito sea aprobado por una
cantidad inferior a la cantidad méxima de quince mil (15,000) délares, el
certificado evidenciando el primer plazo serd emitido por una suma en
idéntica proporcion a la aqui indicada.

Segundo Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de quince mil (15,000) dolares, el certificado

evidenciando el primer plazo serd emitido por la cantidad de cinco mil
quinientos (5,500) ddlares. En caso que el crédito sea aprobado por una
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cantidad inferior a la cantidad maxima de quince mil (15,000) délares, el
certificado evidenciando el primer plazo serd emitido por una suma en
idéntica proporcion a la aqui indicada.

Tercer Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad méxima de quince mil (15,000) dolares, el certificado
evidenciando el primer plazo serd emitido por la cantidad de cinco mil
ochocientos (5,800) délares. En caso que el crédito sea aprobado por una
cantidad inferior a la cantidad maxima de quince mil (15,000) dolares, el
certificado evidenciando el primer plazo sera emitido por una suma en
idéntica proporcion a la aqui indicada.

(2) Adquisicion de Residencia Cualificada.-En el caso de que un individuo
adquiera una residencia cualificada, el crédito sera equivalente al veinte
(20) por ciento del precio de venta hasta un monto méaximo de veinticinco
mil (25,000) dolares.

El crédito aqui dispuesto sera emitido mediante tres (3) certificados de
créditos separados, segiin se dispone a continuacion:

Primer Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de veinticinco mil (25,000) ddlares, el certificado
evidenciando el primer plazo sera emitido por la cantidad de ocho mil
ochocientos (8,800) dolares. En caso que el crédito sea aprobado por una
cantidad inferior a la cantidad maxima de veinticinco mil (25,000) délares,
el certificado evidenciando el primer plazo serd emitido por una suma en
idéntica proporcion a la aqui indicada.

Segundo Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de veinticinco mil (25,000) délares, el certificado
evidenciando el primer plazo serd emitido por la cantidad de nueve mil
doscientos (9,200) ddlares. En caso que el crédito sea aprobado por una
cantidad inferior a la cantidad maxima de veinticinco mil (25,000) délares,
el certificado evidenciando el primer plazo serd emitido por una suma en
idéntica proporcion a la aqui indicada.

Tercer Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de veinticinco mil (25,000) doélares, el certificado
evidenciando el primer plazo sera emitido por la cantidad de nueve mil
seiscientos (9,600) ddlares. En caso que el crédito sea aprobado por una
cantidad inferior a la cantidad méxima de veinticinco mil (25,000) délares,
el certificado evidenciando el primer plazo serd emitido por una suma en
idéntica proporcién a la aqui indicada.

(3) Para tener derecho al crédito provisto por esta Secciéon el balance de

principal de la obligacion del comprador para adquirir la vivienda de
nueva construccion debera ser acreditado con una suma igual a la cantidad
del crédito contributivo concedido.
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(4) Bajo ninguna circunstancia un individuo podra beneficiarse en més de
dos (2) ocasiones del crédito contributivo dispuesto en esta Seccion y en la
Seccion 1040L, En el caso de un individuo que se beneficie de ambas
Secciones, el limite de dos (2) transacciones aplicaré en el agregado.

(¢) Solicitud del Crédito.-Toda institucion financiera que interese obtener un
crédito al amparo de esta Seccién debera someter al Secretario la siguiente
informacion:

(1) En el caso del reclamo de los créditos dispuestos en el parrafo (b) de
esta Seccion:

(i) Nimero mediante el cual la vivienda fue identificada en el
inventario de viviendas de nueva construccion,;

(ii) Copia simple de la escritura de compraventa;

(iii) Copia simple de la escritura de constitucién de hipoteca
mediante la cual se garantiza el financiamiento de dicha vivienda;

Y

(iv) Copia de la solicitud de exoneracién contributiva para
propositos del Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales
(CRIM) en el caso de que la vivienda de nueva construccidn sea
una residencia cualificada.

(2) Ademas de los requisitos indicados en el parrafo (1), la institucién
financiera debera cumplir con los términos, documentos e informacién que
sean requeridos por el Secretario mediante reglamento. o cualquier
pronunciamiento oficial que éste emita a estos efectos.

(3) El Secretario aprobara o denegara los créditos dentro de los quince
(15) dias calendarios siguientes a la fecha en que todos los documentos
necesarios para la concesion del crédito dispuesto en esta Seccion le hayan
sido presentados. Si el Secretario no deniega la solicitud de créditos
dentro del término antes dispuesto, se entendera que los mismos han sido
aprobados.

(d) Disponibilidad del Crédito.- El crédito provisto por esta Seccidn estard
disponible para ser utilizado por la persona, que tenga derecho al mismo, contra la
contribucién sobre ingresos impuesta por el Subtitulo A de este Cddigo,
incluyendo la contribucién estimada, conforme a los periodos de vigencia de cada
Certificacion del Crédito emitida por el Secretario. Las certificaciones de crédito a
ser emitidas conforme a esta Seccion seran utilizadas en fres (3) plazos para ser
reclamados durante un periodo de tres (3) afios contributivos consecutivos a

partir de los afios contributivos comenzados después del 31 de diciembre de 2007.
A tales fines, el primer plazo de utilizacion de créditos aprobados conforme a esta
Seccion sera entre el 1 de enero de 2008 y el 30 de junio de 2009, el segundo
plazo de utilizacion de créditos aprobados conforme a esta Seccion serd entre el 1
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de julio de 2009 y el 30 de junio de 2010 y el tercer plazo de utilizacién de
créditos aprobados conforme a esta Seccién sera entre el 1 de julio de 2010 y el
30 de junio de 2011.

(e) Cesion, Venta o Transferencia del Crédito.-

(1) El crédito provisto bajo esta Seccidon podra ser cedido, vendido o de
cualquier modo transferido por la institucion financiera en su totalidad.

(2) Notificacién.- La institucion financiera o persona que interese ceder,
vender o transferir el crédito asi como el adquiriente del crédito,
notificaran al Secretario la cesion, venta o transferencia de conformidad a
los términos y condiciones establecidos por el Secretario a tales efectos.

(3) El dinero o el valor de la propiedad recibida a cambio del crédito estara
exento de tributacion bajo el Cédigo hasta una cantidad que sea igual al
monto del crédito cedido, vendido o transferido,

(4) Cuando el crédito contributivo concedido por esta Seccion sea cedido,
vendido o transferido, la diferencia entre el monto del crédito y la cantidad
pagada por el mismo, no se considerard ingreso para el comprador del
crédito.

(5) En caso que una institucion financiera, al cierre de cualesquiera de sus
afios contributivos comenzados después del 31 de diciembre de 2007 no
pueda utilizar el crédito contributivo dispuesto por esta Seccion contra su
obligacion contributiva, si alguna, y no haya cedido, vendido o traspasado
el mismo, podra reclamar dicho crédito en su planilla de contribucién
sobre ingresos como un crédito reintegrable. Un reintegro solicitado al
amparo de esta disposicion estard sujeto al pago de intereses de no
recibirse el mismo dentro de los treinta (30) dias de su solicitud,
irrespectivamente de lo dispuesto en cualquier otra Seccién del Codigo u
otra Ley que disponga para el pago de intereses por el Secretario de
Hacienda.

(f) Denegacion y Revocacion del Crédito

(1) Denegacidn.- El Secretario podrd denegar cualquier solicitud
presentada al amparo de esta Seccion cuando determine en su sana
discrecién que no amerita una concesion del crédito, tomando en
consideracion los hechos presentados, y las condiciones y requisitos
provistos en esta Seccion y en los reglamentos que se adopten al amparo
de la misma.

(2) Revocacion.- Los créditos otorgados al amparo de esta Ley serdn
irrevocables.

(g) Contribucion Adicional Especial.- En caso de que un adquirente de una
residencia cualificada incumpla con el término de tres (3) afios de posesion y uso
de la misma conforme al parrafo (8) del apartado (a) de la Seccion 1040K del
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Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, seré responsable al Secretario
de Hacienda de una contribucién adicional especial equivalente al crédito
originalmente otorgado. Esta clausula habrd de ser incluida en la escritura de
compraventa por la cual se adquiera una residencia cualificada conforme a esta
Seccién.

(h) Tope Méximo de Créditos.- La cantidad maxima agregada de créditos
contributivos disponibles para distribuir al amparo de esta Seccion serd de
doscientos veinte millones (220,000,000) de ddlares.

(i) Requisito de Inscripeién en el Inventario de Viviendas.- Todo Desarrollador
que interese que una o mas de las unidades de un proyecto residencial cualifiquen
para el crédito dispuesto en esta Seccion, deberd someter al Departamento de
Asuntos del Consumidor, un inventario de las unidades a ser cualificadas,
incluyendo la siguiente informacién:

(1) Identificacion de la consulta para el proyecto en cuestion;
(2) Nombre del proyecto;

(3) Total de unidades aprobadas;

(4) Total de unidades vendidas al 31 de octubre de 2007,

(5) Total de unidades terminadas, que cuente con todos los endosos,
aprobaciones y permisos exigidos por las leyes y reglamentos aplicables,
pero no vendidas al 31 de octubre de 2007,

(6) Total de unidades comenzadas pero no terminadas al 31 de octubre de
2007,

(7) Precio de venta de las unidades indicadas en el parrafo (4);

(8) Precio de venta de las unidades indicadas en los parrafos (5) y (6). El
precio de venta para fines de estos incisos serd no mayor de aquel que el
desarrollador haya tenido vigente al 31 de octubre de 2007 como precio de
venta de una determinada unidad, tomando en consideracion una
reduccion equivalente al justo valor en el mercado de cualesquiera bienes,
servicios o descuentos vigentes a tal fecha que se hayan utilizado como
oferta al comprador para incentivar su compra tales como, inclusion de
enseres electrodomésticos, ofertas de disefio de patios y jardineria,

membresias en clubes, condonacién de costos de mantenimiento,
reembolso de gastos y cualesquiera otras ofertas similares.

(9) Copia de toda promocion que el desarrollador haya utilizado como
oferta al comprador para incentivar la compra de la vivienda al 31 de
octubre de 2007.

(10) Certificaciéon de que a toda vivienda con techo propio y privado se le



haya instalado un calentador solar de agua.”

Atrticulo 2.-Para afiadir la Seccion 1040L a la Ley Nim. 120 de 31 de octubre de 1994, segin
enmendada, conocida como el “Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994”, para que se
lea como sigue:

“Seccién 1040L.-Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de Vivienda
Existente.-
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(a) Definiciones.- Para fines de esta Seccién los siguientes términos, palabras y
frases tendran el significado general que a continuacidon se expresa, excepto
cuando el contexto claramente indique otro significado:

(1) Certificacion o Certificados del Crédito.- Significa la concesién escrita
emitida de conformidad con las disposiciones de esta Seccion mediante la
cual el Secretario certifica que el crédito estd disponible para ser
reclamado.

(2) Crédito.- Significa el crédito contributivo por la adquisicién, posterior
a la fecha de efectividad de esta Ley, de una vivienda existente con el
endoso del Secretario por medio de una certificacion de crédito emitida al
amparo de esta Seccion.

(3) Institucion Financiera.- Tendra el significado dispuesto en la Seccion
1024(£)(4) del Codigo.

(4) Precio de Venta.- Significa el precio de adquisiciéon de la vivienda
existente, segin conste en escritura puablica. El mismo no incluird
honorarios del notario, sellos de rentas internas ni otros honorarios o
cargos relacionados al financiamiento para la adquisicién de la vivienda.

(5) Vivienda Existente.- Significa aquella propiedad incluida en el
inventario que para fines de esta Seccion llevard el Departamento de
Asuntos del Consumidor, con un precio de venta que cuente con todos los
permisos, endosos y aprobaciones exigidas por las leyes y reglamentos
aplicables que constituya la residencia principal adquirida por un
individuo en o antes del 30 de junio de 2008; entendiéndose que para estos
propébsitos una residencia principal significard una vivienda existente que
sea poseida y usada por el adquirente como su residencia principal por un
término no

menor de tres (3) afios a partir de su adquisicion; disponiéndose, que el
incumplimiento por parte del comprador del término aqui dispuesto no
invalidara el crédito originalmente otorgado.

(b) Concesién del Crédito Contributivo por la Adquisicién de una Vivienda
Existente.- Sujeto a las disposiciones de esta Seccion y de los reglamentos
promulgados por el Secretario, el Secretario concederda un crédito contra la
contribucion sobre ingresos impuesta en el Subtitulo A del Cédigo, incluyendo la
contribucién estimada, como se detalla a continuacion:
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(1) Regla General.- En el caso que un individuo adquiera una vivienda
existente, un crédito igual al diez (10) por ciento del precio de venta de
dicha vivienda hasta un monto maximo de diez mil (10,000) délares.

El crédito aqui dispuesto serd emitido mediante tres (3) certificados de
créditos separados, segun se dispone a continuacién:

Primer Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de diez mil (10,000) ddlares, el certificado evidenciando
el primer plazo serd emitido por la cantidad de tres mil quinientos (3,500)
dolares. En caso que el crédito sea aprobado por una cantidad inferior a la
cantidad maxima de diez mil (10,000) ddlares, el certificado evidenciando
el primer plazo serd emitido por una suma en idéntica proporcién a la aqui
indicada.

Segundo Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de diez mil (10,000) ddlares, el certificado evidenciando
el primer plazo serd emitido por la cantidad de tres mil seiscientos (3,600)
dolares. En caso que el crédito sea aprobado por una cantidad inferior a la
cantidad maxima de diez mil (10,000) ddlares, el certificado evidenciando
el primer plazo serd emitido por una suma en idéntica proporcion a la aqui
indicada.

Tercer Plazo: en aquellos casos en que el crédito sea aprobado por la
cantidad maxima de diez mil (10,000) ddlares, el certificado evidenciando
el primer plazo serd emitido por la cantidad de tres mil ochocientos
(3,800) dolares. En caso que el crédito sea aprobado por una cantidad
inferior a la cantidad méaxima de diez mil (10,000) ddlares, el certificado
evidenciando el primer plazo serd emitido por una suma en idéntica
proporcién a la aqui indicada.

(2) Para tener derecho al crédito provisto por esta Seccion el balance de
principal de la obligacién del comprador para adquirir la vivienda
existente deberd ser acreditado con una suma igual a la cantidad del
crédito contributivo concedido.

(3) Bajo ninguna circunstancia un individuo podra beneficiarse en mas de
dos (2) ocasiones del crédito contributivo dispuesto en esta Seccién y en la

Seccion 1040K. En el caso de un individuo que se beneficie de ambas
Secciones, el limite de dos (2) transacciones aplicaran en el agregado.

(c) Solicitud del Crédito.-Toda institucién financiera que interese obtener un
crédito al amparo de esta Seccion deberd someter al Secretario la siguiente
informacion:

(I)  Enel caso del reclamo de los créditos dispuestos en el apartado (b)
de esta Seccion:

(i) Nimero mediante el cual la vivienda fue identificada en el
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inventario de viviendas existentes;
(ii) Copia simple de la escritura de compraventa;

(iii) Copia simple de la escritura de constitucién de hipoteca
mediante la cual se garantiza el financiamiento de dicha vivienda;

b

(iv) Copia de la solicitud de exoneracién contributiva para
propositos del Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales
(CRIM).

(2) Ademds de los requisitos indicados en el parrafo (1), la institucion
financiera debera cumplir con los términos, documentos e informacion que
sean requeridos por el Secretario mediante reglamento o cualquier
pronunciamiento oficial que éste emita a estos efectos.

(3) El Secretario aprobard o denegara los créditos dentro de los quince
(15) dias calendarios siguientes a la fecha en que todos los documentos
necesarios para la concesion del crédito dispuesto en esta Seccién le hayan
sido presentados. Si el Secretario no deniega la solicitud de créditos
dentro del término antes dispuesto, se entendera que los mismos han sido
aprobados.

(d) Disponibilidad del Crédito.- El crédito provisto por esta Seccién estard
disponible para ser utilizado por la persona, que tenga derecho al mismo, contra la
contribucién sobre ingresos impuesta por el Subtitulo A de este Cddigo,
incluyendo la contribucién estimada, conforme a los periodos de vigencia de cada
Certificacion del Crédito emitida por el Secretario. Las certificaciones de crédito a
ser emitidas conforme a esta Seccion serdn utilizadas en tres (3) plazos para ser
reclamados durante un periodo de tres (3) afios contributivos consecutivos a partir
de los afios contributivos comenzados después del 31 de diciembre de 2007. A
tales fines, el primer plazo de utilizacion de créditos aprobados conforme a esta
Seccion sera entre el 1 de enero de 2008 y el 30 de junio de 2009, el segundo
plazo de utilizacién de créditos aprobados conforme a esta Seccion seré entre el 1
de julio de 2009 y el 30 de junio de 2010 y el tercer plazo de utilizacién de
créditos aprobados conforme a esta Seccion sera entre el 1 de julio de 2010 y el
30 de junio de 2011.

(e) Cesion, Venta o Transferencia del Crédito.-

(1) El crédito provisto bajo esta Seccion podra se cedido, vendido o de
cualquier modo transferido por la institucion financiera en su totalidad.

(2) Notificacién.- La institucion financiera o persona que interese ceder,
vender o transferir el crédito asi como el adquiriente del crédito,
notificaran al Secretario la cesion, venta o transferencia de conformidad a
los términos y condiciones establecidos por el Secretario a tales efectos.

(3) El dinero o el valor de la propiedad recibida a cambio del crédito estaré
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exento de tributacién bajo el Cdédigo hasta una cantidad que sea igual al
monto del crédito cedido, vendido o transferido.

(4) Cuando el crédito contributivo concedido por esta Seccién sea cedido,
vendido o transferido, la diferencia entre el monto del crédito y la cantidad
pagada por el mismo, no se considerard ingreso para el comprador del
crédito.

(5) En caso que una institucion financiera, al cierre de cualesquiera de sus
afios contributivos comenzados después del 31 de diciembre de 2007 no
pueda utilizar el crédito contributivo dispuesto por esta Seccién contra su
obligacion contributiva, si alguna, y no haya cedido, vendido o traspasado
el mismo, podrd reclamar dicho crédito en su planilla de contribucion
sobre ingresos como un crédito reintegrable. Un reintegro solicitado al
amparo de esta disposicion estard sujeto al pago de intereses de no
recibirse el mismo dentro de los treinta (30) dias de su solicitud,
irrespectivamente de lo dispuesto en cualquier otra Seccién del Cdodigo u
otra Ley que disponga para el pago de intereses por el Secretario de
Hacienda.

(f) Denegacion y Revocacion del Crédito

(1) Denegacion.- El Secretario podrd denegar cualquier solicitud
presentada al amparo de esta Seccién cuando determine en su sana
discrecion que no amerita una concesién del crédito, tomando en
consideracién los hechos presentados, y las condiciones y requisitos
provistos en esta Seccion y en los reglamentos que se adopten al amparo
de la misma.

(2) Revocacion.- Los créditos otorgados al amparo de esta Seccidén serdn
irrevocables.

(g) Contribuciéon Adicional Especial.- En caso de que un adquirente de una
vivienda existente incumpla con el término de un afio de posesién y uso de la
misma conforme esta Seccion, sera responsable al Secretario de Hacienda de una
contribuciéon adicional especial equivalente al crédito originalmente otorgado.
Esta cldusula habré de ser incluida en la escritura de compraventa por la cual se

adquiera una vivienda existente conforme a esta Seccion.

(h) Tope Méximo de Créditos.- La cantidad méaxima de doscientos veinte millones
(220,000,000) de délares en créditos contributivos disponibles para distribuir al
amparo de la Seccion 1040K de este Codigo sera reducida por la cantidad total de
créditos contributivos disponibles bajo esta Seccidén para la adquisicién de un
maximo de mil quinientas (1,500) unidades de viviendas existentes. En ningin
caso la suma total de créditos contributivos disponibles bajo las Secciones 1040K
y 1040L del Cobdigo, excedera la suma de doscientos veinte millones
(220,000,000) de dolares.

(1) Requisito de Inscripcion en el Inventario de Viviendas Existentes.- Todo



individuo que interese que su residencia existente cualifique para el crédito
dispuesto en esta Seccion, debera informar al Departamento de Asuntos del
Consumidor el precio de venta al cual se ofrecié tal vivienda y obtener una
certificacion del Departamento de Asuntos del Consumidor estableciendo que
dicha vivienda existente es una de las mil quinientas (1,500) unidades de vivienda
que cualifica para el crédito dispuesto en esta Seccioén.”

Atrticulo 3.-Se afiade un inciso (G) al parrafo (1) del apartado (b) de la Seccion 1114 de la Ley
Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segin enmendada, conocida como “Codigo de Rentas
Internas de Puerto Rico de 1994”, para que se lea como sigue:

“Seccion 1114.-Base para Determinar Ganancia o Pérdida

(@) ...
b) ...
ey
(G)  enel caso de una residencia para cuya adquisicion se emitid
un crédito conforme a las Secciones 1040K y 1040L, por una suma
equivalente al crédito asi concedido.
) o

Articulo 4.-Informes ante el Departamento de Asuntos del Consumidor
Todo desarrollador que interese calificar unidades para solicitar los beneficios contributivos
provistos por esta Ley, sometera al Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor, con
copia al Secretario del Departamento de Hacienda, un informe que incluird la siguiente
informacién, asi como cualquier otra informacién que mediante reglamento o cualquier
pronunciamiento oficial del Secretario, sea requerida para dar cumplimiento a las disposiciones
de esta Ley.

(N Identificacion de la consulta para el proyecto en cuestion;
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(2)  Nombre del proyecto;

3) Total de unidades aprobadas;

(4)  Total de unidades vendidas al 31 de octubre de 2007,

(5)  Total de unidades terminadas, que cuente con todos los endosos, aprobaciones y

permisos exigidos por las leyes y reglamentos aplicables, pero no vendidas al 31 de

octubre de 2007;

(6)  Total de unidades comenzadas pero no terminadas al 31 de octubre de 2007,

(7)  Precio de venta de las unidades indicadas en el parrafo cuatro (4);



(8) Precio de venta de las unidades indicadas en los parrafos (5) y (6). El precio de
venta para fines de estos incisos sera no mayor de aquel que el desarrollador haya tenido
vigente al 31 de octubre de 2007 como precio de venta de una determinada unidad,
tomando en consideracién una reduccién equivalente al justo valor en el mercado de
cualesquiera bienes, servicios o descuentos vigentes a tal fecha que se hayan utilizado
como oferta al comprador para incentivar su compra, tales como, inclusion de enseres
electrodomésticos, ofertas de disefio de patios y jardinerfa, membresfas en clubes,
condonacién de costos de mantenimiento, reembolso de gastos y cualesquiera otras
ofertas similares.

(9)  Copia de toda promocién que el desarrollador haya utilizado como oferta al
comprador para incentivar la compra de la vivienda al 31 de octubre de 2007.

(10)  Certificacién de que a toda vivienda con techo propio -y privado se le haya
instalado un calentador solar de agua.

El Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor asignard a cada unidad terminada,
que cuente con todos los endosos, aprobaciones y permisos exigidos por las leyes y reglamentos
aplicables, pero no vendidas al 31 de octubre de 2007; y a cada unidad comenzada pero no
terminada al 31 de octubre de 2007, un numero de identificacién tnico, el cual serd utilizado
como referencia por las instituciones financieras. El desarrollador vendra obligado a publicar en
un periédico de circulacion general el inventario de unidades de viviendas de nueva
construccion.

En caso de casas predisefiadas, toda empresa de casas predisefiadas que interese calificar
unidades para solicitar los beneficios contributivos provistos por esta Ley, sometera al Secretario
del Departamento de Asuntos del Consumidor, con copia al Secretario del Departamento de
Hacienda, un informe que contendrd un inventario de los modelos aprobados por la
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), incluyendo su precio de venta al 31
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En el caso de viviendas existentes, el Departamento de Asuntos del Consumidor llevard un
inventario de la informacion recibida de todo individuo que interese que su residencia existente
cualifique para el crédito dispuesto en la Seccion 1040L del Cédigo de Rentas Internas de Puerto
Rico de 1994, segun enmendado. El individuo debera informar al Departamento de Asuntos del
Consumidor el precio de venta al cual se ofrecid tal vivienda y el Departamento de Asuntos del
Consumidor emitira a tal individuo una certificacion estableciendo que dicha unidad de vivienda
es una de las mil quinientas (1,500) unidades de vivienda existente que cualifica para el crédito
dispuesto en la Seccion 1040L del Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, segun
enmendado, y le asignara un ntimero de identificacion unico a tal vivienda existente.”

Atrticulo 5.-Casas Predisefiadas-Advertencia en Contratos de Compraventa:
Toda persona dedicada a la venta de casas predisefiadas incluird en los contratos de
compraventa que otorgue durante el término de vigencia de esta Ley una Clausula que

titulara “ADVERTENCIA” la que leera de la siguiente manera:

“ADVERTENCIA”: El Comprador que interese acogerse a los beneficios dispuestos en
la Seccién 1040K del Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, debera solicitar



el Permiso de Uso de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) en o antes
del 30 de septiembre de 2008. Asimismo, como parte del proceso de tramitar el Permiso
de Uso, el Comprador deber4 presentar una Certificacion expedida por el Departamento
de Asuntos del Consumidor de que el contratista de la obra se encuentra inscrito en el
Registro de Contratista requerido por la Ley Num. 146 de 10 de agosto de 1995, segin
enmendada”.

Articulo 6.-Casas Predisefiadas-Advertencia en Promociones

En todo anuncio o promocion de venta de casas predisefiadas, se deberd incluir la siguiente
advertencia a los compradores: “Los beneficios dispuestos en la Secciéon 1040K del Codigo de
Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, s6lo podran ser reclamados por el comprador al obtener
el Permiso de Uso de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)”.

El incumplimiento con esta disposicién conllevard la imposicion de una multa administrativa de
conformidad con las facultades conferidas al Departamento por virtud de la Ley Num. 5 de 23 de
abril de 1973, seglin enmendada.

Atrticulo 7.-Reglamentacion

Se facultan a los Secretarios del Departamento de Hacienda y del Departamento de Asuntos del
Consumidor a promulgar la reglamentacion necesaria, sin sujecion a la Ley Num. 170 de 12 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como la “Ley de Procedimiento Administrativo

Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico” para implantar las disposiciones de esta
Ley.
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Articulo 8.-Asignacion de Fondos

El Secretario del Departamento de Hacienda queda facultado a identificar entre cualesquiera de
los fondos dispuestos en el Presupuesto del Departamento de Hacienda, la disponibilidad de
aquellos fondos que fuesen necesarios para implantar las disposiciones de esta Ley.

Articulo 9.-Clausula de Separabilidad

Si algiin articulo o disposicién de esta Ley fuera declarado nulo o inconstitucional por algiin
tribunal con competencia y jurisdiccion, la sentencia dictada no afectaré ni invalidara las demés
disposiciones de esta Ley, y su efecto se limitara al parrafo, articulo, parte o disposicion
declarada nula o inconstitucional.

Atrticulo 10.-Vigencia

Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su aprobacion.
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Nuevas normas impactaran los procesos de auditoria

El Colegio de Contadores Publicos Autorizados anuncié que la Junta de Normas
de Auditoria del Instituto Americano de Contadores Publicos Autorizados emitié once
(11) nuevos pronunciamientos, conocidos también como SAS (104 al 114), Statement
on Auditing Standards por sus si.glas en inglés. Estos aplican a todas las auditorias de
estados financieros cuyos periodos terminen en o después del 15 de diciembre de
2007. “Estas normas cambian significativamente el alcance de los trabajos que realiza
el CPA para su cliente en las areas de evaluacion de riesgos, disefios y practicas de
auditorias, definicion y comunicacion de deficiencias significativas de controles internos
y su impacto en la opinién del CPA sobre los estados financieros. Son medidas mas
estrictas que aumentan la responsabilidad del contador publico autorizado”, dijo la CPA
Agnes Suarez, presidenta del Colegio de CPA (CCPA). |

A partir de la implantacion de estas nuevas normas, el CPA debera realizar
procedimientos adicionales que se estiman aproximadamente entre 20% y 30% mas
de horas dedicadas a una auditoria. Los procesos de planificacion y de documentacion
aumentan; las guias para evaluar y reportar los hallazgos son mas estrictas vy
abarcadoras. .

Estos cambios son consecuencia de un mercado mas riguroso donde los
inversionistas e instituciones financieras exigen confiabilidad, asi como una mayor
transparencia en la informacidn financiera que utilizan en la toma de sus decisiones.
En Puerto Rico esto nos afecta particularmente ya que el Cédigo de Rentas Internas
de Puerto Rico, la ley de Corporaciones, la Ley Municipal de Propiedad Mueble y
Patentes requiere que una corporacion regular cuyo volumen de negocios sea de

$1,000,000 6 méas, acompanie estados financieros auditados con sus planillas. Para
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