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Seccion-11 Propiedad, Planta y Equipo Guia de Examen

Introduccion

Objetivos

Riesgos Relacionados

En el area de propiedad, planta y equipo el Examinador prestara mayor
atencion a aquellas adiciones sustanciales y retiros de activos. En los
casos de retiro de activos, verificara si hubo ganancia o pérdida en la

disposicion de estos.

1. Determinar que la vida Util asignada a estos activos cumpla con el
Reglamento 8665.

2. Corroborar la existencia de las adiciones realizadas durante el periodo
de examen.

3. Evaluar si la cooperativa tiene politicas y procedimientos de compra,

capitalizacion y disposicién de activos adecuadas.

Favor de referirse a la seccion 5 de determinacion de riesgo para detalles.

1. Riesgo en transacciones — Se refiere al riesgo de que la cooperativa
no registre correctamente las transacciones en los registros contables,
como, por ejemplo: las adiciones, retiros, ganancias o pérdidas en la
disposicion, entre otras.

2. Riesgo de reputacion — Representa el riesgo de que la cooperativa no
cuente con unas facilidades comodas y accesibles para los socios (por
ejemplo rampas de acceso para impedidos, entre otros) lo que
redunde en detrimento a la imagen de la institucion entre sus socios
y clientes.

3. Riesgo de liquidez — Se refiere al riesgo de que la liquidez de la
cooperativa se pueda ver afectada por las inversiones realizados en
propiedad, planta y equipo.

4, Riesgo en el cumplimiento con leyes y regulaciones — Se refiere al
riesgo de que la cooperativa no cumpla con los limites establecidos en
las inversiones en bienes inmuebles establecidos por la ley vy

reglamentos aplicables.
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Vision General

La cooperativa puede comprar o arrendar (bajo un arrendamiento de
capital) sus activos fijos. Los activos fijos incluyen tres categorias

principales y materiales:

e Terreno y edificios;
e Mobiliario y equipo; y

e Mejoras.

Antes de realizar una inversion significativa en activos fijos, la Junta de
Directores debe procurar y velar que la gerencia cumpla con las politicas
internas y las regulaciones, incluyendo que realice un analisis detallado
de la necesidad del activo, y su efecto esperado en la habilidad de la
cooperativa para generar economias futuras desde el punto de vista del
gasto de depreciacion adicional y el costo de oportunidad del ingreso.
Por ejemplo: las cooperativas sirven mejor a sus socios al proveer
servicios mas rapidos y convenientes como accesos y transacciones
electronicas en lugar de expandir sus facilidades. El ingreso de los
activos que son fuentes de ingreso (los préstamos y las inversiones) debe

respaldar la inversion en activos fijos.

La gerencia también debe considerar la posicion de la cooperativa en
términos de sus reservas. Un nivel de capital relativamente alto reduce

la carga sobre los activos que generan ingresos.

Las inversiones en activos fijos requieren la aprobacion de la Junta de
Directores, generalmente cuando son por cantidades materiales. La
gerencia debe comprar activos fijos en cumplimiento con las politicas
establecidas por la Junta, ya que dentro de las politicas de la cooperativa
se suelen establecer limites cuantitativos y cualitativos en cuanto a qué
adiciones (inversiones) deben ser aprobadas por este cuerpo. La
cooperativa debe registrar el precio de compra y establecer un itinerario

de depreciacién para el activo de acuerdo con las practicas contables

COSSEC

Pag. 3 Rev. May/23



Seccion-11 Propiedad, Planta y Equipo Guia de Examen

aceptables. Ademas, velar que estén en cumplimiento con las

regulaciones vigentes de la COSSEC.
Procedimientos Para examinar esta area debera seguir los siguientes procedimientos:

1. Obtendra el auxiliar de propiedad y equipo y verificara que concuerde
con el mayor general. De esta manera podra verificar que la vida
util asignada a estos esté de acuerdo con el Reglamento 8665, que
el gasto de depreciacion sea el correcto, entre otros.

2. Obtendra el movimiento de las cuentas de propiedad, planta y equipo
durante el periodo de examen para identificar aquellas adiciones y/o
retiros sustanciales. A su vez verificara fisicamente las adiciones
junto con la documentacion de respaldo y en los casos de retiros
verificara toda la documentacion relacionada a la disposicién del
activo.

3. Realizard una prueba global del gasto de depreciacion para
determinar su razonabilidad utilizando la hoja de trabajo para estos
fines.

4. Verificara la inversién en bienes inmuebles y de existir alguna
realizara la prueba del limite de 25% del capital social para
determinar que la cooperativa cumplié con este requisito utilizando
la hoja de trabajo para estos fines. |

5. Verificard que cuenten con la politica de disposicion y capitalizacion
de activos de la cooperativa.

6. Verificara si la Cooperativa realiza el inventario de fisico de la
propiedad, planta y equipo y cuando fue la Ultima actualizacion.
Ademas, corroborar si hubo ajustes materiales, producto del
inventario fisico.

7. Tomara una muestra del mobiliario y equipo para corroborar su
existencia y los controles internos. Por ejemplo: que estén
identificados con un numero de serie que facilite la toma de

inventario de estos.
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Limitaciones

Areas Criticas

8. En el caso de propiedades inmuebles adquiridas desde la fecha de
efectividad del Ultimo examen, el Examinador deberd revisar los
siguientes documentos:

» Escrituras de compraventa

Tasacién

Presentacion en el Registro de la Propiedad

Registro contable de la transaccion

Depreciacion aplicada.

Y V V VYV V

Revisara si hubo adquisicion de cajeros automaticos y que estén
en cumplimiento con los procedimientos y reglamentacion
vigente de COSSEC.

En las inversiones realizadas en bienes inmuebles tanto la Ley Nim. 255

y el Reglamento 7051 existen unas limitaciones a las cooperativas.

Como regla general, la cooperativa puede adquirir un bien inmueble
mediante autorizacién de la Junta de Directores hasta un veinticinco por
ciento (25%) del capital social de la institucion. Cualquier inversion en

exceso de esto debe ser autorizada previamente por la Corporacion.

Ademas, ninguna cooperativa puede adquirir o construir bienes

inmuebles para arrendamiento exclusivamente.

De haber alguna inversién en bienes inmuebles, el Examinador realizara
una prueba del cumplimiento con dicho limite utilizando la hoja de

trabajo para estos fines.

El Examinador debe estar atento a las siguientes areas criticas (“red

flags™):

¢ Continuos problemas en el registro de las transacciones (ajustes

constantes)
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Hojas de Trabajo

Alta relacion de este tipo de activo

Numerosas alteraciones, tachaduras o borrones en los documentos
Falta de documentacion en las compras y/o retiros (conduces,
cotizaciones, facturas, entre otros)

Falta de identificacion del mobiliario y equipo (“tags” con niimero de
propiedad)

Nepotismo

Falta de una segregacion de tareas adecuada

Adquisiciones de cajeros automaticos (estaciones servicios) o
inversion de activos fijos no autorizados por la Corporacion, segln
reglamentacion aplicable.

Si la inversién de activos fijos sobrepasa los limites establecidos por

la reglamentacion o aquellos autorizados

Programa de examen — En estas hojas se detallan los pasos que el
Examinador debera seguir al realizar el examen del area.
Cuestionario de control interno — En estas hojas el Examinador
documentara la evaluacién de los controles internos en el area.
Prueba global del gasto de depreciacion — En esta hoja el Examinador
realizara un andlisis global del gasto de depreciacién. Para ello
tomara en consideracion el promedio de activos que se deprecian
para el afio corriente y el anterior, y determinara el por ciento de
gasto de depreciacion para cada ano. Luego lo comparard
estableciendo el por ciento de cambio en gastos de depreciacion.
Diferencias materiales en este podrian sugerir inversiones o retiros
significativos entre un afio y otro.

Prueba del limite de 25% del capital social en inversiones en bienes
inmuebles — En esta hoja el Examinador determinara el por ciento de
la inversidn realizada en bienes inmuebles con relacion al capital
social de la cooperativa para asegurarse de que se cumplié con el

limite establecido.
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