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Fec~_~_!7 '1_~--:(~-'ilf-' .
Aprobado:~'(m..J.L_&.:_B~~.il~__

GOBIERNO DE PUERTO~IC ,: nSecretHiQ.. (Ie ~stado
DEPARTAMENTODE LAF "-' d( ~,..~__. ---------------------------------

Secretaria Auxiliar de Estado

REGLAMENTO PARA REGIR LA CONTRATACION DE
ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES DEL DEPARTAMENTO

DE LA FAMILIA

Articulo I TfTULO

Este Reglamento se conocera como el "Reglamento para Regir la

Contratacion de Arrendamiento de Propiedades del Departamento de Is

Familia8.

Articulo II BASE LEGAL

Este Reglamentose adopta y promulga en virtud de la tacultad contenda al

Secretario del Departamento de la Familia en el Plan de Reorganizacion
/'5.. .'"

Num.1, aprobado el28 de julio de 1995 y la Ley Num.'171~el 30 dejunio de

;;. 1968, segun enmendada.
\. .'a,_

,

EI mencionado Plan de Reorganizaci6n Num. 1 exime al Departamento de

la Familia de la Ley Num. 164 del 23 de julio de 1974, segun enmendada,

conocida como .Ley de Ia Administraci6n de Servicios Generales-, Tambien

10autoriza a establecer sus propios sistemas de compras, suministros y

servicios auxiliares; y adoptar la reglamentaci6n, nonnas y procedimientos

necesarios para lIevar a cabo sus prop6sitos.

Articulo III PRop6sITO Y APLICABILIDAD

Este Reglamento tiene el pr6posito de establecer la politica general y las

nonnas a seguirse en 10concemiente al arrendamiento de propiedades para

uso del Departamento de la Familia.



Articulo IV SEPARABILIDAD

Las disposicionesde este Reglamentoson 3eparablesentre sf y la nulidad

de uno 0 mas articulos no afectara a los otros que pueden ser aplicados

independientemente de los declarados nulos.

Articulo V ENMIENDAS

Este Reglamento podra ser enmendado J)9r recomendacion del Secretario

cuando sea necesario. Para toda enmienda propuesta debara cumplirse con

los requisitos de las leyes que apliquen.

Articulo VI INTERPRETACI6N DE PALABRAS Y FRASES

En general, las palabras y frases usadas en este Reglamentose

interpretaran segun el contexte y eI significado sancionado por el uso comun

y comente. Las voces usadas en este Reglamento en el tiempo presente

incluyen tambien el futuro;'las usadas en el genera masculino incluyen el

femenino y neutro, salvo los casos en que tal interpretacion resuttare

absurda;el numerasingularincluyeel pluraly el piura.1incluyeel singular. En

particular, las siguientes palabras utilizadas en aste Reglamento son

terminos abreviados 0 definiciones de las frases Y. palabras que a

continuacion se relacionan:

A. Definiciones

1. Administradores- Funcionarios nombrados por el

Secretario para dirigir las Administraciones creadas por

2



el Plan de Reorganizaci6n Num. 1 del 28 de julio de

1995.

2. Arrendador- Personanatural 0 juridica Quemedianteel

respectivo contrato, se obliga a ceder el uso de la

propiedad inmueble.

3. Arrendatario- Persona natural 0 juridica Queadquiere

el uso de Ia propiedad mediante el respectivo contrato

y obligandose a pagar el canon establecido en el

mismo.

4. Canon de Arrendamiento- preCioconvenidoporel uso

de la propiedad arrendada.

5. Componentes Operacionales-. Se refiere al

Secretariado y las Administraciones creadas mediante
~

el Plan de Reorganizaci6n Num. 1 del 28 de julio de

1995, a saber: Administraci6nde Familia y Ninos,

Administraci6n de Desarrollo Socio Econ6mico de la

Familia, Administraci6n de Sustento de Menores y la

Administraci6n de Rehabilitaci6n Vocacional.

6. Contrato de Arrendamiento- Documento legal

otorgado por el arrendatario y el arrendador en virtud

del cual el arrendador cede el uso y disfrute de su
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propiedad al arrendatario por el detenninado tiempo a

camb:o del pago de un canon de arrendamiento.

7. Departamento- EI Departamento de la Familia y sus

componentes operacionales.

8. Emergencia- Situaci6nimprevistaprovocada par aetos

de Ia naturaleza 0 por ;vandalismo que panga en peligro

Ia vida. salud. seguridad de Ia ciudadania 0 Ios servicios

que presta et Departamento.

9. Propiedad- Bien inmueble con 0 sin edificaciones que

pueda utilizarse por y para et uso del Departamento.

Tambien se consideraran bien~s inmuebles aquellos

bienes muebles que por su destino estan incorporados

permanentemente a la propiedad inmueble.

10. Representante autorizado- Funcionario autorizado

por el Secretario para ejecutar las funciones expresadas

en este Reglamento. incluyendo a los Administradores.

11. Secreta rio- EI Secretario del Departamento de la

Familia.

12. Servicios- Se refierea los servicios que viene obligado

a prestar el Departamento de la Familia. dirigidos a

lograr el bienestar de las familias.

4

--- +-.- --------



..

Articulo VII NORMASGENERALESPARA LOS CONTRATOSDE ARRENDAMIENTO

A. Solicitud para ar.-endamtento de prop~

1. Para iniciar las gestiones de arrendamiento de cualquier

propiedad para uso del Departamento 0 de cualquiera

de sus Componentes Operacionales, sera necesario

radicar una solicitud .en la Oficina designada por et1

Secretario para tales prop6sitos y obtener la

correspondiente autorizaci6n por eSClito. .

2. La solicitud especificara en detalle la necesidad de

arrendar la propiedad, ubicaci6n, propietario, usa y'los

beneficios que se obtendran de tal arrendamiento. La

::: Oficina designada evaluara la solicitud, y una vez

obtenida la autorizaci6n correspondiente se sometera

B. Vigen cia del Contrato

a la Oficina de Contratos un proyeck!,.'9~ contrato para..;. ;'..,
~~. ".j"'

su analisis y tramite de acuer~~1~s noonas y'" (,", ,

procedimientos establecidos po~~ ~::,' propio~, ,~',G~" \'...;;'
.:'.'~, ,.
~~...Jt. -::,"

.!~{~;:~! \.
,,~?:~.,.

( .:

Departamento.

Como noona generalla vigencia de 105contratos de arrendamiento

sera por el termino de un ana fiscal 0 fracci6n de este.

Oisponiendose. Que podran suscrtbirse contratos por temninos

mayores de un ario hasta un maximo de cinco (5) arios siempre y
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\.
cuando el contratodisponga que la vigencia anual dependera de que

se asignen 105fondos necesarios cada ana fiscal correspondiente

para responder por el pago del canon de arrendamiento.

C. Certificaci6n Sobre Canon de Arrendamiento

EI funcionario 0 empleado que inicie las gestiones para el

anendamiento de una propiedad,debera someter evidenciaescrita de

que Itevoa cabo todas las gestiones necesarias para conseguir una

propiedad adecuada, por el canon mas razonable. sera responsable

de obtener por 10menos tres (3) alterpati:~'~ de arrendamiento 0 por
~ ~ !~.-:~.

el contrario certificar por escrito la faltiif~. 6ferta en el mercado.
',. , (:

Articulo VIII CISPOSICIONES GENERALES ",::,;~ "j' ~.'- - .

A. Elementos a Consider,
Arrendamiento de Propiedades

'~ ~t. ,...~
<I. .; , '.. . c

.,'; .
..; ~

": .{'_:~

....

EI Contrato de arrendamiento sera otorgado y finnado por eI Secretario

o su Representante autorizado. EI Componente Operacional

interesado 0 el Representante autorizado tendra que demostrar en

forma satisfactoria las necesidades de dicho alTendamiento segun se

requiere en este Reglamento. Por tal razen se deberan tomar en

consideracion los siguientes requisitos:

1. Las necesidades especiales que justifiquen el

arrendamiento.

2. La ubicacien requerida de acuerdo con los servicios 0

funciones especiales que ofrece el Departamento.
Q
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3. La condicion fisica de la propiedad propuesta

comparada con la condicion fisica de la propiedad

ocupada al momento de iniciar la gestion de

arrendamiento, si alguna.

4. Las necesidades de espacio, tanto las actuales como

las futuras, razonable,mente previsibles.

5. Cantidad de usuarios diarios incluyendo visitantes,

empleados y los proyectados durante la vigencia del

contrato.

6. Naturalezay condiciones de los usuarios.

7. Las necesidadesde espacio para el equipo existente y

el equipo proyectadodurante la vigencia del contrato.

8. La razonabilidaddel canon de arrendamientotomando

como base los precios actuales del mercado y el interes

del Departamento de ofrecer unas servicios eficientes.

9. Cualquierotro aspectoque se considerenecesario para

justificar la gesti6n de arrendamiento~

B. Contenido del Ct.
.

EI Contrato, ademas de 10requerido por el Reglamento que establece

las normas basicas para el otorgamiento de Contratos del

Departamento, debera incluir las siguientes clausulas:

1. Descripci6n de la Propiedad

7
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a) Si hay edificaci6n, et numero de pisos,

habitacion (es) 0 division (es) en cada

uno de los pisos y el material en que est a

construida; si es madera, cemento, zinc 0

cualquier otro material de construccion.

b) Si no h~y edificacion se debe incluir las

cotindancias.

c) Los metros cuadrados en el area del

terreno.

d) Los pies cuadrados de.!a estructura.

e) EI numero de espacios disponibles para

estacionamiento.

f) La localizacion, si es zona urbana 0 rural
<.

(calle, numero, barrio, sector, kil6metro de

la carretera) y cualquier otra informacion

pertinente. Indicandose ademas, la

localizaci6n de Is unidad rentada en Is

edificacion; 0 sea, si es planta baja, frente

izquierdo, frente derecho 0 cualquier otra

descripcion de localizacion de la unidad

rentada.

Q
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g) Zonificaci6n de acuerdo a la Junta de

Planificaci6n (residencial, comercial,

industrial).

h) Otros elementos que se consideren

necesarios tales como permiso de uso

vigente a tenor con la zonificaci6n.

i) Certificaci6n registraI sobre la titularidad

del arrendador 0 copia de la Escritura

Publica debidamente presentada ante et

Registro de la Propiedado

20 EI uso que se Ie dara ala propiedad.

3. La fecha exacta de inicio y termil1aci6ndel contrato.

4. Para la resoluci6n del contrato de treinta (30) dias a
~

favor del Departamento.

50 De comparecer al otorgamiento del contrato un

representante del Arrendador, aste debers acreditar por

escrito la capacidad en que comparece y Ia autorizaci6n

escrita conterida por el Arrendador I~ra representarlo

en dichoacto. Este documento debera acompaiiarse y

hacerse formar parte del contrato de arrendamiento.

60 Estableceret canon de arrendamientoy la forma en que

sera satisfecho.

9
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7. Debera indicarse si se incluyen otros servicios tales

como: agua, luz aire acondicionado, limpieza,

mantenimiento de equipo, instalaci6n electrica 0

electr6nica, numero de espacios de estacionamiento,

ascensor, vigilancia, facilidades.telef6nicas. recogido de

basura, facilidades ~ra impedidosy otros.

8. Disposici6n sobre quien sera responsable de las

mejoras ordinarias y extraordinarias a la propiedad con

el fin de mantener en funcionamiento todos sus

servicios, equipos y accesorios dentro de normas de

seguridad deseables.

9. Para los contratosque se formalicenpor cinco (5) alios,

se incluira una disposici6n sobre.!umentos escalonados

en el canon de arrendamien~,1~so de que estos
.,r:

.
"l... ,.I-,

~ ~.
hayan side negociados. '<, ."'''' (.1.;.,

'~.1:'~ U'

10. Los contratos con vigencia de m~s")d~~~::(1) alio

deberan contener una c1ausulaque especifique que

continuara vigente .al finalizar el primer alio fiscal

siempre y cuando existan los recursos necesarios para

sufragar el costo del mismo para el pr6ximo alio fiscal.

11. Que se exprese si es necesario 0 no la dispensa del

Gobemador de conformidad con 10dispuesto en la Ley

Num. 12 del 24 de julio de 1985, segun enmendada

10
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conocida como "Ley de Etica Gubemamental".

12. Establecer quien sera responsable de gestionar las

polizas de seguros a favor de la propiedad, si el

arrendador 0 el arrendatario, tales como las de

responsabilidad publica, contra incendios, catastrofes

naturales y otras.

13. Las circunstancias personales del representante del

arrendador, entre las cuales se debe incluir el segura

social patronal 0 individual.

14. Direccion postal y fisica del arrendador, en caso de

Corporaciones incluir la direccionllisica y postal del
. .,~,.~

.,.\.,,~
agente residente de la misma. .' ::-"; (~

;', (~..

15. Se anejaraal contrato segun sea el~s~.~~ inventario". 'J<

de bienes muebles incorporados y/o atlherldos a la.' .

propiedad inmueble objeto del contrato.

16. Mediante el contrato de arrendamiento, el arrendador

quedara obligado a 10siguiente:

a) A entregar la propiedad objeto del

arrendamiento y entregar las lIaves U otros

instrumentos necesarios que permitan el

acceso y use de esta al momento del

otorgamiento del contrato.

b) A Jlevar a cabo durante el termino del

11
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arrendamiento todas las reparaciones

necesarias a finde conservar la propiedaden

estado de servir para et uso a que ha side

destinada.

c) A mantener al Arrendatario en el goce

pacifico del arrendamiento par tOOoel

termino del contrato.

d) EI Arrendador no podra variar.la forma de la

estructura de Ia propiedadarrendada durante

at tem:-inodel contrato a menos que no medie

la autorizaci6n del Arrendatario.
" .

e) Si durante el arrendamiento se hace
~

necesaria alguna reparac,i~n'~i:genteen la

propiedad arrendada, que no pl::'edadiferirse

hasta la conclusi6n del contrato. et

Departamento tolerara la obra. Si la

reparaci6n dura mas de 40 dias debars

disminuirse at precio del arriendo a

proporci6n de la parte que el Departamento

se vea privado. Si la obra as de tal

naturaleza que haga inservible la propiedad,

se dara par tarminado et contrato.

1) Et Arrendatario tendra derecho a que al

11
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Arrendador Ie compense por las mejoras

utiles y necesarias que lIeve a cabo en la

propiedad arrendada mediante acuerdos

pactados al respecto.

g) EI Arrendador debers certificar y garantizar

que al mo~ento de suscribir el contrato ha

rendido su planilia contributiva durante los

cinco (5) anos previos al contrato y no

adeuda contribuciones al Estado Libre

Asociado de P.R. Debers entregar una

certificaci6n sobre deuda ante el Centro para
,.......

la Recaudaci6n de ImpuestQ,sMunicipales

(CRIM) 0 en su defecto que se. encuentra

acogido a un plan de pago con cuyos

terminos y condiciones esta cumpliendo.

h) Todas las comunicaciones deberan hacerse

per correo certificado con acuse de recibo.

17. Para que se procese y apruebe el contrato de

arrendamiento. el arrendador. debera someter los

siguientes documentos complementarios entre otros:

a) Certificaci6n de mensura

b) Permiso de uso

c) Endoso de bomberos

13

i;



..

~

d) Certificacion Contributiva

e) Copia certificada de las escrituras

Articulo IX OTRAS DISPOSICIONES

A. Reglamentaci6n Aplicable

Las disposiciones establecidas en el Reglamento para la Otorgacion

de Contratos del Departamento de 1aFamilia seran de aplicaci6n para

el otorgamiento de Ios contratos de arrendamiento de locales.

B. Asignaci6n Presupuestaria

Todo centrato de arrendamiento se formalizara. solamente cuando los

fondos necesarios para el pago del canon de arrendamiento estem

contemplados en las asignaciones presupuestarias del Departamento.

Es necesario que Ia Unidad Administrativa responsable por la

ejecuci6n del presupuesto certifique per escrito la disponibilidad de

fondos para honrar el compromiso contraido. Cuando el canon de

arrendamiento se aumente, tiene que haberse contemplado con

anticipacion en el presupuesto dicho aumento. Disponiendoseque

este aumento tiene que haber side pactado en el contrato.

C. Desembolso para al pago mensual

La oficina encargada de hacer los pagos no autorizara el desembolso

para el pago del arrendamiento, a menos que el contrato de
.

p!t§p~Sm&aJl8~~'tse l'iayctcdmpliCf6rorl t&fcfsias~dauSulas
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que se mencionan en este Reglamento asi como cualquier otra

odisposicion de ley 0 reglamentacion aplicable, tales como leyes,

ordenes ejecutivas del Gobemador de Puerto Rico. reglamentos.

cartas circulares y memorandos emitidos por las Agencias

. Reguladoras.

D.

Cuando el Secretario. 0 cualquier funcionario del Departamento tenga

directa 0 indirectamente interes pecuniario en un contrato, es

necesario la aprobacion del Gobernador, con previa recomendacion

del Secretario de Hacienda y del Secretario de Justicia, segun

E.

dispone la Ley Num.12 del 24 de julio de 1985. segun enmendada,

conocidacomo"Leyde Etica~~amental". Cualquier contrato de~~.. .
't<~,?#

arrendamientoque sa fonnaliceen~!rav~ncion a 10antesexpuesto,
0(' ,. --
.. (~ .

sera nulo. -(..:.:.:;~.":j-0
''';~}.} <lOt.".

'F"~ '... . . 'o~') "~'o;-
CertlflcacI6n legal L~.:;~~...'{

: p~:~:i~

Todo contrato de arrendamiento sa acompanara con una certificaci6n

finnada por un abogado licenciadoindicativade que dicho contrato se

reviso en todas sus partes, tiene todos Ios documentos

complementarios que se especifican en este documento, no existe

objecion legal al otorgamiento y finna del mismo.

15
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F. Modelo de contrato

EI Departamentodiseriara el modelo de contrato de arrendamiento

que se utilizara para los prop6sitos establecidos en este Reglamento.

Igualmente. impartira las instrucciones necesarias para su preparacion

y tramite. Ademas se estableceran las nonnas y procedimientos

pertinentes y se disenaran todos;los formularios necesarios para

lIevar a cabo estas actividades.

G. Casos de emergencia

En caso de emergencia, se procedera segun 10 disponga el

Secretario, el cual determinara como se atendera la emergencia para

poder satisfacer la necesidad del Departamento 10mas pronto posible.

En casos de emergencia, el solicitante sometera una petici6n at

Secretario certificando las razones 0 fundamentos de tal emergencia..,. .
,'" ,: .

Esta peticion debera someterse con por I~""~enoscinco (5) dias de. '."
",

anticipacion para proceder con una negociacion 0 acuerdo para el
""

otorgamiento de un contrato del arrendamiento.
/" .

~..<:::.
.' .-

.......

EI Secretaria, a los fines de conceder a denegar dicry~:,,peticion,

considerara solamente los casas donde exista justa causa para

desviarse de 10dispuesto en este Reglamento. Disponiendoseque

el concepto de justa causa no induira la premura 0 urgente necesidad

de otorgar el contrato de arrendamiento por negligencia, falta de

11\
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conceder 0 denegar la peticion al Secretario utilizara su discrecion

tomando en consideraci6n el efecto ben~ficioso 0 perjudicial que

pueda tener sabre el interes del Departamento.

. H. Oficina del Contra lor de Puerto Rico

Copia del contra to de arrendamiento, asi como sus enmiendas si las

hubiere, sa enviarim a Ia Oficina del Contralor de Puerto Rico dentro
';

de 80squince (15)dias siguientes ala facha de otorgamiento de aste,

segun sa dispone per Ia LeyNum. 28 del 30 de octubr~ de 1975 y de

conformidad con el Reglamento Num. 33 del 26 de octubre de 1992

de la Oficina del Contralor de Puerto Rico.

I. Departamento de Hacienda

Copia del centrato de arrendamiento sa enviSra al Departamento de

Hacienda dentro de los quince (15) dias subsiguientes ala fecha de

otorgaci6n de conformidad con las disposiciones establecidas en la

reglamentaci6n vigente.

ARTICULO XVIII VIGENCIA

Este Reglamentocomenzara a regira Ios treinta (30)dias despues de

su radicaci6n en eI Departamentode Estado a tenor con 10dispuesto

en Ia LeyNum.170de 12 de agosto de 1988,segun enmendada, Ley

de Procedimiento Administrativo Uniforme.
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