GOBIERNO DE PUERTO RICO

MEMORIAL EXPLICATIVO

APROBACION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LOIZA, MEMORIAL,
PLANO DE CLASIFICACION, PLANO DE CALIFICACION, PLANO DE PLAN VIAL, PLANO DE
DELIMITACION DEL CENTRO URBANO, PLANO DE DELIMITACION DE ZONA DE RIESGO Y
MODIFICACION MENOR AL PLAN DE USO DE TERRENOS DE PUERTO RICO.

La Junta de Planificacion de Puerto Rico esta facultada para adoptar, revisar y aprobar Planes
de Ordenacidn, al amparo y en armonia con las disposiciones de la Ley Nam. 75 del 24 de junio
de 1975, segin enmendada, conocida como la Ley Organica de la Junta de Planificacién, la
Ley NOm. 161 de 1 de diciembre de 2009, segin enmendada, conocida como la “Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico, la Ley Nam. 38 de 30 de junio de 2017, segin
enmendada, conocida como la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno
de Puerto Rico, y la Ley NUm. 107 de 14 de agosto de 2020, segin enmendada, conocida como
el Cédigo Municipal de Puerto Rico y el Reglamento de Planificacidon NOm. 43 del 27 de
diciembre de 2024 (Reglamento para la Ordenacién Territorial del Puerto Rico).

El Cédigo Municipal de Puerto Rico, supra, en su Articulo 6.006, autoriza a los municipios a
adoptar los Planes de Ordenacidon de conformidad con lo dispuesto en el Libro VI -
Planificacion y Ordenamiento Territorial. Estos Planes de Ordenacion constituir@n instrumentos
del territorio municipal. Los mismos protegeran los suelos, promoveran el uso balanceado,
provechoso y eficaz de estos y propiciaran el desarrollo cabal de cada municipio. Los Planes
de Ordenacién incluiran la reglamentaciéon de los usos de suelo y las materias relacionadas
con la organizacion territorial y con la construccion bajo la jurisdiccion de la Junta de
Planificacién y de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe). Los Planes de Ordenacion seran
elaborados, adoptados, revisados de conformidad a lo dispuesto en el Articulo 6.011 del Cédigo
Municipal, dispone que los Planes de Ordenacion seran elaborados o revisados por los
municipios en estrecha coordinacién con la Junta de Planificacidon y con otras agencias
puUblicas concernidas, para asegurar su compatibilidad con los planes estatales, regionales y
de otros municipios. Para entrar en vigor, los Planes de Ordenacién requieren su aprobacion
por la Legislatura Municipal, su adopcién por la Junta de Planificacion y su aprobacion por el
Gobernador. Conforme a lo establecido en el Articulo 6.011 del Codigo Municipal, los Planes de
Ordenacién se revisardn en el plazo que se determine en los mismos o cuando las
circunstancias lo ameriten. El Plan Territorial se revisar& de forma integral por lo menos cada
ocho (8) aros.

Inicialmente, el POT comenzd con un proceso gestionado por el Municipio y un consultor

privado. Para este trabajo, se establecié el Acuerdo Colaborativo (Contrato NGm. 2022-000017,
del 6 de mayo del 2022). Posteriormente, se firma el Contrato NUm. 2023-000013, del 28 de
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marzo de 2023 con la Junta de Planificacién, cuyo alcance era limitado a la asistencia en la
elaboracién del Geodato de Calificacion. Sin embargo, para proveer mayor asistencia al
Municipio en la elaboracién completa del POT, se suscribié un nuevo Acuerdo Colaborativo
con ia Junta de Planificacién: el Contrato Nam. 2024~-000041, con fecha del 6 de mayo de 2024.
Este Gltimo Acuerdo se extendid para incluir y garantizar el proceso de aprobacidon del Plan de
Ordenacién Territorial.

De acuerdo con el Articule 6.013 del Codigo Municipal, la Alcaldesa del Municipio, Hon. Julia
Nazario Fuentes, constituyd la Junta de Comunidad el 15 de febrero de 2020. Esta Junta
funcioné como crganismo representativo de los sectores ideoldgicos, sociales y econémicos
del municipio.

Como parte del proceso de elaboracion del Plan, se celebraron las vistas pablicas requeridas
por el Cédige Municipal para cada fase. Con el aval de la Junta de Planificacion, el 21 de
noviembre de 2024, se llevaron a cabo dos vistas plblicas en un mismo dig, en fas cuales se
presentaron los documentos correspondientes a la Fase | (Enunciacién de Objetivos, Plan de
Trabajo, Memorial y Programa) y a la Fase Il (Avance), asi como el Memorial Justificativo de
Modificacion Menor al PUT-PR.

Conforme a lo dispuesto por la Ley Nam. 38-2017, supra, los avisos de vista pUblica se
publicaron en un periddico de circulacién general en Puerto Rico, en un periddico regional, en
el portal de internet de la Junta de Planificacidon y mediante pauta radial en una emisora local,
facilitando asi una amplia participacion ciudadana.

Tras la evaluacién e incorporacion de ios comentarios y recomendaciones recibidos en las
vistas plblicas previas, el Municipic de Loiza finalizd la revisién de los documentos del Plan.
Subsecuentemente, notificd a la Junta de Planificacion su intencidn de celebrar nuevamente
ta vista pablica de fa Fase I {carta del 19 de mayo de 2025). Finalmente, con el visto bueno de
ta Junta, el 20 de junio de 2025, el Municipic de Loiza presentd en vistas pUblicas ia Fase Il -
Plan Final, que comprende el Memorial, el Programa y ia Reglamentacidn. Dicha presentacion
incluyd, ademds, una nueva propuesta del Memorial justificativo de medificacidn menor al
PUT-PR, la delimitacion del centro urbano vy la delimitacién de la zona de riesgo.

Concluido el periodo de comentarios, el Municipio, junto con el equipo técnico de la Junta de
Planificacion, revisd el documento final e incorpord las determinaciones de aprobacion
respecto o las consultas de ubicacion aprobadas en los mapas de clasificacion y calificacion.
Una vez se atendid esto, todas las recomendaciones y ponencias fueron analizadas
detenidamente y, en respuesta a la visidon de desarrollo y fortalecimiento del municipio, se
presentd el mapa para aprobacion por la Legislatura Municipal y el Alcalde.

Asimismo, durante el proceso de elaboracién de la POT, se presentd a la Oficina de Gerencia
de Permisos (OGPe) la solicitud de determinacién de cumplimiento ambiental. La OGPe
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determiné que el Plan cumple con la Ley de Politica PUblica Ambiental, emitiendo una Exclusidon
Categbrica mediante la determinacion final del case NUm. 2024~568399-DEC-316034, con
fecha del 19 de mayo de 2025.

La Legislatura Municipal de Loizg, en Sesion Ordinaria celebrada el 14 de octubre de 2025,
aprobd la Ordenanza Nam, 07, Serie 2025-2026, mediante la cual se aprueba el Primer Plan de
Ordenacién Territorial del Municipio de Loiza con sus respectivos planos de ordenacién vy
documentos de anejos. La referida Ordenanza fue firmada por la Alcaldesa, Hon. Julia Nazario
Fuentes, el 31 de octubre de 2025.

En el marco de la elaboracion del POT de Loizq, se efectuaron medificaciones menores al PUT-
PR-2015. El Memorial Justificativo presentado para esta modificacién permitié: reconocer
elementos geograficos (agua) y de infraestructura (vial) que no se consideraban, integrar
cambiocs geomeétricos en el parcelario del CRIM, y gjustar la clasificacién de comunidades
cuyas categorias no eran cénsonas con sus distritos y condiciones de infraestructurag, entre
otras revisiones menores.

La nueva delimitacién del Centro Urbano (CU) tomé en consideracién la estructura urbana,
conjunto de usos, morfologia, evolucion histérica, continuidad del trazado urbano, densidad
poblacional, area territorial, extension, distritos de calificacion, infraestructura existente, nivel
de actividad econdémica, nimero de viviendas, ingreso per capita, tasa de desempleo, andlisis
socio econdmico, entre otros. El CU propuesto, se extiende:

s Al Norte el limite comenzaria en el Antiguo Alcon {(Norte), descenderia hacia la Escuela
HS/EHS Lofza Pueblo (un gran edificio institucional). Continuando desde la escuela, el
limite se extiende hacia el Este, siguiendo la PR-187, incorporando el frente de la via y
terminandc cercano a fa parcela con numero de catastro 065-010-006-186.

e Continuando limite Este hacia el Sur a través de la PR-187, abarcando los Jardines de
Loiza Apartments y otros servicios, hasta llegar a la interseccién con la Ave. Adolfina
Villanueva Osorio (Calle Los Iturregui).

= Al Sur el limite corre horizontalmente hacia el QOeste siguiendo la Ave. Adolfina
Villanueva Osorio. Luego el limite pasa junto al Centro de Salud Integral de Loiza
(quedando al este o justo fuera del limite, finalizando en el Puente de la Restauracion.

» Al Qeste ef limite asciende hacia el Norte desde el Puente, rodeando y comprendiendo
el Paseo Julia de Burgos y todo el Residencial San Patricio. La linea continua al este de
estas estructuras hasta conectar nuevamente con la Escuela HS/EHS Loiza Pueblo.

La Junta de Planificacién en su reunién del 3 de diciembre de 2025, determind adoptar el Plan
Territorial del Municipio de Loizq, incluyendo la propuesta de Modificacidn Menor al Plan de
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Usos de Terrenos de Puerto Rico (PUTPR-2015), conforme al Capitulo 4, Seccién B (4) del PUTPR.
Esta modificacion comprende aproximadamente 208 cuerdas lo que representa un 1.68% del
territorio municipal. Esto después de evaluar los documentos correspondientes a cada fase
del Plan Territorial del Municipio, incorporar las consultas de ubicacién aprobadas y revisar
que el mismo es consono con las leyes y politicas publicas vigentes.

El POT de Loiza adopta el Reglamento Conjunto para la Evaluaciéon y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos que entrd en vigor el 16 de junio de 2023
(Reglamento Conjunto 2023), y sus subsiguientes enmiendas, o cualquier otro Reglamento
adoptado o aprobado por la Junta de Planificaciéon a esos efectos y las disposiciones
reglamentarias establecidas en el Plan de Ordenacién Territorial de Loiza. A continuacion, se
presentan las clasificaciones incluidas en el Plan de Ordenacidn Territorial del Municipio de
Loiza, segun la propuesta enmienda menor al Plan de Usos de Terrenos de PR de 2015:

Tabla: Distribucion y Cambio Porcentual entre PUT-2015 y POT 2025

3,699.43

-5.24%

SREP-Total 3,505.43
SREP-A 1,886.15 2,227.38 18.09%
SREP-E 1813.28 1,278.05 -29.52%
SRC 19.53 19.53 0.00%
suU 1,777.02 1,933.32 8.80%
AGUA 103.98 132.33 27.27%
VIAL 430.94 440.29 217%

Tabla: Comparativo de Distribucion de la Clasificacion de Suelos PUT-2015 y POT 2025

1,780.0 | 13.24 1,936.5 | 14.40
SuU SuU
Suelo Urbano I % 7 %
5 s , 0.15
Suelo Rastico Comun SRC 19.56 % SRC 19.56 0.15%
(-]
[ 3,705.6 | 27.61 3,511.3 | 26.12
Total SREP)fsus SREP SREP
Subcategorias 5 % 3 %
Suelo Rastico Especialmente
RS el SREP N/A | N/A | srEP N/A | N/A
Protegido
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B 1,889.3 | 14.08 16.59
SREP con Valor Agricola SREP-A 2 % SREP-A | 2,231.13 6;
13.53 1,280.
SREP con Valor Ecolégico SREP-E | 1,816.33 0/5 SREP-E | %0 . 9.52%
SREP con Valor Ecolégico y
o SREP-EP | N/A N/A SREP-EP | N/A N/A
de Paisaje
SREP con Valor Agricola e SREP- N/A N/A SREP- N/A N/A
Hidrico AH AH
SREP con Valor Hidrico SREP-H N/A N/A SREP-H N/A N/A
SREP con Valor Ecolégico e
. SREP-EH | N/A N/A SREP-EH | N/A N/A
Hidrico
SREP con Valor Ecolégico SREP- SREP-
; greey N/A N/A N/A N/A
| Agricola EA/AE EA/AE
SREP con Valor de Paisaje SREP-P N/A N/A SREP-P N/A N/A
SREP con Valor Agricola y de
o gricolay SREP-AP | N/A | N/A | srRer-aP| N/A | N/A
Paisaje
SREP con Valor Agricola
o AR SREP-AE | N/A | N/A | srep-aE| N/A | N/A
Ecoldgico
Suelo Urbano Programado SUP N/A N/A SUP N/A N/A
Suelo Urbano No Programado SNP N/A | N/A SNP N/A N/A
" 0.78
Elementos Geograficos Agua 104.16 o% Agua 132.56 | 0.99%
" Sistema 3.22 | Sistema
Elementos Geograficos g 431.67 . 441.03 | 3.28%
Vial Yo Vial
. APE 7,403.9 | 55.16 APE 7,403.9 | 55.07
Plan Especial = i
Pinones 0 % Pinones 0 %

De acuerdo con las clasificaciones revisadas y los andlisis realizados en el Municipio de Loizq,
se llevé a cabo un proceso de asignacién de calificaciones para las zonas que no estén
incluidas en los planes especiales. En el andlisis del POT se reconocieron actividades con
permisos aprobados, patrones de actividades existentes y las incongruencias entre
clasificaciones y calificaciones. Por otro lado, se designaron calificaciones de conservacion en
los Suelos Rasticos Especialmente Protegidos - Ecolégicos (SREP-E), en cuencas hidrogréaficas
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y @reas con propension a deslizamientos del Municipio. Durante el proceso de elaboracion del
POT de Loiza se destaca que ninguna de las enmiendas aplica a los suelos o distritos de
calificacién dentro de los distritos sobrepuesto del APE-RC y del APE de Pifiones, estos distritos
se mantienen segln las calificaciones vigentes dentro de sus respectivos mapas y
reglamentos que los facultan.

A continuacién, se presentan las calificaciones designadas en el Plan de Ordenamiento

Territorial:

Tabla: Distribucion de Distritos de Cadlificacion de Suelos en el RIPOT 2025

4 peién I &
Distritos Rurales
A-G Agricola General 122.05 0.91%
A-P Agricola Productivo 1,399.72 10.41%
R-G Rural General 26.40 0.20%
Distritos de Conservacion
C-R Conservacion de Recursos 1,643.08 12.22%
P-R Preservacion de Recursos 230.46 1.71%
S-H Sitio Histérico 2.72 0.02%
R-E Ruta Escénica 71.16 0.53%
Distritos Dotacionales
D-A Dotacional Area Abierta 49.32 0.37%
D-G Dotacional General 101.23 0.75%
Distritos Residenciales
R-B Residencial Baja Densidad 776.18 5.77%
R-C Residencial Comercial 30.92 0.23%
R-1 Residencial Intermedio 678.87 5.05%
R-U Residencial Urbano 80.96 0.60%
Distritos Comerciales e Industriales
c-C Comercial Central 39.89 0.30%
c-l Comercial Intermedio 41.04 0.31%
Cc-L Comercial Liviano 7.20 0.05%
I-L Industrial Liviano 4255 0.32%
Distritos Especiales
APE-Pifones Zonificacion Especial 7,403.90 55.07%
APE-RC Zonificacion Especial 123.71 0.92%
Elementos Geogrdficos
AGUA Cuerpo de Agua 132.56 0.99%
VIAL Sistema Vial 44103 3.28%
TOTAL Municipio 13,444.93 100.00%
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Ademds, el Municipio en carta fechada del 13 de noviembre del 2025, de la Alcaldesa, Hon. Julia
Nazario Fuentes, incluyd certificaciéon que indica que la elaboracién del Plan de Ordenacion
Territorial responde a la visidon de desarrollo y fortalecimiento del territorio municipal.

En cumplimiento con las leyes y reglamentos aprobados y adoptados por la Junta de
Planificacion, se presenta para el trGmite correspondiente la aprobacion del Plan de
Ordenacion Territorial del Municipio de Loiza.

Eyp Juan, Puerto Rico, 9 de diciembre de 2025.

,
v %
Pablo Collazo tés, MArq, PPL
Director Interino

Programa de Planificacidn Fisica
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LEstado Libre Asociado de Puerto Rico
Municipio de Loiza

Lon. Julia M. Nazario Fuentes
\lealdesa

Certificacion

En virtud del Articulo 6.011 de la Ley Nim. 107 del 13 de agosto de 2020, segin
enmendada, conocida como ¢l Cédigo Municipal de Puerto Rico, certifico ¢l Plan de
Ordenacién Territorial (POT) del Municipio de Loiza constituye ¢l principal instrumento
de planificacién, ordenacién integral y desarrollo estratégico de la totalidad del territorio
municipal.

Este Plan fue disefiado conforme a la vision de desarrollo y fortalecimiento de nuestro
Municipio. Se elaboré a través de un proceso amplio y participativo con la ciudadania
quien ha tenido un papel fundamental. Como parte de este esfuerzo, se analizaron y
organizaron los suclos del municipio, definiendo los uscs e intensidades mas adecuados
para cada arca. También se¢ revisaron las clasificaciones del Plan de Uso de Terrenos de
Puerto Rico con el objetive de que el documento refleje ficlmente la realidad actual de
nuestro territorio y sirva como guia clara para el futuro.

El conjunto de documentos que forman parte del POT —el Memorial, el Programa de
Accién, la Reglamentacion y los mapas— recoge de manera clara la vision del Municipio
y su politica pablica sobre cémo se deben utilizar y organizar los suclos.

Por tanto, yo, Julia M. Nazario Fuentes, Alcaldesa del Municipio de Loiza, certifico que
¢l Plan de Ordenacion Territorial de Loiza refleja la voluntad de nuestro Municipio en
cuanto al uso y desarrollo de nuestro territerio. Con ¢sta firma, afirmo y dispongo la
politica publica que guiara dicho desarrollo, reconociendo que su aprobacion constituye
un paso esencial para ascgurar el bienestar presente y construir ¢l futuro de nuestra
comunidad.

En Loiza, Puerto Rico hoy, 13 de noviembre de 2025.
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