GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

10 de diciembre de 2025

JP-PT-30-05

JP-PT-05

RESOLUCION

ADOPTANDO LA PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN

La Junta de Planificacién de Puerto Rico esté facultada para adoptar,
revisar y aprobar Planes de Ordenacién al amparo y en armonia con las
disposiciones de la Ley Nimero 75 de 24 de junio de 1975, conocida
como "Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico’, la Ley
NUm. 38 de 30 de junio de 2017, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico’, la Ley Namero 107
de 14 de agosto de 2020, conocida como “Cédigo Municipal de Puerto
Rico" (Cddigo Municipal), segan enmendadas, el Reglamento para la
Ordenacién Territorial Municipal de Puerto Rico (Reglamento de
Planificaciéon NUm. 43), con vigencia de 27 de diciembre de 2024, vy el
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y el
Mapa de Clasificacién del Territorio, adoptado por la Junta de
Planificacion mediante la Resoluciéon NUmero PUT-2014 del 19 de
noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el Boletin
Administrativo NUOm. OE-2015-047 del 30 de noviembre de 2015,
conocido como PUT-PR-2015, segin enmendado, y la Resolucién JP-
2021-334 - Guias para que un Municipio o Municipios en Consorcios
elaboren o revisen integralmente un Plan de Ordenacion Territorial,
vigente el 30 de diciembre de 2021.

El Cédigo Municipal de Puerto Rico, en su Articulo 6.006 autoriza a los
municipios a adoptar los Planes de Ordenacién de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo 1 sobre Ordenacién Territorial de dicho Codigo.
Estos Planes de Ordenacion constituirdn un instrumento del territorio
municipal. Los mismos protegerdn los suelos, promover@n el uso
balanceado, provechoso y eficaz de estos y propiciar@n el desarrollo
cabal de cada municipio. Los Planes de Ordenacion incluirén la
reglamentacion de los usos de suelo y las materias relacionadas con la
organizacion territorial y con la construccion bajo la jurisdicciéon de la
Junta de Planificacion y de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe).

Los Planes Territoriales deberdn estar en conformidad con las politicas
publicas, leyes, reglamentos y otros documentos del gobierno central
relacionados a la ordenacién territorial y la construccién, incluyendo
entre otros, los planes de usos de terrenos y planes viales.
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Los Planes Territoriales considerar@n en coordinacion con las entidades
gubernamentales concernidas, la infraestructura socioecondémica vy
fisica infraestructural y ambiental disponible o necesaria en su
jurisdiccion para permitir nuevos desarrollos.

El Plan Territorial tiene el propdsito de formular las politicas de desarrollo
con el fin de alcanzar un desarrollo ordenado y planificado de los suelos
del Municipio de acuerdo con los mejores intereses de la ciudadania y
en armonia con los recursos naturales dentro del territorio del Municipio
de San Sebastidan.

El Municipio de San Sebastidn inicid las labores para realizar su primera
Revisién Integral al Plan de Ordenacion Territorial estableciendo un
Acuerdo Colaborativo con la Junta de Planificacién el 26 de diciembre
de 2024 para elaborar la Primera Revision Integral del Plan Territorial del
Municipio de San Sebastin. Este acuerdo fue extendido, vy
posteriormente, debido a la propuesta federal “Post Disaster Code
Enforcement Hazard Mitigation Grant Program Puerto Rico Planning
Board Audit and Compliance Bureau”, HMGP DR 4339-0001PR, bajo la
Junta de Planificacién, el Municipio firma un nuevo Acuerdo
Colaborativo (Contrato Nam. 000010) con la Junta de Planificacion para
continuar y finiquitar la preparacion primera Revision Integral al Plan de
Ordenacién Territorial.

Conforme al Articulo 6.013 de la Ley NUm. 107-2020, segin enmendada,
el Municipio durante la elaboracidon de un Plan Territorial y previo a la
celebracion de vista publica para considerar el documento completo
del Plan Territorial, cred una Junta de Comunidad. El Alcalde del
Municipio de San Sebastidn, Hon. Eladio Cardona Quiles, nombrd la
Junta de Comunidad, el 5 de septiembre de 2024, segln establecido en
el Codigo Municipal de Puerto Rico. Ademads, el 11 de junio de 2025 re-
nominaron y ratificaron cinco de los miembros de la Junta de
Comunidad. Dicha Junta es un organismo representativo de los
distintos sectores ideoldgicos, sociales y econdmicos de la comunidad
en que se constituyan.

La Primera Revision Integra del Plan Territorial de San Sebasti@n se
desarrolla a través de tres (3) conjuntos de documentos bdsicos:
Memorial, Programa y Reglamentaciéon, que incluye, Plano de
Clasificacion, Plano de Calificacién y Plan Vial. Separadamente de este
volumen, los mencionados Planos de Ordenacion se presentan en un
GeoDato en formato digital (shapefile), que contiene la Clasificacion y
Calificacion de suelos y Plan Vial.

El Memorial describe los objetivos generales de la ordenacion, expresa
y justifica los criterios que conducen a la adopcion de distintas
determinaciones del uso del suelo. El mismo estd constituido por tres (3)
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temas principales: Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial
y Programa.

El Programa de Actuacidén tiene como objetivo dar a conocer las obras
programdticas que se llevarén a cabo durante los préximos arios en el
territorio Municipal. En esta parte del Plan Territorial se presentan las
lineas de accidon programaticas basadas en una serie de proyectos en
desarrollo o propuestos por diversas entidades gubernamentales,
incluyendo las corporaciones publicas y las propuestas de la
ciudadania en general. El programa serd el resultado de la integracion
de la participacidon ciudadana con las entidades gubernamentales
durante el proceso de Vvistas publicas. Parte esencial de la
programacion es la evaluaciéon econdmica y financiera de los proyectos
de desarrollo identificados, necesario para la evaluacion y la ejecucion
de los proyectos en un periodo de tiempo determinado.

La Reglamentacién es el documento que contiene las disposiciones
para regular la ocupacion territorial en funcién a la ordenacion de los
usos e intensidades del suelo y la construccion en el Municipio, en
funcién a sus metas y objetivos. El Plano de Clasificacion divide la
totalidad del suelo municipal en tres (3) categorias bdsicas: Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable (de oplicclr) y Suelo Rastico. Este sistema de
Clasificacion se utilizard para disponer la ordenacion de los usos y las
estructuras en estos suelos.

El Plan Territorial de San Sebastidn adopta el Reglamento Conjunto para
la Evaluacion y Expedicidon de Permisos Relacionados al Desarrollo, Usos
de Terrenos y Operacién de Negocios (Reglamento Conjunto), y sus
subsiguientes enmiendas o cualquier otro Reglamento adoptado o
aprobado por la Junta de Planificacion a esos efectos y las
disposiciones reglamentarias establecidas, el cual regird todos las
disposiciones sustantivas y procesales relacionadas a la evaluaciéon y
adjudicacion sobre los permisos y autorizaciones de la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe); asi como todo lo relacionado con la
tramitacién y custodia de los documentos, de conformidad a las
facultades transferidas mediante Convenio; y cualquier otro
Reglamento aplicable en el Plan Territorial.

El Municipio de San Sebastidn en el Memorial de su Plan de Ordenacion
Territorial incluye la nueva Delimitacion del Centro Urbano Tradicional;
Serd& desde el norte por las Calles Jesus T Pifleiro hasta la calle Andres
Veldzquez bajando hacia el sureste por la Calle 25 de julio hacia la Calle
Ruiz Belvis hasta conectar por la Carr. 119 en la Calle Hostos Cabera
llegando al sur por la Ave. Emérito Estrada Rivera por la Carr. 125. Al oeste
con la Calle Severo Arana donde ubica la plaza de la Identidad
Pepiniana, continuando por la Ave. Ruiz Belvis hasta conectar con la
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Calle Severo Arana donde vuelve a conectar con la Ave. Emérito Estrada
Rivera.

El Articulo 6.011 - Elaboracién, Adopcién y Revision de Planes de
Ordenacién (21 LPRA. § 7861) de la Ley 107-2020, supra, Coédigo
Municipal de Puerto Rico, establece que la aprobacidon de los planes
territoriales y sus revisiones requerirdn la celebracion de vistas publicas
en el Municipio correspondiente, la aprobacidon por la Legislatura
Municipal mediante Ordenanza, su adopcidn por la Junta de
Planificacion y su aprobacion por el Gobernador de Puerto Rico.

A tenor con las leyes mencionadas en esta resolucion y aplicables, el 22
de junio de 2022, el Municipio de San Sebastidn notificd a la Junta de
Planificacién su intencién de presentar los documentos actualizados
para las Fases |- Enunciacion de Obijetivo, Plan de Trabajo, Memorial y
Programa y Fases ll-Avance. El 23 de julio de 2025, la Junta de
Planificacién dio su visto bueno para que el Municipio celebrara dos (2)
vistas publicas en un mismo dia, conforme a lo establecido en el Cédigo
Municipal. El 15 de agosto de 2025, el Municipio de San Sebastidn
present6 en Vistas PUblicas los documentos para la Fase llI-Avance, la
Fase llI-Plan Final, y Memorial Justificativo sobre Modificacién Menor al
Mapa de Clasificacion del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, PUT-
PR 2015.

Con posterioridad a las referidas vistas publicas se discutieron,
evaluaron y ponderaron aquellas recomendaciones que se presentaron
y los comentarios recibidos fueron ampliamente evaluados por el
Gobierno Municipal San Sebastién y la Junta de Planificacién.

El Municipio de San Sebastidn, luego de completado el proceso de las
vistas publicas de las Fases | y |I, incluyendo el periodo de comentarios,
el 20 de septiembre de 2025 presentd a la Junta de Planificacion su
intencidn de programar la elaboracién de la Fase liI: Plan Final.

A tenor con las leyes mencionadas en esta resolucion y aplicables, el 21
de octubre de 2025, el Municipio de San Sebastian notificd a la Junta de
Planificacidon su intencidn de presentar los documentos actualizados
para la Fases llI- Plan Final. El 22 de octubre de 2025, la Junta de
Planificaciéon dio su visto bueno para que el Municipio celebraré dos (2)
vistas publicas en un mismo dig, conforme a lo establecido en el Codigo
Municipal. El 12 de noviembre de 2025, el Municipio de San Sebastidn
presentd en Vista Pdblica los documentos para la Fase lli-Plan Final, y el
Memorial Justificativo sobre Modificacion Menor al Mapa de
Clasificacion del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, PUT-PR 2015.

La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) determiné que el
documento correspondiente al Plan Territorial de San Sebastidn estd en
cumplimiento con los requisitos de la Ley NUm. 416-2004, segln
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enmendada, conocida como “Ley sobre Politica Publica Ambiental’,
cumpliendo con la Exclusidén Categdrica mediante la determinacion
final del caso NUm. 2025-658603-DEC-321088, aprobada el 5 de
noviembre de 2025.

El Plan Territorial Final del Municipio de San Sebasti@n contiene los
siguientes documentos: Memorial, Programa y Reglamentacion, y el
Memorial Justificativo de Modificacidn Menor al Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR 2015). Ademads, incluye una ilustracién
esquemdtica de los Planos de Ordenacién: Plan de Clasificacién, Plano
de Cdlificacion y Plano Vial. Separadamente de este volumen, los
mencionados Planos de Ordenacién se presentan en un GeoDato de
Clasificacion y Calificacidon de Suelos, cénsono con el Reglamento
Conjunto de 2023.

El Municipio de San Sebastidn, luego de completado el proceso de la
vista pudblica de la Fase Final, incluyendo el periodo de comentarios,
presentd ante la Legislatura Municipal los documentos del Plan Final. La
Legislatura Municipal de San Sebastian aprobd el Plan Territorial el 8 de
diciembre de 2025 mediante la Ordenanza Namero 21, Serie 2025-2026
y el Hon. Eladio Cardona Quiles Alcalde de San Sebastidn, completd el
proceso de aprobacidn final el 9 de diciembre de 2025.

El Plan Territorial de San Sebastidn considera Modificacidn Menor al
Mapa de Clasificacidon del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico,
adoptado por la Junta de Planificacion mediante la Resolucidon Namero
PUT-2014 de 19 de noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador
mediante el Boletin Administrativo NUm. OE-2015-047 del 30 de
noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015, segin enmendado.

A tenor con el PUT-PR-2015, del total del territorio de San Sebastidn
(46,953.96 cuerdas), el territorio municipal se dividid en tres (3)
categorias bdsicas: Suelo Urbano (1,690.40 cuerdas o 3.05%), Suelo
Rustico Coman (5,537.25 cuerdas o 11.8%) y Suelo Rastico Especialmente
Protegido (37,187.96 cuerdas o 79.2%). Incluye 981.99 cuerdas o 2.1% de
Agua y 1,501.90 cuerdas o 3.3% de Vial.

La modificacién menor al PUT-PR-2015 propone: Suelo Urbano (1,690.40
cuerdas 0 3.05%), Suelo Rastico Comun (5,537.25 cuerdas 0 11.8%)), Suelo
RUstico Especialmente Protegido Agricola con 25,867.36 cuerdas o 55.1%,
Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola-Hidrico con 57.13
cuerdas o 0.1%, Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecolégico con
4,890.54 cuerdas o 10.4%, Suelo RUstico Especialmente Protegido
Ecolégico-Agricola con 74.80 cuerdas o 0.24%, y Suelo Rustico
Especialmente Protegido Ecoldgico-Hidrico con 959.76 cuerdas o
2.0%. Incluye como elemento geogrdfico el Sistema Vial (150190
cuerdas 0 3.3%) y Agua (981.99 cuerdas o 2.1%).
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POR CUANTO: La Junta de Planificaciéon evalud los documentos correspondientes a
cada fase del Plan Territorial del Municipio de San Sebastian y encuentra

que el mismo es cdnsono con las leyes y politicas plblicas vigentes.

POR TANTO: Por lo anteriormente expuesto y en virtud de la Ley NUm. 75 de 24 de
junio de 1975, la Ley NUm. 38 de 2017 y la Ley Nam. 107-2020, segln
enmendadas, la Junta de Planificacion de Puerto Rico, RESUELVE:
ADOPTAR la Primera Revisién Integral del Plan de Ordenacion Territorial
del Municipio de San Sebastian, con Modificacion Menor al Plan de Uso
de Terrenos de Puerto Rico 2015 (PUT-PR 2015), asi como la Delimitacién

del Centro Urbano de San Sebastidn.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 10 de diciembre de 2025.

HECTOR MORALES MARTINEZ, BS, {ID, LLM, LCDO

Presidente

PLAN. REBECCA RIVERA|TORRES, MRP, PPL
Vicepresidenta Designada

?‘:e. o QS ~
LUIS LAMBOY TORRE

» MP, PPL, JD, LCDO EMANUEL R. GOMEZ VELEZ, MP, PPL
Miembro Designado Miembro Designado

CERTIFICO: ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 10 de diciembre de 2025.

DAV
EDGARDO VAZQl)ﬁX RIVERA
Secretario de Junta
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