ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

Resoluciéon JPI-4-16-2001

PARA INTERPRETAR LAS SECCIONES 59.02 Y 60.02
(USOS EN DISTRITOS DS-DESARROLLO SELECTIVO Y
DTS- DESARROLLO TURISTICO SELECTIVO)

DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE PUERTO RICO
(REGLAMENTO DE PLANIFICACIONNUM. 4) Y
VARIACIONES EN USO EN MUNICIPIOS AUTONOMOS

El Ingeniero Luis Martinez Pueyo, Administrador Interino de la Administracidn de
Reglamentos y Permisos, ha solicitado la interpretacién de la Junta sobre la aplicabilidad de la
Secciones 59.02 y 60.02 (Usos en Distritos DS-Desarrollo Selectivo y DTS-Desarrollo Turistico
Selectivo) establecido el Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico conocido como el
Reglamento de Zonificacién Niimero 4 segiin enmendado, del 5 de noviembre de 2000, a ser
aplicado por la Oficina Regional de Mayagiiez que evalda las diferentes solicitudes del Municipio
de Cabo Rojo y los municipios que componen la regicn.

En dichas Secciones se establece que: “En los Distritos DS y DTS se permitirdn los
siguientes usos, siempre que tales usos estén en armonfa con otros usos existentes en el lugar, no
pongan en peligro la salud, bienestar y seguridad de los presentes y futuros habitantes. no pongan
en peligro la estabilidad ecoldgica del drea y esté disponible o pueda proveerse infraestructura
adecuada al uso propuesto. Cualquier segregacidn o propuesta en este distrito serd evaluada por
la Junta de Planificacién”.

El 1 de mayo de 1996 la Junta adopté El Plan de Ordenacién Territorial para El
Municipio Auténomo de Cabo Rojo en conformidad con la Ley Nim. 81 del 30 de agosto de
1991, segiin enmendada, conocida como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico”.

El Municipio de Cabo Rojo en cumplimiento con la Ley Nim. 81 del 30 de agosto de
1991 y como parte del proceso encaminado a obtener su autonomia sometié a la Junta su Plan el
cual consistié de cinco (5) volimenes descritos como Enunciacién de Objetivos y Plan de
Trabajo, Memorial, Avance, Programacién y Reglamentacién y los documentos gréficos
identificados como: Plano de Clasificacién de Suelos y Planos de Calificacién.

En el documento identificado como Reglamentacién en su seccién titulada Instrumentos

de Implantacin se establece lo siguiente; y citamos: “Los siguientes instrumentos de actuacién

espacial se utilizardn para adecuar implantacién de los estatutos de ordenacién sefialados.
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Reglamento de Zonificacién

Como indicado, el Municipio adopta y hace suyas las disposiciones en materia de
zonificacién contenidas en el Reglamento de Zonificacion Num. 4 de la Junta de Planuficacién de
Puerto Rico, al igual que todas las disposiciones enunciadas por la Ley Num. 81 del 30 de agosto
del afio 1991, conocida como Ley de Municipios Autonomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, seglin enmendada por la Ley Nim. 84 del 24 de octubre del afio 1992. En adicién,
suscribe las enunciaciones postuladas por el Reglamento Num. 24 sobre Planes de Ordenacién de
Facultades. Establece ademids, que a tenor con lo dispuesto por el reglamento de referencia
(Nimero 4) en su Seccidén Nimero 5.00, Inciso 5.02, se establece que este Reglamento de
Actuacion Urbanistica Municipal, quedard supeditado al Reglamento Sobre Zonas Susceptibles a
Inundaciones, el Reglamento de Sitios y Zonas Historicas, el Reglamento de Zonificacion de la
Zona Costanera y de acceso a las playas y costas de Puerto Rico, el Reglamento para la

Certificacién de Proyectos de Construccién y Cualquier reglamento adoptado de aplicacién

regional o general en Puerto Rico”.

Esto incluye cualquier reglamento vigente en o antes del 1 de mayo de 1996. fechaenla
cual se adoptd el Plan de Ordenacidon Territorial para el Municipio Auténomo de Cabo Rojo, ¥
cualquier otro reglamento adoptado por otros Municipios Auténomos al obtener su autonomia,
ademas de los yva mencionados, incluye el Reglamento de Lotificacién y Urbanizacion de Puerto
Rico (Reglamento de Planificacion Num. 3) del 25 de noviembre de 1992, entre otros. Por el cual
la Administracién de Reglamentos v Permisos (ARPE) evaluard cualquier lotificacién que no
constituya un desarrollo extenso y no cualifique como lotificacion simple ya sea en érea
zonificada o zonificacién rural.

La Junta de Planificacién entiende que las interrogantes surgidas como consecuencia de
la adopcidn de las enmiendas al Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacién Num. 4) del 5 de noviembre de 2000, deben ser aclaradas tomando en
consideracién que ninglin reglamento o Ley es de aplicacion retroactiva, por lo que luego de
analizar los planteamientos esbozados por la ARPE, esta Junta interpreta las secciones antes
citadas y establece que la ARPE y sus Oficinas Regionales podrin evaluar cualquier solicitud de
anteproyecto, permisos, desarrollo o lotificacion que no constituya lotificacién simple o
desarrollo extenso bajo las disposiciones reglamentarias contenidas en el Reglamento de
Planificacién Nim. 4. (Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico) del 16 de septiembre de
1992, aplicables al momento de la adopcién de los Planes de Ordenamiento Territorial de los
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siguientes municipios: Aguadilla, Bayamoén, Cabo Rojo, Caguas, Canévanas, Carolina, Cidra,
Guaynabo, Morovis, Ponce, Sabana Grande, San Sebastian y San German entre otros.

Se establece ademas, que aunque en la Seccién 82.00 (Variaciones en Uso) Inciso, 82.01
(Disposicion General) del Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico del 5 de noviembre de
2000, se indica que “La Junta de Planificacidn podréd considerar variaciones en uso cuando el
proyecto no constituya un desarrollo extenso, no cumpla con los méiximos requeridos para
cambios de zonificacibn o no cumpla con lo dispuesto en los Reglamentos Especiales,
cumpliendo con lo dispuesto en esta seccidn”. Quintandole asi la facultad a 12 ARPE de
considerar variaciones en uso a partir de la fecha de vigencia de las enmiendas al Reglamento de
Zonificacién de Puerto Rico.

Esta no es de aplicacién a ias municiplos antes mencionados, por lo que la ARPE v sus
Oficinas Regionales, pueden considerar variaciones en uso utilizando las disposiciones
reglamentarias establecidas en el Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacién Num. 4) del 16 de septiembre de 1992 y en conformidad con la Ley Nim. 81 del 30
de agosto de 1991 segin enmendada, conocida como la Ley Orgénica de los Municipios
Auténomos de Puerto Rico.

n, Puerto Rico, hov 28 de febrero de 2001.

m—"
Carlos Ramos

Miembro Asociado
Héctor Morales Vargas Max L. Vidal Vazquez
Miembro Asociado Miembro Alterno

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoptado por la Junta de
Planificacién el 28 de febrero de 2001, y para su conocimiento y uso general expido v notifico a
las partes la presente resolucién bajo mi firma y sello oficial de la Junta en San Juan, Puerto Rico,
hoy 28 de febrero de 2001.

o L. Uit

Max L. Vidal Vézquez ﬁwf

Secretario
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