ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTOC RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFPICACION
SANTURCE, PUDERTO RICO

Resolucidn JPI-4-5

INTERPRETANDO LAS DISPOSICIONES
DE LA SECCION 16.00 - DISTRITO C-4
DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE PUERTO RICO

El Administrador de la Administracisn de Reglamentos y
Permisos, mediante carta del 5 ge agosto de 1991, ha
solicitado una interpretacién del Reglamento de Zonificacisn
de Puerto Rico (Reglamento gde Planificacidn Ngm. 4) sobre 1a
ampliacidn de centros comerciales en Distritos c-4. Somete,
como referencia, carta del 17 dge julio de 193] sobre el Caso
Nam. 81-29-C-457-Mpa, Mayaquez Mall/Wal-Mart. En esta carta
se objeta el tequerimiento de 1a Administracidn ge Reglamentos
Y Permisos (ARPE) de gque se someta para evaluacidn un estudio
de viabilidad a un proyecto de ampliacidn pPropuesto en un
Distrito C-4, Seflala 1la parte interesada en la ampliacisdn
que el requerimiento impuesto excede el alcance del
Reglamento.

El Reglamento, en  su  Seccidn 16.00- Propésito del

Distrito C-4, establece 1o Siguiente:

"Este distrite S€ establece para
clasificar centros de mercadeo
desarrollados conforme a las
disposiciones de la Seccidn 81.00 Ge
este Reglamento".

La Subseccisn 81.61- Centros de Mercadeo, en su primer

parrafo, sefiala:

"En los Distritos gr-1 Y R-3  podran
Someterse a 1la Junta Proyectos de
desarrollos comerciales para centros
de mercadeo Y &sta podrs autorizar
los proyectos, én armonia con ej
Plano Regulador, hasta donde éste
haya sido adoptade o estudiado,
Estos proyectos debersn Justificarse
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en términos de las necesidades
comerciales del &rea gque han de

servir, Adem&s, se tomaran en
consideracién las implicaciones del
proyecto en el sistema de

transportacidn, y en el desarrollo
del sector inmediato., La Junta podra
requerir cualquier otra info;macién
que determine se haga necesaria para
considerar el proyecto.®

Puede observarse, de las secciones transcritas, que el
propbsiteo del Distrito C-4 es clasificar terrenos donde se
haya ceonstruido un centro gde mercadeo aprobade conforme a los
criterics establecidos en la Subseccidn B81.61 gdel Reglamento
de Zonificacidn. La referida subseccién dispone que 1la

ttorizacidn de un centro de mercadec sea justificada en

términcs de las necesidades comerciales del 4&rea que ha de
servir, vya gue su aprobacidn responde a las necesidades
comerciales demcstradas al momento de ser aprobado.

La aprobacién de un centro de mercadeo con pardmetros
€C-4, y el gue luego de construido y en operacidn conforme a la
consulta de ubicacidn autorizada se zonifique el predioc a C-4,
no torna una solicitud de ampliacidn en un merc cémp&to
matemdtico de la relacisdn entre los pardmetros miximos de
construccidn incluidos en el Reglamentc de Zonificacién de
Puerte Rico y los propuestos para la ampliacidn solicitada. En
vista de gue unm centro de mercadeo en un Distrito ¢-4
respondid® a la necesidag demostrada al momento de su
aprobacidén, cualquier ampliacidn en el adrea de ventas (pietaje
adicional) reguiere que se demuestre gue hay necesidades
comerciales que 1la justifican, Ello resulta indispensable
para propiciar la solidez econdmica de otros comercios
existentes en el &rea gde servicio, conforme a lo dispuesto en

la Subseccidn 1.03 - Fines del Reglomont:s 3. Zinificacién.

No hemos encontradoe ninguna disposicién legal o
reglamentaria que impida una abarcadora evaluacidn de una
ampliacidn propuesta a un centro de mefcadeo en operacidén, no

sdlo para incluir las necesidades comerciales del 4&rea que
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servirfa sino todo otro posible impacto ambiental de la
ampliacifn propuesta, conforme al mandato de la Ley NGm. S
del 18 de junio de 1970, conocida como "Ley Sobre Politica
PGblica Ambiental®, seglin enmendada.

Tomando en consideracidn lo anteriormente expuesto, esta
Junta de Planificacidn, a la luz de las disposicicnes legales
y reglamentarias citadas, INTERPRETA gue para la autorizacidn
de un aumento en el &rea de construccidbn de un centro de
mercadec ubicado en un Distrito C-4 es necesario, entre otras
cosas, la presentacidn de un estudio de wviabilidad econdmica
que demuestre gue atenderd las necesidades comerciales del

drea que ha de servir.

Adcptada en San Juan, Puerto Rico, hoy 26 de septiembre de 1997,
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LINA M. DUENO PATRIA G. CUSTODIOC
MIEMBRC ASOCIADC - PRESIDENTE

CERTIFICC ADOPTADA 26 de septiembre de 1991

Secretaria
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