GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

4 de marzo de 2026

RESOLUCION JPE-2026-002

PARA ACLARAR PARTICULARES SOBRE UN PROYECTO QUE UBICA EN EL
MUNICIPIO DE CAGUAS CON JERARQUIA III Y LA APLICACION DEL
ARTICULO 2, DE LA LEY 49 DE 4 DE ENERO DE 2003, SEGUN
ENMENDADA, CONOCIDA COMO LA LEY PARA ESTABLECER LA
POLITICA PUBLICA SOBRE LA PREVENCION DE INUNDACIONES,
CONSERVACION DE RIOS Y QUEBRADAS Y LA DEDICACION A USO
PUBLICO DE FAJAS VERDES DE PUERTO RICO; NO CAUSAN EFECTO
ALGUNO EN EL POSIBLE FLUJO DE ESCORRENTIAS EN CASO DE UN
EVENTO MAYOR QUE CAUSE UNA INUNDACION, SOBRE SOLICITUD DE
EXENCION DE CESION DE FRANJA DE SERVIDUMBRE PLUVIAL PARA
PROYECTO QUE NO COLINDA NI AFECTA CUERPO DE AGUA.

Comparece ante la Junta de Planificacion de Puerto Rico los solicitantes del proyecto
denominado Planta Portétil de Concreto JLB Constructions Inc, mediante comunicacion
radicada el 10 de diciembre de 2025, en la cual solicita determinacién administrativa para
eximir la obra propuesta del requisito de ceder la franja de cinco (5) metros establecida para
cuerpos de agua en la Ley 49 de 4 de enero de 2003, segin enmendada, y la reglamentacion
vigente en el pueblo de Caguas, Puerto Rico.

De la documentacion presentada y del andlisis técnico realizado por el personal especializado
de la Junta de Planificacién y la Oficina de Gerencia de Permisos, surge que la obra:

1. No colinda con un cauce, quebrada, rio, laguna o cuerpo de agua natural, ni
permanente ni intermitente; y

2. No ocasiona impacto fisico, directo o indirecto, sobre la ribera, el cauce o la
servidumbre pluvial aplicable.

MARCO JURIDICO APLICABLE

Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida como la Ley Orgénica de la
Junta de Planificacién de Puerto Rico (la Ley 75), en su Articulo 11, autoriza a la Junta a adoptar
reglamentos y de dispensar del cumplimiento de uno o de varios requisitos reglamentarios
con el propésito de lograr la utilizacion éptima de los terrenos.

También la Ley Organica de la Junta de Planificacion en su Articulo 11, inciso 7, dispone:

“dispensar el cumplimiento de uno o varios requisitos reglamentarios con el propésito de
lograr la utilizacion éptima de los terrenos y dirigido hacia el objetivo de poner en practica el
desarrollo urbano compacto; o en los casos en que un uso no permitido, pero compatible con
el caracter esencial del distrito, la aplicacién de los requisitos de los reglamentos resulte en la
prohibicion o restriccion irrazonable del disfrute de una pertenencia o propiedad y se le
demuestre, a su satisfaccién, que dicha dispensa aliviard un perjuicio claramente

demostrable, pudiendo imponer las condiciones que el caso amerite para beneficio o
proteccion del interés pablico.”

1. ElIReglamento Conjunto vigente reconoce la facultad de la Junta de Planificacion para

emitir Resoluciones Eximiendo (JPE), de acuerdo con lo dispuesto en la Seccién
16.10.2(b) del TOMO |.

2. Las restricciones propias de las servidumbres pluviales — incluyendo la prohibicién de
construir, excavar o efectuar obras dentro de la zona servidumbre — aplican
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Unicamente cuando la obra se localiza dentro del terreno afecto a la servidumbre o
pueda interferir con su funcién (véanse Seccion 5.1.9.8 del Reglamento Conjunto.)

3. ElReglamento sobre servidumbres pluviales (Seccién 5.1.9.4 par@metros y densidades)
establece que la obligacién de mantener la servidumbre libre de obstaculos aplica
Gnicamente cuando existe una servidumbre constituida o aplicable al predio.

4. Lla Ley 49 de 4 de enero de 2003 impone la cesion de la franja de cinco (5) metros
anicamente en proyectos que colindan con cuerpos de agua y cuando medie un
proceso de permiso de urbanizacion, lotificacion, uso o construccion.

La Junta de Planificacion ejerce su facultad de emitir Resoluciones Eximiendo (JPE) conforme
a la Seccién 1.6.10.2(b) del Reglamento Conjunto (TOMO I).

Las servidumbres pluviales y las limitaciones aplican Gnicamente cuando:

1. Existe una servidumbre debidamente constituida, o
2. Laobra se ubica dentro de la faja obligatoria, o
3. Hay evidencia de impacto al cauce o ribera.

Asi lo establece la Seccidén 5.1.9 del Reglamento Conjunto sobre usos y paré@metros aplicables
a @reas con servidumbre pluvial.

Asimismo, el Reglamento dispone que las restricciones aplican Gnicamente cuando la obra
interfiera o tenga potencial de afectar la funcién hidréulica del cuerpo de agua.

El Articulo 2, de la Ley 49 de 4 de enero de 2023 dispone que, en cualquier proyecto de
urbanizacidon, permiso de construccién o de uso o cualquier lotificaciéon en terrenos
colindantes con un cuerpo de agua se dedicar@ a uso publico, en interés general de la
conservacién del cuerpo de agua, mediante inscripcion en el Registro de Propiedad, una faja
de terreno a nombre del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales con un ancho

minimo de cinco metros lineales a ambos lados del cauce natural del rio, arroyo o quebrada
o del lecho de la laguna o lago.

En ninguno de los casos anteriores se entendera que se pueda afectar derechos adquiridos.

HALLAZGOS
Luego de examinar el predio, la Junta hace constar:

1. El predio no se ubica dentro de una servidumbre pluvial existente ni propuesta.

2. Laobra propuesta no altera, modifica ni impacta cauces naturales o artificiales.

3. La aplicacién de la servidumbre de cinco (5) metros no se activa al no existir
colindancia ni potencial de afectacion.

4. Laimposicién del requisito seria contraria a la razonabilidad administrativa y excederia
el alcance reglamentario.

5. No surge en autos que la obra afecte ribera, cauce, quebrada o servidumbre pluvial.

8. No aparece evidencia de que el predio esté afecto a servidumbre publica por Ley 49
de 4 de enero de 2003.

7. En ausencia de colindancia, el requisito de cesién de cinco (5) metros no se activa.

Del texto de la ley se desprende que la actividad tiene que estar colindante con la faja o que
afecte el cauce. En este caso no esté cercana la actividad de hecho se encuentra a mas de 2
cuerdas de terreno alejado de la quebrada. Por lo tanto, no se activa la servidumbre requerida

por la ley. Se pretende continuar con una actividad existente y tiene el endoso de todos los
componentes.
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DETERMINACION

En virtud de la autoridad delegada por laLey 75 de 1975, Ley 161-2009 y el Reglamento Conjunto,
y habiéndose verificado que la obra:

e No colinda con cuerpos de agug,

e No afecta la riberq, cauce o servidumbre,

e Y no activa los requisitos de cesién de franja establecidos en Ley 49-2003,
La Junta de Planificaciéon en su reunién del 4 de marzo de 2026, ACORDO:
1. EXIMIR al proyecto JLB Construction Inc., del requisito de ceder la faja de cinco (5) metros de
servidumbre riberefia, por no concurrir los fundamentos legales ni reglamentarios que

activarian tal obligacion.

2. AUTORIZAR que la obra continGe su trdmite ministerial o discrecional conforme al tipo de
permiso correspondiente, sin la carga de cesién de terreno.

3.NOTIFICAR ala OGPey alas agencias concernidas para que procesen la solicitud de acuerdo
con esta determinacion.

Adoptada en San Juan, Puerto Rico hoy MAR = & Zm
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REBECCA RIVERA TORRES, MRP, PPL
Miembro Alterno

b w00 G TQAN)
LUIS E. LAMBOY TORRES,/MP, PPL, JD, LCDO EMANUEL R. MEZ VELEZ, MP, PPL

Miembro Alterno Miembro Alterno

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi firmayy sello
oficial de esta Junta de Planificacién, a todas las partes mencionadas en el Notifiquese,
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, PuertoRico,hoy — APR = § 2026
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Edgardo deq\le)Rivero
Secretario de Junta




