GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

8 de abril de 2026

Resolucion JP-2026-001

PARA SOLICITAR LA REVOCACION DE LA LICENCIA DE UN PROFESIONAL AUTORIZADO POR
INCUMPLIMIENTO CONSTANTE EN LA OTORGACION DE PERMISOS SUSPENSION POR SEIS (6)
MESES.

El Municipio Autdnomo de San Juan, mediante comunicacion del 27 de agosto de 2025, le
solicita a través de una interpelacion Extra Judicial que la Junta de Planificacién ejerza el
deber ministerial de evaluar querellas contra los Profesionales Autorizados a tenor con los
establecido en la Ley 161-2009 y el Reglamento 8514.

Ley Nam. 161 de 1 de diciembre de 2009, segin enmendada, conocida como “Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, establece las facultades de la Junta de
Planificacion al momento de que se radiquen querellas sobre los Profesionales
Autorizados. En especifico el Articulo 14.5, Inciso j de dicha ley establece,

“Seran facultades, deberes y funciones generales de la Junta de Planificacion,
ademds de aquellos otros que mediante ley, reglamento u orden administrativa se
le deleguen, los siguientes: ...

j) investigar y resolver las querellas contra Profesionales Autorizados, Inspectores
Autorizados o Profesionales Licenciados, cuando éstos actlden en contravencion
con las facultades y privilegios concedidos en cualquiera de las leyes aplicables o
reglamentos. A esos efectos, se faculta a la Junta de Planificacién a solicitar que
se eliminen tales privilegios y se inhabilite a los Profesionales Autorizados,
Inspectores Autorizados o Profesionales Licenciados a continuar presentando
solicitudes a través del Sistema Unificado de Informacidon para solicitudes
reguladas por esta Ley y la Ley NGm. 75 de 24 de junio de 1975, seglin enmendada,
conocida como “Ley Orgdnica de la Junta de Planificaciéon”; ..”

El municipio solicita la Auditoria del Permiso 2025-634126-PCOC-315988 emitido por el
Profesional Autorizado ING. FRANCISCO MARTIR VALENTIN, NUmero de Identificacion del PA
(Credencial): 0094319-PRO-00662 y NUmero de Llicencia 6 Certificado de Ingeniero,
Arquitecto y Agrimensor Licenciado, Asociado y Entrenamiento: Licencia 7442. La misma

fue tramitada y asignada el 5 de septiembre de 2025 bajo el nimero de auditoria 2025-
AUD-b23e9.

Del informe surgen los siguientes Hallazgos:

1. “No se encontr evidencia de la certificacién donde indique que el profesional
Autorizado ha participado en alguna fase de disefio anterior o tenga algin
interés personal o econémico, directo o indirecto en dicho proyecto o esté
relacionado al solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad.

2. No se encontrd evidencia de la certificacion de remocidén de asbesto y pintura.
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La evaluacién de pardmetros de disefio para el Distrito RT-1 sometidos por el
PA no cumple con los parGmetros establecidos en disposiciones del
Reglamento Conjunto 2023 seccién 6.10.4 tabla 6.54, para un Distrito Residencial
Turistico Intermedio. Hay que sefialar que la estructura estaba construida y que
en el Expediente Digital no aparece un permiso de construccion en relaciéon con
la construccién de dicha estructura. Los datos del proyecto sometidos en el
expediente digital son: cabida 474 metros cuadrados, ancho minino del solar
15.92 metros, @rea de ocupacion 58.78 %, patio delantero tres (3) metros, patio
posterior dos (2) metros, patios laterales cuatro (4) metros. En cuanto a la
densidad poblacional la estructura consta de tres niveles. En el primer nivel
tenemos cuatro (4) unidades de vivienda con un total de seis (6) dormitorios,
en el segundo nivel tenemos una unidad de vivienda con cuatro (4) dormitorios
y el tercer nivel tiene una unidad de vivienda con un dormitorio segdn el plano
sometido. Una vez establecido esto, su UBV es de 4.8 segln la seccidn 6.1.1.6
conversion a unidades bdsicas de vivienda. En los requisitos establecidos en la
Seccidn 8.1.4.3 - Densidad Poblacional en Distritos R-B, R-1, R-U, RT-1 Y RT-A, la
densidad poblacional requerida para un tamano de solar es de 150 minimo y
en nuestro caso es de 98.8 metros cuadrados por unidad de vivienda bdsica

por tanto no cumple con el par@metro establecido en esta seccion del
Reglamento Conjunto.

En el permiso auditado el PA presento la cantidad de dos (2) estacionamientos
para el proyecto de referencia segln el expediente digital. No obstante, no
cumple con los requisitos establecidos en las disposiciones del Reglamento
Conjunto del 2023, Seccién 8.5.3.1 ya que debe proveer la cantidad de diez (10)
estacionamientos para residentes y se proveerd un diez por ciento (10%) de
estacionamiento adicionales para visitantes. Por lo tanto el Profesional
Autorizado el Ing. Francisco Mértir Valentin no pudo cumplir con todos los
documentos requeridos por las entidades gubernamentales correspondiente y
los reglamentos como se indica en el Reglamento Conjunto del 2023, Seccion
2.1.9.2 Requisitos de Presentacién, Inciso m; “No se aceptard ninguna solicitud
de servicio incompleta, exceptuando los casos en que se solicite informacién o
documentacién adicional que no se incluya en esta seccidn, el solicitante
tendrd un término mdximo de treinta (30) dias para someter la documentacion
requerida. Debemos sefialar que este permiso tiene una variacién de disefio y
de densidad poblacional donde el PA al emitir el permiso de esta auditoria
estaria haciendo una evaluacion y convertiria este permiso en uno de cardcter
discrecional ya que no se encontrd en el expediente digital evidencia de una
consulta de ubicacion. El Reglamento Conjunto en la Seccién 2.3.1.2 - Permiso y
Licencias Expedidos por el Profesional Autorizado nos sefiala que los permisos
o determinaciones podran ser otorgadas o denegadas por un PA siempre y
cuando sean de cardcter ministerial, dsea que no conlleva juicio subjetivo por
parte de este. En este caso el Profesional Autorizado no estaria facultado y no
estaria entre sus deberes el poder emitir dicho permiso, basados en lo antes
expuesto en este informe, estamos recomendando a la Junta de Planificacién
de Puerto Rico la revocacion del permiso objeto de esta auditoria.”

Estos errores estdn sustentados bajo las siguientes disposiciones del Reglamento
Conjunto y Reglamento de los Profesionales Autorizados. En el sefiadlamiento uno, este
infringe el Reglamento 8514 al no proporcionar la certificacién de cumplimiento ético que
exige dicho reglamento; en el nimero dos, infringe del Reglamento Conjunto 2023, la
Regla 3.2.2 - Actividad de Demolicidn, en especifico el Inciso b.4; el sefalamiento nimero
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tres, infringe la Seccidn 8.1.4.3 - Densidad Poblacional en Distritos R-B, R-I, R U, RT-1 Y RT-A;
y, por Gltimo, no se cumplen con |o establecido en la Seccidn 8.5.3.1 - Espacios minimos
requeridos. Siendo asi estos errores los cuales no son subsanables.

Por otro lado, se emitié certificacidon sobre auditorias realizadas al PA y se encontré que
este Profesional Autorizado se le han realizado un total de 78 auditorias registradas en
Surveyl123 de las cuales un ndmero sustancial se clasifican como no subsanables.

La Junta de Planificacién en su reuniéon del 8 de abril de 2026, ACORDO, solicitar a la Oficina
de Gerencia de Permisos (OGPe) que inicie el procedimiento de Revocacién de
Credenciales del Profesional Autorizado Francisco Martir Valentin, Nimero de
Identificacion del PA 0094319-PRO-00662, por un término de seis (6) meses. Notificar al
Municipio de San Juan.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico hoy, 8 de abril de 2026.

a

HECTOR MORALES MARTINEZ, BS, JD, LLM, LCDO
Presidente

o

REBECCA RIVERA TORRES, MRP, PPL
Miembro Alterno
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LUIJMBO\%FQ MP, PPL, JD, LCDO EMANUEL R. GOMEZ VELEZ, MP, PPL

Miembro Alterno Miembro Alterno

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi firmay
sello oficial de esta Junta de Planificacion, a todas las partes mencionadas, habiendo
archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Ricohoy ~ APR 2 4 2026
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