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Introduccidén

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT/PT) busca orientar y promover una vision de futuro sobre el
Municipio, su ciudad y el conjunto de su territorio urbano y rural, a través del propdsito colectivo de dirigir
un desarrollo balanceado para beneficio de todos sus ciudadanos. El Plan de Ordenacién Territorial es una
herramienta de planificacion que permite a los municipios formular e implantar politica publica para
fomentar y guiar el desarrollo ordenado, integrado y funcional de los usos del suelo que ubican dentro de
su jurisdiccion. Es a su vez, un instrumento de planificacidn integral que tiene el propdsito de proteger los
suelos y promover su uso mas balanceado, provechoso y eficaz. Es el instrumento principal que convierte
a un pueblo o ciudad en Puerto Rico, en Municipio Auténomo que cuenta con un Plan de Ordenacién
Territorial, que ha sido adoptado por la Junta de Planificacion y aprobado por el Gobernador, conforme a
las disposiciones de la Ley 107-2020, conocida como el Cédigo Municipal de Puerto Rico, supra.

El POT de Aguas Buenas fue adoptado por la Legislatura Municipal el 3 de junio de 2011 a través de la
Ordenanza Municipal Num. 27, Serie 2010-2011. Posteriormente fue adoptado por la Junta de
Planificacién (JP) el 21 de julio de 2011 mediante la Resolucién JP-PT-45, y aprobado por el Gobernador
de Puerto Rico el 15 de septiembre de 2011, mediante la Orden Ejecutiva OE-211-41. Dicho PT es el
instrumento de planificacién que estd siendo revisado en este proceso.

La Revision Integral del Plan Territorial del Municipio de Aguas Buenas se realiza en virtud del Cddigo
Municipal, el cual establece que los PT deben revisarse de forma integral por lo menos cada ocho (8) afos.
En este documento se realiza la Primera Revision Integral en cumplimiento a dicha obligacién ministerial.
Esta revision integral se trabaja en estrecha coordinacién con la Junta de Planificacidn y las dependencias
municipales e instrumentalidades gubernamentales.

Por otro lado, y como parte de los esfuerzos en la recuperacion del desastre generado por los huracanes
Irma y Maria en el 2017, la Junta de Planificacion logré una subvencion de fondos Federales mediante la
Propuesta “Post Disaster Code Enforcement Hazard Mitigation Grant Program Puerto Rico Planning Board
Audit and Compliance Bureau”, FEMA-4339-DR-PR. Este proyecto “Code Enforcement” busca hacer a
Puerto Rico mas seguro, fuerte y resiliente mediante diversas estrategias, incluyendo la preparacion y
actualizacion de los planes de ordenacidn territorial. A esos efectos, el Municipio de Aguas Buenas firmo
un acuerdo de colaboracidn con la Junta de Planificacion el dia 20 de marzo de 2024 bajo nim. de contrato
2024-000028 para completar los procesos de la primera revisién integral del Plan de Ordenacién
Territorial. Luego de varios tramites de trabajo, reuniones e inspecciones de campo, este acuerdo fue
extendido para finiquitar el POT.
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Base Legal

Este documento se elabora en virtud de la autoridad conferida y facultades delegadas por la Constitucion
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; la Ley NUm. 107 de 14 de agosto de 2020, segin enmendada, y
conocida como Cddigo Municipal de Puerto Rico; la Ley Numero 75 del 24 de junio de 1975, segln
enmendada, conocida como Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, y la Ley NUm. 38 de
30 de junio de 2017, segn enmendada, y conocida como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme
del Gobierno de Puerto Rico. En la seccién 19 de las Disposiciones Generales (Articulo V1) de la Constitucion
se establece que sera “politica publica del Estado Libre Asociado la mas eficaz conservacion de sus
recursos naturales, asi como el mayor desarrollo y aprovechamiento de estos para el beneficio general de
la comunidad; la conservacién y mantenimiento de los edificios y lugares que sean declarados de valor
histdrico o artistico”.

Para lograr esta politica publica se faculté a la Junta de Planificacion mediante la Ley Numero 75 del 24
de junio de 1975 a “preparar y adoptar Planes de Usos de Terrenos” y “hacer determinaciones sobre usos
de terrenos dentro de los limites territoriales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico” Art. 11.13 y 14
respectivamente). Ademas, se faculta a la Junta de Planificacion a promulgar reglamentos de calificacion
y preparar mapas de clasificacion y calificacién. En concordancia con estas disposiciones, en el aifio 2015
se aprobd el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y el Mapa de Clasificacion
del Territorio, mediante la Resolucion Numero PUT-2014 de la Junta de Planificacion del 19 de noviembre
de 2015 y la Orden Ejecutiva del Gobernador OE-2015-047 con fecha de aprobacion el 30 de noviembre
de 2015, y conocido como PUT-PR-2015.

Estas funciones de ordenacion del territorio, desde finales del siglo XX, se han estado compartiendo con
los municipios mediante un proceso de descentralizacion y empoderamiento de los entes locales. Primero
se trabajo con la derogada Ley de Municipios Autdnomos en el 2020 a través de la Ley Nimero 107 de 14
de agosto de 2020, segin enmendada, y conocida como Cddigo Municipal de Puerto Rico. El Cddigo
Municipal establece que “el proceso de ordenacion del territorio, cuando se desarrolle a nivel del
municipio [...], se realizara mediante Planes de Ordenacién que contendran las estrategias y las
disposiciones para el manejo del suelo urbano; la transformacion del suelo urbanizable en suelo urbano
de forma funcional, estética y compacta; y la conservacion, proteccién, y utilizacién —de forma no
urbana— del suelo rustico” de acuerdo con el articulo 6.004. Los planes territoriales son, segun el art.
6.007, instrumentos de ordenacion integral y estratégicos de la totalidad del territorio municipal. Los
mismos deben ser compatibles con las leyes, politicas publicas, y reglamentos del Gobierno Estatal. La
Ley 107-2020, en su articulo 6.011, establece los procedimientos para la elaboracién, adopcidn y revision
de los planes de ordenacién. Para entrar en vigor un plan de ordenacidn se requiere la aprobacion de la
Legislatura Municipal, su adopcién por la Junta de Planificacidn y su aprobacion por la Gobernadora. En
el Capitulo de Reglamentacién se identifican las leyes y reglamentacion aplicable a este proceso en Aguas
Buenas
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Propésito de la Revision Integral del Plan
El Municipio de Aguas Buenas realizd esta primera revision integral de su Plan de Ordenacién Territorial
(POT) en cumplimiento con las disposiciones establecidas en el Cédigo Municipal de Puerto Rico, el cual
requiere la evaluacién periédica de estos instrumentos de planificacidn para asegurar su vigencia,
pertinencia y efectividad.

El propdsito principal de esta revisién es evaluar y actualizar los componentes del Plan vigente,
particularmente en lo relacionado con la clasificacién y calificacion del suelo, a los fines de atemperarlos
a las condiciones actuales del territorio. Estas condiciones incluyen cambios en la dinamica poblacional,
transformaciones en la actividad econdmica, variaciones en la ocupacion y uso del suelo, asi como nueva
informacién técnica y cientifica sobre riesgos naturales, infraestructura y recursos ambientales. De igual
manera, la revisién integral tiene como objetivo asegurar la consistencia del Plan con la politica publica
vigente, incluyendo el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (2015), el marco reglamentario aplicable y
otros instrumentos de planificacién adoptados con posterioridad a la aprobacion del POT 2011.

Como parte de este proceso, se analizan los patrones de crecimiento urbano, la infraestructura disponible,
la protecciéon de recursos naturales y areas de alto valor, asi como las caracteristicas socioeconémicas de
la poblacion, el cambio poblacional en las ultimas décadas y las condiciones de los asentamientos
existentes. Este andlisis permitid identificar posibles incongruencias entre la planificacion vigente y la
realidad territorial, y fundamenta la formulacion de propuestas de ajuste o enmienda que promuevan un
desarrollo ordenado, seguro y sostenible.

En ese contexto, la revisidn integral del POT se ha concebido como un mecanismo para fortalecer la
administracién territorial del municipio, mejorar la toma de decisiones sobre el uso del suelo y promover
un modelo de desarrollo que responda de manera efectiva a las necesidades presentes y futuras de la
poblacion.

Descripcion General de la Revisién Integral del POT

El Cédigo Municipal establece que el proceso para la elaboracion de los planes territoriales se da a través
de tres (3) fases. Estas fases son: Funcionamiento de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa
(Fase 1), AVANCE (Fase Il) y Plan Final (Fase Ill). Para cada fase el Municipio junto al equipo de trabajo de
la Junta de Planificacidn elaboran el documento para recibir el insumo de la ciudadania. Cada fase seguira
un proceso de participacién ciudadana mediante vistas publicas, de acuerdo con el Cédigo Municipal y la
PAUG, Ley 38-2017, segin enmendadas. A continuacién, se resumen los requerimientos del Coédigo
Municipal en sus tres fases:

e Fase | Enunciacién de Objetivos y Plan de Trabajo, Memorial y Programa: Se establecen las metas
y objetivos que se persiguen con la Revisidn Integral del Plan Territorial, e incluye a la vez un Plan
de Trabajo, que incluye comunicacidon para con las agencias de gobierno. La seccién del Memorial
del Plan se compone de un inventario, diagndstico y recomendaciones sobre los cambios que han
ocurrido en los dmbitos del desarrollo social econdmico y fisico del Municipio y politicas del Plan.
Este Memorial se elaborara con la informacidn del Censo, las agencias estatales y municipales, y
colaboracién de la Junta de Comunidad, entre otros. En el Programa se presentan aquellas obras,
proyectos y programas que pretende realizar el Municipio a tono con los objetivos enunciados, la
informacién recopilada y analizada y la capacidad municipal. Incluye también informacion sobre
los programas de vivienda de interés social, conservacion del suelo rustico, plan del centro urbano
tradicional, entre otros.
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e Fase Il Avance del Plan: Documento de divulgacidon de las ideas y estrategias del plan, que incluye
una designacion preliminar de la calificacion del territorio municipal en suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo rustico de acuerdo con el crecimiento observado y proyectado. Incluye
propuestas de uso o calificacidn e infraestructura existente y propuesta. Esta informacion se
traduce en los Mapas de Calificacién, Plano de Clasificacion, Plano de Infraestructura y Dotaciones
en Geodatos. De ser necesario, se presentara a la ciudadania modificaciones menores al PUT-PR.

e Fase lll Plan Final: incluye Memorial revisado; Programa (Programa de Vivienda, Programa de
Proyectos de Inversidn de las Agencias, Programa del Suelo Rustico, entre otros); Reglamentacién:
y Planos de Ordenacion (Mapas de Calificacion, Plano de Clasificacion y Plan Vial) en su geodato.

Grafica 1. Fases de RIPOT Aguas Buenas
= Enunciaciénde Avance ¥ = Plan Territorial
] Objetivos, Memorial y
g Plan de Trabajo

El Memorial es el
documento que contiene
el inventarioy activos

El Avance es un (Plan Final)
instrumento de
divulgacién de las ideas
del Plan, asi como un
medio de promover la
participaciénde la

Es una revision el
Memorial y demas
documentos para acoger
asuntos de interés que no
fueron incluidos
previamente. Incluye la
propuesta calificacién de
los suelos.

municipales, un
diagndstico tedricoy
cuantitativo, analisis y
recomendaciones de las
politicas del Plan.

ciudadaniay de las
agendas publicas
concernidas con los
asuntos que atienden el
Plan.

Estructura del Plan Territorial
El presente Plan Territorial que se prepara para el Municipio de Aguas Buenas se desarrolla en un solo
documento integrado que comprende el Memorial, el Programa y la Reglamentacion, conforme a lo
dispuesto en el Cédigo Municipal de Puerto Rico. El Plan Territorial constituye el instrumento principal
para guiar el desarrollo fisico, social y econdmico del municipio, estableciendo las politicas, estrategias y
normas que regiran el uso y manejo del territorio. A continuacidn, se presenta una breve descripcién de
cada uno de los componentes que integran este documento:

Memorial:

Serd la primera parte del Plan Territorial hace una descripcién del entorno municipal y la regién a la que
pertenece. Enfatiza en la fase de diagndstico y recomendaciones de los componentes fisico
infraestructural y ambiental, econédmico y social del municipio. Constituye el instrumento principal de la
planificacion cuyo fin es puntualizar en las oportunidades, fortalezas, debilidades y amenazas del
municipio. El Memorial establece las condiciones de ordenamiento del territorio y permitird que se
establezcan y/o revisen las clasificaciones y calificaciones del suelo y las politicas publicas recomendadas.
Incluird también la distribucidn y clasificacion de los suelos; asi como las politicas publicas, la enunciacidn
de las metas y objetivos vinculadas a la clasificacién de suelo y las propuestas generales del manejo del
suelo. Incluya también las politicas publicas generales por tipo de clasificacidon del suelo, a través de la
descripcién de las metas y objetivos generales para el uso de los suelos.

Programa:

El Programa tiene como objetivo dar a conocer las obras programaticas que se llevaran a cabo durante
los proximos afios en el territorio Municipal, incluye lo siguiente:
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1) Programa de Proyectos Generales - describe las inversiones mas sobresalientes en la
infraestructura fisica, social y econédmica del municipio en el suelo urbano.

2) Programa de Vivienda de Interés Social - presenta un resumen de la informacidn, los programas
y los proyectos actuales y propuestos para atender las necesidades de proveer vivienda de interés
social en el municipio.

3) Programa de Proyectos de Inversion - incluye las obras programaticas por las agencias del
Gobierno Estatal para el municipio en los préximos afios contenidos en el Programa de Inversiones
a Cuatro Afios (PICA) de la Junta de Planificacion.

4) Programa de Planeamiento - identifica la necesidad de desarrollar Planes de Areas para planificar
en mayor detalle las areas que requieran atencién especial.

5) Programa del Suelo Rustico - identifica los programas y proyectos que tienen como objetivo la
conservacién, proteccion y el desarrollo sostenible de utilizacién del suelo rustico, libre del
proceso urbanizador.

6) Programas de Ensanche (siaplica) — Tiene el objetivo de establecer directrices urbanas especificas
y un planeamiento detallado del desarrollo para el suelo urbanizable programado y se realizara a
base de las determinaciones del Plan Territorial.

7) Programa de Proyectos Estratégicos - Sera opcional incluir programas de seguridad y bienestar,
tales como, pero sin limitarse: (1) Planes de Evacuacion de comunidades en areas de riesgos
naturales. (2) Programas para el desarrollo de la transportacién intermunicipal o hacia centros
regionales, u otros.

Reglamentacion

Discute la reglamentacion de aplicacion general y particular del municipio, con sefialamientos de uso,
niveles de intensidad y caracteristicas de las estructuras y el espacio publico. Se podran incorporar las
disposiciones sustantivas y procesales de las nuevas competencias para viabilizar la ordenacién territorial
que se utilicen en los Planos de Ordenacion. A su vez, se identificaran los reglamentos, si algunos, de la
Junta de Planificacidn o de la OGPe que se entienden necesarios revisar para ajustarlos a los
requerimientos del Plan; de proponer sustituir o enmendar alguna reglamentacidn, se debe discutir los
fundamentos para la accién propuesta. También, incluye lo siguiente:

e llustracion esquematica del Plano de Clasificacion, dividiendo el territorio municipal en Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) (si aplica), y Suelo Rustico (Comun y
Especialmente Protegido) y las subcategorias del Suelo Rustico Especialmente Protegido segun
adoptadas, a modo de que sirvieran para reconocer los atributos del suelo y para que orienten la
calificacion o recalificacidn; tales como: Agricola (SREP-A), Hidrico (SREP-H) y Ecolégico (SREP-E) y
Paisaje (SREP-P).

e Tabla de la Distribuciéon de la Clasificacion por Cuerdas y Tabla de Cambios de Calificacion y
Clasificacién (si alguna).

e llustracién esquematica del Plano de Infraestructura (dotaciones generales) y Plan Vial (revisado
por el DTOP/ACT).

e Vigencia del Plan.

Modificacion Menor al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
La Ley NUm. 550 del 3 de octubre de 2004, segiin enmendada, conocida como Ley para el Plan de Uso de
Terrenos del Gobierno de Puerto Rico establece que el instrumento de planificacion principal en Puerto
Rico con relacidn al uso de los terrenos, desarrollo y la conservacidn de los recursos naturales, sera el Plan
de Uso de Terrenos (PUT-PR). Una de las funciones del PUT-PR fue definir la politica publica sobre el
desarrollo y uso del suelo al clasificar la totalidad del suelo en tres (3) categorias basicas: Suelo Urbano,
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Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) y Suelo Rustico (Suelo Rustico Comun y Especialmente
Protegido).

La Ley 550-2004, Articulo 13 (23 L.P.R.A. §227].), establece que los planes regionales y los planes
municipales de ordenacién territorial, establecidos bajo el Cddigo Municipal, segin enmendada, deberdn
armonizar y ser compatibles con la politica publica y con las disposiciones del Plan de Uso de Terrenos de
Puerto Rico. Se dispone, ademas, que al momento de revisar los planes de ordenacion se podran proponer
modificaciones menores al Plan de Uso de Terrenos, siempre que toda alteracion o adicién de su
documentacion o de sus determinaciones no constituya una revision integral al PUT-PR. Quiérase decir,
las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del PUT-PR por no afectar, salvo de modo puntual
y aislado, la visién general y la politica publica que expresa el documento.

En el proceso de elaboracién de la Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de
Aguas Buenas, el Municipio determiné necesario proponer modificaciones menores al Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico. A tales efectos, se prepard un documento independiente titulado Memorial
Justificativo de Propuesta de Modificaciones Menores, en el cual se detallan y fundamentan los cambios
propuestos.

Antecedentes y Evolucidn de la Revision Integral del POT

La siguiente imagen presenta la secuencia histdrica del proceso de elaboracién y aprobacion del Plan de
Ordenacién Territorial (POT) del Municipio Autdnomo de Aguas Buenas. En ella se resumen las vistas
publicas celebradas en 1997, 1999 y 2010, asi como las etapas formales de aprobacién por la Legislatura
Municipal y el Alcalde, la adopcion por la Junta de Planificacidn y la aprobacién final por el Gobernador
en 2011. Este recorrido evidencia el rigor y la participacién requeridos para la adopcién de un instrumento
de planificacién territorial.

Grafica 2. Tracto histérico de elaboracion del POT 2011
Proceso de elaboracion del Plan Territorial del
Municipio Autonomo de Aguas Buenas
Aprobacioén del POT

Vista Publica: Vista Publica: Vista Publica:
20 de junio del 1997 6 de julio del 1999 8 de junio del 2010

/
_—
® ® ®

Aprobacién por Adopcién por la Aprobacién por el
Legislatura Municipal y Junta de Planificacién Gobernador
Alcalde 21 de julio del 201 | I5 de septiembre del 201 |

3 de junio del 201 |

Elaborado bajo la
Ley Num. 81 de 1991,
Ley de Municipios Auténomos,
segun enmendada, y derogada.
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Evaluacion del Plan Territorial

El Plan de Ordenacion Territorial (POT) del Municipio de Aguas Buenas, aprobado en el afo 2011,
representd un esfuerzo por encauzar el desarrollo local a través de politicas claras de uso del suelo. Su
propdsito fundamental fue garantizar que el crecimiento urbano y rural se tradujera en bienestar
econdmico y social para la poblacion. Por décadas, la ausencia de delimitaciones definidas en las zonas
rurales y urbanas habia limitado las oportunidades de desarrollo y fomentado el desparrame urbano.
Frente a esa realidad, el POT se concibié como un instrumento para orientar el crecimiento conforme a
los intereses de la comunidad.

Las politicas publicas que recogia aquel documento respondian a una visién amplia: proteger los terrenos
agricolas, impulsar la actividad industrial, conservar los recursos naturales, promover un desarrollo
sostenible, alentar la participacién ciudadana y reforzar la base econdmica municipal. Bajo estos
lineamientos, el territorio quedé clasificado en tres grandes categorias: suelo urbanizable, suelo urbanoy
suelo rustico.

Hoy, mas de una década después de su aprobacién, resulta imprescindible revisar el POT. La
transformacion social, econdmica y ambiental que ha experimentado el municipio hace necesario contar
con un marco actualizado, capaz de responder a los retos presentes y futuros. Esa revision permitird
integrar nuevos proyectos, estrategias y principios, ajustados a las realidades actuales, como las
proyecciones poblacionales mas recientes y las zonas de riesgo identificadas en el Plan de Mitigacién
contra Peligros Naturales y el Plan de Recuperacién de Aguas Buenas. Asimismo, cobra especial relevancia
considerar las vulnerabilidades expuestas tras los huracanes de 2017, que marcaron un antes y un después
en la planificacion territorial del pais.

No obstante, los desafios fiscales y los desastres naturales que han impactado a Puerto Rico en los ultimos
afios impidieron que muchas de las iniciativas planteadas en el POT 2011 pudieran concretarse. Con el
inicio de esta Revisidon Integral (RIPOT), el Municipio ha solicitado a diversas agencias la informacién
necesaria para documentar con mayor solidez la nueva propuesta. Se espera que en la Fase Final esas
agencias puedan aportar los datos requeridos y participar activamente en el proceso de vistas publicas,
asegurando asi que el nuevo plan recoja la realidad completa y actual del territorio.

En ese contexto, y a la luz de las disposiciones recogidas en el POT 2011, se establecen las siguientes
determinaciones:

Tabla 1.Planes especiales en el POT 2011

PLANES DE AREA (PA) 2011 COMENTARIOS ‘
PLANES DE ENSANCHE 2011 COMENTARIOS ‘
Suelo Urbano Programado- Plan de Ensanche Centro No realizado
Suelo Urbano Programado- Plan de Ensanche Este No realizado
Suelo Urbano No Programado- Plan de Ensanche Sur No realizado

El inicio de la crisis fiscal en Puerto Rico coincidié con el periodo de implementacién del Plan Territorial,
lo que hizo que las politicas y programas de este Plan estuvieran enmarcados en una economia y un marco
fiscal en rapida transformacion. La adaptacidn a esta crisis requirié ajustes en el presupuesto y en la
capacidad del municipio para financiar proyectos de desarrollo y ninguno de los planes antes mencionados
se elabord. Como resultado, la inversidon en proyectos municipales se centré en servicios esenciales y
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operaciones basicas debido a la incertidumbre fiscal. Ademas, la aprobacién del Plan de Usos de Terrenos
de 2015 modificéd el panorama urbano en Aguas Buenas, y la situacién se agravd con los desastres
causados por los huracanes en 20172

Los eventos descritos subrayan la necesidad de adaptar continuamente los planes territoriales para
ajustarse a las condiciones econdmicas cambiantes y a las prioridades emergentes de la comunidad. Por
ello, es esencial realizar a cabo esta Revision Integral del Plan Territorial.

Junta de Comunidad
De acuerdo con la Ley 107-2020, supra, Articulo 6.013, el Municipio el Aguas Buenos constituyd una Junta
de Comunidad, compuesta por nueve (9) miembros y quienes son residentes del Municipio. La Hon. Karina
Nieves Serrano, Alcaldesa del Municipio, por correo electrénico, notificd la constitucion y nombramiento
a la Junta de Planificacién y a la OGPe. La Junta de directores de la Junta de Comunidad quedé compuesta
por los siguientes miembros representativos de las comunidades del municipio, segun el listado a
continuacion:

Tabla 2.Miembros de la Junta de Comunidad del POT de Aguas Buenas

| Miembro | PosicionenlalC

Jesus Carrasquillo Medina Presidente
Lic. Luis F. Navas de Ledn Vicepresidente
Waleska Mariani Lopez Secretaria
Concepcidn Rivera Reyes Integrante
Francisco J. Ortiz Rivera Integrante
Norma |. Pérez Baez Integrante
Sonia Luque Vazquez Integrante
Luis Durdn Camacho Integrante
Héctor Rivera Martinez Integrante

Durante la elaboracidon de las primeras dos fases de la RIPOT, la Junta de Comunidad se reunid en cuatro
(4) ocasiones, segun se refleja a continuacion:

Foto 1. Reuniones de la Junta de Comunidad

1 Plan de Mitigacidn contra peligros naturales, 2022, Aguas Buenas.
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Tabla 3. Fechas de participacion de la Junta de Comunidad

Fecha ‘ Lugar de reunidn Descripcion
Salén de Capacitacion Escuela | Reunidn Inicial: Propdsito de la RIPOT y
Rafael Nicolau, Aguas Buenas | discusién del Plan de Escorrentias

4 de noviembre de 2025

2da reunidn: Seleccion de Directiva,

Aprobacidn del Reglamento Internoy

analisis FODA

Borrador de Fase | y continuar con la

revisién de mapas

Biblioteca de la Escuela Rafael | Borrador de Fase Il y continuar con la
Nicolau, Aguas Buenas revisién de mapas

Discusidn de comentarios recibidos

. Biblioteca de la Escuela Rafael d.urante el proceso de F),articipacién

9 de abril de 2026 . ciudadana y presentacién de mapas de

Nicolau, Aguas Buenas e ., e
clasificacidn y calificacidn vigentes y

propuestos.

Resumen del Plan Final y mapas

Biblioteca de la Escuela Rafael | propuestos. Revisidn de la nueva
Nicolau, Aguas Buenas delimitacion del centro urbano y

consolidacion de area urbana.

Salén de Capacitacion Escuela

13 de noviembre de 2025 Rafael Nicolau, Aguas Buenas

17 de noviembre de 2025 Cooperativa de Aguas Buenas

21 de noviembre de 2025

13 de abril de 2026

Participacion Ciudadana
La Ley NUm. 107 de 14 de agosto de 2020, supra, conocida como el Cddigo Municipal de Puerto Rico, segin
enmendada, en su Articulo 6.004, establece como politica publica del Gobierno de Puerto Rico fomentar
la participacion de la ciudadania en el proceso de elaboracién y adopcién de los Planes de Ordenamiento.
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En cumplimiento con dicho mandato, el Municipio de Aguas Buenas invitd a la ciudadania a participar en
dos (2) vistas publicas celebradas el 5 de febrero de 2026, en las cuales se presentaron los documentos
correspondientes a las Fases | y I, conforme a lo dispuesto en la Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico, segin enmendada (LPAUG). De igual manera, publicé los avisos
en el periddico Primera Hora y en el periddico regional La Cordillera, en espaiiol e inglés los dias 14 y 15
de enero de 2026, adicionalmente, se emitid pauta radial en la emisora de difusién local Radio Isla durante
la semana del 12 al 16 de enero de 2026. Ademas, los documentos estuvieron disponibles para el publico
en general en la pagina web de la Junta de Planificacidn, asi como en el Centro de Gobierno Municipal, |a
Oficina Central de OGPe y en la Junta de Planificacién. El equipo de trabajo analizd los comentarios
recibidos por parte de la ciudadania y, cuando resultaron viables, fueron incorporados al documento final.

Mientras que, para la Fase lll, en cumplimiento con dicho mandato, el Municipio de Aguas Buenas invitara
a la ciudadania a participar en una (1) vista publica que se celebrara el 14 de mayo de 2026, en la cual se
presentard el documento correspondiente a la Fase lll, conforme a lo dispuesto en la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico, segin enmendada (LPAUG). Asimismo, el
Municipio publicara los avisos en el periddico y en el periddico regional . Dichos
avisos se publicaran en espafol e inglés y, adicionalmente, se emitird pauta radial en la emisora de
difusidn local.

Los documentos estaran disponibles para el publico en general en la pagina web de la Junta de
Planificacién, asi como en el Centro de Gobierno Municipal, la Oficina Central de OGPe y en la Junta de
Planificacién. El equipo de trabajo analizara los comentarios recibidos por parte de la ciudadaniay, cuando
resulten viables, los incorporara al documento final. De igual forma, el Municipio identificarad otros medios
para promover la participacién ciudadana, tales como:

1. Invitacidn a través de redes sociales, en especifico Facebook.

2. Invitacidn por parte de los miembros de la Junta de Comunidad a residentes, visitantes y personas

vinculadas al Municipio de Aguas Buenas.

Cumplimiento Ambiental
La Ley 107-2020, en su Articulo 6.014, establece que los Planes de Ordenacién, asi como todos los
reglamentos y acciones municipales, deberan cumplir con las disposiciones de la Ley 416-2004,
enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Publica Ambiental”, y con los reglamentos aprobados por
la Junta de Calidad Ambiental.

El Municipio, a través del acuerdo colaborativo con la Junta de Planificacion, presentd a la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe) el caso numero 2025-659121-DEC-321209 para la evaluacion y
determinacién de Cumplimiento Ambiental de la Revisiéon Integral del Plan de Ordenacidn Territorial del
Municipio de Aguas Buenas, de acuerdo con las leyes y reglamentos vigentes. El 6 de noviembre de 2025
la OGPe expidié la Certificacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusién Categdrica de la RIPOT de Aguas
Buenas.
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SECCION 1: POLITICAS DEL PLAN

Politica Publica del Uso del Suelo
El Cédigo Municipal en la seccién 6.005 establece las metas generales para la elaboracién de los Planes
de Ordenacién. El Municipio de Aguas Buenas, en cumplimiento con el Cédigo Municipal, establece las
metas para la elaboracién de su Plan.

El Municipio adopta los objetivos y politicas publicas establecidas en el Cédigo Municipal de Puerto Rico.
De igual forma, los objetivos y politicas publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico serviran de
guia al Municipio para la formulacidn de politicas, planes y programas y fortalecera la toma de decisiones
y acciones sobre proyectos publicos y privados, asi como en el proceso de calificacion y de otros
instrumentos de planificacidon de usos de terrenos, y para otros fines de interés publico. De acuerdo con
el Cédigo Municipal, las metas y objetivos del POT de Aguas Buenas se han divido en metas generales,
metas para el suelo rustico y para el suelo urbano, las cuales se presentan a continuacion:

Metas Generales adoptadas del Cdédigo Municipal

a) EIPOT de Aguas Buenas sera compatible con la politica publica y con los planes generales para
Puerto Rico, asi como con los planes regionales y de otros municipios, particularmente con
los planes de los municipios colindantes.

b) Propiciard, en coordinacidon con las agencias publicas concernidas, el desarrollo de la
infraestructura necesaria para suplir nuevos desarrollos, y promoverdn Unicamente aquella
nueva obra para la cual exista, o sea viable la obtencién de la infraestructura necesaria.

c) Propiciard, en su elaboracidn y adopcién, una amplia participacion de la ciudadania y de los
organismos del Gobierno estatal con injerencia.

d) Propiciara el desarrollo social y econédmico del municipio.

Metas y objetivos del Suelo Rustico
El POT de Aguas Buenas propiciard el uso y manejo del suelo rustico evitando su lotificaciéon y
prohibiendo el proceso urbanizador en dicho suelo. Ademds, promovera, entre otros, lo siguiente:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

conservacién y uso adecuado de areas agricolas, pecuarias, de pesca, madereras o de
mineria, actualmente en utilizacién o con potencial de desarrollo para dicho uso;
proteccion de recursos de agua superficiales y subterraneos, y su cuenca inmediata, asi
como los sistemas ecoldgicos, habitats de fauna y flora en peligro de extincién, y otros
sistemas y recursos naturales de valor ecoldgico;

conservacién de areas abiertas para la recreacion y disfrute de los habitantes o con
potencial de desarrollo para dicho uso;

conservacioén y proteccion de areas abiertas por razones de seguridad o salud publica, tales
como areas inundables, deslizables o sensibles a movimientos sismicos;

conservacién de dreas abiertas para permitir el futuro ensanche de areas urbanas para
atender las necesidades de futuras generaciones;

proteccion, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor histérico o
arquitecténico, cultural, y arqueoldgico; y

coordinaciéon e integracion de los aspectos fisico-espaciales con las estrategias de
desarrollo econémico, social, y ambiental disefiadas por el municipio.
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Metas y objetivos del Suelo Urbano

El POT de Aguas Buenas ordenara el suelo urbano a través de los siguientes objetivos, entre otros, el
desarrollo balanceado de usos a través de la ciudad, incorporando usos diversos pero compatibles
para lograr comunidades mixtas, donde se posibilite el acceso peatonal a los diferentes usos;

1)
2)

3)

4)

Fortalecimiento de la estructura econdmica, social y fisica de cada barrio o vecindario, de
acuerdo con sus caracteristicas particulares;

Proteccién, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor histdrico o
arquitectdnico, cultural y arqueoldgico;

Proteccién del centro urbano evitando el establecimiento del uso exclusivo de comercios
y servicios, fomentando los usos residenciales en dicho sector, y proveyendo, ademas,
para el acercamiento de los usos y las actividades urbanas, para que los mismos sean
caminables y tengan acceso a un sistema integrado de transporte colectivo y moderno;
Promocidn del desarrollo integral de todas las areas periferales de la ciudad, incluyendo
los suburbios, proveyéndoles la infraestructura social y econédmica necesaria para que no
dependan de las areas centrales de la ciudad;

Proteccién de la continuidad del trazado, y la integracién fisica de la ciudad mediante una
red vial, que incluya a los suburbios y a otras areas actualmente desvinculadas;

Rescate y mejora del espacio publico del municipio fomentando la proteccién y desarrollo
de areas verdes, asi como la siembra de arboles y vegetacion para mejorar la calidad del
ambiente de la ciudad;

Desarrollo de sistemas de transportacion colectiva, a los fines de agilizar la comunicacion
y el desplazamiento dentro de la ciudad y entre sus barrios o vecindarios;

Permitir el acceso de los ciudadanos a los espacios publicos de la ciudad, conforme a los
reglamentos de acceso;

Armonizacién de la morfologia urbana y la red vial entre municipios, en caso de que haya
colindancia de suelos urbanos en los municipios;

10) Utilizacion intensa del suelo urbano, incluyendo los suburbios;
11) Proveer facilidades de recreacion activa y pasiva; y
12) Mejorar la estética de las comunidades y fomentar las expresiones artisticas y decorativas

de disfrute publico.

Respecto a los suelos urbanizables, el POT de Aguas Buenas no contempla designar suelos urbanizables.

Metas y Objetivos adoptadas del Memorial del Plan de Uso de Terrenos
De igual manera, el Plan Territorial de Aguas Buenas adopta las Metas y Objetivos adoptadas en el
Memorial' del Plan de Uso de Terrenos, “Principios Rectores, Metas y Objetivos del Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico” las cuales son:

v Concentrar el desarrollo y el redesarrollo en las comunidades donde ya existe la infraestructuray
estd previsto el desarrollo. Objetivos identificar areas de desarrollo, el disefio de comunidades
compactas, infraestructura adecuada, alternativas de transportacion multimodal, vivienda
asequible y alternativas de desarrollo econémico.

v' Preservar y proteger los recursos naturales, arqueoldgicos o agricolas, los suelos rurales y los
ambientalmente sensitivos de los efectos adversos de la construccién sin control. Objetivos:
promover la proteccidn del ambiente, la conservacion y buena administracién de los recursos.
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v' Asegurar una calidad de vida deseable en las ciudades, comunidades y vecindarios de forma
sostenible y justa. Objetivos: alcanzar calidad de vida y sostenibilidad, infraestructura adecuada,
alternativas de transportacion multimodal, desarrollo econdmico, implantacién, participacion
ciudadana, vivienda asequible y sana administracién publica.

Consideraciones en la Revision Integral del Plan Territorial del Municipio de Aguas Buenas:
Los principales desafios que enfrenta el Municipio de Aguas Buenas, al igual que ocurre a nivel de todo
Puerto Rico, estan relacionados con la disminucidn poblacional y el aumento en la proporcion de personas
de edad avanzada, el incremento de viviendas vacantes y deterioradas, el desgaste del centro urbano
tradicional, la reduccidn de los ingresos contributivos municipales, la fragilidad de la infraestructura de
agua potable y energia eléctrica, y los efectos del cambio climatico. Todos estos factores reclaman la
adopcidn de enfoques sociales y econdmicos diversos y coordinados. A continuacidn, se exponen de
manera integral los asuntos que reflejan dichos retos:

Asunto 1: Centro Urbano Tradicional

Durante los ultimos afos, las tendencias en el desarrollo comercial, el uso de los espacios publicos, las
preferencias residenciales y la dependencia del transporte privado han contribuido a la disminucién de la
actividad en el centro urbano tradicional. Esta realidad también se refleja en Aguas Buenas y para
atenderla se busca revitalizar el drea, promover actividades en el centro urbano y manteniendo su
identidad histdrica, pero ajustandola a las necesidades actuales de la poblacion.

El Plan de Recuperacién Municipal de 2022 y la elaboracién del Plan de Area del Centro Urbano son
esfuerzos que se integran a esta agenda. La revitalizacion del centro urbano es vital para mejorar la calidad
de vida y fomentar un desarrollo mds sostenible. Las estrategias consideradas se enfocan en su
revitalizacién integral como nucleo principal de servicios, actividad econdmica y vida comunitaria. Estas
incluyen la rehabilitacion de estructuras existentes, el mejoramiento de la infraestructura critica y el
fortalecimiento de instalaciones publicas. Ademas, promueven la reactivacién econdmica mediante el
apoyo a pequefios negocios y el desarrollo de actividades culturales y turisticas. También incorporan
medidas de mitigacién de riesgos y resiliencia, junto con la concentracidn del desarrollo en areas
urbanizadas para evitar el desparrame urbano y fortalecer el rol del centro urbano en el municipio.

Asunto 2: Vivienda

En Aguas Buenas, como en el resto del pais, persisten dificultades para garantizar vivienda adecuada y
asequible. Entre los principales problemas se encuentran el alto costo de construccién y remodelacion,
los dafos provocados por huracanes, el alza en los precios de alquiler y la conversién de propiedades a
viviendas temporeras. El Municipio mantiene el compromiso de asegurar que las familias y personas
tengan acceso a una vivienda segura y digna. Para ello, es esencial revisar la calificaciéon del suelo con
miras a promover un desarrollo ordenado, consolidar areas urbanas y estimular inversién en dreas
cercanas al centro urbano. Asimismo, se requiere fomentar proyectos de vivienda de ingresos mixtos,
garantizar la inclusion de unidades asequibles en nuevos desarrollos y aprovechar el programa de
estorbos publicos en coordinacién con la estrategia de revitalizacién del centro urbano.

Asunto 3: Riesgos Climaticos

El impacto de los riesgos climaticos constituye un factor esencial en la planificacion territorial de Aguas
Buenas. Los huracanes y otros eventos recientes han puesto en evidencia la vulnerabilidad del Municipio,
afectando su economia, su infraestructuray su poblacién. El Plan de Mitigacidn de Aguas Buenas identifico
como principales amenazas el aumento en temperaturas, las inundaciones, vientos fuertes,
deslizamientos, terremotos, incendios forestales y sequias. Las estrategias en el Plan de Mitigacién buscan
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reducir la vulnerabilidad del municipio mediante infraestructura resiliente, proteccién ambiental y
preparacidon comunitaria ante eventos climaticos extremos

De acuerdo con los Mapas de Niveles de Inundacién Base Recomendados (ABFEs, por sus siglas en inglés),
Aguas Buenas presenta susceptibilidad a inundaciones en areas urbanas y sectores adyacentes. Ademas,
se determind que un numero considerable de personas que residen en zonas de “alta” y “muy alta”
susceptibilidad a deslizamientos vive bajo el nivel de pobreza, mientras que las estructuras mas
vulnerables a vientos huracanados se concentran en comunidades especificas. Estos factores deben
incorporarse en la elaboracién de estrategias de mitigacién y adaptacién en esta RIPOT. Entre los sectores
mas afectados por los riesgos identificados en el Plan de Mitigacidon se encuentran todos los barrios, pero
los barrios de Juan Asencio. Bayamoncito y Barrio Pueblo demuestran mayor vulnerabilidad.

Asunto 4: Desarrollo Econédmico y Turismo

El turismo representa una dreas de gran potencial para el desarrollo econdmico de Aguas Buenas. Sus
recursos naturales, en particular su sistema de red de cuevas y cavernas, y por otro lado, su cercania al
area metropolitana, le confieren ventajas competitivas para el desarrollo de un turismo sostenible. El
Municipio tiene la oportunidad de proyectarse mediante modalidades como el turismo ecolégico,
agroturismo y el turismo cultural, que destacan la identidad local, promueven el respeto al medio
ambiente y apoyan la creacién de pequefias y medianas empresas ligadas a la gastronomia, la hospederia,
las excursiones y las actividades recreativas.

Asunto 5: Infraestructura Critica

La infraestructura es un eje fundamental para el desarrollo econémico y social. En Aguas Buenas, al igual
qgue en el resto del pais, los huracanes Irma y Maria provocaron severos danos al sistema eléctrico,
generando largos periodos sin servicio, particularmente en comunidades rurales de dificil acceso. La falta
de electricidad complicé la conservacion de alimentos y medicamentos, mientras que los deslizamientos
y la pérdida de telecomunicaciones retrasaron la llegada de ayuda. Los programas de recuperacién y
resiliencia ofrecen la oportunidad de redefinir prioridades e impulsar proyectos modernos y resistentes
gue incluyan mejoras en carreteras, puentes, sistemas energéticos y de agua. Para esta seccion se toma
como referencia el PICA 2025-2026 a 2028-2029, el Plan de Recuperacion Municipal de 2022 y el Plan de
Mitigacion 2020.

Asunto 6: Rehabilitacidn de Estructuras Vacantes

Aguas Buenas enfrenta también el reto de propiedades vacantes o deterioradas que, al permanecer en
desuso, generan problemas de seguridad y costos de mantenimiento, y esto incluye escuelas cerradas. Su
rehabilitacion constituye una oportunidad para fortalecer la cohesién comunitaria, revitalizar sectores,
diversificar la oferta de vivienda y habilitar espacios para usos alternos segun las necesidades locales. La
estrategia requiere identificar estas propiedades, evaluar su estado y disefiar planes de intervencion o
disposicidon. En los casos pertinentes, se trabajara mediante el programa municipal de estorbos publicos
incluyendo edificios como José R. Rodriguez en Cagiiitas, Ezequiel Ramos en Bairoa, La Raman Luis Rivera
en Juan Asencio, Josefa Pastrana en Barrio Pueblo y Escuela Luis Santaella entre Jaglieyes y Sonadora.

Asunto 7: Reto Demografico

El Municipio de Aguas Buenas refleja las tendencias demograficas de todo Puerto Rico: disminucion
poblacional, emigracion de jévenes y un marcado proceso de envejecimiento. Estos cambios impactan
directamente el uso del suelo, la infraestructura y los servicios publicos, por lo que deben ser atendidos
mediante la planificacion territorial. La Ley Nium. 199-2010, conocida como la Ley del Reto Demografico,
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subraya la importancia de articular politicas que fomenten la retencién de talento joven y promuevan
oportunidades para todas las generaciones.

Asunto 8: Inconsistencias en la Reglamentacidén del Uso de Suelo

El Plan de Uso de Terrenos (PUT) de 2015 introdujo modificaciones que impactaron la clasificacion
establecida en el POT 2011. El cambio mas significativo fue la reduccién del drea de suelo rustico
especialmente protegido (SREP), particularmente en la zona sur, al reclasificarse como suelo rustico
comun (SRC). En la zona norte, cercana al area urbana, algunos terrenos mantuvieron la designacion de
SREP con clasificacion agricola (SREP-A). Asimismo, se han identificado inconsistencias en la clasificacion
de ciertas comunidades rurales, que aparecen como suelo urbano o Areas Desarrolladas (AD) aun cuando
carecen de infraestructura adecuada, cuando en realidad deberian clasificarse como Areas Rurales
Desarrolladas (ARD). Corregir estas inconsistencias es esencial para alinear la reglamentacion con la
realidad del territorio y garantizar un desarrollo ordenado y justo para las comunidades.

Metas y Objetivos del Municipio de Aguas Buenas:

El Municipio de Aguas Buenas ha definido una serie de metas y objetivos que buscan responder a los
principales desafios de su realidad territorial, social y econdmica. Estas metas persiguen fortalecer el
desarrollo urbano y rural, atender las necesidades de vivienda, impulsar la economia local, proteger el
ambiente y mejorar la calidad de vida de la poblacidn.

Tabla 4. Metas y Objetivos

Metas y Objetivos del Municipio de Aguas Buenas
1. Fortalecer el Centro Urbano | ¢ Rehabilitar propiedades y redesarrollar estructuras vacantes o
Tradicional abandonadas, promoviendo usos mixtos compatibles.

e Repoblar el casco urbano mediante nuevas viviendas,

diversificacion de comercios y actividades culturales.

e Desarrollar programas de vivienda dirigidos a personas mayores y

familias de bajos recursos en areas urbanas con acceso a servicios

esenciales.

e Proteger y conservar los recursos histéricos y culturales,

incentivando el turismo en el centro urbano.

¢ Implementar el programa de Calles Completas y otras estrategias

que favorezcan al peatdn, al ciclismo y al transporte colectivo.

2. Promover vivienda accesible | ¢ Garantizar oportunidades de vivienda segura, asequible y digna
y segura para los residentes para las familias y residentes de Aguas Buenas.

e Consolidar el desarrollo en dareas urbanas para maximizar la
eficiencia de los servicios basicos.

e Impulsar viviendas de ingresos mixtos y diversidad familiar,
promoviendo comunidades equilibradas.

e Integrar usos mixtos en edificaciones que favorezcan Ia
autogestion de pequefios emprendedores.

* Incorporar el programa de estorbos publicos y asegurar que las
unidades de vivienda nuevas o rehabilitadas incluyan un porcentaje
de vivienda asequible.
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3. Impulsar el desarrollo
econdémico y el turismo

e Promover el crecimiento econémico del municipio y fomentar el
turismo sostenible.

» Proteger areas de valor escénico para fines turisticos y recreativos.
e Fortalecer el sector agricola y su vinculacién con el agroturismo.

e Diversificar el sector comercial y los fondos intergubernamentales.
® Fomentar la creacion de empleos en Aguas Buenas.

e Establecer acuerdos de colaboracién con agencias, instituciones
educativas y entidades privadas que apoyen el desarrollo
econdémico.

4. Planificar el uso de suelos
ante el impacto del cambio
climatico

» Proteger vidas y propiedades en areas vulnerables, integrando el
analisis del Plan de Mitigacién Municipal y promoviendo la
conservacion del ambiente.

® Preservar sistemas hidroldgicos y cuencas de rios mediante un
manejo planificado.

e Conservar dareas especialmente protegidas y mitigar usos no
compatibles.

e Fomentar el uso de suelos rusticos para actividades compatibles
con sus caracteristicas.

e Preservar areas no impactadas del cauce mayor para evitar
pérdidas por inundaciones y deslizamientos.

e Corregir inconsistencias en la reglamentacion de usos de suelo.

e Resaltar la gastronomia como motor econdmico.

e Fomentar actividades de alojamiento a corto plazo alineadas al
perfil de los sectores y comunidades.

5. Promover la calidad de vida y
la salud publica

e Fomentar la participacion ciudadana y de las Juntas de Comunidad
en la identificacidon de proyectos municipales.

e Crear nuevos espacios de participacion y fortalecer al tercer sector
para impulsar actividades educativas, culturales y recreativas.

e Atender el reto demografico, especialmente el aumento de la
poblacién mayor de 65 afios, y reforzar la atencién a la salud publica.
e Apoyar la autogestion de comunidades rurales en la preparacion,
respuesta y recuperacion de desastres.

e Impulsar estrategias que fortalezcan la seguridad de la poblacién.

6. Mejorar la infraestructura
critica

e Atender la situacidn de los acueductos comunitarios (non PRASA).
e Disefiar estrategias para estabilizar el servicio eléctrico y fortalecer
su resiliencia.

o |dentificar alternativas de transporte colectivo para distintos
sectores de la poblacion.

e Desarrollar iniciativas de rehabilitacién y modernizaciéon en el
Centro Urbano Tradicional.
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SECCION 2: PLAN DE TRABAJO
Plan de Trabajo

La preparacidn de este Plan requirié la celebracidn de multiples reuniones internas con el fin de facilitar
la discusidn, alcanzar consensos e iniciar los esfuerzos de recopilacidon de datos junto a funcionarios
municipales, representantes comunitarios y otras partes interesadas identificadas. Estas reuniones
resultaron esenciales, pues no solo permitieron encaminar los trabajos técnicos, sino que también
impulsaron la aportacion activa y la retroalimentacidon de los participantes a lo largo de la etapa de
redacciéon del documento.

En la fase inicial, se recopilé y analizé informacidn censal, demogréfica y socioeconémica que sirvié de
base para elaborar el inventario, el diagnéstico y los mapas preliminares. Este proceso tomd en
consideracidn la funcién del area urbana de Aguas Buenas y su periferia, incluyendo su centro urbano
tradicional, las areas residenciales, industriales, comerciales, institucionales, el sistema vial y las zonas
suburbanas. A la par, se llevaron a cabo reuniones de trabajo con el equipo técnico del Municipio, donde
se auscultaron sus opiniones y recomendaciones. Asimismo, se realizaron visitas de campo y encuentros
con la Junta de Comunidad para validar informacién y recoger inquietudes.

De acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Municipal, los borradores de cada fase del Plan son presentados
en vistas publicas, con el objetivo de recibir el insumo de los ciudadanos y de las agencias
gubernamentales. En el caso de Aguas Buenas, el Municipio celebrd, en un mismo dia, las vistas
correspondientes a las primeras dos fases. Finalizado el periodo de comentarios, el equipo de trabajo
analizé las observaciones y procedid incorporar aquellas que resultaron pertinentes, estan alineadas con
la visidn municipal y sean viables dentro del marco reglamentario.

El Plan Final integra toda la informacion recopilada en las fases iniciales junto con el insumo recibido a
través del proceso de participacion ciudadana. Posteriormente, se presenta en una tercera vista publica
para comentarios adicionales. Concluido este ejercicio, el equipo de trabajo evalta las recomendaciones
recibidas y determina la versidn final del Plan.

Finalmente, el Plan Final es sometido a la Legislatura Municipal y a Alcaldesa para su aprobacién. Una vez
aprobado a nivel municipal, se remite a la Junta de Planificaciéon para su adopciéon formal mediante
resolucién. Luego de este paso, la Junta lo envia a la Oficina de la Gobernadora para su aprobacién final.
La siguiente tabla presenta un resumen de las principales tareas y actividades desarrolladas durante el
proceso de preparacidn de este Plan.
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Tabla 5.Plan de Trabajo

EVENTO FECHA

Inicio de trabajo entre el MAB y JP Agosto 2024

Revisidn de expediente y documentos trabajados en fases previas Agosto-Diciembre 2024

Solicitud de informacién, inventario de recursos e infraestructura,

. Agosto-Septiembre 2024
programas y proyectos a agencias gubernamentales.

Reuni t j I i t j I
euniones y trabajo de campo con el equipo de trabajo de A partir de agosto 2024

Municipio

Reuniones con la Junta de Comunidad Enero 2024 — Diciembre 2025
Elaboracion de documentos para Fase | y Fase Il. Agosto 2024-Diciembre 2025
Revision inicial de mapas de clasificacion y calificacion Agosto-Diciembre 2025
Presentacion de borradores a Junta de Comunidad Noviembre 2025

Proceso de Participacion Ciudadana, incluye visto bueno de JP para
presentar documentos, invitacidn a agencias publicas y municipios,
avisos de prensa y radio, vistas publicas, periodos de comentarios e
informes de Examinador Oficial.

Inicio de Fase lll, incluye comunicaciones con JP, reuniones y trabajo
de campo, inspecciones, entre otros.

Diciembre-Febrero 2026

Febrero 2026

Evaluacion de comentarios de Fases I-ll, e inclusiéon, de ser

. ., . Febrero-Marzo 2026
necesarios y actualizacién de documentos narrativos.

Revision final de mapas de clasificacién y calificacion. Marzo-Abril 2026

Reuniones con la Junta de Comunidad y presentacion de
documentos y mapas.

Proceso de Participacion Ciudadana, incluye visto bueno de JP para
presentar documentos de Fase IlI-Plan Final, invitaciéon a agencias
publicas y municipios, avisos de prensa y radio, vistas publicas,
periodos de comentarios e informes de Examinador Oficial.
Evaluacion de comentarios de Fases Ill, e inclusion, de ser
necesarios y actualizacion de documentos narrativos.

Revision final de documentos y mapas por el equipo de trabajo y

Marzo-Abril 2026

Abril-Mayo 2026

Mayo- Junio 2026

visto bueno del Municipio Junio 2026
Aprobacién del POT Final de Legislatura Municipal Junio 2026
Adopcidn del POT Final por JP Junio 2026
Presentacion de Solicitud para aprobacidn de la Gobernadora A partir de Junio 2026

Notificacion de la aprobacion del POT de la Gobernadora A partir de Junio 2026
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SECCION 3: MEMORIAL

Capitulo 1: Municipio

1.1 Localizacion y Limites Geograficos

El municipio de Aguas Buenas, también conocido como la “Ciudad de las Aguas Claras” y el “Oasis de
Puerto Rico”, estd ubicado en el extremo oriental de la Cordillera Central, especificamente en la Sierra de
Cayey. Tiene una superficie de 79.3 km cuadrados (30.6 millas cuadradas) y su poblacidn general es de
24,223 aguasboneneses (Censo 2020). El territorio esta dividido en diez barrios: Aguas Buenas Pueblo,
Bairoa, Bayamoncito, Cagtliitas, Jaglieyes, Juan Asencio, Mula, Mulita, Sonadora y Sumidero. Las fiestas
patronales, en honor a Nuestra Sefiora de la Monserrate, se celebran a principios de septiembre.?

Este municipio esta localizado en el centro de la Isla y corresponde a la regién denominada como las
Montafias Himedas del Este. Se encuentra a unos 259 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con
Bayamon, Guaynabo y Rio Piedras, al sur con Cidra, al este con Caguas y al oeste con Comerio.

Desarrollo Histdrico
El territorio que comprende el municipio de Aguas Buenas es rico en manantiales, razén por la cual, a
partir de finales del siglo XVIII, un creciente nimero de personas fue asentdndose en el drea. En sus
principios, el asentamiento era un barrio del pueblo de Caguas conocido como Aguabuena, pero para
1798 los vecinos optaron por cambiar el nombre del sector a Aguas Claras.

Para el 1832, el poblado habia crecido considerablemente. Ese mismo afio, los vecinos celebraron una
asamblea en la que se eligieron a Francisco de Salas Torres y Ramon Diaz como los encargados de llevar a
cabo los tramites necesarios para convertir a Aguas Claras en un municipio. Otro vecino, Julidn Lépez,
cedié diez cuerdas de su propiedad para la construccidn de la iglesia, la casa parroquial, la casa del rey o
alcaldia y la plaza de armas. En 1834, se expidi6 el decreto que autorizaba la creacién del municipio, pero
no fue hasta el 25 de mayo de 1838, bajo el gobierno de Miguel Lopez de Bafos, que Aguas Claras pasé a
ser el municipio de Aguas Buenas, siendo Francisco de Salas Torres el primer capitan poblador o alcalde.
En 1842, se establecié la primera escuela publica, bajo la direccién del maestro José Marcelino Alvarez. La
iglesia se edificé en 1845. Mas adelante, en 1850 se anexan los barrios Juan Asencio y Mulas, que hasta
ese entonces pertenecian, respectivamente, a Bayamén y Sdbana del Palmar, hoy Comerio.

Originalmente, las vias de comunicacidon se encontraban en muy mal estado. Bajo el mando del
gobernador Méndez Vigo, se construyd un camino que atravesaba el sector conocido en la actualidad
como Jaglieyes, asi como parte de Guaynabo para conectar con la Carretera Central. En 1858, el
gobernador Fernando Cotoner y Chacén ordend la construccion de un camino hacia Caguas que
conectara, también, con la Carretera Central. Ademas, se construyeron los caminos hacia Cidra y Comerio.
En un principio, la actividad econdmica del pueblo era muy escasa y se limitaba al cultivo de frutos
menores. Para finales del siglo XIX, el café se convirtié en el principal cultivo. En 1894, existian en Aguas
Buenas 108 estancias dedicadas al café y 191, a frutos menores. Para esta época, la poblacién habia
aumentado a unos siete mil habitantes.

2 Municipio de Aguas Buenas — EnciclopediaPR
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Luego del cambio de soberania en 1898, la demanda de café fue decayendo. Tras la destruccion de
muchos de los sembrados con el paso del huracan San Ciriaco en 1899, los aguasbonenses se concentraron
en aumentar y mejorar la extension territorial del pueblo. Durante las primeras décadas del siglo XX, se
construyé el primer teatro, el hospital y mas escuelas. También se instald el alumbrado publico y el servicio
de alcantarillado y se construyeron mas carreteras. La actividad econédmica descansaba, principalmente,
en la siembra y despalillado de tabaco.

Simbolos3
La bandera de Aguas Buenas es un paio compuesto de cuatro tridngulos.
Bandera En el lado izquierdo, contiene un tridngulo azul con una estrella en el centro.
Luego le sigue uno amarillo y, en el lado derecho, dos verdes. El amarillo y
el verde representan la agricultura, la flora tropical y el desarrollo comercial
e industrial del municipio. El tridngulo azul y la estrella solitaria, iguales a la
bandera nacional, representan la nacionalidad puertorriqueia.

*

La union de todos estos simbolos y colores manifiestan las virtudes y
cualidades de los aguasbonenses.

Las figuras que conforman el escudo simbolizan la historia, tradicion y
cultura del pueblo. El pafo del escudo esta compuesto por cuatro
cuarteles o secciones divididas por una cruz blanca en el centro, la cual
representa la fe del pueblo cristiano. En el cuartel del lado superior
derecho, hay una representacion de la Virgen de la Monserrate, santa
patrona del municipio. En el lado superior izquierdo, se encuentra una
imagen de un indio taino, simbolo de los primeros asentadores de la
region. En el cuartel inferior izquierdo, se destaca una cornucopia o vaso
en forma de cuerno, repleta de los frutos que se producen en este
territorio; ésta representa la abundancia.

Escudo

La ultima seccién muestra algunos instrumentos tipicos del jibaro
puertorriqueno: la guitarra, el gliiro y las maracas. En el centro de la cruz,
hay una estampa en un circulo de un cuerpo de agua que corre desde las
montafias, la cual representa al manantial que le dio el nombre original al
pueblo de “Aguas Claras”. En la parte inferior del escudo se encuentra un
cintillo en el cual se lee “Municipio de Aguas Buenas, Puerto Rico”. Finaliza
el escudo una corona mural de tres torres, representativas de la categoria
de pueblo de Aguas Buenas.

32005-2024 Humanidades Puerto Rico. Todos los derechos reservados. Proyecto en colaboracién con el National
Endowment for the Humanities. / Enciclopediapr.org
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Himno

Por: Ramén Cintron
Aguas claras
Alma limpia del Coqui,
Orgullosos hijos tuyos,
Por haber nacido aqui.
Indio noble que en cueva
nuestro pueblo verde vid.
La Cruz de Espaiia en tus venas,
ritmico grito africano
nuestra estirpe delined.
Tus femeninas montafas,
plenas de café en flor,
cristalinas aguas bafian,
como concierto de amor.
Cabeza de cordillera,
rostro de nuestro pais,
el cuatro, triple le cantan,
tierra fértil de abundancia,
de frutos puros de aqui.
Gente clara, gente buena
son tu corazon le aman,
viva Aguas Buenas
iAguas Buenas para mi!

1.2 Area Funcional

Municipios en el Area Funcional
El Area Funcional (AF) de Caguas estd compuesta por siete municipios: Caguas, Aguas Buenas, Comerio,
Cidra, San Lorenzo, Gurabo y Juncos. Sin embargo, Caguas mantiene también una muy fuerte interrelacion
con el Area Funcional de San Juan y también forma parte de dicha area funcional. En esta drea todos sus
municipios tienen su Plan de Ordenacidn Territorial aprobado. Los municipios vecinos dentro de esta area
funcional se describen brevemente a continuacion:

Caguas, en el centro, es el municipio donde se concentra el desarrollo econémico, comercial, de
salud y educativo del AF.

San Lorenzo, al sur, se articula con Caguas mediante corredores viales y cuencas hidrograficas,
formando parte de la movilidad hacia el sureste de la isla.

Cidra, al oeste, comparte con Aguas Buenas recursos hidricos y conexiones viales.

Comerio, también al oeste, mantiene una relacion marcada por la topografia montafiosa y los
retos comunes de accesibilidad.

Gurabo y Juncos, al este después de Caguas, se integran principalmente a través de la red de
carreteras y los sistemas ambientales, conformando un bloque de interdependencia con Caguas.

Se destaca que Aguas Buenas, ubicado en la parte norte del AF y, es también colindante con el Area
Funcional de San Juan. Su posicion lo convierte en un municipio de transicion entre la montafia y la zona
urbana de Caguas y Bayaman. Este rol es estratégico, ya que conecta comunidades rurales con el area
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metropolitana de San Juan y con el centro urbano de Caguas, que actia como nucleo econdmico y de
servicios de la region.

En las relaciones regionales, Aguas Buenas sobresale como un territorio de conexién y complementaria
ya que facilita vinculos de movilidad hacia Caguas y Bayamén, aporta fuerza laboral a la regidn y, a su vez,
recibe servicios especializados de salud, educacidon y comercio. Asimismo, contribuye con recursos
naturales —particularmente bosques y suelos agricolas— que refuerzan la economia de servicios de
Caguas y apoyan la sostenibilidad regional.

El mapa a continuacion, ademas de reflejar los limites municipales, ilustra cdmo el AF de Caguas se
organiza como un sistema interconectado, donde Caguas opera como nucleo principal y municipios como

Aguas Buenas desempefian funciones ambientales, sociales y de movilidad.

Mapa 1. Area Funcional de Caguas

Area Funcional de San Juan
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Area Funcional de Caguas

Area Funcional de Cayey
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rea Funcional de suayama Area Funcional de Humacao

Fuente: Junia de 5 SPCS PR A VI NADE3

-
GOBIERNO DE PUERTO RICO ( _— P .
Tinta 6 Bianficacion @ Municipios en Area Funcional de Caguas A
[ Aguas Buenas % Gurabo N
Mapa de Municipios [ Caguas (20 Juncos enfly R0
B [ Cidra 1 San Lorenzo o o o
Area Funcional de Caguas [ Comerio [ — s e—

38



Fase lll:
Borrador RIPOT

Poblacién en el Area Funcional de Caguas
Los municipios en el Area Funcional de Caguas con més alta poblacién en el 2020 fueron Caguas (127,244)
y Gurabo (40,622); en el 2010 fueron igualmente Caguas (142,893) y Gurabo (45,369). De una década a
otra en el Area Funcional hubo una reduccién de poblacién de 7.4 porciento.

Tabla 6. Poblacion de la Area Funcional de Caguas de 2010y 2020

Municipio 2020 2010 % de Cambio
Aguas Buenas 24,223 28,659 -18.20%
Caguas 127,244 142,893 -11.60%
Cidra 39,970 43,480 -5%
Comerio 18,883 20,778 -8.5%
Gurabo 40,622 45,369 -12.40%
Juncos 37,012 40,290 -12.40%
San Lorenzo 37,693 41,058 -9.70%
Total AF Caguas 325,647 362,527 -10.80%
Puerto Rico 3,285,874 3,725,789 -7.40%
Grafica 3. Serie Histérica Poblacional del Area Funcional de Caguas
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Caguas, por estar cerca de la influencia del Area Metropolitana de San Juan, es la ciudad interior
importante que esta en el eje de conexidn sur y este, y juega un papel clave como centro distribuidor de
Puerto Rico.

Segun la Encuesta de la Comunidad, 2020, la fuerza laboral en el AF-Caguas representa un 47.1% de su
poblaciéon mayor de 16 afios, una proporcién poco mayor a la de Puerto Rico: 44.9%. Los municipios con
mayor participacion en la fuerza laboral fueron: Gurabo, 46.5%; Juncos, 39.7%; y Caguas, 42.8%; y los que
tuvieron la menor participacién fueron Aguas Buenas, 38.9%; Cidra 36.2%; Comerio, 34.4%; y San Lorenzo,
35.6%.
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El 40.6% (112,515) de la poblacién civil de 16 afios en adelante en el Area Funcional de Caguas se
encuentra empleada. Por industrias, el empleo se distribuyd de la siguiente manera: servicios educativos,
cuidado de la salud y asistencia social, 22.8%; comercio al detal, 14%; manufactura, 11%; gerenciales,
administrativos y manejo de residuos, 10.5%; artes, entretenimiento, recreacion, hospedaje y servicios de
alimentos, 9.5%; administracidn publica, 7.8%; construccidn, 5.8%; finanzas, seguros y bienes raices, 4.8%;
y otros servicios, a excepcidn de la administracién publica, 4.6%. Las industrias con menor participacion
fueron: agricultura, silvicultura, caza, pesca y mineria, 0.8%; informacion, 1.8%; comercio al por mayor,
3.3%; y transportacion, almacenamiento y servicios publicos, 3.4%.

Grafica 4. Empleo por Industrias del Area Funcional de Caguas

Empleo por Industrias

Transportacién, almacenamiento y servicios publicos - 3.4%
Comercio al por mayor - 3.3%
Informacion - 1.8%
Agricultura, silvicultura, caza, pescay mineria . 0.8%
Otros servicios, a excepcion adm. publica _ 4.6%
Finanzas, seguros y bienes raices _ 4.8%
Construccion _ 5.8%
Administracién publica _ 7.8%
Artes, entretenimiento, recreacion, hospedaje y alimentos _ 9.5%
Gerenciales, administrativos y manejo de residuos _ 10.5%
Manufactura _ 11.0%
Comercio al detal _ 14.0%
Servicios educativos, cuidado de la salud y asistencia social _ 22.8%

Ingresos

Tres de los siete municipios del Area Funcional de Caguas tuvieron una mediana y una media de ingresos
por hogar superiores a las de Puerto Rico (521,058 y $33,315): Gurabo ($35,367 y $52,910), Caguas (525,
823 y $39,188), y Cidra ($20,664 y $29,847). San Lorenzo ($20,041 y $30,242), Juncos ($20,350 y 28,411)
y Aguas Buenas (520,190 y $30,435) tiene mediana y media de ingresos por hogar similares a las de Puerto
Rico, pero levemente inferior. De otra parte, Comerio ($14,297y $19,753) tuvo la mediana y media de
ingresos por hogar muy por debajo a la de Puerto Rico.

40



Fase lll:
Borrador RIPOT

Grafica 5. Mediana y Media de Ingreso del Area Funcional de Caguas
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El comportamiento de la mediana y media de ingresos de la familia fue similar al de los ingresos por hogar.
Nuevamente, Gurabo ($39,906 y $57,503) Caguas ($30,920 y $44,247) y Cidra (524,120 y $33,287)
tuvieron la mediana y media de los ingresos por familia mas altos, al igual que las de los ingresos por
hogar. Al igual que en los ingresos por hogar, Juncos (522,667 y $30,688) y San Lorenzo (523,924 y
$32,713) tuvieron una mediana y media de ingresos por familia parecidas a las de Puerto Rico (525,468 y
$37,911), aunque inferiores. Aguas Buenas (522,577 y $34,178) y Comerio (518,317 y $22,901) tuvieron
la mediana y media de ingresos por familia mas bajas.

Desempleo

Los municipios en el Area Funcional de Caguas con mas alto nivel de desempleo en el 2020 fueron Juncos
(19.80%) y Comerio (17.20%), porcentajes mayores a nivel de desempleo de Puerto Rico. Sin embargo, los
municipios con menor tasa de desempleo fueron San Lorenzo (8.90%) y Aguas Buenas (9.7%), valores por

debajo de la tasa de desempleo a nivel isla.

Tabla 7. Tasa de Desempleo en la Area Funcional de Caguas

Area Geogréfica Desempleo

Puerto Rico 15.10%
Aguas Buenas 9.70%
Caguas 12.80%
Cidra 12.70%
Comerio 17.20%
Gurabo 16.00%
Juncos 19.80%
San Lorenzo 8.90%

Nivel de pobreza
El nivel de pobreza es un indicador de desigualdad social que se utiliza para medir las condiciones en que

viven las personas respecto a sus ingresos y necesidades basicas. Segun los datos de la Encuesta de la
Comunidad del Censo Federal para el periodo de estimacidn 2015 — 2019, se estimdé que en Puerto Rico
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el 43.40% de la poblacién viven bajo los estandares de pobreza. Esto representa el 39.80% de las familias
puertorriquefas.

En el Area Funcional de Caguas, los municipios de Comerio (53.70%), Aguas Buenas (44.80%) y San Lorenzo
(43.80%) experimentan altos niveles de pobreza para todas las personas comparado a Puerto Rico.
Ademas, el perfil de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo presente demuestra ser hogares mas
pobres comparados al resto de los perfiles. Los municipios con tasa de pobreza mas alta con relacién a
este perfil son Comerio (71.20%) y Aguas Buenas (65%), mayor que Puerto Rico. Por contraste, los
municipios que experimentan tasas mas bajas de pobreza son Gurabo y Caguas comparado a los otros
municipios de componen el Area Funcional de Caguas.

Tabla 8. Niveles de Pobreza en familias del Area Funcional de Caguas

Familias
Familiasde " JEBEE
P - Todas las hogar Todas las Menores 18 aios o
Area Geografica o personas . . ~ .
familias mujer, sin personas de 18 afios mas
casadas
esposo
presente
Puerto Rico 39.80% 27.20% 57.70% 43.40% 56.50% 40.40%
Aguas Buenas 43.80% 25.60% 65.00% 44.80% 59.90% 41.30%
Caguas 33.00% 20.50% 49.30% 37.10% 48.30% 34.50%
Cidra 40.50% 29.20% 61.70% 43.30% 53.50% 40.90%
Comerio 51.20% 38.30% 71.20% 53.70% 68.80% 50.10%
Gurabo 25.70% 17.70% 44.10% 29.80% 37.10% 28.10%
Juncos 42.70% 28.90% 54.60% 43.50% 50.90% 41.50%
San Lorenzo 41.20% 28.30% 60.40% 43.80% 53.00% 41.70%

Carreteras principales
El mapa de red vial del Area Funcional de Caguas evidencia la jerarquia de las carreteras que estructuran
la movilidad regional, desde expresos hasta vias secundarias y terciarias. Caguas se consolida como el
nodo principal de interconexién, mientras que municipios como Aguas Buenas dependen de corredores
especificos para conectarse con este centro y con el area metropolitana de San Juan. En el caso de Aguas
Buenas, la conectividad se articula a través de tres carreteras principales:

e PR-156: Une a Aguas Buenas con Caguas, Comerio y Barranquitas, funcionando como eje central
de movilidad regional.

e PR-172: Conecta Aguas Buenas con Cidra y con Caguas, facilitando el acceso hacia el sur de la isla.

e PR-174: Enlaza directamente con Bayamon, integrando al municipio con el area metropolitanay
reforzando su rol de transito intermedio.

Estas vias constituyen corredores esenciales para los residentes y para el flujo de bienes y servicios, pero
su configuracién montafiosa y sinuosa prolonga los tiempos de viaje y aumenta la vulnerabilidad en
situaciones de emergencia. A diferencia de otros municipios del area funcional, Aguas Buenas no cuenta
con un expreso directo, lo que lo mantiene en una posicidn de conectividad secundaria, dependiente del
acceso a Caguas para integrarse a la red de mayor jerarquia (PR-52 y PR-30).

La topografia accidentada del Municipio condiciona su movilidad, con tramos estrechos y pendientes que
requieren mantenimiento constante para garantizar la seguridad vial. Esta situacidn subraya la necesidad
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de fortalecer la infraestructura existente, rehabilitar las vias principales y asegurar la resiliencia de la red
frente a deslizamientos e interrupciones por fenédmenos naturales.

De esta forma, Aguas Buenas cumple un papel estratégico como municipio de transicién entre la montafia
y el drea urbana de Caguas, facilitando la movilidad de comunidades rurales hacia el nicleo econémico
regional, al mismo tiempo que depende de corredores clave para mantener su integracién plena al
sistema vial de Puerto Rico.

Mapa 2. Mapa Carreteras Principales en el Area Funcional de Caguas
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Sistemas de Energia Eléctrica
El sistema de energia eléctrica del Area Funcional de Caguas, segtin se muestra en el Mapa 3, se compone
de unared de lineas de transmisidn que conectan los municipios entre siy con dreas funcionales cercanas.
Esta red permite la distribucidn del servicio a nivel regional, pero también evidencia una alta dependencia
entre municipios, ya que una interrupcién en un punto puede afectar a otros.

El Plan Territorial de 2011 establece que el sistema de generacidn proviene principalmente de la Central
Termoeléctrica de Aguirre en Guayama, lo que refleja un modelo centralizado y dependiente a nivel pais.
En este contexto, Aguas Buenas se ubica en un punto de conexidn entre Caguas, Comerio y Cidra, y en
enlace con el Area Funcional de San Juan, lo que lo convierte en un territorio estratégico dentro de la red.
No obstante, esta condicidn también incrementa su vulnerabilidad, especialmente ante eventos como
huracanes o deslizamientos que pueden afectar multiples lineas en zonas montafiosas.
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El Plan de Recuperaciéon Municipal confirma que esta vulnerabilidad es de caracter regional. Los eventos
de 2017 evidenciaron que fallas en el sistema eléctrico impactan simultdneamente a varios municipios,
afectando servicios esenciales y el acceso a comunidades. Por ello, el sistema eléctrico se reconoce como
un componente clave de la resiliencia territorial, cuyo fortalecimiento es necesario tanto a nivel municipal
como regional.

Mapa 3. Sistema de Energia Eléctrica en el Area Funcional de Caguas
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Red de agua potable (AAA)
La red de agua potable del Area Funcional de Caguas se distribuye a través de la infraestructura de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) en la region. La red de tuberias se extiende a lo largo de
los seis municipios que componen el area funcional, con una mayor densidad en las zonas urbanas de
Caguas, Gurabo y Juncos, y una cobertura mas dispersa en los municipios montafiosos como Aguas
Buenas, Comerio y San Lorenzo. Esta distribucion evidencia la relacién directa entre la accesibilidad al
recurso y la topografia de cada municipio.

En términos regionales, el sistema refleja una interdependencia en el acceso al agua potable, ya que las
cuencas vy la infraestructura de distribucién atraviesan limites municipales. Las areas con mayor densidad
poblacional concentran los sistemas de mayor capacidad, mientras que en los territorios rurales y
montafiosos persisten deficiencias de presidn, intermitencias en el servicio y una mayor dependencia de
sistemas comunitarios o alternativos.
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En el caso de Aguas Buenas, la red de agua potable se extiende principalmente hacia su casco urbano y
las comunidades mds cercanas a las vias principales. Sin embargo, gran parte de su poblacién rural
depende de sistemas comunitarios o enfrenta limitaciones por la baja presidn del servicio debido a la
topografia montafnosa. Esta condicidn convierte al municipio en un territorio con retos significativos en el
acceso al recurso de agua, lo que requiere proyectos de modernizacién de la infraestructura, integracion
de los acueductos comunitarios a la red regional y estrategias para mejorar la equidad en la distribucion.

Mapa 4. Red de Agua Potable en el Area Funcional de Caguas
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Hidrografia

En términos regionales, la hidrografia del Area Funcional de Caguas evidencia una alta interdependencia
entre municipios, dado que la red de rios y quebradas conforma un sistema continuo que trasciende los
limites politico-administrativos y cuyos efectos se manifiestan aguas abajo. Esta condicidn exige un
enfoque regional en el manejo de cuencas, orientado a la conservacion de suelos, el control de
escorrentias y la mitigacidn de riesgos, particularmente en areas urbanizadas y zonas expuestas a
inundaciones y deslizamientos. La densidad y conectividad de estos cursos fluviales los posicionan como
un elemento estructural para el abastecimiento de agua, la actividad agricola, la regulacién hidroldgica y
la proteccién de ecosistemas.

En este contexto, Aguas Buenas ocupa una posicién estratégica al ubicarse dentro de tres de las
principales cuencas del pais: la del Rio La Plata, el mas largo de la isla; la del Rio Grande de Loiza, el mas
caudaloso; y la del Rio Bayamodn, que alimenta embalses clave como Carraizo y La Plata, junto con el Lago
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de Cidra. Esta localizacidn convierte al municipio en un punto critico para la seguridad hidrica regional,
donde las decisiones sobre uso de suelo y manejo ambiental tienen impactos directos en la disponibilidad
y calidad del agua para una porcidn significativa de la poblacién de Puerto Rico.

En el caso de Aguas Buenas, el municipio se caracteriza por una topografia montafiosa surcada por
multiples quebradas que drenan hacia las cuencas que abastecen a Caguas y otros municipios. Estos
afluentes cumplen una doble funcién: por un lado, son fuentes vitales de agua para las comunidades
locales y para el sistema regional; por otro, representan zonas de riesgo cuando se producen lluvias
intensas que incrementan el caudal de manera subita. La hidrografia de Aguas Buenas refuerza su rol
como municipio clave en la conservacién y manejo de recursos hidricos dentro del Area Funcional de
Caguas, pues su proteccién contribuye directamente a la seguridad ambiental e hidrica de toda la region.

Mapa 5. Hidrografia en el Area Funcional de Caguas
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Cuencas hidrograficas
El mapa de cuencas hidrogréficas del Area Funcional de Caguas muestra que el territorio estd estructurado
por cuatro sistemas principales —Rio Grande de Loiza, Rio La Plata, Rio Bayamdn y Rio Humacao— que
operan como una red continua de drenaje. Esta configuracion sostiene el abastecimiento de agua, el riego
agricola, la regulacion de inundaciones y la conservacién ambiental, y confirma que los procesos
hidrolégicos del area no responden a limites municipales, sino a dindmicas de cuenca que requieren
coordinacion regional.
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Dentro de este sistema, Aguas Buenas se posiciona como un nodo critico al ubicarse en tres de las
principales cuencas del pais: La Plata, Loiza y Bayamén. Estas cuencas alimentan los embalses de Carraizo
y La Plata, junto al Lago de Cidra, que suplen agua a una parte sustancial de la poblacion de Puerto Rico.
La red de quebradas y afluentes del municipio drena mayormente hacia el Loiza, consolidando su funcidn
como zona de recarga y soporte para municipios aguas abajo como Caguas, Gurabo y San Lorenzo,
mientras que su conexién parcial con la cuenca del Bayamon amplia su vinculo hidrico hacia el norte. Esta
condicidn convierte a Aguas Buenas en un territorio determinante para la seguridad hidrica regional; sin
embargo, su topografia montanosa y la dispersién de asentamientos incrementan la exposicidén a erosion
y deslizamientos, por lo que resulta imprescindible integrar medidas de mitigacion, reforestacién y
manejo sostenible de cuencas como eje de la planificacidn territorial.

Mapa 6. Cuencas Hidrograficas en el Area Funcional de Caguas
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Zona inundable
En el sistema de riesgo a inundacién del Area Funcional de Caguas se destacan las zonas identificadas
como susceptibles a este fendmeno, principalmente a lo largo de los rios, quebradas y cuerpos de agua
gue recorren y conectan los seis municipios que lo integran. Estas areas inundables representan
corredores naturales que, en eventos de lluvia intensa o huracanes, pueden afectar comunidades
residenciales, infraestructuras criticas y actividades econdmicas, con impactos que trascienden los limites
municipales.

El Area Funcional de Caguas constituye una region de alta interdependencia hidrolégica, ya que las aguas
que fluyen por sus cuencas se extienden entre varios municipios, creando riesgos compartidos. Esto
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resalta la necesidad de estrategias conjuntas de mitigacion y manejo de escorrentias, esenciales para la
seguridad de la poblacién y la proteccidn de la infraestructura regional.

En el caso de Aguas Buenas, el municipio presenta pocas zonas vulnerables a inundaciones asociadas
principalmente a quebradas y afluentes que descienden desde su topografia montanosa hacia areas bajas,
conectandose con los sistemas de Caguas y Cidra.

Mapa 7. Zona de Riesgo de Inundacién en el Area Funcional de Caguas
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Tabla 26. Areas de Riesgo a Inundacién

por Municipio Regién Central Este

Floodway o
Municipio A AE Cauce Mavor DriL
(Cuerdas) (Cuerdas) - (Cuerdas)
(Cuerdas)
Caguas 653.96 1,246.10 1,183.05 3,083.11
Gurabo 293.26 910.86 1,740.69 2,944 81
San Lorenzo 246.83 146.42 339.84 733.09
Cidra 127.59 247.35 283.49 658.43
Cayey 580.38 6.53 23.18 616.09
Aibonito 320.72 6.04 21.59 348.35
Aguas Buenas 115.64 15.76 90.09 221.49
RCE 2,344.38 2,579.06 3,681.93 §,605.36

Unidad de Hidrologia de Junta de Planificacion, Revisados: febrero de 2010

Bosques

La fisiografia de la Regidn Central Este estd clasificada como un drea predominantemente montafiosa. Le
sirve de marco topografico dominante, la Sierra de Cayey al sureste, la Sierra de Luquillo al noreste y la
Cordillera Central al noroeste. El mapa de bosques evidencia la importancia ambiental de la region.
Aunque no estan formalmente designadas, el Area Funcional posee extensas areas de cobertura forestal
gue cumplen funciones de conservacién, regulacién climatica y proteccién de cuencas hidrograficas. Gran
parte de su extensidon se debe también a que posee diversos sistemas naturales relevantes, como el
Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, al sureste del municipio en colindancia con Caguas. Esta
fue adoptada por la Junta, el 3 de febrero de 2005, mediante Resolucién PU-002-2005-45-01, como
Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas.

Ademas, en la Regidn, también se encuentra el Bosque de Carite, que se extiende por los municipios de
Caguas, Cayey, Patillas, Guayama y San Lorenzo. Estos bosques no solo benefician a la poblacién local,
sino que también tienen un impacto regional al contribuir al balance ecolégico del Area Funcional. La
conectividad ecoldgica entre Aguas Buenas y los municipios de Caguas, Comerio y Bayamdn permite la
preservacion de corredores biolégicos y la oportunidad de desarrollar actividades de ecoturismo que
fortalezcan la economia local y regional.
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Mapa 8. Bosques en el Area Funcional de Caguas
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Terrenos con pendientes de 35 grados o mas
En el Area Funcional de Caguas, el mapa de terrenos con pendientes de 35 grados o mas resalta las zonas
montafiosas que presentan mayores limitaciones para el desarrollo urbano, agricola o de infraestructura.
Estas areas, representadas en color beige, se distribuyen ampliamente por los seis municipios, lo que
refleja la compleja topografia de la regién. Dichas pendientes no solo condicionan los patrones de
ocupacion del suelo, sino que también aumentan la vulnerabilidad a procesos de erosidn, escorrentias
rapidas y deslizamientos.

La Regidn en su conjunto depende de una planificacién territorial que considere estas limitaciones
topograficas para garantizar la seguridad de las comunidades y la sostenibilidad de los recursos. En el caso
de Aguas Buenas, una proporcion significativa de su territorio se encuentra en areas con pendientes
pronunciadas. Esto condiciona la disponibilidad de terrenos aptos para nuevos desarrollos urbanos y
agricolas, reforzando la necesidad de orientar el crecimiento hacia zonas mds estables. A su vez, estas
pendientes aportan al rol ambiental del municipio dentro del Area Funcional, ya que protegen cuencas
gue abastecen de agua a la region y funcionan como barreras naturales para la erosién. Sin embargo, el
desarrollo de comunidades en pendientes aumenta la exposicidn a deslizamientos, lo que hace a Aguas
Buenas requerir estrategias integradas de manejo del suelo, conservacién forestal y planificacion de
riesgos.
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Mapa 9. Terrenos con pendientes escarpadas en el Area Funcional de Caguas
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Deslizamientos
El mapa de deslizamientos del Area Funcional de Caguas identifica, mediante puntos de localizacién, areas
donde se han registrado o reconocido eventos de deslizamiento. Estos puntos no representan la totalidad
de los sectores en riesgo, sino Unicamente las dreas documentadas, por lo que constituyen una referencia
parcial de la vulnerabilidad territorial. Aun con esta limitacion, el mapa refleja con claridad que los
deslizamientos son un fendmeno comun en toda la regidn, particularmente en municipios de topografia
montafiosa como Comerio, Cidra, Aguas Buenas y San Lorenzo.
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Mapa 10. Mapa de deslizamientos en el Area Funcional de Caguas
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A nivel regional, los deslizamientos se relacionan directamente con las condiciones geoldgicas, las
pendientes pronunciadas y los episodios de lluvias intensas, acentuados por huracanes y tormentas. Su
presencia evidencia la necesidad de estrategias conjuntas de prevencién, monitoreo y mitigacion, asi
como la importancia de la conservacidn de suelos y la planificacion adecuada del uso del terreno para
reducir los impactos sobre viviendas, carreteras y servicios esenciales.

En el caso de Aguas Buenas, el mapa muestra varios puntos de deslizamientos reconocidos en distintas
areas del municipio, lo que confirma su alta exposicion a este tipo de riesgo debido a la naturaleza
montafosa de su territorio. Estos eventos afectan tanto a comunidades rurales como a la infraestructura
vial, dificultando la movilidad y la respuesta en emergencias. La informacion disponible debe interpretarse
como una seial de alerta para priorizar acciones de reforestacion, estabilizaciéon de laderas y control de
escorrentias, dado que los deslizamientos en Aguas Buenas no solo comprometen la seguridad local, sino
que también pueden interrumpir conexiones regionales dentro del Area Funcional de Caguas.
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Mapa 11. Deslizamientos en el Area Funcional de Caguas
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Suelos agricolas

El mapa de suelos agricolas del Area Funcional de Caguas clasifica los terrenos seglin su capacidad
productiva, utilizando las categorias del | al VIII. Los suelos de mayor calidad agricola (Clases | a Ill) se
concentran principalmente en los valles y llanuras, mientras que las clases de menor capacidad (VI a VIII)
corresponden a areas montafiosas, con limitaciones severas para el cultivo debido a pendientes
pronunciadas, erosion o susceptibilidad a inundaciones. Esta clasificacién permite identificar tanto las
oportunidades para la agricultura como las restricciones que deben considerarse en la planificacidn del
territorio.

En el contexto regional, la distribucion de estos suelos evidencia una interdependencia entre municipios:
mientras Caguas, Gurabo y Juncos concentran areas de alto valor agricola en sus valles, municipios como
Aguas Buenas, Comerio y San Lorenzo aportan con zonas montafiosas que cumplen funciones de
proteccion ambiental, recarga de acuiferos y produccién limitada en cultivos adaptados a terrenos
inclinados. Esta complementariedad refuerza la importancia de un manejo coordinado del suelo agricola
en toda el drea funcional.

En el caso de Aguas Buenas, el mapa refleja que gran parte de su territorio estd compuesto por suelos de
clases VI y VII, propios de su topografia montafiosa. Estos suelos presentan restricciones severas para la
agricultura intensiva, pero son adecuados para usos forestales, conservacion y ciertos cultivos de
subsistencia adaptados a laderas. Aunque las areas de suelos de alta capacidad agricola (Clases Il y 1ll) son
mas limitadas, representan un recurso importante para fortalecer la produccidn local y apoyar la
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seguridad alimentaria de la regidn. De esta manera, Aguas Buenas desempefia un rol complementario
dentro del Area Funcional de Caguas: mds que como un centro de agricultura extensiva, como un territorio
de proteccién ambiental, produccion especializada y soporte a los ecosistemas agricolas regionales.

Mapa 12. Suelos Agricolas en el Area Funcional de Caguas
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Desperdicios solidos
El mapa de desperdicios sélidos del Area Funcional de Caguas localiza las instalaciones de disposicion y
manejo de residuos en los municipios que lo componen. Estas facilidades se distribuyen de manera
estratégica para dar servicio a las comunidades urbanas y rurales, pero en la practica operan de manera
interdependiente, ya que la capacidad de los municipios para manejar sus propios residuos es limitada y
muchos dependen de la disposicion en instalaciones regionales.

En términos regionales, la gestién de desperdicios sélidos constituye uno de los retos principales de
sostenibilidad, ya que las instalaciones disponibles presentan limitaciones de espacio, costos de operacion
elevados y preocupaciones ambientales. La colaboracién intermunicipal es clave para extender la vida util
de los sistemas existentes y promover programas de reduccién, reciclaje y reutilizacion.

En el caso de Aguas Buenas, el mapa muestra la localizacidn de su instalacién vinculada al manejo de
desperdicios solidos. Sin embargo, como ocurre en muchos municipios de topografia montafosa, el
espacio disponible para estas operaciones es limitado, y gran parte de la disposicién final se apoya en la
capacidad instalada en otros municipios cercanos del Area Funcional de Caguas. Esta situacion resalta la
necesidad de estrategias regionales coordinadas, donde Aguas Buenas pueda complementar su manejo
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local con programas de reduccion en la fuente, reciclaje comunitario y educacidon ciudadana,
disminuyendo la presién sobre los sistemas regionales y fortaleciendo su rol dentro de la sostenibilidad
ambiental del drea funcional.

Mapa 13. Desperdicios Sélidos en el Area Funcional de Caguas
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Torres de telecomunicaciones

El mapa sefiala las torres que permiten la cobertura de telecomunicaciones en la region. Dada su ubicacion
montafiosa, Aguas Buenas depende de estas torres para mantener comunicacion estable en sectores
rurales y urbanos. La caida de estas estructuras durante los huracanes de 2017 revelé la alta vulnerabilidad
del municipio, lo que afectd las comunicaciones y todos los servicios, incluyendo la educacién, la economia
y hasta la seguridad publica. Su relacién como parte del sistema regional de Caguas es vital para asegurar
redundancia, modernizar la infraestructura y garantizar la conectividad como derecho basico de la
poblacion.
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Mapa 14. Torres de Comunicacién en el Area Funcional de Caguas
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Centros de salud
El mapa de centros de salud del Area Funcional de Caguas muestra la localizacién de hospitales y Centros
de Diagndstico y Tratamiento (CDT) distribuidos en los municipios de la regién. La concentracién mas alta
se encuentra en el municipio de Caguas, que funciona como nucleo regional de servicios de salud,
albergando varias instalaciones hospitalarias que dan cobertura tanto a su poblacién como a la de
municipios vecinos.

El Area Funcional de Caguas cuenta con una infraestructura de servicios médicos de alcance regional que
concentra hospitales, centros especializados y servicios de urgencia que sirven no solo a Caguas, sino a
municipios circundantes como Aguas Buenas, San Lorenzo, Comerio, Cidra, Gurabo y Juncos. Entre las
principales facilidades se destacan el Hospital Pavia Caguas, que ofrece servicios especializados y sala de
emergencias 24/7, y el Hospital Menonita de Caguas, con una amplia capacidad hospitalaria, multiples
especialidades médicas y servicios quirdrgicos. A esto se suman centros de urgencia y clinicas
ambulatorias que brindan atencién primaria, laboratorios, radiologia y servicios preventivos con horarios
extendidos. Esta red posiciona a Caguas como el principal nodo de servicios de salud en la regién centro-
oriental. Mientras que los demds municipios del AF-Caguas, aunque cuentan con instalaciones basicas que
complementan el sistema regional, si dependen en gran medida de los servicios centralizados en Caguas.
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En el caso del Municipio de Aguas Buenas, la ausencia de una infraestructura hospitalaria de alta
complejidad implica una alta dependencia funcional de este sistema regional. La poblacidn residente
accede mayormente a servicios especializados, hospitalarios y de emergencia en Caguas, lo que refuerza
la relacién de interdependencia entre ambos municipios. Esta dindmica es consistente con la estructura
territorial del area funcional, donde los servicios de mayor jerarquia se concentran en centros urbanos
principales, mientras municipios como Aguas Buenas operan como areas residenciales que dependen de
dichos nodos para servicios esenciales. Aun asi, y debido a su proximidad al drea metropolitana de San
Juan, asi como a los municipios de Guaynabo y Bayamén, la poblacidon también accede a servicios médicos
ubicados en estos centros urbanos, ampliando las alternativas de atencién fuera del Area Funcional de
Caguas.

El impacto de esta configuracion en la planificacidn territorial es significativo. Por un lado, requiere
fortalecer la conectividad vial y el acceso eficiente hacia Caguas para garantizar la prestacidon oportuna de
servicios médicos, particularmente ante una poblacidon en proceso de envejecimiento. Por otro, plantea
la necesidad de consolidar en Aguas Buenas servicios de salud primaria, preventiva y de apoyo
comunitario que reduzcan la presidn sobre el sistema regional y mejoren la calidad de vida de la poblacidn.
En este contexto, la planificacion debe reconocer esta dependencia estructural y, a la vez, promover un
modelo mas balanceado que combine acceso regional con fortalecimiento local de servicios basicos de
salud.

Mapa 15. Centros de Salud en el Area Funcional de Caguas
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Estaciones de policia
El mapa de estaciones de policia del Area Funcional de Caguas muestra la distribucion de los cuarteles en
los municipios que componen la regién. Estas instalaciones estdn localizadas en los centros urbanos de
cada municipio, con una mayor concentracion en Caguas, lo que refleja su rol como nucleo principal de
servicios de seguridad para toda el area funcional. La disposicidn territorial de estas estaciones evidencia
un esquema de cobertura que busca atender tanto a las zonas urbanas como a las rurales, aunque con
limitaciones asociadas a la dispersion poblacional y a la topografia montafiosa de algunos municipios.

En el caso de Aguas Buenas, el municipio cuenta con una estacion de policia que da servicio a su casco
urbano y a las comunidades cercanas. Sin embargo, debido a la dispersién de barrios y la complejidad de
su geografia, el alcance de la vigilancia y la capacidad de respuesta se ven retados, especialmente en areas
rurales de dificil acceso. Esto coloca al municipio en una situacion de dependencia parcial de Caguas, que
funciona como punto de refuerzo para situaciones de mayor magnitud.

Asi, Aguas Buenas se inserta en la red regional de seguridad como un municipio con cobertura basica local,
pero cuya eficiencia y rapidez de respuesta dependen de la coordinacidn intermunicipal. Fortalecer los
recursos de su estacion, junto con la cooperacidn con Caguas y los municipios vecinos, resulta esencial
para garantizar la seguridad ciudadana en todo el territorio.

Mapa 16. Estacién de Policia en el Area Funcional de Caguas
et jMﬁrw'J
Area Funcional de San Juan _:r..,:" —\‘l.“
7 Y

e e

.
L
,.rﬁ Uﬂ = e tH_"““"'\‘_P-/
4

Aguas Buenas

L :
Comerio Caguag Buncos 1/
' _rr"‘l
Area Funcional de Caguas J.-"
L
#
T, Cldra ; £

.._!

ﬂ/j\ N Z’)
AN S f

Area Funcional de Cayey
Mﬂ
Area Funcional de G
g.\ rea Funcional de uayama{[" fﬂr‘-ﬂ Area Funcional de Humacao
)
.

Fuente: Junta de Flanificacion SPCS PR & VI NADS3

g 2

- GOBIERNO DE PUERTO RICO )

i»e. Junta de Planificacian g Leyenda /&
N

' Estaciones de Policia ESCa AT
Mapa de Estaciones de Policia [ECaladiS507000]

Area Funcional de Caguas Area Funcional de Caguas

58



Fase lll:
Borrador RIPOT

1.3 Caracteristicas Fisico-Ambientales del Municipio
Fisiografia

El Municipio de Aguas Buenas, pertenece a la regién geomorfoldgica mds extensa de Puerto Rico, la del
Interior Montafioso Central. Su topografia discurre desde aproximadamente 100 metros en la Cuenca del
Rio Cagiiitas, en el barrio Bairoa a 500 metros. La ubicacién del pueblo en una topografia sumamente
accidentada crea limitaciones naturales a su expansion. Los limites tradicionales del pueblo estan
establecidos por los cuerpos de agua que lo rodean y no por el patrén urbano que determina el entorno.

El Municipio ubica a una altura aproximada de 300 metros sobre el nivel del mar. Estd localizado en el
centrodelalslaycorresponde a la region denominada como las Montafias Himedas del Este. Su territorio
es moderadamente montafioso y se encuentra situado en la Sierra de Cayey. Entre los picos mas
conocidos de encuentra el Cerro Mula (481 metros), en el Barrio Juan Asencio, el Cerro Santa Barbara
(515 metros), en el Barrio Bayamoncito, el Cerro Chicharos (495 metros) en el Barrio Sonadora y el Cerro
Marquesa (510 metros), en la colindancia del Barrio Sonadora de Aguas Buenas y el Barrio Sonadora de
Guaynabo. Las pendientes moderadas (menor de 25°) se encuentran en la parte este del municipio, las
mas altas (mayores 25°) hacia el oeste y noroeste. El siguiente mapa demuestra las elevaciones en el
municipio:

Mapa 17. Elevaciones en Aguas Buenas
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Geologia

Las cinco formaciones geoldgicas en Aguas Buenas, segin el Hydrogeologic Map of Puerto Rico and
Adjacent Islands.2, son la Kt, KI, Tkp y Ql. La Kt es la mas extensa, cubre mas de la mitad de la parte norte
del municipio. Esta consiste de arenisca tufacea, lutita, brecha, conglomerados, lava y tufa. Dicha
formacidn data del Cretaceo Superior, con una edad aproximada de millones de afios. En la parte sur del
municipio predomina la formacién Kl, que consiste de lava, brecha lavica y brecha tufacea. Gran parte de
esta formacién se deposité en un ambiente marino, por lo que contiene algunos depdsitos calizos,
altamente meteorizada, ejemplo de esto son las Cuevas de Aguas Buenas, al sureste de los Barrios
Sumidero y Cagliitas, en colindancia con Caguas.

Las formaciones Tkp y Kll son menores. La TKp representa rocas pluténicas, principalmente granodiorita
y cuarzo diorita, alguna diorita, cuarzo porfirico, gabro y anfibolitas, presumiblemente incrustado durante
el Cretaceo Tardio,

También estd altamente meteorizado. La formacidn Kll representa depdsitos de lava, brecha ldvica, tufa
y brecha tufacea, principalmente en un ambiente marino, con algunas areniscas y lutitas. Como las
anteriores formaciones refleja altos niveles de meteorizacion. La ultima formacion geoldgica es la Ql, que
representa depdsitos cuaternarios y son depdsitos por deslizamientos, comunmente compuestos por
rocas y pefiones residuales con didmetros aproximadas de 10 pies.

En resumen, la geologia del territorio Aguas Buenas se reduce a material volcdnico depositado bajo un
ambiente predominantemente marino durante el Cretaceo Inferior y Superior, con unas incrustaciones
pluténicas tardias y dreas de deslizamientos recientes. Toda esta superficie se encuentra altamente
meteorizada o alterada por la alta precipitacion pluvial del area. El municipio de Aguas Buenas posee
varias cuevas bastante conocidas, ubicadas en una caliza cretacea.

Terrenos con pendientes de 35 grados o mas
El Municipio de Aguas Buenas pertenece a la regién montafiosa de la Isla, y gran parte de sus terrenos,
son predominantemente montafiosos y accidentados. Asi, Aguas Buenas se destaca por tener areas con
pendientes iguales o mayores a 35 grados, seglin se refleja en el siguiente mapa. Estas areas se
representan mediante sombreado en color crema y si estan ampliamente distribuidas en diversos barrios,
siguiendo la naturaleza montafiosa que caracteriza a este municipio.

La identificacién de estas pendientes permite evaluar adecuadamente la capacidad del terreno para
sostener actividades de urbanizacidn, infraestructura y uso residencial. En general, los terrenos con
pendientes pronunciadas presentan limitaciones severas para el desarrollo debido a su alta
susceptibilidad a deslizamientos, erosion, inestabilidad estructural y altos costos de construccion vy
mitigacién. Del mismo modo, estas areas suelen coincidir con zonas de recarga hidroldgica, quebradas y
areas boscosas que cumplen funciones ambientales esenciales.
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Mapa 18. Terrenos con pendiente de 35 en Aguas Buenas
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Conocer estas areas es esencial para la toma de decisiones en el proceso de planificacion territorial, ya
gue permite guiar el desarrollo hacia areas con mayor capacidad, proteger zonas ambientalmente
sensibles y promover estrategias de mitigacion de riesgos, acorde con las politicas del Reglamento
Conjunto de Permisos y el Reglamento para la Ordenacion Territorial Municipal (Reglamento 43).
Asimismo, apoya la evaluacién de solicitudes de cambio de uso, la preservacion de dreas naturales, la
Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas y el disefio de infraestructura
resiliente.

En sintesis, este andlisis confirma que una proporcidn significativa del territorio aguasbonense esta
compuesta por pendientes severas que requieren un manejo cuidadoso y regulaciones especificas. Su
adecuada consideracion resulta indispensable para garantizar un desarrollo sostenible, seguro y
compatible con la topografia del municipio.

Deslizamientos
La susceptibilidad a deslizamientos constituye uno de los principales factores de riesgo natural que
inciden sobre la planificacion del territorio en el Municipio de Aguas Buenas. Debido a su topografia
montafiosa, la presencia de suelos inestables y los eventos de lluvia intensa, amplias areas del municipio
presentan condiciones que requieren atencion especial en la localizaciéon de usos y en el disefio de
intervenciones.
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En este contexto, el mapa de susceptibilidad a deslizamientos del Municipio de Aguas Buenas identifica
areas con distintos niveles de riesgo que deben guiar la ordenacidn del suelo. Las zonas de mayor
susceptibilidad se concentran principalmente en el barrio Bayamoncito, asi como en sectores de Sonadora
y Jaglieyes al norte del municipio. También se observan focos puntuales en los barrios de Juan Asencio y
Mulita, asociados a terrenos de fuertes pendientes.

Las areas de susceptibilidad moderada se distribuyen de forma mas amplia en los barrios de Juan Asencio,
Sonadora, Jaglieyes, Mulita, Mula y Cagtiitas, donde cualquier desarrollo debe considerar medidas de
mitigacién. Mientras que las zonas de menor susceptibilidad se ubican mayormente en Cagiliitas, parte
del barrio Sumidero y el Barrio Pueblo, siendo mas adecuadas para la consolidacion de desarrollo, sujeto
a infraestructura disponible. Este patrén confirma la necesidad de limitar el crecimiento en dreas de alto
riesgo y dirigir el desarrollo hacia zonas mas seguras, promoviendo la consolidacion del centro urbano y
sus alrededores.

Mapa 19. Mapa de deslizamientos en Aguas Buenas
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Clima
Localizado a una altura de 260,52 metros (854,72 pies) sobre el nivel del mar, Aguas Buenas tiene un clima

tropical monzdnico (Clasificacion: Am). La temperatura anual del distrito es de 28,21 2C (82,78 2F) y es un
1,25 % mas alta que la media de Puerto Rico. Aguas Buenas suele recibir unos 135,92 milimetros (5,35
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pulgadas) de precipitaciones y tiene 242,78 dias lluviosos (el 66,52 % del tiempo) al afio.? Sin embargo,
llueve menos que en los pueblos ubicados en la zona de las Montafias Himedas del Oeste. El terreno es
fértil, muy apropiado para el cultivo de café y otros frutos menores.

Suelos

Los suelos de Aguas Buenas se pueden agrupar bajo tres categorias, Humatas-Naranjito, Mucara-
Caguabo y Consumo, segln el National Resources Conservation Service del Departamento de Agricultura
Federal4. La asociacion Humatas-Naranjito, representa suelos bien drenados, en las laderas empinadas,
muy empinadas y en el tope de la parte alta, muy fragmentadas. Tipicamente, el estrato superficial es
arcilla marrén oscuro de unas 5 pulgadas de espesor. La permeabilidad de estos suelos asi como su
capacidad de retener agua es moderada. La escorrentia es rapida y la erosiéon es una amenaza. Los
deslizamientos son comunes en las orillas de las carreteras, zanjas y canales de desagtie. El suelo es dificil
de trabajar por su profundidad y por la viscosidad y plasticidad de la arcilla. Su fertilidad natural es
mediana y los cultivos responden bien si se usa cal y fertilizantes. El control de la erosiéon es uno de los
problemas serios de su manejo.

Este suelo se ha usado para el cultivo de malangas, platanos, fiames, yautias, tabaco y café. Es bueno para
la pangola y la hierba Marker. Es muy adecuado para la siembra de pino hondurefio y eucalipto, aunque
se dificulta el uso de equipo pesado, porque el suelo se torna suave y resbaloso cuando estd mojado.
También tiene una capacidad limitada para usos urbanos porque es empinado y susceptible a
deslizamientos. Se debe de minimizar la remocidn de vegetacidn de estos suelos, aunque la restauracién
de la vegetacidn es rapida. Pertenece a la subclase de capacidad IVe.

La segunda asociacion representa a la Mucara-Caguabo. Este es un suelo moderadamente empinado al
pie de las pendientes, laderas y topes de las alturas disecadas. El estrato superficial es arcilla color marrén
muy oscuro y firme, con alrededor de 5 pulgadas de profundidad. La permeabilidad y la capacidad de
retencion de agua son moderadas. La escorrentia es rapida y la erosidn es una amenaza. El suelo es dificil
de trabajar por ser moderadamente empinado y por la pegajosidad y plasticidad de la arcilla. Es dificil
hacer y mantener canales de drenajes. El suelo es fértil y responde muy bien a aplicaciones de caliza y
fertilizantes. El control de la erosién es un problema de manejo importante.

El suelo se ha usado para cultivos como café, malangas, platanos y gandules. Es muy adecuado para la
siembra de pangola e hierva Merker. Es muy adecuado para la siembra de pino hondurefio y eucalipto,
aunque se dificulta el uso de equipo pesado porque el suelo se torna suave y resbaloso cuando esta
mojado. También tiene una capacidad limitada para usos urbanos porque es empinado y susceptible a
deslizamientos. Se debe de minimizar la remocidn de vegetacidn de estos suelos, aunque la restauracién
de la vegetacidn es rapida. Pertenece a la subclase de capacidad IVe.

Una tercera clasificacion existente en la municipalidad es Consumo. Estos representan suelos de
pendientes entre 20% y 40%, muy empinados y drenados en elevaciones altamente fragmentadas por el
drenaje. Son suelos de arcillas de color marrdn grisaceo. La permeabilidad es moderada y la escorrentia
es muy rapida, con niveles altos de erosion. Es dificil de trabajar por sus pendientes y viscosidad. Es muy
dificil hacer y mantener las zanjas de desviacidon en este tipo de suelo. Tiene una zona de raices profundas
y mediana fertilidad.

4 Weather and Climate Aguas Buenas, Aguas Buenas, PR Climate Zone, Monthly Averages, Historical Weather Data
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Los cultivos en este suelo responden muy bien a grandes cantidades de cal y abono. El control de la erosidn
constituye el problema principal de manejo. La capacidad del suelo se designa Vle y Vie, dependiendo de
su pendiente.

Agricultura
El sector agricola del Municipio de Aguas Buenas refleja una base productiva existente, aunque con una
tendencia sostenida de contraccidn en términos de actividad, extension y valor agregado. Segun el Censo
Agricola, para el afo 2022 se identifican 34 fincas activas, con un valor de produccién agricola de
$1,533,456 ddlares, mientras que el componente pecuario generd ventas de $28,667 ddlares. Estas cifras
representan una disminucién significativa en comparacién con el afio 2012, cuando el municipio contaba
con 88 fincas que generaban $2,749,716, con un promedio de $31,247 por finca.

Entre 2012 y 2022 se observa una reduccién de -61.4% en la cantidad de fincas, junto con una disminucién
sustancial en el valor total de la produccidn agricola. No obstante, el ingreso promedio por finca aumenté
en $13,855, lo que sugiere una posible consolidacién de la actividad agricola en menos unidades
productivas, pero con mayor rendimiento individual. Estos datos se presentan a continuacion:

Tabla 9.Datos Agricolas en Aguas Buenas

Informacidn sobre fincas ‘ 2012 2022 % Cambio
Numero de Fincas 88 34 -61.4%
(Eéltjee:;g; de las Fincas 3,289 698 2,591
Tamafio Promedio de las 37 50,5 165

Fincas (Cuerdas)

Valor del Producto Vendido
en el Mercado

Promedio por Finca $31,247 $45,102 13,855.00
Fuente: Censo Agricultura Federal 2012-2022.

$2,749,716 $1,533,456 | (51,216,260)

Con relacion a la cantidad de fincas presentes, el producto agricola con mayores fincas dedicadas a este
en el Municipio para el 2022 fueron los platanos, seguido por articulos de frutas y cocos. La tabla a
continuacion refleja la cantidad de fincas dedicada a diferentes productos en Aguas Buenas para el 2022:

Tabla 10. Datos de cosechas en fincas en Aguas Buenas del 2022

Cosechas (fincas) 31
Viveros, invernaderos, floricultura y césped 8
Platanos 17
Café -
Hortalizas y melones, incluidos los cultivos hidropdnicos 3
Frutas y cocos 9
Pifas -
Platanos 8
Tubérculos o raices comestibles 7
Cereales o cultivos de campo 1
Pastos, excepto césped -
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Ganado, aves de corral y sus productos (fincas)

Aves de corral y productos avicolas
Ganado y terneros

Leche y otros productos lacteos de vacas -
Cerdos y lechones 3
Acuicultura -

Otro ganado y productos ganaderos -
Fuente: Censo Agricola, 2022. Departamento de Agricultura

~

TGN

Complementando este anélisis, informacién provista por el Departamento de Agricultura® en el proceso
de la revision integral del Plan Territorial indica que el Municipio cuenta con treinta y tres (33) agricultores
y treinta y nueve (39) fincas distribuidas en el territorio, ocupando aproximadamente 926 cuerdas
agricolas, sin que exista una reserva agricola formalmente designada. Asimismo, se identifican
componentes clave como suelos con capacidad agricola (clases | a V), terrenos agricolas de primera, zonas
agroecoldgicas aptas, actividad pecuaria dispersa y dreas con cultivos activos y abandonados,
particularmente en el caso del café. Estos elementos evidencian que, a pesar de la reduccién en la
actividad agricola, el Municipio aun conserva un potencial significativo para el desarrollo y fortalecimiento
del sector. La disponibilidad de suelos aptos, junto con la identificacion de zonas productivas y dreas
subutilizadas, representa una oportunidad estratégica para el municipio y todo Puerto Rico.

En este contexto, el Plan Territorial reconoce la necesidad de proteger los suelos agricolas de mayor valor
mediante su adecuada clasificacién y calificacidn, evitando su conversién a usos incompatibles. De igual
forma, se promueve la reactivacion de terrenos agricolas mediante incentivos, asistencia técnica y el
fomento de practicas agroecoldgicas resilientes, alineadas con los retos climaticos y la sostenibilidad
ambiental.

Asimismo, se plantea la integracién de la actividad agricola dentro de una visidn de desarrollo sostenible
que fortalezca la seguridad alimentaria local, promueva el uso eficiente del suelo y apoye la economia
rural. Para ello, se enfatiza la utilizacién de herramientas de planificacidn basadas en evidencia,
incluyendo la incorporacién de mapas de capacidad agricola, suelos de primera y zonas agroecolégicas en
los procesos de toma de decisiones. En conjunto, este componente busca no solo preservar el recurso
agricola existente, sino también potenciarlo como un elemento clave en el desarrollo econdmico,
ambiental y territorial del Municipio de Aguas Buenas.

Recursos naturales y ambientales
El municipio de Aguas Buenas cuenta con una variedad de recursos naturales que incluyen multiples rios
y guebradas, reservas naturales, gran diversidad de flora y fauna, y terrenos agricolas. Los terrenos
protegidos incluyen la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, que son parte
del drea con prioridad de conservacion y del drea de planificacion especial de la zona del carso, y que se
describen en el préximo tema.

Aguas Buenas se encuentra en la ruta de tres cuencas mayores, que incluyen los rios mas caudalosos de
Puerto Rico el rio La Plata, el mas largo de la isla el rio Grande de Loiza, el mas caudaloso y el rio Bayamon,
gue nutre los embalses de Carraizo y de La Plata. Estos, junto con el lago de Cidra, proveen agua a una
gran parte de la poblacidn de Puerto Rico®.

5 Carta del Departamento de Agricultura con fecha del 31 de octubre de 2024.
6 Plan de Recuperacién Municipal, 2022. Aguas Buenas.

65



Fase lll:
Borrador RIPOT

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR) protege aproximadamente el 52% del territorio de
Aguas Buenas por su valor agricola y ecolégico, lo que posiciona al municipio como un espacio clave para
la conservacidn de recursos y el desarrollo sostenible. Esta proteccidn no solo responde a criterios
ambientales, sino también a su potencial productivo, evidenciado por la presencia de proyectos agricolas
activos y el impulso al agroturismo, como la certificacién de El Paraiso Agricola de Aguas Buenas.

Para el POT 2011, el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales habia identificado en el barrio
Sumidero un sector de area boscosa, de alto valor natural. También sefiald elementos criticos de flora 'y
fauna y areas de habitat para algunas especies en peligro de extincidn, la Paloma Sabanera, el murciélago
marrén y el murciélago bigotudo, el coqui palmeado. Mientras que en el barrio Jaglieyes se identificé el
Coqui de Eneida y la planta “Mucana sloanei”’, mejor conocida como Ojo de Buey.

Tabla 11. Fauna Critica, Aguas Buenas
Barrio Familia Nombre Cientifico Nombre Comun EC PR EU
Sumidero | Columbidae Patagloer.was ot Paloma Sabanera |[EN |E
wetmorei
Jaglieyes Leptodactylidae Eleutherodactylus eneidae Coqui de Eneida CR E
. - ; . Murciél
Sumidero | Vespertilionidae Eptesicus fuscus wetmorei osELCrloe ago OBS N/D
P i Murciél
Sumidero | Mormoopidae teron.otus {aarne ! .urae ago DD
portoricensis bigotudo mayor
Sumidero | Leptodactylidae Eleutherodactylus karlschmidti | Coqui palmeado | CR N/D

Notas:
e CR=en peligro critico de extincion
e EN =en peligro de extincién
e DD = datos deficientes
N/D = no estd designada en estos momentos bajo la Ley Federal de Especies en Peligro de Extincién
EC = elemento critico del Programa de Patrimonio Natural de PR
OBS = elemento critico actualmente bajo observacion

Sin embargo, este potencial coexiste con una alta vulnerabilidad a riesgos naturales. Las inundaciones
afectan recurrentemente dreas cercanas a rios, quebradas y al centro urbano, mientras que la topografia
montafiosa del municipio incrementa el riesgo de deslizamientos, particularmente en zonas rurales,
donde estos eventos pueden provocar aislamiento de comunidades.

Ante este escenario, el Plan de Recuperacién Municipal 2022 integra la proteccidn de los suelos con
estrategias de mitigacion, promoviendo iniciativas como la reforestacidn, la estabilizacién de terrenosy
el manejo adecuado del uso del suelo. Estas acciones buscan reducir la exposicion a riesgos, fortalecer la
resiliencia territorial y, a la vez, aprovechar de manera sostenible los recursos naturales como motor de
desarrollo econémico y ambiental del municipio. ’

Reservas Naturales
El Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas constituye un recurso natural de alto valor ecoldgico,
cientifico y patrimonial, declarado como Reserva Natural del Estado mediante la Ley NUm. 245 de 19 de
octubre de 2002 con el propdsito de proteger aproximadamente 1,800 cuerdas de este sistema
subterrdneo de valor y belleza Unica entre los municipios de Aguas Buenas, Caguas y Cidra. Luego, laJunta

7 Plan de Recuperacién del Municipio de Aguas Buenas (2022) Departamento de Vivienda
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de Planificacién designé en 2005 la Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas como parte del Area
de Planificacion Especial Restringida del Carso (APE-RC), a través de la Resolucidon PU-002-2005-45-01 con
fecha del 3 de febrero de 2005.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) destaca esta zona como una con prioridad
de conservacion. Ademads, la Red Latinoamericana y del Caribe para la Conservacién de los Murciélagos
(RELCOM) clasifica esta zona como area de importancia para la conservaciéon de estos mamiferos. Las
cuevas son un habitat de especies de fauna y flora protegidas y en peligro de extincién, esta incluye las
siguientes:

e Murciélagos

e Paloma Sabanera

e Coqui palmeado

e Coqui de Eneida en Jaglieyes

e La planta “Mucana sloanei”, mejor conocida como Ojo de Buey

La Reserva Natural Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas es un lugar con recursos espeleoldgicos
de valor incalculable, que adn no han sido estudiados en su totalidad. En este sistema de cavernas existe
la Unica corriente de aguas subterranea que discurre de forma permanente y continua en la regién central
de la isla, cual alimenta el Rio Grande Loiza; manantiales y una poblacién de murciélagos. 8° Por su
importancia ecoldgica y cultural, y siguiendo el mandado de ley, en el 2011 el POT la calific6 como un
distrito de Conservacion de Recursos (C-R) y el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR 2015) le
asigno la clasificacién de Suelo Rustico Especialmente Protegido — Ecoldgico.

8 Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (2018) Inventario de Areas Protegias en Puerto Rico
9 Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (2006) Hojas de Nuestro Ambiente P-007
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del sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas 2011
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del sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas 2015
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Mapa 22. Reservas naturales en Aguas Buenas
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El Plan de Mitigacién y el Plan de Recuperacién Municipal de Aguas Buenas reconocen la importancia de
los bosques y dreas naturales como componentes esenciales para la estabilidad ambiental y la reduccién
de riesgos. Mientras el Plan de Mitigacion enfatiza la proteccidn de cuencas hidrograficas, el control de la
escorrentia y la conservacién de los recursos naturales como medidas para reducir la erosion,
inundaciones y deslizamientos, el Plan de Recuperacién amplia este enfoque al identificar los bosques
como infraestructura verde clave para la resiliencia municipal. En este contexto, se promueve la
conservacién, restauracién y manejo integrado de las areas naturales, destacando su rol en la proteccién
del recurso agua, la biodiversidad y la capacidad del municipio para enfrentar eventos extremos.

Deslizamiento
Los deslizamientos ocurren cominmente en dreas de montafias escarpadas durante periodos de lluvia
intensa. Las lluvias saturan el suelo y provocan que el drenaje natural pierda su capacidad estructural y
falle. Algunas areas suelen ser mas propensas a derrumbes que otras. Los sitios de mayor inclinacion
figuran entre las areas mas susceptibles a deslizamientos. A continuacién, la siguiente tabla y mapa
muestran los deslizamientos surgidos tras el paso del huracan Maria sobre el municipio. Como vemos,
todo el municipio experimentd eventos de deslizamientos destacandose Juan Asencio, Mula y Sonadora:
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Tabla 12. Deslizamientos por Barrios de Aguas Buenas
Barrios Cantidad de
afectados deslizamientos
Juan Asencio 289
Mula 124
Sonadora 115
Sumidero 108
Jaglieyes 85
Cagtiitas 80
Bayamoncito 43
Bairoa 24
Mulita 16
Pueblo 4
Total 888

Fuente: Servicios Geoldgico de estados
Unidos, Junta de Planificacion

El mapa representa el Municipio de Aguas Buenas y los barrios o areas del municipio susceptibles a
deslizamiento.

Mapa 23. Deslizamientos en Aguas Buenas
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Hidrografia
El Municipio de Aguas Buenas esta fragmentado por importantes sistemas de rios y quebradas, algunos
de los cuales se originan en el territorio. Se distinguen dos sistemas hidrograficos principales: el Rio
Bayamon, y el Rio Cagtiitas. El Rio Bayamon es el sistema principal y discurre de sur a norte. Se compone
de varios sistemas de rios menores o quebradas que se unen a él, como, por ejemplo, la Quebrada Grande,
la Quebrada San Vicente, la Quebrada Pueblo Viejo y la Quebrada Jacana. Posee, ademas, algunas
guebradas intermitentes que tributan al sistema.

El Rio Bairoa fluye de oeste a este, pasando por el pueblo de Aguas Buenas. Aunque tiene un cauce y
llanura de inundacion estrecha, es el mas peligroso, por su proximidad al ambito urbano. El Rio Cagliitas,
al sur del pueblo de Aguas Buenas, drena hacia el este. Se conecta con la Quebrada Sanjelo y la Quebrada
del Horno. En el barrio Sumidero discurre subterrdneamente en el lugar conocido como las Cuevas de
Aguas Buenas. Hacia el norte del pueblo de Aguas Buenas esta la Quebrada Sonadora, que comienza
drenando hacia el oeste y luego varia su curso al norte, mientras que el Rio Cafias, al este del pueblo de
Aguas Buenas, drena hacia el noreste.

Asimismo, se destacan otros cursos de agua menores, como las quebradas Sonadora y Jaglieyes, que
discurren hacia los limites norte y noreste del municipio. La topografia irregular y las elevaciones que
conforman parte de la Sierra de Cayey propician un entramado de cauces cortos y de pendiente
pronunciada, los cuales desempefian un papel esencial en la recarga de acuiferos, el control de
escorrentias y la delimitacidon natural de los barrios municipales.

El siguiente mapa de hidrografia ilustra la densa red de rios y quebradas que caracteriza el territorio
montafioso del Municipio de Aguas Buenas.
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Mapa 24. Rios y Quebradas del Municipio de Aguas Buenas
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Cuencas Hidrograficas

Aguas Buenas se encuentra en la ruta de tres cuencas mayores, que incluyen los rios mas caudalosos de
Puerto Rico: el rio La Plata, el mas largo de la isla; el rio Grande de Loiza, el mas caudaloso; y el rio
Bayamon, que nutre los embalses de Carraizo y de La Plata. Estos, junto con el lago de Cidra, proveen agua

a una gran parte de la poblacién de Puerto Rico®®

El este del municipio de Aguas Buenas se nutre mayormente por la cuenca del Rio Grande de Loiza,
mientras que el oeste se nutre de la cuenca del Rio Bayamén. Solamente una porcién del barrio Juan

Asencio de nutre de la cuenca del Rio la Plata. Esto se demuestra en el siguiente mapa.

10plan de Recuperacién del Municipio de Agus Buenas (2022) Departamento de la Vivienda
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Mapa 25. Cuencas Hidrograficas en el Municipio de Aguas Buenas
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Riesgos Naturales en el Plan de Mitigacidn
Segun el Plan de Mitigacién contra Peligros Naturales, los siguientes seis riesgos son los de mayor
potencial a ocurrir en el Municipio de Aguas Buenas. La siguiente tabla menciona el riesgo, explica las
guias utilizadas como metodologia para determinar la probabilidad de futuras incidencias de estos
peligros naturales que puedan afectar el municipio y notas adicionales:
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Tabla 13. Peligros Naturales en Aguas Buenas
Peli
L Guia utilizada
natural
Cambio . L
s - L . . e Basado en el estudio Cuarta Evaluacion
Climatico / Revisidn de la evaluacién de riesgo e identificacién de . . .
. s Climatica Nacional (2018, Fourth National
aumento de peligros multiples de FEMA. .
Climate Assessment).
temperaturas
-Revision de la evaluacion de riesgo e identificacion de La sequia es parte natural de practica-
multiples peligros de FEMA mente todas las regiones climaticas. Para
Sequia -Revisidn del Plan Estatal de Mitigacion de Peligros evaluar este peligro se utilizé la meto-
Naturales de Puerto Rico (PEMPN) dologia estocastica para determinar la
-Revision de los datos de U.S. Drought Monitor. susceptibilidad del municipio.
Evaluacion del documento de Evaluacidn de Riesgos e
Identificacién de Peligros Multiples publicado por
FEMA. Revisién del Plan Estatal de Mitigacidn de
Peligros Naturales de Puerto Rico (PEMPN).
. Re.visién de datos publli,cados por los Centrgs Basado en el estudio de HAZUS,
Nacionales de Informacion Ambiental (anteriormente ) -
. . ., plan anterior y la probabilidad de
Terremoto/ conocido como el Centro Nacional de Informacion . -
. .. . este peligro ocurrir en el
Licuacion Geofisica). L
- . municipio
¢ Pagina web del Programa de Peligros por Terremoto
del USGS. ¢ Pagina web de la Red Sismica de Puerto
Rico.
® Revision del Plan de Mitigacidn de Riesgos del
Municipio Auténomo de Aguas Buenas aprobado en el
afio 2013
Evaluacion del documento de Evaluacion de Riesgo e | Lasinundaciones ocurren en todas
Identificacién de Peligros Mudltiples publicado por | las jurisdicciones de Puerto Rico.
FEMA. Igualmente,
e Revisiéon del Plan Estatal de Mitigacion de Peligros | ¢ El peligro de inundacién se discute
Naturales de Puerto Rico (PEMPN). minuciosamente en el Plan Estatal de
* Repaso del plan de mitigacidn previo del municipio de | Mitigacidn de Peligros Naturales de Puerto
Inundacién Dorado, adoptado en el 2013 Rico (PEMPN). En este se establece que
¢ Repaso del “NOAA NCDC Storm Events Database” Puerto Rico tiene una alta vulnerabilidad a
¢ Declaraciones histdricas de desastre. las inundaciones.
e Datos de FEMA DFIRM. Informacién del libro de | ¢ Basado en el estudio de HAZUS, plan
estado de la comunidad NFIP de FEMA y del sistema de | anterior y la probabilidad de este peligro
clasificacién comunitaria (CRS). ocurrir en el municipio.
Revisidn de la evaluacion de riesgo e identificacion de
peligros multiples de ® Revisidn de la incidencia, el mapa de
Deslizamiento | FEMA. riesgo de susceptibilidad de USGS y el
Revisién de la incidencia y el mapa de riesgo de | reciente estudio luego del huracan Maria.
susceptibilidad de USGS
¢ Evaluacidn del documento de Evaluacién de Riesgo e * Laregion del Atlantl(.:(,)' vel (?anbe son
e . . . propensas a la formacidn de ciclones
Identificacion de Peligros Multiples publicado por .
FEMA tropicales.
Vientos . s . ¢ Los eventos de vientos fuertes se
e Revisidon del Plan Estatal de Mitigacion de Peligros .
fuertes ) discuten en el del Plan Estatal de
Naturales de Puerto Rico (PEMPN). Mitigacidn de Peligros Naturales de
*R del “NOAA NCDC St Events Database”. .
epaso de orm Events Database Puerto Rico (PEMPN).

Fuente: Plan de Mitigacién de Aguas Buenas, 2022. *NOTA: La erosion y los suelos expansivos se incluyeron con los
deslizamientos y otros movimientos de masa.

Los seis (6) peligros naturales considerados (huracéan, terremoto, erosion y sequia) impactan en la mayoria
de los barrios, pero ciertos barrios tienen mayor vulnerabilidad como Bayamoncito, Juan Asencio y el
Barrio Pueblo. Asi mismo, las dreas propensas a deslizamientos y derrumbes son:
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Area del Complejo Deportivo de Aguas Buenas

El Paseo Mirador

La Charca

Sectores Tati Diaz, Los Meléndez, Macho Gomas, Domingo Falcdn, Cantalicio Ramos y Quebrada
Prieta

1.4 Caracteristicas de Infraestructura

La infraestructura se refiere a los equipamientos y dotaciones existentes en el Municipio y que son
necesarias en la prestacion de servicios basicos, y que comprenden: la energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario, servicio telefénico, sistema vial, sistema de transporte, y la disposiciéon de los
desperdicios sélidos. De igual manera, comprende también la infraestructura que favorece el bienestar
y desarrollo de los residentes por medio de la educacién, salud, instituciones gubernamentales,
seguridad, instalaciones recreo-deportivas y el inventario de asociaciones civicas-recreativas como parte
indispensable del desarrollo econémico.

Energia Eléctrica
El sistema de energia eléctrica del Municipio de Aguas Buenas forma parte de la red energética regional
de Puerto Rico, mediante una infraestructura de transmisidon que atraviesa el territorio municipal y lo
conecta con municipios colindantes como Caguas, Bayamén, Comerio y Cidra. Esta red permite el
suministro de energia a las distintas comunidades, pero también evidencia una alta interdependencia
territorial, donde eventos o fallas en el sistema pueden tener impactos que trascienden los limites
municipales.

Histéricamente, la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico (AEE) ha sido responsable de la
generacion, transmision y distribucion de electricidad en la Isla. Sin embargo, como parte del proceso de
transformacion del sistema energético, desde el afio 2021 la operacidn de la transmision y distribucion
estd a cargo de LUMA Energy, mientras que la generacién es administrada por Genera PR. Este modelo
operacional mantiene la estructura centralizada del sistema, a la vez que introduce nuevos retos en la
coordinacion y manejo de la infraestructura energética. Para ambas agencias, el Municipio solicitd
informacion, pero la AEE indic6'! no tener comentarios a los borradores de los documentos de las
primeras fases | y Il que se presentaron en vistas publicas en enero 2026.

De acuerdo con el Plan Territorial de 2011, el sistema eléctrico de la regidon depende principalmente de
fuentes externas de generacion, como la Central Termoeléctrica de Aguirre en Guayama, lo cual,
combinada con la topografia montafosa y la dispersién de los asentamientos, incide en la estabilidad del
servicio y aumenta la vulnerabilidad del sistema ante eventos atmosféricos, al tiempo que dificulta las
labores de mantenimiento y recuperacion.

En términos operacionales, Aguas Buenas ocupa una posicion estratégica dentro de la red de transmision
eléctrica. La presencia de lineas que conectan el municipio con la zona metropolitana lo convierte en un
punto clave para la estabilidad del sistema regional. Eventos recientes han evidenciado esta condicién,
donde fallas en lineas de transmision asociadas al municipio han provocado interrupciones significativas
del servicio, afectando a un nimero considerable de usuarios en la region.

11 Carta de la Autoridad de Energia Eléctrica dirigida a la Alcaldesa con fecha de 12 de febrero de 2026.
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Los eventos de los huracanes Irma y Maria en 2017 evidenciaron la fragilidad del sistema eléctrico. El
municipio experimentd interrupciones prolongadas del servicio, que se extendieron por varios meses,
afectando directamente la prestacién de servicios esenciales, incluyendo el suministro de agua potable,
los servicios de salud y la actividad econdmica. Asimismo, se identificd que parte de la infraestructura
eléctrica se encuentra en areas de dificil acceso, lo que retrasa los procesos de reparacién y aumenta la
exposicidn a fallas.

El Plan de Mitigacion contra Peligros Naturales también reconoce la vulnerabilidad del sistema eléctrico
ante riesgos como inundaciones, deslizamientos y eventos extremos, los cuales pueden afectar la
integridad de la infraestructura y la continuidad del servicio. Estas condiciones resaltan la necesidad de
incorporar criterios de resiliencia en la planificacion y manejo de la red energética.

Ante este escenario, el Plan de Recuperacién Municipal propone un cambio de enfoque hacia la resiliencia
energética, mediante el fortalecimiento y modernizacion de la infraestructura existente. Entre las
estrategias identificadas se incluyen la reubicacion de componentes en areas menos vulnerables, la
mejora en el acceso a infraestructura critica para facilitar su mantenimiento y la integracién de sistemas
de energia renovable en instalaciones esenciales. Este enfoque busca reducir la dependencia del sistema
centralizado, mejorar la continuidad del servicio y aumentar la capacidad de respuesta del municipio ante
eventos extremos.

Mapa 26. Infraestructura AEE disponible en Aguas Buenas
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Sistema de Agua Potable
El sistema de agua potable del Municipio de Aguas Buenas se estructura principalmente a partir de la red
de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), cuya infraestructura se distribuye a través de los
distintos barrios del municipio, permitiendo el suministro a las dreas urbanizadas y parte de los sectores
rurales. La representacion de esta red constituye un insumo clave para evaluar la cobertura del servicio,
identificar areas con limitaciones y orientar decisiones de crecimiento urbano y desarrollo territorial.

No obstante, conforme al Plan Territorial de 2011, aunque la disponibilidad del recurso hidrico en la regidon
es adecuada, a la fecha de esta revisién integral del Plan, persisten deficiencias en la prestacion del
servicio, particularmente en comunidades rurales. Estas limitaciones responden a factores como la
topografia montanosa, problemas de presion y situaciones relacionadas con la calidad del agua, lo que
incide en el acceso efectivo al servicio. Los planes mas recientes amplian este diagndstico al incorporar el
componente de vulnerabilidad. El Plan de Recuperacién Municipal documenta que el sistema de agua
potable sufrid interrupciones prolongadas tras los huracanes de 2017, en gran medida debido a su
dependencia del sistema eléctrico. A su vez, el Plan de Mitigacion 2020 identifica riesgos adicionales
asociados a sequias y posibles eventos de racionamiento, que pueden afectar la continuidad de los
servicios esenciales y la actividad econdmica del municipio.

El siguiente mapa ilustra la red de agua potable que sirve al Municipio de Aguas Buenas, segun la
informacién provista por la AAA. La red se representa mediante lineas en color azul y muestra la
distribucién de las tuberias principales a través de los distintos barrios del municipio, incluyendo Jaglieyes,
Sonadora, Juan Asencio, Bayamoncito, Mulita, Mula, Barrio Pueblo, Bairoa, Caglitas y Sumidero.

Mapa 27. Infraestructura AAA disponible en Aguas Buenas
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Acueductos comunitarios (NON- PRASA)

El sistema de agua potable del Municipio de Aguas Buenas enfrenta limitaciones asociadas a su topografia
montafiosa y a la distribucion dispersa de sus comunidades, lo que dificulta la cobertura y estabilidad del
servicio provisto por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA). Estas condiciones inciden
particularmente en las zonas rurales, donde el acceso al servicio puede ser insuficiente o intermitente.
Ante este escenario, los acueductos comunitarios han surgido como un componente esencial del sistema
hidrico municipal. Estos sistemas descentralizados, en su mayoria basados en pozos o captaciones de
aguas subterraneas, son desarrollados y administrados por las propias comunidades para garantizar su
acceso al agua potable, supliendo de manera parcial o principal a aquellos sectores no atendidos
adecuadamente por la red centralizada.

Segun datos de la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés), en el Municipio se han
identificado diez (10) sistemas comunitarios (NON-PRASA), los cuales constituyen una infraestructura
critica para la provisidn de agua en areas rurales y refuerzan la resiliencia del municipio ante limitaciones
del sistema formal. A continuacidn, se identifican dichos sistemas:
e Acueducto Comunitario Bayamoncito- Sector la Madriguera
e Acueducto Comunitario Bayamoncito- Sector Parcelas
e Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector el Llano
Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector Mulitas Tisa
Acueducto Comunitario Juan Ascencio (ASAJA)- Sector El Parque
Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector los Paganes
Acueducto Comunitario Mulitas- Sector los Layos
e Acueducto Comunitario Mula- Sector los Riveras
e Acueducto Comunitario de Cagtiitas (Pozo de Eufracia) Sector Hormiga
e Acueducto Comunitario de Sumidero- Las Corujas
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Mapa 28. Comunidades que tienen sistema de agua NON=PRASA
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El Plan de Mitigaciéon del Municipio reconoce que esta infraestructura es altamente vulnerable a eventos
naturales, particularmente huracanes, inundaciones y deslizamientos, los cuales pueden afectar su
operacion, dificultar el acceso para mantenimiento y prolongar interrupciones en el servicio. Esta
vulnerabilidad se intensifica en sectores aislados, donde los sistemas comunitarios representan, en
muchos casos, la Unica fuente de agua potable disponible.

Por su parte, el Plan de Recuperacion Municipal destaca el rol critico de estos acueductos en la resiliencia
comunitaria, especialmente tras eventos extremos. Datos de la EPA identifican que estos sistemas NON-
PRASA en el municipio sirven a miles de residentes, algunos de los cuales han incorporado sistemas
fotovoltaicos, lo que mejora la continuidad del servicio durante emergencias.

Alaluz de estos hallazgos, |la politica publica debe dirigirse a fortalecer estos sistemas mediante inspeccion
y mantenimiento periddico, mejoras a la infraestructura existente y la incorporacién de tecnologias que
aumenten su autosuficiencia. Asimismo, resulta fundamental integrarlos en la planificacion territorial
como infraestructura critica, reconociendo su rol en garantizar el acceso equitativo al agua y en aumentar
la resiliencia del municipio ante futuros eventos climaticos.
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Vial
La red de carreteras que atraviesa el Municipio de Aguas Buenas es de tipo secundario y terciario. Segun
el mapa vial de la Autoridad de Carreteras y Transportacién (ACT), en Aguas Buenas no hay vias primarias.
Entre las vias secundarias se destaca la Carretera PR-156 que discurre de Este (Caguas) a Oeste (Comerlo),
pasando por el barrio Pueblo y la Carretera PR-173 que discurre de Norte (Guaynabo) a Sur (Cidra),
pasando por el barrio Pueblo y la PR-174 que comunica al Norte del Barrio Pueblo con Bayamén y la
Carretera PR-208 que es el Conector propuesto.

Estas vias a su vez se comunican con vias primarias como las Carreteras PR-52, PR-1, facilitando el acceso
rapido y seguro a otros municipios de la Regién y circundantes, que a su vez permiten la blisqueda de
servicios, bienes, recreacion trabajo, etc. Por su importancia son vias que deben mantenerse
acondicionadas y seguras.

Existen otras carreteras de orden terciario que sirven de conexién entre los barrios y comunidades del
area rural. La PR-790, PR-792, PR-794, PR-795, PR-797, PR-208. Estas carreteras a su vez tienen ramales
que facilitan las conexiones a varios puntos con la red de carreteras de orden terciario y caminos
municipales.

Mapa 29. Red Vial del Municipio
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Por otro lado, el Departamento de Transportacién y Obras Publicas de Puerto Rico (DTOP) y la Autoridad
de Carreteras y Transportacion (ACT) son responsables de preparar el Plan de Trasportacion Multimodal
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a Largo Plazo al 2050 - ACT (Multimodal Long Range Transportation Plan, MLRTP 2050 por sus siglas en
inglés). EIl MLRTP 2050 es el documento oficial que define la visidn, metas y objetivos del sistema de
transporte del pais, establece las prioridades de inversién y proyectos a corto y largo plazo e integra todos
los modos: carreteras, transporte publico, carga, bicicletas y peatones. Ademas, sirve como base para la
politica publica y asignacion de fondos federales y estatales.

Este Plan es aprobado por la Organizacion Metropolitana de Planificacion (MPO, por sus siglas en inglés)
es el instrumento para la planificacion de los sistemas de transporte para las diferentes regiones en Puerto
Rico. La ACT*2 indicé que el Municipio de Aguas Buenas es parte del Area Urbanizada de San Juan (San
Juan TMA, por sus siglas en inglés) con una poblacién mayor de 200,000 habitantes®3.

Grafica 6. Area de Planificacién San Juan TMA
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Fuente: TMA de San Juan, Plan Multimodal de Transportacion a Largo Plazo 2050

Este documento presenta la vision para los sistemas de transporte en el largo plazo:

“El sistema de transportacion de la isla proveerd accesibilidad y movilidad segura, eficiente y
efectiva para toda la poblacion y el movimiento de bienes y servicios. Tendrd un enfoque en la
resiliencia de la infraestructura ante eventos extremos del clima, fomentando comunidades
habitables y un desarrollo econémico sostenible”.

En la Seccion de Programa de este Plan, en el Plan Vial, se describen los proyectos del MLRTP 2050.

12 Carta de la ACT dirigida a la Alcaldesa con fecha del 16 de enero de 2026.
13 https://act.dtop.pr.gov/wp-content/uploads/2024/01/2050-San-Juan-TMA-MLRTP_VF_Aprobada_Final.pdf
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Transportacion Colectiva

A diferencia del POT 2011, donde en el Municipio de Aguas Buenas existia un sistema de transportacion
publica con una flota de 31 vehiculos, y cubrian siete rutas, incluyendo viajes fuera del municipio, al
presente 2026 los dos terminales se encuentran inoperantes. A su vez, la ACT comunicé también sobre
el documento Transit Asset Management Plan'* (TAM 2020) el cual identifica dentro del inventario de
activos de transporte publico del municipio dos (2) terminales de carros publicos: la Terminal de Carros
Publicos Plaza Agricola, ubicada en la Calle Padre Quinones, y la Terminal Euripides Diaz Alvarado,
localizada en la Calle Luis Mufioz Rivera. Ambas instalaciones fueron concebidas como nodos de apoyo al
sistema de transporte colectivo, facilitando la movilidad local y la conexidn regional.

A pesar de que ambas facilidades se encuentran cerradas y fuera de operacidn como terminales de
transporte colectivo, el Municipio, en una de estas instalaciones mantiene un uso parcial mediante el
arrendamiento de un espacio para un negocio de restaurante, lo que evidencia un proceso incipiente de
reutilizacion del activo. Esta condicién refleja un cambio en la funcionalidad original de dichas facilidades
y plantea la necesidad de evaluar su rol dentro de la estructura urbana actual. Desde la perspectiva de
planificacion, la inclusidn de estos activos en el TAM 2020 resalta su valor como infraestructura existente
con potencial de reconversién. En este contexto, resulta pertinente considerar alternativas de
reutilizacion compatibles con el entorno urbano, que promuevan la actividad econdmica, la seguridad y
la revitalizacién del area, en armonia con los objetivos del Plan de Ordenacién Territorial.

Por otro lado, reconociendo la necesidad de proveer transporte colectivo, en especial ante el crecimiento
de la poblacién envejeciendo, el Municipio de Aguas Buenas realizd un estudio de transportacion®® que
define rutas y localizaciones de paradas estratégicas. De este estudio, se resumen lo siguiente:
1. Existe una necesidad real de un sistema de transporte publico estructurado. Actualmente los
servicios son limitados, no fijos y poco organizados.
2. Alta dependencia del vehiculo privado. Aproximadamente el 93% de la poblacién utiliza automoévil
para movilizarse.
3. Desigualdad en acceso y movilidad. Sectores vulnerables, como las personas mayores y las
personas con discapacidad, enfrentan mayores dificultades.
4. Cambios demograficos relevantes. Aumento de la poblacidon envejeciente y reduccién de la
poblacidon joven en varias comunidades.
5. Factores socioecondmicos criticos. Cerca del 43% de la poblacion vive bajo el nivel de pobreza.
6. Oportunidad de desarrollo econémico. Un sistema de transporte puede mejorar el acceso a
empleo, comercio y servicios.
7. Necesidad de conectar zonas urbanas y rurales debido a la geografia del municipio.
8. Identificacion de rutas propuestas. El estudio recomienda 7 rutas internas y conexiones
intermunicipales.
9. Enfoque en accesibilidad y demanda. El sistema debe disefiarse centrado en el usuario y sus
necesidades.

Como resultado, el estudio refleja que el municipio de Aguas Buenas requiere la implementacion de un
sistema de transporte colectivo estructurado, accesible y eficiente que mejore la calidad de vida,
promueva la equidad social y fomente el desarrollo econdmico. No obstante, la implementacion del
sistema se encuentra sujeta a la identificacion y obtencion de fondos federales que permitan la
adquisicion de las unidades necesarias para su operacion.

1 https://act.dtop.pr.gov/wp-content/uploads/2020/12/Municipalities-TAM-December-2020-1.pdf
15 Strategic Transit Plan: Municipality of Aguas Buenas, 2025.
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Desperdicios Sélidos
El recogido de desperdicios sélidos es un servicio que ofrece el Municipio de Aguas Buenas a sus
ciudadanos. Dependiendo de las circunstancias, el Municipio deposita el material recogido en el Sistema
de Relleno Sanitario del municipio de Fajardo. Al presente, la recogida de desperdicios sdlidos se
realiza en el Municipio mediante rutas predeterminadas. A estos fines, el itinerario es el siguiente:

Tabla 14. Ruta de Recogido de Desperdicios Sélidos

Dias Rutas Establecidas

Sumidero, carr.173 principal hasta Cidra. Urb. Las 25 casas al lado del puente Piculin.

Lunes . .
Sector las Torres, y todos los callejones. Pueblo y Hacienda Portal.
Pueblo, sectores Hormiga, Caguitas, Estancias de la Sierra, Santa Clara, Jacana, Capilla, Las
Martes . .
Corujas, Sumidero
.. Pueblo, Sonadora, Jagleyes, las Quintas, Urb. San Antonio, Cagliitas carretera, Caglitas
Miércoles

Centro y Bairoa.
Jueves Pueblo, carr. Principal 174, Barrio Mula, sector Minillas Barrio Juan Asencio, Mulitas Tiza
Pueblo, Urb. PalmaSola, sector la Charca, el Hoyo, Perico, Bayamoncito, el Residencial,
Mulitas y la principal de la comunidad Bairoa
Sabado Centro Urbano en dos ocasiones (en la mafiana y en la tarde)

Viernes

De otra parte, la ruta para el recogido de escombros casa a casa dentro de la jurisdiccion de Aguas Buenas
se realiza de forma simultanea al itinerario de recogido de desperdicios sélidos domésticos. Respecto al
manejo de los residuos, el Municipio reconociendo que las actuales instalaciones municipales de manejo
para estos residuos, ubicadas en Obras Publicas Municipal, no cumplen con la capacidad necesaria para
manejar la acumulacién desmedida de residuos solicitd fondos del Programa para la Mitigacion de
Infraestructura para el proyecto de construccién y compra de equipo para nuevas instalaciones de
reciclaje.
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Mapa 30. Desperdicios Sélidos del Municipio
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Comunicaciones

El acceso a una computadora y a Internet se ha convertido en un elemento esencial en la era moderna,
tanto para el sector comercial y laboral como para el bienestar individual, al facilitar las comunicaciones
fuera del entorno inmediato, la educacion a distancia y el fortalecimiento de las relaciones familiares y
comunitarias. En este contexto, donde las tecnologias de la informacién y comunicacién son
fundamentales para la ciudadania, en el Municipio de Aguas Buenas gran parte del territorio cuenta con
una infraestructura de telecomunicaciones confiable y segura, y una red digital que alcanza la mayoria de
las areas residenciales.

En el Municipio de Aguas Buenas, la infraestructura de telecomunicaciones estd compuesta por un
conjunto de torres registradas en el inventario del Negociado de Telecomunicaciones de Puerto Rico. El
Negociado proveyé® el listado de las torres de telecomunicaciones existentes en el municipio, el cual se
presenta en la tabla a continuacidn. Estas instalaciones forman parte del sistema regional de
telecomunicaciones de la Regién Funcional de Caguas y constituyen un componente esencial para la
provision de servicios de comunicacidn en el territorio. No obstante, es importante sefalar que la
informacién relacionada con la capacidad de co-ubicacién, cobertura de seial, tipo de antenas y otros
aspectos técnicos especificos es de caracter confidencial y es manejada directamente por las compafiias
privadas propietarias de dicha infraestructura. Asimismo, cualquier gestion relacionada con permisos,

16 Carta del Negociado de Telecomunicaciones dirigida a la Alcaldesa con fecha del 12 de febrero de 2025.
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ubicacion o desarrollo futuro de estas torres recae en la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), como

entidad competente en estos procesos.

Tabla 15. Registro de Torres de Telecomunicaciones en Aguas Buenas
REGISTRO DE TORRES DE TELECOMUNICACIONES MUN AGUAS BUENAS
MUNICIPIO DIRECCION LATITUD LONGITUD

Aguas Buenas Aguas Buenas 18.265700000

-66.090600000

Aguas Buenas Barrio Juan Ascencio 18.268200000

-66.178300000

Aguas Buenas Barrio Mulas Il 18.245600000

-66.121700000

Aguas Buenas Carr 156 Calle La Madriguela B.Bayamoncito 18.229900000

-66.155800000

Aguas Buenas Carr 156 Km 48.9.0 Bo Mulas Calle Minillas 18.246800000

-66.123800000

Aguas Buenas Carr 173 Km 70.1 Bo. Sumidero 18.221500000

-66.136300000

Aguas Buenas Carr 174 Sect La Charca 18.261500000

-66.139400000

Aguas Buenas Carr 782 Km 8.4 Bo. Bayamoncito 18.229700000

-66.155600000

Aguas Buenas Carr 792 Bo. Sonadora Sect Palma Sola 18.265300000

-66.114200000

Aguas Buenas Carr 792 Km 1 Bo Sonadora 18.266600000

-66.105600000

Aguas Buenas Carr 793 Km 7.1 Bo. Sumidero 18.277400000

-66.108700000

Aguas Buenas Hacienda Primavera 18.207800000

-66.123500000

Aguas Buenas Oficina Central PRTC 18.256500000

-66.103500000

Fuente: Negociado de Telecomunicaciones, 2025.

Mapa 31. Torres de Telecomunicaciones en el Municipio
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En el Municipio de Aguas Buenas, la disponibilidad de servicios de salud es limitada, aunque cuenta con
varias oficinas médicas y facilidades que ofrecen atencién integrada, principalmente ubicadas en el centro
urbano. La prestacion de servicios se concentra en la atencidn primaria y preventiva, siendo los Centros
de Salud Primaria, comunmente conocidos como “Centros 330”, el principal mecanismo de acceso para
la poblacion. Estas instituciones, operadas por corporaciones comunitarias sin fines de lucro y reconocidas
a nivel federal como Federally Qualified Health Centers (FQHCs), reciben financiamiento bajo la Seccién
330 del Public Health Service Act (PHSA), lo que les permite ofrecer servicios independientemente de la
capacidad de pago de los pacientes. Al momento de la preparacidn de este documento, en Aguas Buenas
se encuentran disponibles las siguientes facilidades y programas de salud:
1. Centros 330:
a. Neomed Center, Inc. — Bayamoncito
b. Neomed Center, Inc. — Pueblo
2. Centro de Diagndstico y Tratamiento (CDT):
a. Centro de Salud Familiar, Aguas Buenas
3. Programas:
a. WIC
b. Medicaid

El municipio no cuenta con hospitales, por lo que, fuera de horas laborables o en casos que requieren
atencion especializada, los residentes dependen principalmente de facilidades hospitalarias ubicadas en
el municipio de Caguas.

En este contexto, Aguas Buenas funciona como un municipio complementario dentro de la red de salud
regional, concentrando servicios de atencidn primaria a nivel local, mientras canaliza hacia Caguas (o
Bayamon y Guaynabo) los casos que requieren servicios hospitalarios o especializados. Esta dependencia
entre los municipios resalta la importancia de garantizar la accesibilidad y conectividad vial, asi como la
coordinacion intermunicipal en situaciones de emergencia, considerando que la topografia montafiosa y
las distancias pueden incidir en el tiempo de respuesta y acceso a atencidn médica critica.

Mapa 32. Centros de Salud en el Municipio
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Arqueologia
1. Patrimonio Arqueoldgico y Recursos Culturales
En términos histdricos la zona de Aguas Buenas parece haber sido de tardia colonizacion y poblamiento.
Es muy posible que su localizacién en la parte centro-este de Puerto Rico, y su accidentada topografia,
contribuyera a que no se registraran en los documentos ninguna referencia temprana a asentamientos
histdricos dentro de sus limites.

Segln un documento de 1832 en los archivos del Departamento de Obras Publicas, los vecinos del Barrio
de Aguas Buenas solicitan separarse del partido de Caguas al que pertenecen, para erigirse como pueblo
independiente. El deslinde se realiza entre 1836 y 1837. Segtin Manuel Ubeda y Delgado, fue en el 1838
que el pueblo de Aguas Buenas recibié oficialmente su declaratoria oficial como municipio. Para 1878 ya
el Municipio contaba con los mismos diez barrios que tiene actualmente. La Iglesia del pueblo fue fundada
en 1845 y de ese mismo afo son las primeras entradas en los libros parroquiales (actas de bautismos,
matrimonios y de defunciones). El tipo de terreno de la region, aunque arcilloso y con numerosos rios
(Bayamon, Caglitas, Bairoa y Cana) y unas veinte quebradas, es sumamente fértil y de buen drenaje.
Desde finales del siglo XIX fue el café, el tabaco, los frutos menores y la ganaderia la fuente agricola
principal del desarrollo econdmico de la poblacidn.

La proteccién y manejo de los recursos arqueoldgicos y culturales en Puerto Rico se rige por la legislacion
federal y estatal aplicable, incluyendo el National Historic Preservation Act of 1966, asi como por la Ley
Num. 183 de 21 de agosto de 2000. En este contexto, la Oficina Estatal de Conservacion Historica (OECH)
actda como la entidad responsable de asesorar y asistir a las agencias gubernamentales y municipios en
el cumplimiento de sus responsabilidades relacionadas con la conservacién histérica.

Como parte de sus funciones, la OECH ha identificado en el Municipio de Aguas Buenas’ diversos recursos
culturales de valor arqueoldgico, histérico y arquitecténico, los cuales constituyen elementos clave para
la comprension del desarrollo territorial del municipio. En los formularios de documentacidon de
propiedades multiples de la OECH se han identificado las siguientes propiedades:
e Escuela Rafael Nicolau (1930) - plantel escolar disefiado por Francisco Gardén y construido en
1930. (Early XXth Century Schools in Puerto Rico, 19001930)

e Estacion de Bomberos de Aguas Buenas (estacion prototipo A construida entre 1955y 1956)
(Fire Stations in Puerto Rico, 1942-1952)

e Conjunto de fabricas de Fomento Industrial - seis edificios industriales localizados en PR 156
(km. 8.9, 10.1 y km. 52.5), PR 173 (km. 0.4), PR 174 (0.5) y PR 793 (km. 0.3). (Early prototypes for
manufacturing plants, 1948-1958)

e Galleras tradicionales (Beaks and Spurs: Cockfighting in Puerto Rico)

e Arte Rupestre prehistdrico (Prehistoric Rock Art):
o Cueva La Clara Barrio Cagliita - cueva con petroglifos.

o Barrio Sumidero cerca de un camino de Aguas Buenas. Una serie de cuevas con arte
rupestre

Asimismo, el municipio cuenta con diversos sitios arqueoldgicos identificados en inventarios oficiales,
incluyendo cuevas, yacimientos y areas con presencia de material cultural precolombino. Particularmente,

17 Carta de la Oficina Estatal de Conservacién Histérica a la Alcaldesa con fecha del 20 de febrero de 2026.
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las zonas asociadas al sistema de cuevas y formaciones karsticas del barrio Caglitas y areas adyacentes
presentan un alto potencial arqueolégico. En estas regiones se han documentado petroglifos, depdsitos
arqueoldgicos y hallazgos de material indigena. De esta forma, y en base a la informacién disponible en la
OECH vy el Instituto de Cultura, han sido reportados cinco sitios arqueoldgicos prehispdnicos a pesar de
gue no han sido pocos los investigadores que han estudiado el area. De acuerdo a la informacidn obtenida
podemos mencionar a Agustin Stahl, Jesse Walter Fewkes, Samuel K. Lothrop, Irving B. Rouse, la Sociedad
Espeleoldgica, Miguel Rodriguez y otros. A continuacion, una breve descripcion de algunos de los sitios
arqueoldgicos identificados:

e AB0100001 Yacimiento AB-1 / Cueva de Aguas Buenas (Cueva Clara): Esta localizada en el barrio
Sumidero y consiste en un lugar o complejo de cuevas con petroglifos, mencionada por S.K.
Lothrop (1916), visitada por J.W. Fewkes quien recolecté artefactos indigenas del lugar. La
ceramica encontrada corresponde al periodo Agro-alfarero Ill (Taino/Chicoide) 1200DC-1500DC.

e AB0100002/Yacimiento AB-2. Esta localizado en el barrio Cagtitas, en la finca de don Vicente
Santos. Corresponde a un residuario del periodo Agro-alfarero Il (600DC-1200DC), cerca del Rio
Cagliitas donde se observo ceramica pre-Taina, aunque no se especifica el estilo.

e AB0100003/Yacimiento Rio Sauco: Esta localizado en el barrio Cagtitas. Se llega por la carretera
PR-777 en direccion a las Cuevas de Aguas Buenas, al lado este de la carretera, en el pequefo
valle del Rio Sauco. Corresponde a un residuario en un lugar abierto cerca del Rio Sauco. Durante
la construccién de una planta procesadora de alimento para aves, el yacimiento fue impactado.
Se identificé al menos dos capas de ceramica in situ, un posible fragmento de aro litico y una
posible piedra de batey.

e AB0100004/Batey Rio Bayamdn (Sitio sin Confirmar): Los datos suministrados en la hoja de
inventario son ambiguos, de hecho, aparece marcado como “no confirmado”. En 1982, el
arquedlogo Jeff Walker lo ubica como “Bayamdn River — cerca de la frontera entre Bayamén y
Aguas Buenas, carretera 174 hacia Bayamdn, lado oeste de la carretera, lado Este del rio...”. Este
sitio arqueoldgico consiste de una plaza o batey indigena reportado al ICP por un informante, pero
no confirmado por esta agencia. De acuerdo con el arquedlogo Jeff Walker (1982), se trata del
mismo sitio que describen Rouse (Rouse #5) y Lothrop (#5). Coordenadas N1816.5 W6608.3
ubicado en el barrio Sonadora, tomando la carretera PR-174 hacia Bayamdn, se encuentra en
algun punto al lado oeste de la carretera y al lado este del Rio. Se desconoce la asociacién cultural
a la que corresponde este batey, pero se presume que es Taino (1200DC-1500DC). De acuerdo a
Antonio Daubon (1999) el sitio lo menciona Agustin Stahl: “A dance ground on the Bayamon River
near the boundary between Bayamén and Aguas Buenas”.

e AB0100005/Sitio arqueolégico Sonadora: Localizado en la carretera 174 km 3.2 interior, Bo.
Sonadora. En este predio se detectd cerdmica prehispanica en superficie y en varios pozos de
prueba realizados. Se pudo identificar dos areas con material cultural. La cerdmica precolombina
recuperada es del estilo Santa Elena, la cual corresponde al periodo Agro-alfarero Il (Pre-
taino/Ostionoide) 600DC-1200DC.

A pesar de estos hallazgos, no se ha realizado un estudio sistematico exhaustivo del territorio, debido a

condiciones de topografia accidentada y vegetacidon densa. No obstante, la evidencia disponible sugiere
gue amplias areas del municipio pueden albergar recursos arqueoldgicos alin no documentados.
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Mientras tanto, en el municipio de Aguas Buenas se ha reconocido un total de (14) sitios o estructuras de
valor histérico, tales como: la Casa Rechani, la antigua Fabrica de Tabacos, edificaciones tradicionales del
casco urbano e infraestructura histdrica (represas, puentes, caminos y sistemas de drenaje), los cuales
contienen material artefactual de periodos precolombinos o coloniales, como histérico-arquitectdnicos.
A continuacidn, se identifican los mismos:

Tabla 16. Sitios y Recursos Culturales
AB0100001  Cuevas de Aguas Buenas / Cueva Clara
AB0100002  Aguas Buenas 2
AB0100003  Yacimiento Rio Sauco / Aguas Buenas 3
AB0200001  Antiguo Parque de Bombas Maximiliano Merced.
AB0200009  Antigua Represa ""Acueducto de San Juan""
AB0100004  Aguas Buenas 4 / Yacimiento Rio Bayamon
AB0100005 Sonadora
AB0200003  Casa Rechani
AB0200002  Plaza Publica / Plaza de Recreo
AB0200007 Iglesia de Los Tres Santos Reyes
AB0200004  Casa Alcaldia
AB0200006  Casa Histdrica frente a la Plaza / Antiguo Cuartel Policia
AB0200005  Antigua Fabrica de Tabacos
AB0200008  Antiguo Cuartel de Policia

Estos sitios reflejan ocupaciones humanas desde periodos precolombinos hasta etapas histéricas, lo que
refuerza la relevancia arqueoldgica del municipio.

2. Patrimonio Histérico-Arquitectdénico
A diferencia del POT 2011, para este Plan ya se ha reconocido que en Aguas Buenas hay una (1) propiedad
inscrita en el Registro Nacional de Lugares Histéricos:

Imagen 1. Patrimonio Histérico: Parque de Bombas Maxilimiliano Merced

SHPO

Parque de Bombas %i:rﬂ

Maximiliano Merced

TION OFFICE

OFCH

42 Calle Luis Munoz Rivera

Arquitecto: Departamento de Obras
Publicas, PR

Ano de Construccion: 1955

Propiedad: Publica

Uso Historico: Parque de Bombas

Uso Actual: Vacante

Criterio(s) de Evaluacion: A
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El edificio del Parque de Bombas Maximiliano Merced fue incluido en el Registro Nacional de Lugares
Histdricos el 14 de noviembre de 2012, bajo el Criterio de Evaluacién A. Localizado en el #42 de la Calle
Luis Mufoz Rivera, la propiedad esta a varios bloques de la plaza principal en el centro urbano de Aguas
Buenas. La construccién del parque de bombas en el 1955 fue un esfuerzo tardio al proyecto del
gobernador Rexford G. Tugwell de construir decenas de estaciones de bomberos que pudieran brindar
sus servicios en contra respuesta a la situacion bélica generada por la Segunda Guerra Mundial. La
estacion de Aguas Buenas siguio el Prototipo A, uno de los tres prototipos desarrollados en el momento
para agilizar y masificar la construccion de estos recursos. Los elementos sobrios del Art Deco estan
simétricamente dispuestos en la fachada del edificio, creando una composiciéon equilibrada que le
otorga una presencia de autoridad civica al recurso. El Parque de Bombas Maximiliano Merced
constituye una pieza de significancia local, representativa de una politica institucional de mayor
amplitud, dirigida a la proteccién de vida y propiedad.

Al Parque se le afaden varias estructuras histdricas en el casco urbano, tales como la Casa Rechani
(AB0200003), la Antigua Fabrica de Tabacos (AB0200005) en la esquina de las calles Mufioz Rivera y
Torres, reconstruida, y otros ejemplos de la arquitectura criolla de principios del siglo XX que aun se
conservan en varias calles del casco urbano. A estas propiedades histéricas se puede afiadir obras de
infraestructura tales como la represa del Antiguo Acueducto San Juan (AB0200009) en el barrio
Sonadora. Otros recursos histéricos que deben ser preservados y protegidos lo constituyen varios
elementos de la infraestructura municipal publica, tales como puentes, tramos de caminos y carreteras
histdricas, sistemas de drenajes, atarjeas y alcantarillados.

3. Centro Urbano Tradicional

Mapa 33.  Delimitaciéon del centro urbano SHPO La Oficina Estatal de Conservacion Historica
e e (OECH) ha recomendado la consideracion de
9 AGUAS BUENAS [ propiedades con valor histérico dentro del
[ alig - i analisis del Plan, conforme a inventarios

recientes realizados para el centro urbano

¥ tradicional de Aguas Buenas.

=

Como parte de estos esfuerzos, en el afio 2023
se completé un inventario en el cual se
documentaron 355 aprox. propiedades, de las
cuales 28 fueron identificadas como elegibles
para su posible inclusion en el Registro
Nacional de Lugares Histéricos. Este inventario
forma parte de iniciativas en curso dirigidas a
fortalecer la identificacidon y valorizacién del
patrimonio construido del municipio. En
atencion a ello, y con el propdsito de facilitar el
acceso a la informacién, se incluye como
referencia el siguiente mapa interactivo, el cual
permite visualizar las propiedades evaluadas

dentro del area de estudio:
https://app.powerbigov.us/view?r=eyJrljoiNWEOM

‘ ‘ 2ViOTMyYzNsNOONilmLThmZWEyMzImlIODMS5Yjdkl
Survey area acreage: 28 Total parcels within survey area: 409 S DeCambie 0. 2020 |W|dC|6| m USYIkXCZCXTkWYWQ].NGJ HOS'OCX'WZmO
OViZmFhNGM4MM9

[ surveyarea Parcels
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El reconocimiento de estos recursos culturales y arqueolégicos tiene implicaciones directas para la
planificacion territorial, particularmente en:
e La proteccion de areas con potencial arqueoldgico

e Laintegracion del patrimonio en estrategias de revitalizacién urbana
e Laevaluacién de proyectos de desarrollo en cumplimiento con normativa estatal y federal

En este contexto, las areas con potencial arqueoldgico deben ser consideradas en los procesos de
planificacion y permisos, a los fines de evitar impactos adversos sobre recursos no documentados.

Turismo

El Municipio de Aguas Buenas posee una amplia variedad de recursos ecoturisticos que constituyen uno
de sus principales atractivos. Su territorio alberga abundantes rios y quebradas, areas naturales como la
Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, una notable diversidad de flora y
fauna, asi como extensos terrenos agricolas. Entre los recursos mas significativos se destaca la Reserva
Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, la cual forma parte del drea de planificacién
especial y de las zonas de alto valor ecolégico dentro del carso. Asimismo, la Compafiia de Turismo de
Puerto Rico ha certificado el Paraiso Agricola de Aguas Buenas como parte de su Programa de
Agroturismo, donde se producen cultivos como guayabas, pifas y ajies.

El fortalecimiento del turismo local en Aguas Buenas representa una estrategia prioritaria’® para impulsar
la actividad econdmica y diversificar las oportunidades de desarrollo municipal. Segun el Plan de
Recuperacién Municipal, el turismo cultural, ecoldgico y agroturistico se identifica como uno de los
sectores con mayor potencial para promover la resiliencia econdmica y generar nuevas oportunidades
para residentes y visitantes. A través del disefio de un programa turistico que identifique, interprete y
promueva los principales atractivos del municipio, Aguas Buenas podra potenciar sus recursos, estimular
la economia y ampliar la oferta recreativa disponible. Entre los principales puntos de interés se
encuentran el Centro Recreacional La Charca, el histdrico parque de bombas Maximiliano Merced —
inscrito en el Registro Nacional de Lugares Histéricos—, la Casa de Arte y Cultura Don Francisco “Paquito”
Diaz, la iglesia Los Tres Santos Reyes, las cuevas de Aguas Buenas, el Paseo Mirador, la Finca Artesanal y
la plaza de recreo Luis A. Ferré, entre otros.

Afirmando lo anterior, la Compafiia de Turismo de Puerto Rico comunicé®® que el Municipio de Aguas
Buenas forma parte de la region turistica Metro y se ha consolidado como un destino relevante de turismo
gastrondmico, destacandose ademas por contar con uno de los sistemas de cuevas mas importantes de
Puerto Rico, con potencial para desarrollarse como destino de turismo ecoldgico. Seiald también que la
Compaiiia de Turismo ha realizado iniciativas en el municipio, incluyendo la rotulacién turistica en
atractivos identificados y la aportacion de fondos para la creacidon de un mural de calibre internacional
como parte de la revitalizacidn del centro urbano.

La oferta gastrondmica y agroturistica constituye otro componente esencial del potencial turistico
municipal. Destacan El Paraiso Agricola, Viva la Cosecha y la Hacienda Cascada, todas certificadas bajo el
Programa de Agroturismo de la Compaiiia de Turismo. Adicionalmente, la Reserva Natural del Sistema de
Cuevas y Cavernas presenta un importante potencial para el desarrollo de iniciativas ecoturisticas,
educativas y de conservacion.

18 Plan de Recuperacién Municipal, Aguas Buenas 2022.
19 Carta de la Compafiia de Turismo dirigida a la Alcaldesa con fecha del 21 de abril de 2025
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Dentro de la campafia Voy Turisteando® de la Compafiia de Turismo de Puerto Rico también se han
reconocido diversos atractivos que fortalecen la identidad turistica del municipio, entre ellos:

AREA METRO > AGUAS BUENAS AREA METRO > AGUAS BUENAS AREA METRO > AGUAS BUENAS AP 2 A —

Viva La Cosecha El Paraiso Agricola de Finca Artesanal Paseo Mirador
Aguas Buenas

Fuente: Directorio | Voy Turisteando

De igual manera, el Municipio ha creado el Departamento de Arte, Cultura y Turismo con el fin de
continuar impactando a la poblacion mediante iniciativas en alianza con lideres comunitarios en
diversas dreas. Sin embargo, y a pesar de tener multiples actividades naturales y recreativas de gran
interés, las opciones de alojamiento a los turistas son limitadas. Actualmente, y confirmado por la
Compaiiia de Turismo, en Aguas Buenas no existen hospederias en operacion endosadas por la agencia,
ni nuevas hospederias propuestas ni en desarrollo. Esto no incluye otras hospederias no endosadas por
la Compaiiia, ni "short term rentals".

Alojamiento a corto plazo
El Municipio de Aguas Buenas ha experimentado un desarrollo en el mercado de alojamiento a corto
plazo, particularmente a través de plataformas digitales como Airbnb. Este tipo de oferta se distribuye de
manera dispersa en el municipio, con presencia tanto en el centro urbano como en sectores rurales, lo
que refleja el patrdn territorial caracteristico del municipio y su relacidn con entornos naturales.

La oferta identificada incluye una diversidad de tipologias, tales como apartamentos, habitaciones,
viviendas completas, cabafias y modalidades de alojamiento experiencial como “glamping”. Esta variedad
sugiere un enfoque turistico orientado principalmente a experiencias de naturaleza, descanso y
recreacion, mas que a un turismo urbano tradicional. Asimismo, se observa que muchas de estas unidades
se ubican en areas con valor paisajistico, lo que constituye uno de los principales activos del municipio.

En términos econdémicos, el analisis de precios por noche evidencia que el mercado se concentra
mayormente en un rango accesible. Los precios varian, desde menos de $100 por noche hasta $1,000 en
adelante por noche. El promedio ajustado —excluyendo propiedades de mayor escala o lujo— se situa
entre aproximadamente $85 y $105 por noche, mientras que el promedio general, al incluir unidades de
mayor capacidad y costo, puede alcanzar entre $170 y $200 por noche?!. Esta diferencia responde a la
presencia puntual de propiedades dirigidas a grupos o experiencias de mayor nivel, las cuales elevan el
promedio, pero no representan el comportamiento predominante del mercado.

20 Directorio | Voy Turisteando
21 https://app.airdna.co/data/reports
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Este patrén confirma que Aguas Buenas se posiciona principalmente como un destino de turismo de bajo
a mediano costo, con una oferta orientada a estadias cortas y turismo interno. No obstante, la existencia
de unidades de mayor valor sugiere un potencial de diversificacion hacia segmentos de mayor ingreso,
particularmente en el ambito del turismo rural y ecoldgico.

Desde una perspectiva territorial, la dispersién de la oferta de alojamiento refleja tanto una oportunidad
como un reto. Por un lado, permite aprovechar los recursos naturales del municipio y fomentar la
actividad econdmica en distintos sectores; por otro, plantea la necesidad de evaluar la capacidad de la
infraestructura existente, incluyendo accesos viales, servicios bdsicos y manejo ambiental, para sostener
este crecimiento de manera ordenada.

En este contexto, resulta fundamental que la planificacion territorial incorpore el alojamiento a corto
plazo como un componente emergente de la economia local. Esto implica promover su desarrollo de
forma estratégica, mediante la identificacién de dreas con potencial turistico, la integracion con la
infraestructura existente y la proteccidn de los recursos naturales que sustentan esta actividad.

En términos de politica publica, el municipio tiene la oportunidad de fortalecer un modelo turistico basado
en experiencias de naturaleza y proximidad, aprovechando su localizacién cercana al drea metropolitana
y su caracter paisajistico. Para ello, serda necesario fomentar la localizaciéon adecuada de estos usos,
mejorar la conectividad y los servicios, y establecer mecanismos que aseguren su compatibilidad con el
entorno y la calidad de vida de las comunidades. De esta forma, Aguas Buenas podra diversificar su base
econdmica y promover un desarrollo turistico sostenible, resiliente y alineado con las caracteristicas de
su territorio.

Imagen 2. Propiedades en alojamiento a corto plazo

$799

$913

$217
© Aguas Busnas

37

Eoogiz Vonticas] horcds Moo Dvis CO0GE Goade O b To

94



Fase lll:
Borrador RIPOT

Este interés turistico representa una oportunidad en este POT para establecer parametros que guien el
desarrollo del turismo, provea nuevas oportunidades econdémicas, y que, a su vez, asegure el
comportamiento residencial y el cuidado y conservaciéon de recursos. De igual manera, es necesario
asegurar que los nuevos desarrollos no impacten adversamente los recursos naturales disponibles.

Seguridad

Los delitos Tipo | corresponden a los delitos mds graves segun la clasificacidn utilizada por las agencias de
seguridad, e incluyen ofensas contra la vida, la propiedad y la integridad de las personas, tales como
asesinato, agresion agravada, violacion, robo, apropiacidn ilegal, escalamiento, incendio y hurto de
vehiculos. El Negociado de la Policia de Puerto Rico (NPPR) informé?? las estadisticas Tipo | y de incendios
en el aio natural obtenida del sistema de "Crime Mapping" para el 2025 en Aguas Buenas. Segun la grafica
a continuacion, en el Municipio de Aguas Buenas, estos delitos reflejan una mayor incidencia en agresion
agravada, apropiacion ilegal y escalamiento, mientras que otros como violacién e incendio presentan
menor frecuencia. Esta distribucién permite identificar patrones de criminalidad que son clave para la
planificacion de estrategias de seguridad, prevencion y asignacién de recursos a nivel municipal.

Grafica 7. Delitos Tipo | en Aguas Buenas
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Mientras que, en términos de estructura administrativa, el NPPR indicé que la facilidad de la Policia de
Puerto Rico— Distrito de Aguas Buenas pertenece a la Autoridad de Edificios Publicos. La misma estd
encargada de la seguridad publica en el municipio, es responsable del patrullaje preventivo, atiende las
querellas y la investigacion de delitos, en coordinacidn con otras dependencias estatales y municipales.

22 Carta del Negociado de la Policia de Puerto Rico a la Alcaldesa con fecha del 7 de febrero de 2025.
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Tabla 17. Policia de Puerto Rico-Distrito de Aguas Buenas
Arrendador Contrato Direccion Ubicacidn Espacio
Distrito Autoridad de Carr. PR 174 SAL BAY 1825755,
Aguas Buenas | Edificios Publicos 3040 Aguas Buenas PR 00607 66.10691 3,400 P/C

Infraestructura Critica, Salud y Seguridad

La infraestructura, esencial para todos los aspectos de la vida cotidiana, constituye la base de cualquier
propuesta de desarrollo econdmico. Una infraestructura resiliente es fundamental para asegurar la
continuidad de los servicios publicos y la movilidad durante situaciones de emergencia. Conocer la
localizacién de estos centros es importante ya que, en caso de una emergencia, en éstos se encuentra la
poblacién mas vulnerable. El Municipio de Aguas Buenas ha identificado la localizacién de las
instalaciones criticas y de respuesta para el manejo de emergencias en el Plan de Mitigacidn contra
Peligros Naturales del Municipio®.

El Centro de Operaciones de Emergencias (COE Municipal) de Aguas Buenas es responsable de la
planificacion y respuesta ante emergencias en el municipio. Una vez es activado, el COE Municipal se
redne en la Casa Alcaldia ya que la misma cuenta con generador eléctrico. Conforme al vigente Plan de
Respuesta a Emergencias del municipio los equipos destinados a abrir brechas, despejar caminos y
mantener acceso a los caminos municipales se distribuyen por toda la jurisdiccion municipal previo al
aviso de desastre atmosférico catastréfico, de forma que ningun barrio del municipio quede
incomunicado posterior a un desastre natural.

Actualmente, el Municipio mantiene identificadas como instalaciones criticas en su Plan de Mitigacion
contra Peligros Naturales?* contra peligros naturales, la red eléctrica y las destinadas al tratamiento y
distribucién de aguas pluviales, potable y residuales en el municipio gestionadas por la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA). Acorde al Plan de Mitigacion, “se identifican aquellas estructuras que
sirven como activos del municipio. De modo tal que, se realiza un inventario de aquellos activos
municipales que sirven como instalaciones e infraestructura de naturaleza critica, toda vez que proveen
servicios a la comunidad y su funcionamiento es indispensable para proveer servicio continuo a la
comunidad.”

Tabla 18. Inventario de Activos Municipales
Nombre del activo Coordenadas o direccion fisica éActi\’/o L
(Si o No)

Estacion de bomberos 18.2522552177 -66.101427493 Si
Centro de Gobierno 18.2571769259 -66.10668791 Si
Ayuntamiento 18.2570074378 -66.103125761 Si
Centro de Diagndstico y Tratamiento 18.2555929814 -66.1070639759 Si
Cuartel Policia Estatal 18.2576072704 -66.1069149762 Si
Subestacion eléctrica 18.2548794.467 -66.1006846755 Si
Escuela jaglieyes Abajo 18.2878179809 -66.0763703834 Si
Escuela Mulitas Alvelo 18.269917285 -66.1511080672 Si
Escuela Luis Santaella 18.2699799488 -66.096687144 Si

23 Plan de Mitigacién Contra Peligros Multiples: Municipio de Aguas Buenas, Inc. Pagina
24 Plan de Mitigacidn contra Peligros Naturales (2022) Junta de Planificacién, Pag. 26
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Escuela Dr. Gustavo Mufioz Diaz 18.2571264074 -66.1016617385 Si
Escuela Ezequiel Ramos La Santa 18.2561606443 -66.0946350907 Si
Escuela Ramon Luis Rivera 18.2574258618 -66.1689728307 Si
Escuela Josefa Pastrana 18.2557315328 -66.1027638577 Si
Escuela Luis Mufioz Marin 18.2554085188 -66.1039499357 Si
Escuela Luis T. Balifias 18.2569405912 -66.1192385391 Si
Escuela SU Sumidero 18.25272.51352 -66.1015747363 Si
Escuela José R. Gonzélez 18.2406060853 -66.0957941091 Si
Escuela SU Bayamoncito 18.2369913916 -66.1621249376 Si
Escuela Santa Clara 18.2178729849 -66.1293452678 Si
Centro de depésito comunitarios permanentes | 18.2564584017 -66.1080919667 Si

Fuente; Junta de Planificacién de Puerto Rico 2019

1.5 Caracteristicas Demograficas y socioeconémicas

Poblacion del Municipio

La poblacién de Aguas Buenas se ha mantenido constante con el transcurso de los afios, con periodos de
crecimiento desde el 1950 hasta el 2010. La crisis econdmica, los huracanes y los temblores han agravado
al pais, esto sin reflejar los cambios causados durante la Pandemia del COVID-19, que han afectado la
situacidon econdémica local y mundial. En el 2010, la poblacién era de 28,827 y en el 2020 era 25,298, esto
refleja una disminucidn de -12.24%. La siguiente grafica demuestra la serie histérica desde 1950 hasta el

2022.

Grafica 8. Serie Histérica Poblacional de Aguas Buenas
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En términos de poblacidn por barrios, todos han reflejado disminucién poblacional durante la pasada
década. Solamente Sonadora y Bayamoncito experimentaron aumentos en su poblacién, un 7.52% y

35.43%, respectivamente. La siguiente grafica demuestra los cambios en poblacién por barrio.
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Grafica 9. Cambios en la poblacién de Aguas Buenas por Barrios-Censo 2020 vs 2010
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La tabla 17 refleja los cambios porcentuales en la poblacidn por barrio comparando el 2020 y el 2020. Los
barrios que tuvieron mayor perdida son Mulita con -45.24% y Barrio Pueblo con -31.66%. Los otros barrios
reflejaron una perdida entre 20 a 4% en poblacién. En contraste, los barrios Sonadora y Bayamoncito
experimentaron aumentos en su poblacién.

Tabla 19. Cambios porcentuales en la poblaciéon de Aguas Buenas por Barrios-Censo 2020 vs 2010
< g Tasa de
Area Geografica 2010 Cambio

Puerto Rico 3,762,322 3,255,642 -13.47%
Aguas Buenas 28,827 25,298 -12.24%
Barrio-Pueblo 1,870 1,278 -31.66%
Bairoa 2,728 2,612 -4.25%
Bayamoncito 1,609 2,179 35.43%
Cagiiitas 2,665 2,262 -15.12%
Jagiieyes 2,065 1,876 -9.15%
Juan Asencio 2,886 2,265 -21.52%
Mula 3,966 3,208 -19.11%
Mulita 252 138 -45.24%
Sonadora 2,992 3,217 7.52%

Sumidero 7,794 6,263 -19.64%

Fuente: US Census 2010, 2020

Poblacidon en Aguas Buenas
Aguas Buenas cuenta con 23,888 habitantes, lo que representa apenas 0.7% de la poblacidén total de
Puerto Rico, estimada en 3,254,885 personas. En términos de sexo, la distribucién del municipio es
bastante equilibrada, con 48.2% de hombres y 51.8% de mujeres, lo que refleja una ligera mayor
proporcién de varones en comparacién con el promedio de la isla. A nivel general, en Puerto Rico
predominan las mujeres (52.7%) sobre los hombres (47.3%), confirmando una estructura poblacional
mayormente femenina.
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Tabla 20. Poblaciéon por Genero en Puerto Rico y Aguas Buenas
Grupos Puerto Rico Porciento Aguas Buenas Porciento
Hombres 1,540,987 47.3% 11,508 48.2%
Mujeres 1,713,898 52.7% 12,380 51.8%
Poblacion total 3,254,885 100% 23,888 100%

Poblacidn por Grupo de Edad

Al comparar la distribucién porcentual de la poblacién por grupos de edad entre Puerto Rico y el municipio
de Aguas Buenas, se muestra una estructura poblacional muy similar en ambas jurisdicciones. En los
grupos de menor edad, Aguas Buenas presenta una ligera menor proporcién en los grupos menores de
19 afios. En la poblacién adulta, tanto Puerto Rico como Aguas Buenas concentran su mayor
representacion en los grupos de 25 a 54 anos, confirmando la relevancia de la fuerza laboral activa en la
estructura demografica. A partir de los 65 afos, se observa el caracter propio del envejecimiento
poblacional, con porcentajes que superan el 11% en ambos casos, aunque Puerto Rico muestra una leve
mayor proporcién en los adultos mayores de 75 afios. En sintesis, la grafica confirma que Aguas Buenas
reproduce la tendencia demografica general de Puerto Rico, con un perfil envejecido, pero con un
componente juvenil un poco mas marcado en comparacion con la isla.

Tabla 21. Poblaciéon por cohorte de edad en Puerto Rico y Aguas Buenas

Grupos de edades Puerto Rico Porciento Aguas Buenas Porciento
Menores de 5 anos 107,055 3.3% 729 3.1%
5 a9 aios 142,141 4.4% 799 3.3%
10 a 14 afios 179,844 5.5% 1,530 6.4%
15 a 19 aiios 196,328 6.0% 1,510 6.3%
20 a 24 aiios 217,453 6.7% 1,607 6.7%
25 a 34 aiios 426,971 13.1% 3,082 12.9%
35 a 44 aiios 388,184 11.9% 2,949 12.3%
45 a 54 anos 416,198 12.8% 3,047 12.8%
55 a 59 aios 217,909 6.7% 1,648 6.9%
60 a 64 aios 222,405 6.8% 1,662 7.0%
65 a 74 aios 383,087 11.8% 2,793 11.7%
75 a 84 aios 260,447 8.0% 1,794 7.5%
85 aflos o mas 96,863 3.0% 738 3.1%
Edad mediana (aiios) 44.2 (X) 44 .4 (X)

Fuente: US Census 2020

99



Fase lll:

Borrador RIPOT

Grafica 10. Comparacion por cohorte de Puerto Rico y Aguas Buenas
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Por otro lado, y mas reciente® dato, el Instituto de Estadisticas de Puerto Rico publicd los estimados
anuales de la poblacién por caracteristicas de edad y sexo para el periodo 2020-2024. A nivel de Puerto
Rico, para los grupos de edad amplios (0-17, 18-64 y 65 0 mas) los cambios anuales 2020-2024 en términos
porcentuales mostraron:

Reduccidn constante en la poblacién menor a 18 afios con cambios de 3% o mas. Mientras que la
poblacidén menor de 18 aiios en Aguas Buenas ha experimentado una disminucién sostenida entre
2021 y 2024, con reducciones anuales cercanas al 4% y alcanzando casi un 5% en 2022. Esta
tendencia confirma un descenso continuo en la poblacidn infantil y juvenil del municipio, lo que
plantea implicaciones en la oferta de servicios, infraestructura comunitaria y proyecciones
demograficas futuras.

Reduccidn 2020-2023 de la poblacion potencialmente activa (18 a 64 afios) de entre -0.5% a -1.5%
y sin cambio sustancial entre los ultimos dos aifios 2023-2024 para Puerto Rico. Mientras que en
Aguas Buenas la poblacidn de 18 a 64 afios muestra variaciones leves, pero mayormente negativas
durante el periodo 2021-2024. En 2022 se observa la disminucion mas marcada, mientras que en
2023 y 2024 la reduccién es mas moderada, con valores cercanos al 1%. Este comportamiento
refleja un estancamiento o leve disminucién en la poblacion en edad productiva, lo cual puede
influir en la fuerza laboral disponible y en la demanda de servicios econdmicos y sociales.

Aumento marcado y consistente de la poblacién adulta mayor (65+) con cambios anuales de al
menos 1.7% en Puerto Rico. En el caso de Aguas Buenas, este grupo de edad se ha mantenido un
crecimiento continuo entre 2021y 2024, con aumentos anuales que oscilan entre 1%y 2.5%. Este
incremento constante confirma la tendencia de envejecimiento poblacional en Aguas Buenas, lo

% |nstituto de de Estadisticas de Puerto Rico, Junio 2025. Gréaficas sobre el cambio porcentual por grupos de edad
de la poblacion en Municipios y Puerto Rico 2020-2024 | State Data Center
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gue implica retos en servicios de salud, cuidado, vivienda y planificacién social orientada a una
poblacién de mayor edad.

A continuacion, las graficas preparadas por el Instituto de Estadisticas respecto a los cambios
porcentuales de la poblacién por grupos de edad:

Cambio porcentual de la poblacién menor de 18 afos Cambio porcentual de la poblacién de 18-64 afios

Cambio porcentual de la poblacién menor de 18 afios por afio (2021-2024)
Municipio de Aguas Buenas

2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023
Ao Afo
Fuente de datos: Annual Puerto Rico Municipio Resident Population Estimates by Age Groups and Sex (Vintage 2024)
U.S. Census Bureau, Population Division
Visualizacion y calculo: Instituto de Estadisticas de Puerto Rico

Cambio porcentual de la poblacién de 18 a 64 afios por afio (2021-2024)
Municipio de Aguas Buenas

Cambio Porcentual (%)
Cambio Porcentual (%)

2024

Fuente de datos: Annual Puerto Rico Municipio Resident Population Estimates by Age Groups and Sex (Vintage 2024)
S. Gensus Bureau, Population Division
Visualizacion y calculo: Instituto de Estadisticas de Puerto Rico

Cambio porcentual de la poblacién de 65 afios o mas

Cambio porcentual de la poblacién de 65 afios 0 mas por afio (2021-2024)
Municipio de Aguas Buenas
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Fuente de datos: Annual Puerto Rico Municipio Resident Population Estimates by Age Groups and Sex (Vintage 2024)
U.S. Gensus Bureau, Population Division
Visualizacion y calculo: Instituto de Estadisticas de Puerto Rico

Pirdmide Poblacional

La piramide poblacional permite conocer la composicién de grupos en una sociedad. De acuerdo con la

teoria de la transicion demografica para que una poblacidn de un pais sea considerada como “vieja” debe
reunir tres criterios:

1) una proporcién de poblacién de 0-14 afios, menor a 30.0%,

2) una proporciéon de poblacion de 65 afios o mas de 10.0% o mayor y
3) una mediana de edad de 30 afios 0 mas.

De acuerdo con los datos presentados, la poblaciéon de Aguas Buenas reune los tres criterios establecidos
para ser clasificada como una poblacién vieja. El municipio presenta una base juvenil muy reducida (12.8%
en 0-14 afios), un alto peso relativo de adultos mayores (22.3% en 65+), y una edad mediana elevada (44.4
afios). Estos indicadores confirman que Aguas Buenas se encuentra en una etapa avanzada de transicion
demografica, caracterizada por baja natalidad, envejecimiento poblacional y predominio de grupos
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adultos y mayores. La estructura demografica del municipio es consistente con la tendencia general de
Puerto Rico, lo que plantea retos significativos en términos de servicios de salud, seguridad social, vivienda
y programas de apoyo a la poblacién envejecida.

La piramide poblacional de Aguas Buenas muestra una base relativamente estrecha en los grupos de 0 a
9 afios, lo que refleja la disminucién de la natalidad. Sin embargo, se aprecia un leve ensanchamiento en
los grupos de 10 a 19 afios, lo que indica aln una presencia juvenil moderada. La mayor concentracion se
encuentra en los adultos de 25 a 54 afios, que representan la fuerza laboral activa del municipio. Por
encima de los 65 afios, la pirdmide se ensancha nuevamente, evidenciando el envejecimiento poblacional,
con un peso notable en los grupos de 65 a 74 afios y 75 a 84 afios.

Grafica 11. Piramide Poblacional en Aguas Buenas

Pirdmide Poblacional en Aguas Buenas
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En cuanto a la distribucidon por sexo, las mujeres predominan en las edades mayores, especialmente
después de los 65 afios, lo que concuerda con la mayor esperanza de vida femenina. No obstante, en
comparaciéon con Puerto Rico, Aguas Buenas muestra un indice de masculinidad mas equilibrado,
reflejado en la mayor proporcién de hombres en casi todos los grupos etarios jévenes y adultos.

En resumen, el grafico confirma que Aguas Buenas reproduce la tendencia poblacional de Puerto Rico,
con un leve énfasis juvenil y un patron de envejecimiento paralelo al de la isla. Esto se traduce en
reducciones en las proyecciones de recaudos, aumentos en servicios a las personas mayores de 65 anos,
cambios en la demanda de servicios de salud, educacion, transportacion y vivienda, entre otros.
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Proyecciones Poblacionales
La proyeccion poblacional al afio 2030 para el Municipio de Aguas Buenas confirma la continuidad de una
tendencia demogréfica ya observada: el envejecimiento progresivo de la poblacién. Los grupos de 65 afios
0 mas, en particular el segmento de 75 afios 0 mas, concentran la mayor proporcién poblacional, mientras
gue la base joven (0 a 14 afos) se mantiene reducida. Esta configuracidn responde a factores como la baja
natalidad y la migracion de poblaciéon en edades productivas, lo que limita el reemplazo generacional y
reduce el dinamismo demogréfico.

En términos estructurales, aunque los grupos en edad laboral (20 a 59 afos) mantienen una presencia
intermedia, no logran compensar el peso creciente de la poblacidn adulta mayor (75 afios o mas). Como
resultado, el Municipio de Aguas Buenas proyecta una estructura poblacional envejecida, con sefiales de
estancamiento o disminucidn poblacional, que no constituye un fendmeno nuevo ni reciente, sino la
consolidacion de una tendencia de largo plazo. Este escenario tiene implicaciones directas sobre la
demanda de servicios, la actividad econdmica y la sostenibilidad de la base contributiva.

A partir de esta realidad, la planificacidn territorial debe orientarse estratégicamente hacia la adaptacion
del municipio a una poblacién envejecida, priorizando la accesibilidad, los servicios de salud, la vivienda
adecuada y la movilidad segura. A su vez, resulta necesario revisar la demanda futura de infraestructura
educativa y fortalecer iniciativas dirigidas a la retencién y atraccidn de poblacidn joven. En conjunto, estas
acciones permitiran ajustar el desarrollo urbano a un contexto de crecimiento limitado, promoviendo un
modelo territorial mas equilibrado y resiliente.

Grafica 12. Proyeccién Poblacional 2030
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Fuente: Junta de Planificacidon 2026 Planificacion Econdmica y Social
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Ingresos por Hogares y Familias
En el Municipio de Aguas Buenas, la mediana del ingreso familiar asciende a $22,577, mientras que el
ingreso promedio (media) alcanza los $34,178, lo que evidencia una distribucién desigual de los ingresos,
donde una parte menor de la poblacién eleva el promedio general.

Al analizar la distribucién por niveles de ingreso, se observa que la mayor concentracién de familias se
ubica en los rangos mas bajos: un 24.3% devenga menos de $10,000 anuales, seguido por un 21.0% en el
rango de $15,000 a $24,999. En conjunto, estos datos reflejan que una proporcidn significativa de los
hogares opera con ingresos limitados, lo que sugiere condiciones de vulnerabilidad econdmica en amplios
sectores del municipio. A nivel de barrios, se identifican contrastes marcados en la capacidad econdmica.
Los barrios de Mulita y Sonadora presentan las medianas y promedios de ingreso mds altos, destacandose
como las areas con mayor poder adquisitivo relativo dentro del municipio. En contraste, barrios como
Cagiiitas y Juan Asencio registran las medianas y medias mas bajas, evidenciando mayores niveles de
precariedad econdmica.

Asimismo, algunos sectores muestran patrones particulares en la distribucién de ingresos. Por ejemplo,
barrios como Jaglieyes y Mula concentran una proporcién significativa de familias en los niveles mas bajos
de ingreso, mientras que en Sonadora se observa una distribucion mas diversificada, con presencia en
rangos medios y altos, incluyendo ingresos superiores a $75,000.

Tabla 22. Ingreso por Hogar y Familia a nivel municipal
Area o T o o ) < o
K o o o o .
Geografica 2 S & S & S fao Do
£ o 2 o =) .S T o
it S = N o Q S g )
o o v o £
Aguas 6,383 1,552 598 1,342 830 856 799 154 140 53 59 22577 | 34,178
Buenas 24.30% 9.40% 21.00% | 13.00% | 13.40% | 12.50% | 2.40% 2.20% 0.80% | 0.90%
jo- 1 7 7 21 4 2 11
Barrio: 367 36 6 5 6 0 0 0 19,850 | 27,833
pueblo 37.10% 1.90% 20.70% 5.70% 14.70% | 16.90% | 0.00% 3.00% 0.00% | 0.00%
122 i) 17 147 1
Bairoa 691 8 84 > 63 2 0 0 0 27,615 | 31,049
17.70% | 11.70% | 12.20% | 25.30% 9.10% 21.30% | 2.70% 0.00% 0.00% | 0.00%
11 7 2 112 1 4 1
Bayamoncito 507 0 > 2 e > 0 > > 0 19,006 | 35,438
21.70% | 14.80% | 18.10% 6.70% 22.10% 3.00% 0.00% | 10.70% | 3.00% | 0.00%
Cagiiitas 536 144 il . 76 61 29 0 0 0 0 17,500 | 23,448
26.90% | 21.30% | 15.30% | 14.20% | 11.40% | 11.00% | 0.00% 0.00% 0.00% | 0.00%
188 32 64 18 134 22 0 0 21 0
Jagiieyes 479 - 28,706
39.20% 6.70% 13.40% 3.80% 28.00% 4.60% 0.00% 0.00% 4.40% | 0.00%
Juan Asencio 606 g2 >8 146 137 44 72 0 0 0 / 19,500 | 25,977
23.40% 9.60% 24.10% | 22.60% 7.30% 11.90% | 0.00% 0.00% 0.00% | 1.20%
1 1 14 1 2 1
Mula 900 3R 9 20 00 8 > > 0 0 8 17,386 | 32,813
34.30% | 11.00% | 16.70% | 11.10% | 16.40% 5.70% 2.80% 0.00% 0.00% | 2.00%
12 17
Mulita 62 0 0 0 3 0 0 0 0 52,738 | 46,532
0.00% 0.00% 19.40% 0.00% 27.40% | 53.20% | 0.00% 0.00% 0.00% | 0.00%
112 101 1 2 21
Sonadora 697 76 0 20 0 77 >8 6 0 45,493 | 57,728
10.90% 0.00% 16.10% | 12.90% | 14.50% | 25.40% | 8.30% 8.90% 0.00% | 3.00%
Sumidero 1,538 325 132 524 179 122 161 52 13 17 13 21,603 | 34,987
21.10% 8.60% 34.10% | 11.60% 7.90% 10.50% | 3.40% 0.80% 1.10% | 0.80%

Fuente: US Census 2020
En sintesis, el perfil econdmico de Aguas Buenas evidencia una marcada concentracion de ingresos en los

niveles bajos, junto con diferencias territoriales significativas entre barrios. Este patron de desigualdad
subraya la necesidad de integrar criterios socioeconémicos en la ordenacién territorial, orientando las
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politicas publicas hacia la equidad, la redistribucién de oportunidades y el fortalecimiento de las
capacidades econémicas locales.

Nivel de Pobreza
El nivel de pobreza es un indicador de desigualdad social que se utiliza para medir las condiciones en que
viven las personas respecto a sus ingresos y necesidades basicas. Segun los datos de la Encuesta de la
Comunidad del Censo Federal para el periodo de estimacion 2015 — 2019, se estimd que en Puerto Rico
el 43.40% de la poblacion viven bajo los estdndares de pobreza. Esto representa el 39.80% de las familias
puertorriquenas.

En el municipio de Aguas Buenas, el perfil de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo presente
demuestra ser hogares mas pobres comparados al resto de los perfiles. El barrio con tasa de pobreza mas
alta con relacion a este perfil son Cagliitas (88.80%) y Jaglieyes (86.10%). A su vez, los barrios con tasa de
pobreza mas baja de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo son Sonadora (47.60%) y Juan Asencio
(48.80%). Asimismo, las familias son menores de 18 aflos demuestran altos niveles de pobreza, siendo
Bairoa (74.90%) y Barrio Pueblo (69.90%) con mayores porcentajes. En contraste a los barrios Sonadora
(33.80%) y Jaglieyes (48.20%).

Tabla 23. Personas por edad y género por debajo del Nivel de Pobreza
Area Todas las Familias de I':amilias con muj.er Todas las Menores 18 afios o
Geografica familias personas e ol personas de 18 afos
casadas esposo presente
Barrio-Pueblo 41.70% 0.00% 60.40% 49.10% 69.90% 45.70%
Bairoa 41.50% 15.50% 67.80% 36.90% 74.90% 31.10%
Bayamoncito 48.70% 28.20% 69.90% 46.30% 59.60% 42.20%
Cagiiitas 54.30% 22.80% 88.80% 51.10% 66.90% 47.00%
Jagiieyes 49.70% 31.70% 86.10% 49.30% 48.20% 49.60%
Juan Asencio 53.50% 42.00% 48.80% 57.60% 64.40% 55.70%
Mula 51.20% 30.70% 83.60% 51.60% 65.50% 47.30%
Mulita 0.00% 0.00% - 10.90% - 10.90%
Sonadora 20.40% 9.10% 47.60% 25.90% 33.80% 24.40%
Sumidero 42.50% 32.30% 51.90% 45.30% 62.50% 41.90%
Puerto Rico 39.80% 27.20% 57.70% 43.40% 56.50% 40.40%
Aguas Buenas 43.80% 25.60% 65.00% 44.80% 59.90% 41.30%

Fuente: US Census 2020

Educacion
El Municipio de Aguas Buenas, al igual que Puerto Rico, ha sido afectado por los cierres de escuelas
implementados por el Departamento de Educaciéon. De acuerdo con al Directorio de Escuelas que tiene el
Departamento de Educacion, en Aguas Buenas hay seis (6) escuelas abiertas que pertenecen a la Regién
Educativa de Caguas y al Distrito Escolar de Cidra. Aunque existe cobertura basica en los distintos niveles,
el andlisis refleja retos en el desempefio académico, particularmente en matematicas e inglés, y una alta
proporcién de escuelas clasificadas en niveles bajos (D).

A pesar de niveles adecuados de asistencia, los resultados académicos evidencian la necesidad de
fortalecer la calidad educativa. Desde el punto de vista territorial, la dispersidon de las escuelas y la
topografia del municipio condicionan el acceso, aumentando la dependencia del transporte. La siguiente
tabla muestra el estado de las escuelas publicas en Aguas Buenas.
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Tabla 24. Escuelas Publicas en Aguas Buenas

Escuela Barrio Clasificacion Matricula Asistencia  Desercion
Alfonso Lopez O’Neill Jagueyes Elemental |[A 125 87% 1.47%
Su Bayamoncito Bayamoncito Elemental F 296 92% 0.00%
Luis Mufioz Marin Sumidero Elemental |D 286 87% 0.95%
Dr. Pedro Albizu Campos | Caglitas Intermedia | D 227 92% 3.76%
Carmen D. Ortiz Ortiz Sumidero Intermedia | D 621 90% 0.51%
Superior Urbana Cagtitas Superior D 953 90% 3.96%

Fuente: AbrePR

Como resultado, segun los datos de la organizacidn sin fines de lucro Abre PR, en el sistema educativo de
Aguas Buenas aun cuando cubren todos los niveles, desde elemental hasta superior, el resultado refleja
que predomina bajo desempefio académico (D/F), especialmente en niveles intermedio y superior, a
pesar de contar con niveles adecuados de asistencia. Esta condicién limita el desarrollo del capital humano
del municipio y acentla desigualdades territoriales, particularmente en comunidades con acceso
condicionado por la topografia y la dispersidn poblacional.

Por otro lado, y debido al cierre de varias escuelas por parte del Departamento de Educacidn, el Municipio
tiene proyectos ya visualizados oportunidades para el aprovechamiento de estas instalaciones, incluyendo
las escuelas Josefa Pastrana, Santa Clara y Luis Santaella, entre otras. Estas facilidades representan activos
estratégicos para el desarrollo comunitario, con potencial para ser reutilizadas mediante proyectos que
atiendan necesidades sociales, educativas, recreativas o de servicios, en funcién de las prioridades del
municipio.

Vivienda
Segun el Censo de Vivienda 2020, el nimero de unidades de viviendas en Aguas Buenas ha experimentado
un leve aumento de +0.44% en la pasada década. El Censo del 2020 inventarié 10,626 unidades de
viviendas en Aguas Buenas, de 10,579 unidades en el 2010. En términos neto, se reportaron 47 unidades
adicionales en el 2020. La tasa de vacante reportada fue de 18.80%. Sin embargo, no todas las viviendas
vacantes constituyen unidades que estan en oferta para la renta o venta.
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Grafica 13. Vivienda en Aguas Buenas
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La siguiente tabla demuestra la distribucién de las viviendas segin ocupadas o vacantes. Para el
2020, el municipio de Aguas Buenas tiene 10,626 unidades de las cuales el 81% son ocupadas y
19% vacantes. Mientas que el barrio con mayor cantidad de unidades es Sumidero con 2,755, de
la cual el 82% se encuentran ocupadas y el 18% vacantes. Luego se encuentra barrio Mula con
12414 unidades de las cuales el 77% se encuentran ocupadas y el23% vacantes. Por lo contrario,
los barrios con menos unidades son Mulita y Jagueyes.

Tabla 25. Vivienda Ocupada y Vacante en Aguas Buenas

Area Geografica | Unidades Ocupadas Vacantes
Aguas Buenas 10,626 85'2602;) 1;5;/70
Barrio-pueblo 799 68.75;’2 31_320502

Bairoa 953 82.77;’/80 17.31(3602
Bayamoncito 769 82.:;‘770 17_21;/20
Cagiiitas 865 84.57(3‘;7 15_51;2
Jagiieyes 645 87,;;’/60 12.20702
Juan Asencio 1,059 77'8802;0 22_220?:’2
Mula 1,414 771.’10;;: 22.;;’:
Mulita 90 85.6;/70 14,4010/30
Sonadora 1,277 871.12101; 12.8106":
Sumidero 2,755 812;32()5‘740 18.25(2’/10

Fuente: Encuesta de la Comunidad, 2020.
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Para atender la necesidad de viviendas, el Municipio a través de la Oficina de Vivienda Municipal provee
los siguientes servicios y programas:

Tabla 26. Servicios de Oficina de Vivienda Municipal

Seccion 8 e Este programa es extenso y requiere del 70% de nuestra dependencia para que
se lleve a cabo de acuerdo los requerimientos de HUD y nuestro Plan
Administrativo.

e Se le provee tanto al participante como al arrendador de las herramientas para
que sea costo efectivo.

e Documentacidn para sus re-certificaciones

e Inspecciones al as residencias

e Orientacion al Programa

e Actualizacién de los requerimientos y leyes nuevas

e Informe de pago para el Departamento de Finanzas

e Durante la elaboracién de esta fase, la lista de espera del Programa esta cerrada,
en espera del total de solicitantes a ser llamados para su pre-cualificacidn.

Necesidades o ¢l 80% de las personas que visitan nuestra dependencia su necesidad primaria
mas frecuentes es una residencia.
de las personas | ¢ Compra de residencias
que visitan la e Reparacion de residencias
oficina e Generadores
e Placas solares
e Titularidad

Fuente: Oficina de Vivienda Municipal de Aguas Buenas, 2024

Ademas, el Municipio cuenta con un programa para la identificacion y erradicacidn de estorbos publicos,
gue inicié luego de su aprobacion en Legislatura Municipal. El propésito primordial de este programa es
establecer comunicacién con los duefios de propiedades que tienen sefiales de desuso y abandono que
afecten la calidad de vida de sus vecinos y la comunidad en general. El programa ha inventariado sobre
150 propiedades y ha logrado trabajar alrededor de 52 casos comenzando en el casco urbano.

Segun el portal del Departamento de la Vivienda en su Iniciativa de Andlisis de Propiedades Vacantes, se
han inventariado 294 propiedades®®. Actualmente el programa ha logrado la declaracién de estorbo
publico para 53 propiedades y tiene 141 propiedades en el proceso de intencion de declaracion. La mayor
cantidad de los casos declarados, se encuentran en el casco urbano del municipio, que fue donde se inicid
la primera fase del programa. Las comunidades cercanas al casco urbano y las dreas rurales ya estan
siendo incluidas en el marco de trabajo del programa y la cantidad de propiedades identificadas seguird
en aumento segun el programa abarque la mayor parte del territorio que comprende el municipio de
Aguas Buenas. En la fase final de la Revisidn Integral del Plan de Ordenacion Territorial se proveera
informacién adicional sobre este tema.

26 Fuente: Departamento de Vivienda, Iniciativa de Andlisis de Propiedades Vacantes - Recuperaciéon Fondos CDBG-
DR/MIT
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Con relacién a los desplazamientos de ida y vuelta al trabajo (commuting), los datos de la Encuesta de la
Comunidad reflejan leves cambios para Aguas Buenas. Para el 2020 el tiempo estimado fue de 27.5, menor
al estimado en el 2010 con 30.8 minutos.

Tabla 27. Diferencias en tiempos de desplazamiento al trabajo
Tiempo medio de
Area Geografia desplazamiento al
trabajo (minutos)
Aguas Buenas 27.5
Barrio Pueblo 26.3
Bairoa 24.9
Bayamoncito 34.2
Cagliitas 22.8
Jagueyes 20.5
Juan Asencio 27.9
Mula 27.2
Mulita B
Sonadora 30.2
Sumidero 28

Fuente: US Census Tabla S0801

Con relacidn a los barrios, los residentes de Jagueyes y Cagliitas toman menos tiempo de desplazamiento
al trabajo con 20.5 y 22.8 minutos, respectivamente. Mientras que los residentes de Bayamoncito y
Sonadora experimentan mayor tiempo de desplazamiento, entre 34 a 30 minutos.

Industrias y distribucion de empleos por sector

En Aguas Buenas hay varias industrias destacadas, para el 2020 estas incluyen servicios educativos,
cuidado de la salud y asistencia social; comercio al detal; administracién publica y construccién. en la
pasada década, se registraron 8,278 empleos. Sin embargo, segun la Encuesta de la Comunidad 2020, se
evidencid una pérdida en las industrias de Manufactura (-33.71%) y Servicios educativos, cuidado de la
salud y asistencia social (-15.60%). Mientras que industrias como Transportacidn, almacenaje y servicios
publicos, Comercio al por mayor y Servicios profesionales, cientificos, gerenciales, administrativos y de
manejo de residuos obtuvieron un aumento de 83.49%, 71.17% y 67.24%, respectivamente.

Tabla 28. Empleo por Sector Industrial-Encuesta de la Comunidad 2020 vs. 2010
Empleo por Sector Industrial Z:Sr:bc:z
Poblacién civil emr:;iada de 16 afios o 7481 8,278 10.65%
Agricultura, siIvicthtur,a, cazay pesca, 106 1.40% 103 1.20% 2.83%

y mineria

Construccion 689 9.20% 763 9.20% 10.74%
Manufactura 789 | 10.50% | 523 6.30% -33.71%
Comercio al por mayor 163 2.20% 279 3.40% 71.17%
Comercio al detal 928 12.40% | 1,146 | 13.80% 23.49%
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Transportacién, almacenaje y
servicios publicos

Informacién 57 0.80% 53 0.60% -7.02%

212 2.80% 389 4.70% 83.49%

Finanzas y seguros, y bienes raices y

. . 352 4.70% 467 5.60% 32.67%
alquiler y arrendamiento

Servicios profesionales, cientificos,
gerenciales, administrativos y de 406 5.40% 679 8.20% 67.24%
manejo de residuos

Servicios educativos, cuidado de la

. ) . 2,071 | 27.70% | 1,748 | 21.10% | -15.60%
salud y asistencia social

Artes, entretenimiento, recreacion,

. . . 528 7.10% 719 8.70% 36.17%
hospedaje y servicios de alimentos

Otros servicios, a excepcion de la
administracion publica

Administracion publica 643 8.60% 787 9.50% 22.40%

537 7.20% 622 7.50% 15.83%

La grafica siguiente muestra el empleo por sector industrial comparando los afios 2010 y 2020.
Nuevamente demostrando industrias como Transportacion, almacenaje y servicios publicos, Comercio al
por mayor y Servicios profesionales, cientificos, gerenciales, administrativos y de manejo de residuos
obtuvieron aumento para el 2020 comparado al 2010.

Grafica 14. Empleo por Sector Industrial en Aguas Buenas Encuesta de la Comunidad 2020 vs. 2010
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A nivel de barrios en el Municipio de Aguas Buenas, el barrio con mayor cantidad de empleados es
Sumidero y Sonadora en la industria de Servicios educativos, cuidado de la salud y asistencia social en los
barrios con 515 y 320 empleados, respectivamente. Mientras que los barrios Pueblo con 337 y Jagueyes
con 625 tienen menor empleados comparados a los demas barrios. Esto sin considerar Mulita que no
tiene residentes, por ende, no nutre empleados a las industrias.
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Tabla 29. Empleados por industrias por barrios de Aguas Buenas

blica

6n pu

Empleo por
Sector
Industrial

afnos o mas

Construccion
Manufactura
Informacion
de alimentos

n
o
=
o
=1
o
n
.
=
2
[
n

pesca, y mineria
Comercio al por mayor
y alquiler y arrendamiento
manejo de residuos
salud y asistencia social
Artes, entretenimiento,
recreacion, hospedaje y servicios

administraci

Administracion publica

>
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©
c
[
o
©
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Poblacion civil empleada de 16
Agricultura, silvicultura, caza y
Finanzas y seguros, y bienes raices
Servicios profesionales, cientificos,
gerenciales, administrativos y de
Servicios educativos, cuidado de la
Otros servicios, a excepcion de la

Aguas 3278 103 763 523 279 389 53 467 679 1,748 719 622 787
Buenas !

1.20% 9.20% | 6.30% 3.40% | 4.70% | 0.60% 5.60% 8.20% | 21.10% 8.70% 7.50% 9.50%
Barrio- 0 0 0 39 15 0 0 67 52 19 38 96
pueblo

337 0.00% 0.00% | 0.00% | 11.60% | 4.50% | 0.00% 0.00% | 19.90% | 15.40% 5.60% | 11.30% | 28.50%

0 78 43 0 95 0 90 18 159 83 115 148

Bairoa
975 0.00% 8.00% | 4.40% 0.00% | 9.70% | 0.00% 9.20% 1.80% | 16.30% 8.50% | 11.80% | 15.20%

85 41 54 35 70 32 14 29 228 60 38 29

Bayamoncito
758 11.20% 5.40% | 7.10% 4.60% | 9.20% | 4.20% 1.80% 3.80% | 30.10% 7.90% 5.00% 3.80%

0 52 41 17 44 0 24 87 71 111 53 87
Cagiiitas

665 0.00% 7.80% | 6.20% 2.60% | 6.60% | 0.00% 3.60% | 13.10% | 10.70% | 16.70% 8.00% | 13.10%

. 0 65 0 37 21 0 62 177 106 41 23 27
Jagiieyes

625 0.00% | 10.40% | 0.00% 5.90% | 3.40% | 0.00% 9.90% | 28.30% | 17.00% 6.60% 3.70% 4.30%

18 85 53 16 22 21 0 106 215 48 109 11

Juan Asencio
791 2.30% | 10.70% | 6.70% 2.00% | 2.80% | 2.70% 0.00% | 13.40% | 27.20% 6.10% | 13.80% 1.40%

0 87 32 0 22 0 23 91 82 125 0 14
Mula
757 0.00% | 11.50% | 4.20% 0.00% | 2.90% | 0.00% 3.00% | 12.00% | 10.80% | 16.50% 0.00% 1.80%
Mulita 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 - - A b - - - - - - - -

0 58 113 109 26 0 148 36 320 58 137 165

Sonadora
1,344 0.00% 4.30% | 8.40% 8.10% | 1.90% | 0.00% | 11.00% 2.70% | 23.80% 4.30% | 10.20% | 12.30%
., 0 297 187 26 74 0 106 68 515 174 109 210

Sumidero

2,026 0.00% | 14.70% | 9.20% 1.30% | 3.70% | 0.00% 5.20% 3.40% | 25.40% 8.60% 5.40% | 10.40%

Por otro lado, la Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico (CFI)*” en su comunicacién para este
proceso indicd que actualmente tienen aproximadamente 5.49 cuerdas de terreno en el municipio,
distribuidas en varias propiedades con usos industriales. De igual forma, existen 3 edificios industriales
con un drea total de 69,013.35 pies cuadrados aproximadamente.

La CFl se mantiene trabajando constantemente con proyectos a corto, mediano y largo plazo en las
diferentes regiones de la Isla, incluyendo la Central. Sin embargo, el programa de desarrollo industrial es
uno que esta sujeto a cambios, por lo que, de acuerdo con la demanda de las empresas por nuevos
espacios industriales, éste puede ser modificado en cuanto a las proyecciones actuales. Durante la

27 Carta de la Compania de Fomento Industrial dirigida a la Alcaldesa el 23 de enero de 2026.

111



Fase lll:
Borrador RIPOT

elaboracion de este POT la CFl informd que trabajaba con una reclamaciéon a FEMA para llevar a cabo
reparaciones en los edificios afectados por el Huracan Maria. A su vez, ademas de identificar las
propiedades que le pertenecen, solicité al Municipio de Aguas Buenas que se mantengan las calificaciones
actuales de las mismas, de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 30. Estructuras industriales de la Compafiia de Fomento Industrial
Parque R Calificacion S
q . Localizacion . Catastro Edificios
Industrial Vigente
I-L
;)0:: iJOr_I:?a7na ;;258;’&;:1549.7 Vigencia 1 198-073-046-02 ?I;zzi:‘ilcsi;oliﬁtado)
15-Sep-2011
I-L
e 15-Sep-2011
I-L
008 0 | v | 1| smsssosess TOOS RO
’ ’ 15-Sep-2011

A su vez, es importante priorizar la atencidn y el desarrollo de terrenos tipo brownfields y de estructuras
con usos industriales existentes, mediante estrategias de reutilizacién, rehabilitacién y reconversion
productiva. Entre estos se incluyen instalaciones como Impresos Inmanuelli, Art Uniform, Caribbean
Poultry (granja avicola), Rattan Boricua (fabrica de muebles de ratan) y V.B Caribe, las cuales representan
oportunidades para reactivar la actividad industrial, promover la inversidon y optimizar el uso de
infraestructura ya establecida dentro del municipio.

1.6 Gobierno Municipal

Situacion Fiscal
Un aspecto fundamental es analizar la posicién fiscal de Aguas Buenas para determinar la capacidad del
Municipio de generar ingresos recurrentes a través de fuentes contributivas, licencias y otros ingresos.
También es crucial evaluar la gestién de los gastos y su impacto en la situacion fiscal. Este anadlisis permite
gue las estrategias e iniciativas para optimizar el uso del suelo consideren el estado fiscal del Municipio,
asegurando asi que las acciones propuestas sean viables y ejecutables.

Segun la Oficina del Contralor en su Informe De Auditoria OC-24-24 %,
“El presupuesto del Fondo General del Municipio fue de 58,321,508 para el afio fiscal de 2019,
58,505,557 para el 2020, 57,291,422 para el 2021 y 57,007,280 para el 2022. Los estados
financieros auditados reflejaron superdvits acumulados en el Fondo General de 51,488,504 en el
afio fiscal de 2019, $2,132,416 en el 2020 y 52,097,952 en el 2021. Este sequndo y tltimo informe
de Aguas Buenas cubre el periodo del 1 de julio de 2018 al 30 de junio de 2022.”

Indicadores Municipales
A continuacidn, se presenta la tabla de indicadores del Gobierno Municipal de Aguas Buenas segun
presentada en la Oficina del Contralor?, revisado 11 de marzo de 2025

28 Informe de Auditoria OC-24-24 de la Oficina del Contralor en pédgina web: 0C-24-24
2 Disponible en pégina web Oficina del Contralor: Estadisticas Municipales - OFICINA DEL CONTRALOR
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Tabla 31. Indicadores del Gobierno Municipal de Aguas Buenas
’ Extado Libve Azociado de Puerio Rico
J ‘;ﬂ:L Olicimadel Contralar

Municipio de Aguas Buenas
INDICADDKES SOCIOECORNOMICOS'

Extenstan teveirorial def Mumicipio: JL0F Wilfes Cuadrades  Pasicldn o extenvidn #5537 78
FIPs 007

Direceita e farerset de (CPR: Rope s scpr.gorpr

Puerto Rico

1. Informacidn General Lnidad Cense 2020 | Cewsa 2000 | Cense 2020

Poblciin ' Habalanbes 24273 IH.659 3285 574)

Densidad poblacional Habitantes/m’ Gl 052 kil

Pablaciin menor de 18 aiios Pur cienla .0 25.1 19.5

Follecion entre 18 v 65 HJ]I.I'F" Por clenla 6l.7 5.5 L |

Fobleciin mayor de 65 adios Por ciento 13.2 L5 | . __ 197

Puerto Rico

I, Caractevisticas de la Poblacidn Lnidngd Cense 2020 | Cemso 2000 | Cense 2020

Irgreese per capita ! Dinlares 3 11097 | % TAN | 8 11,914

Fobleciin debafo del wivel de pebreza (Todividaos T8 oios o

mardis ) ! Por clenta A 51.3 14.1

Foblecidn 25 afias o mds gradieda de evcuela superior o mni\:{ Por clenla LT H0.3 TH .5

I, Encuesta de Grupe Trabajador Afio parwral | Afe nateal Canibio

|(Departaments del Trabajo v Recursos Humanog) L'nidalied 2022 2023 Porcentual

Crrargro franbafad En miles 7,101 T,136 .5

Emplea tofal En mules .54 1 f B0 L

Deempiles Em mules 460 1465 -3 1)

Tasa de desemples Pie Clenlbis fr. % 6.5 =31

Aiio fiscal | Afo fiscal | Afo fiscal

TV, Gobigrna Municipal Unidnd 2020-21 2021-22 2022-13

Finanzas:

Tngrese il segim dow presapanesios aproboedos: Duivlares 5 T4 | § 6651821 | § A0, 05
Pafentes muricipales Dublares 5 G2d 50 | 8 ThilB0 | § TITTL
Cuntribncidn sobre o propiedod Dilares 3 2145997 | § 1340807 | 5 2631,6749
ey dmgrevas IMlares 3 1,520 826 | & 4066024 | 5 3.591,655

Crasioy corricnies, segpien foy presipesior aprobodos Dilares 5 1,554 965 | & 1777106 | 5 2A30015
Neimina” Duivlares 5 5436437 [ & A A8TATIS | § A4.570,930

Seyirn fox extadoxy fimancieros audifedos:

Excese ( deficiercia) de ingreyvos sobre gastos del afio fivcal IMlares - {529,140 5 (56,153 5 [ELrNEY
Sapperdvid w (deficig) al cierre del afo fiveal 5 1IRH74952 | § ZOlURl6 | § 1636, W24

Imporie fondoy fedeneles recifudos 3 foB]9 25T | 8 260273 S 1259 1K1

Ingrese Impreesio sobre Venia p Use (1) Duivlares 3 1,630,311 | & Lsi e | & 204, Dk

Dol priblica muricipal, segin o AA FAF® IMlares L3 33175504 | & 3032004 | % 2773 20

Segarn certificado por of Municipio:

Empiles fefal del Muaicipie Persimas 177 251 2
e confianna Personas 25 22 28
Regularer Personas dd 53 L)
ramyitoios Personag Hi2 150 137
frrcgidares Fersinis b 26 53

"Wianse en muesira phgina de Indernct bas defimlelones de tfrmines de los Indlesderes de Munkiplos. Al igeal Docomentos Relaclonados.
* Federal Information Processing Svandard (FIFS)
* Para lns dutos actualizados de poblacids puede noceder a In paginn del U5, Census Buresu Bip:w ww_census gov)/ papest index. tmi
Y Dvabess del 2000y 2020 sen del American Commuanity Sarvey - US Census

El imparte inelaye los benefickos marginales. Los daios de los afios 200021 v 202122 fueren modiflcados para inclalr dicbos bes elicbes.
" AAFAF (Amtoridnd de Asesorin Finnnciera ¥ Agencla Fiscal de Feerto Hico inchuye dewsda 2l banco v banca privada)
Revisndo: 10 de marze de 2025

Fuente: Oficina del Contralor, 2026.
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En términos generales, el estado financiero del Municipio de Aguas Buenas refleja una estructura de
ingresos mixta, con una alta dependencia de fondos externos, particularmente federales, que superan
consistentemente los recaudos propios. Aunque se observa cierta estabilidad en los ingresos totales, los
recaudos municipales —como patentes e impuestos sobre la propiedad— presentan variaciones
moderadas, lo que limita la capacidad fiscal auténoma del municipio.

En relacién al gasto publico, el componente operacional, incluyendo ndmina, representa una porcién
significativa del presupuesto, lo que reduce la flexibilidad para inversidon en proyectos de desarrollo. Si
bien el Municipio ha mantenido superavits en los afios recientes, estos han mostrado una tendencia a la
reduccion, lo que sugiere presiones fiscales crecientes.

Dependencias Gubernamentales
El municipio de Aguas Buenas dispone de instalaciones que abarcan la mayoria de los servicios publicos.
A continuacidn, se presenta un listado de las dependencias gubernamentales, incluyendo las del
gobierno municipal, estatal y federal:

Tabla 32. Dependencias Gubernamentales
Oficina/Servicio ‘ Direccion
Policia Municipal Aguas Buenas Calle Rafael Lasa
Aguas Buenas, PR 00703
Cuartel De La Policia Estatal - Aguas Buenas Calle Sargento Ramos L Reyes
Aguas Buenas, Puerto Rico, 00703
Estacion de Bomberos de Aguas Buenas 1 PR-156, Caguas,

Aguas Buenas, Puerto Rico 00725

Oficina Municipal Para El Manejo De Emergencias y | Carr. 156 R Km 50.7,

Administracion Aguas Buenas, Puerto Rico 00725

Centro Gubernamental Aguas Buenas #2040 | Calle Sgto. Ramdn L. Reyes Rosa, Aguas Buenas, P.R.
(Actualmente desocupado)
Casa Alcaldia de Aguas Buenas Calle Rafael Lasa, Aguas Buenas, Puerto Rico 00725
Centro de Gobierno Municipal Antigua Escuela Rafael Nicolau, PR-156 Rafael Lasa

Fuente: Dpto. Finanzas, Municipio de Aguas Buenas, 2024

Ademas, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFl) inform6* sobre los proyectos
programados para el Municipio de Aguas Buenas. A continuacidn, se presenta la asignacion de fondos de
dichos proyectos, los cuales estan dirigidos a fortalecer la infraestructura escolar. La informacion provista
refleja una inversidon orientada a la mejora de las instalaciones escolares, particularmente en
intervenciones vinculadas a la mitigacion de riesgos, tales como la estabilizacion estructural y el manejo
de escorrentias. Estas actuaciones son consistentes con la necesidad identificada en el analisis territorial
de atender condiciones de vulnerabilidad, especialmente en areas con susceptibilidad a deslizamientos.

Tabla 33. Proyectos de inversién de la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura
Nombre del Estatus o etapa Terminacion %

Comienzo Inversion

Breve Descripcion
P de desarrollo Proyectada Progreso

Proyecto
Columnas cortas, muros

Esc. i i p .
se.5U cortantes, pintura exteriore | o tuccion | 7-dic-2023 28-Feb-25 80% | $1,647,765.15
Bayamoncito interior y mitigacion de

hongos

30 Carta dirigida a la alcaldesa de la AFI con fecha del 4 de febrero de 2025.
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Columnas cortas, muros
Esc. Luis Mufioz | cortantes, pintura exteriore | . ccign | 7-dic-2023 15-Feb-25 90% | $693,613.19
Marin interior y mitigacion de
hongos
Columnas cortas, muros
= GG, cortantes, pintura exterior e
Ortiz (SU . . ’ p. . Terminada 9-Nov-23 21-Oct-24 100% | $1,107,953.57
. interior y mitigacion de
Sumidero)
hongos
TOTAL | $3,449,331.91

Instalaciones Recreo-Deportivas

El gobierno central, a través del Departamento de Recreacién y Deportes, no cuenta con instalaciones
deportivas en Aguas Buenas. Sin embargo, el Municipio posee 35 instalaciones recreo-deportivas,

distribuidas de la siguiente manera:

Tabla 34. Inventario de Instalaciones Recreo-Deportivas en Municipio de Aguas Buenas
Desarrollo Deportivo Localizacion
Coliseo Municipal Samuel «Sammy» Rodriguez Carr. 174
Complejo Deportivo Bairoa Carr. 156

Centro Recreativo La Charca

Carr. 174 KM. 19.3 Barrio Mulitas Tiza, Sector La Charca.

Plaza de Recreo Luis A. Ferré

Calle Rafael Lasa

Paseo El Mirador

Calle Rafael Lasa

Monte La Tiza

Mulitas Tiza

Cancha Urbanizacidn San Antonio (en uso)

Urbanizacion San Antonio

Cancha de la comunidad La Mesa (en uso)

Sector La Mesa

Cancha Jaglieyes Abajo (en uso por escuela elemental Alfonso
Lopez O’Neill)

Cancha, Parque y Centro Comunal del Barrio de Sonadora (en
uso)

Jaglieyes Abajo

Desarrollo Deportivo Localizaciéon

Barrio de Sonadora

Cancha la Madriguera (en uso)

Barrio Bayamoncito

Cancha, Parque y Centro Comunal inhabilitada, estard en
reparacion con fondos de FEMA)

Barrio Juan Asencio

Cancha Comunidad inhabilitada, estara en reparacién con
fondos de FEMA)

Mulitas Tiza

Cancha sector Las Flores (en uso)

Barrio Sumidero

Cancha Los Acevedo (inhabilitada)

Entiendo que es el Barrio Bayamoncito

Parque y Cancha Barrio Cagitas Centro

Barrio Caglitas Centro

Cancha Sector Camino Verde (en uso)

Barrio Caglitas Centro

Cancha Los Vazquez (inhabilitada)

Barrio Bairoa

Cancha Sector Santa Clara (en uso)

Barrio Sumidero

Cancha Las Corujas (en uso)

Barrio Sumidero

Cancha Sector La Brusca (en uso)

Barrio Caglitas

La Jacana (inhabilitada, estard en reparacion con fondos de
FEMA)

Barrio Sumidero.

Fuente: Legislatura Municipal, Gobierno Municipal de Aguas Buenas Recreacion y Deportes — Legislatura de Aguas

Buenas
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Capitulo Il: Usos y caracteristicas del suelo

Desarrollo fisico-espacial a través de la historia

El desarrollo fisico y urbano del municipio de Aguas Buenas ha sido variado a través de los afos. Su

cercania al drea de Caguas y San Juan ha influido en su evolucidn, resumiendo en las siguientes épocas:
1. 1838: Creacion y fundacion del Municipio de Aguas Buenas
2. 1842- 1858: Establece la primera escuela, primera iglesia Catdlica y se construyen los primeros

caminos para conectar con Caguas y Comerio.
3. 1860's: Desarrollo del municipio debido a la extensidn del cultivo del café y exportacién a Europa
4. 1886: El municipio tiene una plazay cuatro calles, sus edificios publicos incluye: Iglesia en madera,
cementerio de mamposteria, carniceria de marera, casa-ayuntamiento y cuartel de Guardia Civil.

Las Unicas vias de comunicacién es el camino de herradura que conduce a caguas (de unos 8

kildmetros) 3!

1898: Cambio de soberania, decadencia debido a perdida de mercados del café

1904: Esfuerzo a aumentar la extensidn territorial mediante compra y registro de terrenos.

1912-1913: Instalacion de fabricas de tabaco

1920: Se construye el edificio para el primer cine

1922: Mejoras publicas incluyendo Sala de emergencia, alumbrado eléctrico, compra de

acueductos, reparaciones en varias calles y construccidon de nueva Iglesia Catdlica

10. 1921-1929: Esfuerzos dirigidos para llevar la instruccién escolar a Mulitas Tiza

11. 1936-1945: Esfuerzos para explorar y proveer accesibilidad a las Cuevas de Aguas Buenas

12. 1945: Se completaron las siguientes obras: Ampliacion de la Sala de Emergencia y verja alrededor,
compra de terreno para edificacién de barrio Bayamoncito y construccién de edificio escolar en
el mismo.

13. 1951: Mejoras en infraestructura como la reconstruccion de plaza publica, reparacién de calles y
expansién de red vial, compra de dos ambulancias y camidn para limpieza, construccion de dreas
recreativas; planta de filtracién, planta de depuracién e instalacién de alcantarillado del
alumbrado eléctrico. Se adquieren terrenos para establecer el cementerio. El progreso industrial
de la comunidad durante este periodo es notable por el establecimiento de fabricas de abrigos,
sostenes de mujer, zapatos y pantallas.

14. 1984: En el municipio se encuentran 12 escuelas de diferentes niveles y varios Head Starts,
aproximadamente 11 fabricas y 250 agricultores. 32

15. 1990-2010’s Se completa el Proceso del Plan Territorial del Municipio de Aguas Buenas dirigido a
garantizar el crecimiento urbano y rural. Se concentro en proteger los terrenos agricolas y
conservar los recursos naturales, a su vez, impulsar la actividad industrial.

Lo ~No WU

El desarrollo fisico-espacial de Aguas Buenas ha estado marcado por una mezcla de tradiciones agricolas,
crecimiento industrial y urbanizacion, adaptdndose a las cambiantes condiciones econémicas y sociales a
lo largo del tiempo.

Como se ha resumido, el desarrollo fisico-espacial de Aguas Buenas ha sido impactado por los cambios en
el comportamiento econdmico del pais, desde una economia basada en la agricultura, el crecimiento
industrial y desarrollos de urbanizaciones, y mas reciente ante los retos sociales y econdmicos. El Dr.

31 Sepulveda Rivera, Anibal (2004) Puerto Rico Urbano; Atlas Histérico de la ciudad puertorriquefia, CARIMAR
32 Massa Figueroa, Diana (1984) Aguas Buenas, Notas para la Historia, Oficinal Estatal de Preservacién Histdrica /
Fundacién del Banco Popular de Puerto Rico.
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Anibal Sepulveda, en su libro, Puerto Rico Urbano, Atlas histérico de la ciudad puertorriquefia®, presenta
un resumen visual sobre el desarrollo urbano de Aguas Buenas y que aqui se incluye a continuacion:

Mapa 34. Desarrollo urbano de Aguas Buenas a través de los anos

Aguas Buenas 1886

Aguas Buenas 1936- 1937

Azuss Bugnas- (6l atcidn CARIMAR | : : > (X O - .5 e
[Varsion Digital - Archive Digital Nacional dEPuertuplco o e, & rehive Digital

) i

33 Sepulveda Rivera Anibal (2004). Puerto Rico Urbano, Atlas histérico de la ciudad puertorriquefia. Disponible en
Archivo Digital Nacional de Puerto Rico, CARIMAR Aguas Buenas — Archivo Digital Nacional de Puerto Rico
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Aguas Buenas - Foto Aérea DTOP 1999

Aguas Buenas - Foto Aérea DTOP 2010
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Desarrollo urbano en Aguas Buenas

El desarrollo urbano del Municipio de Aguas Buenas ha estado estrechamente vinculado a las condiciones
fisicas y ambientales de su territorio, caracterizado por un relieve montafioso, fuertes pendientes y una
amplia red hidrografica que forma parte de importantes cuencas del interior montafioso central. Estas
particularidades han limitado la expansidn fisica de la zona urbana, propiciando un patrén de crecimiento
concentrado en el casco tradicional y los barrios inmediatos, donde se ubican los principales servicios,
instituciones gubernamentales, comercios y equipamientos urbanos.

El casco urbano mantiene la configuracién tipica de los pueblos interiores de Puerto Rico, articulado
alrededor de una plaza publica, la iglesia y los edificios institucionales principales, con una red vial radial
gue conecta hacia los distintos barrios rurales mediante las carreteras PR-156, PR-174 y PR-173. Este
sistema vial, aunque esencial para la movilidad interna, enfrenta limitaciones por el relieve, las curvas
pronunciadas y la concentracion de transito en el area central, lo que plantea retos en términos de
accesibilidad, estacionamiento y transporte colectivo.

A partir de la adopcion del Plan de Ordenacidn Territorial (POT) mediante la Ordenanza Num. 27 (Serie
2010-2011), el Municipio encamind su desarrollo hacia un modelo compacto, ordenado y sostenible,
conforme a los principios establecidos en la derogada Ley de Municipios Auténomos (Ley Nium. 81 de
19913%), y la Ley NUm. 75-1975, Ley Organica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico. Dicho
instrumento propuso la consolidacion del suelo urbano, la utilizacién racional del suelo urbanizable, la
proteccion de recursos naturales y cuencas, la rehabilitacién del centro urbano y la promociéon de usos
mixtos que integren vivienda, comercio y servicios comunitarios. Sin embargo, dicha propuesta no fue
debidamente implementada. A pesar de que el Plan de Ordenamiento Territorial 2011 identificd las areas
de ensanche, sin embargo, la direccion espontanea de crecimiento, la disponibilidad y viabilidad de
infraestructura, los terrenos no identificados como de alta capacidad agricola, los terrenos con facilidades
de acceso vial, la interaccién con el suelo urbano, la calidad de los terrenos para el ensanche urbano
(topografia, no propensos a inundaciones, deslizamientos y otros peligros naturales), y las consultas de
ubicacién aprobadas por la Junta de Planificacién en la periferia urbana.

Entre los retos identificados en Aguas Buenas se destacan el deterioro fisico de edificaciones en el centro
urbano, la dispersién de comunidades en areas rurales, la vulnerabilidad de comunidades localizadas en
zonas de riesgo y la necesidad de fortalecer la infraestructura vial, sanitaria y de servicios basicos. No
obstante, el Municipio ha iniciado esfuerzos dirigidos a la revitalizacién urbana, incluyendo proyectos de
mejoramiento de vivienda, rehabilitacidn de espacios publicos, reconstruccién de infraestructura y
atencion a comunidades especiales afectadas por fendmenos naturales.

El desarrollo urbano de Aguas Buenas, por tanto, refleja un proceso de transiciéon hacia un modelo de
crecimiento mds resiliente, inclusivo y adaptado a las condiciones naturales del territorio, en el que la
planificacion territorial juega un papel esencial para equilibrar la proteccién ambiental con la calidad de
vida de su poblacién y el fortalecimiento de su base econdémica local.

34 Sustituida por la Ley Num. 107-2020, segiin enmendada, y conocida como Cédigo Municipal de Puerto Rico.
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Mapa 35. Foto aérea del drea desarrollada en Aguas Buenas
¢ L % @ L T e g 43

Clasificacion suelos

Las condiciones existentes dentro del marco territorial se estaran evaluando tanto por comportamiento
social, desarrollo econémico por sector e integracion del contorno urbanistico con cada uno de los
elementos principalmente dentro del centro urbano.

Acorde al Plan de Ordenamiento Territorial del 2011, la mayor parte del territorio de Aguas Buenas esta
cubierta por suelos rusticos (87% aprox.), divididos entre suelos rustico comun (SRC, 48%) y los suelos
rusticos especialmente protegidos (SREP, 38.52%), mientras que aproximadamente el 12% de los suelos
es clasificado como Suelo Urbano (SU).

No obstante, con la aprobacion del PUT-2015 el mapa de clasificacion cambid para Aguas Buenas, y asi su
impacto en la calificacion de los suelos. Por lo tanto, y como revela el Plan de Mitigacidon de Aguas Buenas,
es probable que muchas de las clasificaciones pueden ser inconsistentes a las calificaciones, creando
conflictos por incompatibilidad en los usos del terreno®. A continuacién, los mapas de clasificacién y
calificacion vigente para el Municipio de Aguas Buenas.

35 Plan de Mitigacidn de Aguas Buenas, (2022)
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e P MAPA DE CLASIFICACION DE SUELOS

Mapa 36. Clasificacién de Suelo segtin POT 2011
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Mapa 37. Clasificacion de Suelos segtin PUT-PR 2015
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Segun la siguiente gréfica, la clasificacién con mayor presencia es el Suelo Rustico Especialmente
Protegido Ecoldgico con 36.79% y el Suelo Rustico Comun con 29.90%.

Grafica 15. Clasificacion del Suelo en Aguas Buenas
sup - SU i Clasificacion de Suelos
0.52% 11.46% ~8ua  Via

0.34% _3.88%

= Cuerpo de Agua

SUNP
0.15%

SREP-E-H / \
0.87%
SREP-E
36.79%

La siguiente tabla representa los porcentajes en cuerdas y metros cuadradas, por ende, el Suelo Rustico
Especialmente Protegido Ecoldgico con 36.79% representa 7,286.41 cuerdas o 28,638,486.38 metros
cuadrados y el Suelo Rustico Comun con 29.90% representa 5,922.11 cuerdas o 23,276,238.68 metros
cuadrados. De igual forma, aunque se encuentran suelos con menor porcentaje como el Suelo Rustico
Especialmente Protegido, este representa 392.08 cuerdas.

= Sistema Vial

= Suelo Rustico Comun
SRC
29.90% Suelo Rustico Especialmente
Protegido
= Suelo Rustico Especialmente
Protegido - Agricola
= Suelo Rustico Especialmente
Protegido - Ecoldgico
= Suelo Rustico Especialmente
Protegido - Ecolégico e Hidrico
= Suelo Urbanizable No
SREP Programado
1.98% = Suelo Urbanizable Programado

SREP-A

14.10% = Suelo Urbano

Tabla 35. Clasificacidn de suelos en Aguas Buenas segtin PUT-2015

. METROS .
CLASIFICACION VIGENTE cUADRADOs  CUERDAS %

Cuerpo de Agua 266,568.04 67.82 0.34%
Sistema Vial 3,022,886.83 769.10 3.88%
Suelo Rustico Comun 23,276,238.68 5,922.11 29.90%
Suelo Rustico Especialmente Protegido 1,541,038.54 392.08 1.98%
Suelo Rustico Especialmente Protegido - Agricola 10,975,175.20 2,792.38 14.10%
Suelo Rustico Especialmente Protegido - Ecolégico 28,638,486.38 7,286.41 36.79%
Suelo Rustico Especialmente Protegido - Ecoldgico e Hidrico 679,198.79 172.81 0.87%
Suelo Urbanizable No Programado 113,881.38 28.97 0.15%
Suelo Urbanizable Programado 407,517.70 103.68 0.52%
Suelo Urbano 8,924,556.47 2,270.65 11.46%
Total 77,845,547.99  19,806.03 100.00%
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Suelos Urbanos
El PUT-PR* define el suelo urbano (SU) como aquel que esté constituido por terrenos que cuentan con
acceso vial, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con otra infraestructura necesaria
para el desenvolvimiento de las actividades administrativas, econdmicas y sociales que se llevan a cabo
en estos suelos; y que estén comprendidos en dreas consolidadas por la edificacién. En el Plan de Uso de
Terrenos se identificaron en Aguas Buenas como suelo urbano 2,270.65 cuerdas, lo que representa un
11.46 % aprox. de todo el Municipio.

Por otro lado, el POT 2011 identificé en Aguas Buenas que el SU cubria 2,369.00 cuerdas, o sea, 12 % del
territorio municipal. Dicha area consistidé en el Centro Tradicional Urbano y las comunidades y
urbanizaciones aledafas.

Tabla 36. Clasificacion del Suelo segin POT Aguas Buenas 2011
A 0,
Clasificacion de Suelo i O Cuerdas s _dEI_
metros? Territorio
Suelo Urbano (SU) 9,311.0 2,369.00 12.0%
Suelo Urbanizable (216 cuerdas):
Suelo Programado (SUP) 620,688.0 157.92 0.80%
Suelo Urbanizable No
Programado (SUNP) 229,221.0 58.32 0.29%
Suelo Ristico Comun (SRC) 37,646,885.0 9,578.40 48.0%

Suelo Rustico Especialmente

Protegido (SREP)

agua 261,353.0 66.4953 0.34%
Total 39,797,235 | 19,806.14 100%

29,776.71 7,576.00 38.52%

Suelos Urbanizables

El suelo urbanizable (SUR) esta constituido por aquellos terrenos aptos para urbanizarse, a base de la
necesidad para acomodar el crecimiento en un periodo de ocho afios para cumplir con las metas y
objetivos de la ordenacion territorial. Esta clasificacion del suelo incluye las categorias de suelo
urbanizable programado (SURP) y suelo urbanizable no programado (SURNP). Como se establece el
Cdédigo Municipal, Articulo 6.007, no se requiere que exista la categoria de suelo urbanizable, pues su
existencia, asi como las posibles subcategorias de programado o no programado, dependera del andlisis
o estudio de la necesidad de suelos urbanos de aqui a un periodo de ocho afios. El POT 2011 de Aguas
Buenas tiene dos (2) planes de ensanche: Este (70 cuerdas), Sur (58 cuerdas) y Centro (88 cuerdas).

El PUTPR clasificé 2,270.65 cuerdas en total del territorio municipal como suelo urbano y 103.68 cuerdas
como suelo urbanizable programado. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable programado no
han sido urbanizados. Las parcelas identificadas no tienen estructuras y estan fuera de peligros naturales.
otros presentan limitaciones significativas, como pendientes pronunciadas, que restringen su desarrollo.
Por consiguiente, se considera viable evaluar la reclasificacion de ciertos sectores de suelo urbanizable
programado a suelo rustico, en aquellos casos donde las condiciones del terreno no sean compatibles con
un desarrollo urbano seguro y sostenible.

36 pUT-PR- Memorial, Capitulo 3.
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Mapa 38. Planes de Ensanche segun POT 2011
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Ante la necesidad de reconciliar la proteccidon de los suelos agricolas con la expansidn urbana proyectada
en el POT 2011 se propuso identificar suelos urbanizables dentro y cerca del espacio ya construido
fomentando la densificacion de los espacios vacantes en el tejido urbano y los terrenos contiguos al suelo
urbano que debido a su crecimiento espontaneo forman una continuidad de este®. El POT reconocié la
proximidad de Aguas Buenas a Caguas y la interaccidon a través de las vias PR-795, PR-156 E y la PR-797
como elementos muy importantes dentro de la urbanizacién de los terrenos hacia el Oeste del Municipio.
De esta forma, 216.24 cuerdas clasificadas como suelo urbanizable se distribuyeron en 157.92 cuerdas de
Suelo Urbanizable Programado (0.80%) y 58.32 cuerdas de Suelo Urbanizable No Programado (0.29%). El
propdsito fue busca alentar el desarrollo compacto persiguiendo limitar la cantidad de terrenos vy
localizando las areas de expansién en los suelos adyacentes al area construida del suelo urbano. Asi, en

37 POT Aguas Buenas, 2011. Capitulo Programa de Actuacién, pag. 24
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Aguas Buenas se identificaron tres (3) dreas para dirigir la expansidn urbana y acomodar el crecimiento
poblacional a través de planes de ensanches. Dependiendo el drea, los planes de ensanche debian atender
suelos urbanizables programado (SUP) y suelos urbanizables no programado (SUNP) segun la siguiente
tabla®:

Tabla 37. Planes de Ensanches propuestos en el POT 2011
PLANES DE ENSANCHE 2011 COMENTARIOS
Suelo Urbano Programado- Plan de Ensanche Centro No realizado
Suelo Urbano Programado- Plan de Ensanche Este No realizado
Suelo Urbano No Programado- Plan de Ensanche Sur No realizado

No obstante, el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico en su aprobacion en el 2015, clasificé los terrenos
y le asigné una distribucion diferente a la del POT. Al 2024, segun el Plan de Uso de Terrenos 2015, en
Aguas Buenas hay 132.65 cuerdas (0.67%) de suelos urbanizables (programados y no programados). La
mayoria de los suelos urbanizables se adoptaron en el Plan de Uso de Terreno del 2015, mientras que
otros fueron destinados para otros usos como suelos urbanos o suelos rusticos. En comparacién del POT
del 2011 y el PUT del 2015, el suelo urbanizable no programado y programado disminuyeron por -29.35
cuerdas y -54.24 cuerdas, respectivamente. Sin embargo, ante el desplazamiento de las capas de
informacién e incorporacién de nuevas tecnologias, se hace necesario revisar los mapas y atemperarlos a
la realidad actual.

Suelos Rusticos

El Suelo Rustico se clasifica en dos (2) categorias, Suelo Rustico Comun (SRC) y Suelo Rdustico
Especialmente Protegido (SREP). El Municipio de Aguas Buenas tiene una extensidn territorial de
19,806.14 cuerdas de terreno, de las cuales el POT 2011 clasifico el 86.52%, o sea, 17,154.40 cuerdas como
suelo rustico®. Esta distribucidn consistié en clasificar 9,578.40 cuerdas (48%) como Suelo Rustico Comun
(SRC) y 7,576.00 cuerdas (38.52%) como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP).

Estos terrenos representaban un elemento importante por su valor agricola, hidroldgico y escénico. Otros
elementos de consideracidon en el suelo rustico fueron los terrenos pertenecientes a las Reserva de
Cuevas; los recursos hidrolégicos, entre los cuales se destaca el Rio Bayamdn y Rio Caguitas; y lugares con
potencial valor arqueoldgico que se han identificado en el suelo rustico. En la clasificacion del Suelo
Rustico en el 2011 se consideraron los siguientes criterios*’:

1. Predominantemente montafioso.

2. Preservar el caracter rustico de pequefios asentamientos o concentraciones de viviendas donde
la topografia y problemas de infraestructura y dotaciones lo ameriten.

En el POT 2011, aproximadamente la mitad de los suelos en Aguas Buenas (38.52%) fueron clasificados
como Suelo Rustico Especialmente Protegido, principalmente la parte al sur del Municipio. En esta
clasificacién el 2011 se consideraron los siguientes criterios*:

1. Suelos agricolas de alta productividad.

2. Terrenos con valor ecolégico e hidroldgico.

3. Areas sensitivas como el carso.

38 POT Aguas Buenas, 2011. Capitulo Programa de Actuacidn, pag. 25-28.
39 POT Aguas Buenas, 2011. Capitulo --- pag. 131.

40 pOT Aguas Buenas, 2011. Programa Actuacién Pag. 13.

41 pOT Aguas Buenas, 2011. Programa Actuacién Pag. 13.
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4. La delimitacion de la Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas.
5. Areas deslizables

Sin embargo, en la aprobacion del PUT-2015 se introdujeron cambios a los suelos rusticos, y como
resultado se disminuyeron -588.61 cuerdas, segun se refleja en la siguiente tabla:

Tabla 38. Clasificacion de suelos rusticos en Aguas Buenas
POT 2011 PUT 2015

Clasificacion Cuerdas % Cuerdas %
SRC 9,578.40 48% 5,922.11  29.90%
SREP 7,576.00 38.52% 10,643.68 53.74%

TOTAL
, O. 17,154.40 86.52% 16,565.79 83.64%
Suelos Rusticos

La Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Aguas Buenas ofrece la
oportunidad de evaluar detalladamente la situacién actual de sus terrenos, destacando su valor agricola,
hidrolégico, ecoldgico y escénico. El municipio se caracteriza por una densa red hidrografica que forma
parte de las cuencas del Rio Bayamdn y del Rio Grande de Loiza, mediante tributarios como el Rio Cagliitas
y las quebradas Mulita, Mula, Bayamoncito y Sonadora, segun se ha explicado en las secciones anteriores.

El Municipio reafirma su compromiso con la proteccién y el manejo sostenible de estos recursos naturales,
esenciales para la recarga de acuiferos, la conservacion del suelo y la mitigacion de riesgos naturales.

Calificacion de suelos

La calificacion, también conocida como la zonificacion, de los suelos se refiriere a la determinacién del uso
y la intensidad aplicada a una parcela, finca o sector, como parte de un proceso de planificacién con el fin
de potenciar el uso y desarrollo o su conservacidon adecuada, esto considerando las condiciones del
terrenoy la infraestructura disponible, si alguna. La calificacion en este POT se regula segun el Reglamento
Conjunto 2023 a través de distritos de calificacion. El municipio de Aguas Buenas tiene el 100% de los
suelos calificados como parte del Plan de Ordenacidn Territorial. Como demuestra el siguiente mapa:

127



Fase lll:

Borrador RIPOT

Calificacion de Suelos de Aguas Buenas

Mapa 39.
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Ante los cambios en la legislacién sobre permisos, y la aprobacion de diversos reglamentos, se establecio
una reglamentacién uniforme para toda la Isla. Asi, el Reglamento Conjunto 2023 instituyd una
nomenclatura para los distritos de calificacién, la cual serd utilizada para los préximos mapas de
calificacion de Aguas Buenas. Mientras tanto, la calificacidn vigente es la siguiente:

Tabla 39. Calificacion de Suelos POT 2011
Cali Vigente Metros Cuadrados Cuerdas %
AD 3,300,515.86 839.74 4.24%
A-G 2,327,005.88 592.05 2.99%
AGUA 266,568.04 67.82 0.34%
A-P 10,423,414.95 2,652.00 13.39%
B-Q 641,685.81 163.26 0.82%
c- 416,566.69 105.99 0.54%
C-L 77,573.96 19.74 0.10%
CR 18,079,421.63 4,599.90 23.22%
DS 588,889.61 149.83 0.76%
DT-G 789,443.88 200.86 1.01%
DT-P 17,335.83 4.41 0.02%
I-L 140,094.71 35.64 0.18%
I-P 29,751.49 7.57 0.04%
M 25,782.76 6.56 0.03%
R-A 93,842.25 23.88 0.12%
RC-M 72,704.29 18.50 0.09%
R-G 29,950,921.20 7,620.33 38.47%
R-1 6,798,926.54 1,729.83 8.73%
UR 782,215.80 199.02 1.00%
VIAL 3,022,886.83 769.10 3.88%
Total 77,845,547.99 19,806.03 | 100.00%

La estructura de calificacion en Aguas Buenas estd dominada por categorias de caracter rural y de
conservacion. La categoria R-G (38.47%) — Rural General concentra la mayor extension del territorio y
responde a areas de baja intensidad, donde se permiten multiples usos (incluyendo residenciales), pero
sin constituir un suelo urbano estructurado. Mientras que la clasificacidon C-R (23.22%) — Conservacion de
Recursos refuerza la proteccion ambiental y conservacion, lo que limita la expansidon urbana intensiva,
esto en gran medida por las condiciones fisicas del territorio.

Por otro lado, la categoria AD (4.24%) — Area Rural Desarrollada representa los espacios con mayor nivel
de consolidacion dentro del suelo rural, donde se integran usos residenciales, comerciales y otros de
menor escala. Sin embargo, su proporcion es reducida, lo que evidencia una limitada base de centralidad
y mezcla de usos dentro del municipio. Mientras que los suelos agricolas, con categorias A-G (2.99%) —
Agricola General y A-P (13.39%) — Agricola Productivo representan una porcién del territorio. Estas
calificaciones estan dirigidas a la proteccidn y uso de terrenos con valor y actividad agricola. Su presencia
refuerza el caracter rural del municipio y condiciona el tipo de desarrollo permitido.
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Condiciones futuras
Esta seccion describe el comportamiento de la actividad inmobiliaria, en cuanto, al dinamismo del uso del
suelo y la posible presion de desarrollo generada por las Consultas de Ubicacién, transacciones, permisos,
vigentes y propuestos.

En términos generales, el total acumulado de 4,242 tramites radicados y 4,242 trdmites expedidos
evidencia un balance neto del 100%, lo que indica que, en el largo plazo, el municipio ha logrado atender
la totalidad de las solicitudes recibidas durante el periodo evaluado.

Durante los afios 2015 a 2019, se observa un comportamiento relativamente estable, con porcentajes de
expediciéon cercanos o iguales al 100%. Esto sugiere una capacidad administrativa alineada con la
demanda de tramites, sin acumulacidn significativa de rezagos. Los afios 2016 y 2017 incluso reflejan una
ligera sobre expedicion (101% y 100%), lo que indica atencién de casos acumulados de afios previos.

En 2020, se registra una caida significativa en la tasa de expedicidn, alcanzando apenas un 80%, lo cual
coincide con las limitaciones operacionales derivadas de la pandemia del COVID-19. Esta reduccion
impacto la capacidad de respuesta del municipio y generd un rezago administrativo.

Los afios 2021 y 2022 muestran un proceso de recuperacion gradual, con tasas de expedicion de 86% y
88%, respectivamente. Aunque no se alcanza aun el equilibrio entre tramites radicados y expedidos, estos
afos reflejan esfuerzos por normalizar las operaciones y atender la acumulacién pendiente.

A partir de 2023, se observa una mejora significativa en el desempefio administrativo, con tasas de
expedicion superiores al 100% (116% en 2023, 107% en 2024 y 117% en 2025). Este comportamiento
indica una reduccién activa del rezago acumulado, logrando expedir mas tramites de los que se radican
anualmente y fortaleciendo la eficiencia institucional.

Tabla 40. Tramites de permisos

Afios | Tramites Radicados | Tramites Expedidos % Aprobados

2015 378 364 96%
2016 392 394 101%
2017 305 306 100%
2018 384 377 98%
2019 256 255 100%
2020 231 184 80%
2021 404 348 86%
2022 512 453 88%
2023 468 541 116%
2024 474 509 107%
2025 438 511 117%
Total 4242 4242 100%
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Respecto a las Consultas de Ubicacion (CUB), conforme al Reglamento Conjunto, constituyen un
mecanismo de evaluacion no ministerial mediante el cual la OGPe o los municipios con oficinas de permisos
determinan la viabilidad de propuestas de uso, intensidad o desarrollo que no cumplen directamente con
la reglamentacién vigente o que, por su naturaleza, requieren una evaluacién particular. Este
procedimiento aplica, entre otros, a usos no permitidos ministerialmente, propuestas con mayor densidad
o intensidad que la permitida, proyectos de caracter regional o aquellos que requieren una ubicacion
especial debido a su impacto o complejidad.

El analisis de las CUB tramitadas en el Municipio de Aguas Buenas evidencia una marcada tendencia hacia
procesos de segregacion, lotificacién y subdivision de terrenos, constituyendo estos la mayoria de las
solicitudes evaluadas. Estas se concentran principalmente en clasificaciones de suelo rustico, tales como
R-G, A-P, AD y CR, lo que refleja una intensién de usos de baja densidad o desarrollos parcelados. Asi, las
solicitudes se concentran en los barrios Juan Asencio y Sumidero, seguidos por Sonadora, Mulas, Caglitas,
Jagleyes y Bayamoncito, evidenciando un patrén de actividad en areas rurales. Esta distribucion confirma
gue la presién de desarrollo no se concentra en el suelo urbano, sino en sectores con caracteristicas rurales.

Por otro lado, se identifican casos puntuales asociados a infraestructura (telecomunicaciones), usos
institucionales (iglesias) y actividades comerciales livianas, lo que sugiere cierta diversidad en los usos
propuestos, aunque en menor proporcién frente al patrén predominante de segregacion.

En términos administrativos, una proporcion significativa de los casos se encuentra en etapas de evaluacion
(inspeccidn, revision gerencial o legal), mientras que otros han sido aprobados o archivados, evidenciando
un flujo constante de solicitudes. Este comportamiento confirma la utilizacion de la CUB como instrumento
para viabilizar desarrollos que exceden los pardmetros ministeriales, particularmente en suelo rustico.

En conjunto, el patrén observado plantea retos importantes en términos de planificacion territorial, ya que
la recurrencia de segregaciones y desarrollos dispersos propicia la fragmentacion del suelo, la presion sobre
la infraestructura, la pérdida del caracter rural y el aumento en los costos de provision de servicios publicos.
Esto enfatiza la importancia de encaminar el desarrollo hacia modelos mas compactos, ordenados y
compatibles con la capacidad del territorio, promoviendo la proteccién del suelo rustico y la consolidacion
de dreas estratégicas de crecimiento. En este contexto, resulta necesario delimitar y consolidar aquellas
dreas que, por sus patrones de ocupacién existentes, puedan ser reconocidas como Areas Rurales
Desarrolladas (ARD). Este enfoque no responde a una limitacion arbitraria del desarrollo, sino a una
estrategia de ordenamiento territorial dirigida a corregir patrones de crecimiento disperso, proteger los
recursos naturales y optimizar la inversién en infraestructura, en armonia con la politica publica establecida
en el Plan de Ordenacién Territorial y el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

Tabla 41. Consultas de Ubicacidn en Aguas Buenas (Periodo 2015-2025)
Catastro Direccion Nombre Descripcion Estado Calificacion

2025-650175- | 198-082- Carr. 156, Km Church Of God Consulta De Ubicacion Para Awaiting_ R-I
CUB-012315 051-18 49.6, Bo. Mission Board Construccién De Iglesia Inspection

SUMIDERO
2024-603882- | 197-000- BO. JUAN Segregacidon Maria Segregacion Awaiting_ A-P (51%),
CUB-012434 006-90 ASCENSIO, CARR | Bernard Arroyo Inspection AD (49%)

7790 KM.HM 5.8
2025-650189- | 224-000- Carr. 173, Km Segregacion (1) Solar | Segregacidon (1) Solar Awaiting_ R-G
CUB-012316 001-40 8.9, (Int.), Unidad | - Cesar Batalla Inspection

Solar#7, Sector Hernandez

La Vega, Bo.

Sumidero

131



Fase lll:

Borrador RIPOT

2025-622781- | 223-024- Calle 790, Nam. Residencia Garcia Existe en el predio una Awaiting_ A-P
CUB-011973 190-02 1.0, Bo. Juan Cruz edificacion de 2 niveles para Inspection
Asencio una familia y se interesa
construir otra residencia de 1
nivel para 1 familia. Se solicita
el consejo de la agencia
mediante preconsulta para
determinar la viabilidad de
radicar un permiso de
construccion al respecto.
2022-432386- | 197-000- CARRETERA 781 | Facilidades De Facilidades De Permit_ A-P
CUB-011883 001-58 KM 8.3, BO. JUAN | Telecomunicaciones, | Telecomunicaciones, Site Juan Archived
ASENCIO Site Juan Asencio Asencio
2024-607583- | 197-000- CARR. 174 KM Sucesion José A. Segregacion de dos (2) predios Awaiting_ R-G
CUB-011735 005-84 19.2 BO. MULAS | Sierra Meléndez de terreno, en terrenos que Manager
SECTOR LOMA radican en la carretera PR-174
ALEGRE Km. 19.2 de los barrios
Sonadora y Mulas
2024-597953- 224-032- Carr. 173 Km 92. | DAVID TORRES SEGREGACION PARA 2 Permit_ R-G
CUB-011639 404-01 Int. Bo Sumidero | HERNANDEZ TERRENOS Y 1 REMANENTE Archived
2024-603862- | 197-000- PR-781 Barrio Sucn. Andino Ortiz Se propone la segregacion de Awaiting_ A-P (51%),
CUB-011440 006-90 Juan Asencio un Pedio con cabida de Manager AD (49%)
1,141.2597 M.C. de la Finca
num. 4,341.
2025-617500- | 197-016- Carr. 790, Km Jesus Fernandez Rosa | Lotificacidn para la segregacion Permit_ R-G
CUB-011674 443-02 7.9, (Int.), Bo. de dos (2) lotes de la finca Approved
Juan Asencio propiedad del Sr. Jesus
Fernandez Rosa
2024-607583- | 197-000- CARR. 174 KM Sucesion José A. Segregacion de dos (2) predios Permit_ R-G
CUB-011495 005-84 19.2 BO. MULAS | Sierra Meléndez de terreno, en terrenos que Archived
SECTOR LOMA radican en la carretera PR-174
ALEGRE, Km. 19.2 de los barrios
Sonadora y Mulas
2024-603882- | 197-000- BO. JUAN Segregacion Maria Segregacion Permit_ A-P (51%),
CUB-011459 006-90 ASCENSIO, CARR | Bernard Arroyo Archived AD (49%)
7790 KM.HM 5.8
2024-603881- | 196-000- Barrio Juan Segregacion Ortiz Segregacion Permit_ A-P
CUB-011439 010-13 Asencio Carr 781 | Bernard Archived
Km.HM 8.0
2024-599423- | 224-000- Carr. Est. 794 - Segregacion De Un Segregacion De Un Solar Y Awaiting_ R-G
CUB-011342 006-60 Km. 4.5, Sector Solar Y Remanente Remanente Inspection
La Vega, Bo.
Sumidero
2022-455209- | 197-000- BO SONADORA Jannette Pérez Sierra | Segregacion de tres solares. Awaiting_ DS
CUB-011090 005-81 CARR 174 Inspection
2024-588424- | 223-024- Bo Bayamoncito | Sucn. Falcon Lugo segregacion de 1lotey 1 Awaiting_ A-P
CUB-011081 189-05 Carr.790 km. 0.8 remanente Manager
2024-554855- | 198-011- Carretera PR-792 | Sucn. Pérez Santiago | Rectificacidn en cabiday Awaiting_ R-G (83%),
CUB-011047 410-05 Km-2.9 int BO segregacion de cuatro (4) Manager AD (17%)
SONADORA solares propiedad de la Sucn.
Evaristo Pérez y Juana Carmen
Santiago, localizado en la PR-
792 Km. 2.9 Interior del Barrio
Sonadora
2022-469824- | 197-000- BO JUAN Carlos De Jesus Segregacion de dos solares y Awaiting_ R-G
CUB-011088 009-58 ASENCIO Morales remanente. Inspection
PARCELA 7
2024-585778- | 224-091- PR 173 Km. 5.6 Sucn. Felix Aponte Segregacion de Solar Awaiting_ CR
CUB-011031 371-37 (Int.), Bo. Hernandez Residencial Manager
Sumidero (Sector
San Agustin del
Coqui)
2023-510610- | 198-000- Directo al Norte Segregacion Finca- Proyecto: PLANO DE MENSURA Permit_ R-G
CUB-009785 002-43 del Km. 0.7, dela | Domingo Rivera No. 1608 PARA: SEGREGAR Approved

Carr. PR792,

Coriano-Barrio

CUATRO (4) SOLARES; finca
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cerca del Sector
"Quintas de
Jaguieyes”

Sonadora, Aguas
Buenas, P. R. 00703.

propiedad de los Sres. Domingo
Rivera & Nilda M. Lépez; sito(a)
en: Directo al Norte del Km. 0.7,
de la Carr. PR792, cerca del
Sector "Quintas de Jaglieyes"
Barrio Sonadora, Aguas Buenas,
P. R.00703.

2023-493147- 197-000- Carr. 781, Km Juan Asencio Site J I Site Developers, LLC., Awaiting_ A-P
CUB-010691 002-33 8.8, (Int.), Bo. facilidades de telecomunicacién | Legal_Review
Juan Asencio con torre autosostenida y drea
de equipos, para la co-
ubicacion de proveedores de
servicios inaldmbricos.
2024-546593- | 198-028- Bo Jagueyes, Carr | Sucesion Mariano Proyecto de lotificacion para Permit_ R-G
CUB-010723 339-26 795 Km.Hm 2.8 Rivera Pagan uso residencial Approved
2023-478511- | 197-000- Bo Sonadora Carr | Parcela B-3 Angel L. Segregacion De 3 Solares De Permit_ R-G (78%),
CUB-010519 005-61 792 Final Ortiz Fontanez Una Finca. Approved AD (22%)
2023-516087- | 224-000- Carr 794 Km.Hm | Residencia Gonzalez | Construccion de residencia Permit_ CR
CUB-010197 007-65 4.5 Bo Sumidero- | Otero Approved
Lote M -Las
Vegas,
2022-446806- | 224-000- Bo Caguitas Carr | SUCN. LAZARO Segregacion de 10 solares para Permit_ CR
CUB-009696 002-23 794 Km.Hm 3.3 RODRIGUEZ uso residencial y 2 dos fajas Archived
para uso publico
2023-505040- | 198-000- Bo Sonadora Lote | Luis Pérez Viera Se solicita la lotificacion de 5 Awaiting_ R-G
CUB-009514 001-25 27 A, Carr 174 solares y remanente propiedad Manager
Km.Hm 16.4 del Sr. Luis Pérez Viera.
2023-493374- | 223-048- Bo Sumidero, Segregacion de Segregacion de solares en la Awaiting_ CR
CUB-009319 130-20 Carr 173 Km.Hm | Solares Sucn. Rivera Finca 3,290 propiedad de la Manager
8.6 Int, Diaz Sucn, Rivera Diaz, localizada en
la Carretera PR-173 Interior Km.
8.6 Bo. Sumidero del término
municipal de Aguas Buenas.
2022-432386- 197-000- CARRETERA 781 FACILIDADES DE FACILIDADES DE Permit_ A-P
CUB-008720 001-58 KM 8.3, BO. JUAN | TELECOMUNICACION | TELECOMUNICACIONES, SITE Archived
ASENCIO, ES, SITE JUAN JUAN ASENCIO
ASENCIO
2022-455209- | 197-000- BO SONADORA Jannette Pérez Sierra | Segregacion de tres solares. Permit_ DS
CUB-006750 005-81 CARR 174 Archived
2022-453380- | 198-037- CARR 795 Km. Consulta de Proyecto | Consulta de Proyecto para la Permit_ CR
CUB-006671 340-15 7.1 BO JAGUEYES | (Miguel A. Rivera) formacién de Un lote Approved
residencial y legalizar
edificacién construida sin
permiso.
2022-432386- 197-000- Carretera 781 Km | FACILIDADES DE FACILIDADES DE Permit_ A-P
CUB-005370 001-58 8.3, Bo. Juan TELECOMUNICACION | TELECOMUNICACIONES, SITE Archived
Asencio, ES, SITE JUAN JUAN ASENCIO
ASENCIO
2022-420306- | 224-014- Carr 777 Km.Hm | TALLER DE MECANICA | TALLER DE MECANICA, CAMBIO Permit_ AD
CUB-005004 118-01 2.2, Bo Caguitas LIVIANA-MARCOS ACEITE, TREN DELANTERO, Approved
QUEZADA-AGUAS FRENOS Y MOTOR
BUENAS
2021-383506- | 198-083- Km.Hm 49.6 Carr | TALLER CARTAGENA | TALLER DE MECANICA LIVIANA Permit_ R-1
CUB-005089 172-20 Pr 156 Bo Approved
Sumidero
2021-402936- | 197-000- Km.Hm 5.8 Carr | Aguas Buenas Juan Desarrollo y Construccion de Permit_ A-P
CUB-004752 002-33 790 Bo Juan Asencio - J | Site Torre de Telecomunicaciones, Archived
Asencio Developers, LLC Area para instalacion de
Equipos de Telecomunicaciones
y Verja eslabonada en todo su
perimetro.
2021-383506- | 198-083- Km.Hm 49.6 Carr | TALLER CARTAGENA | TALLER DE MECANICA LIVIANA Permit_ R-1
CUB-002997 172-20 Pr 156 Bo Archived
Sumidero
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2021-413104- | 223-000- Bo Bayamoncito, | Segregacion de 2 Se desea segregar dos solares Permit_ A-P
CUB-004252 002-46 Repto. Hacienda | solares a favor de por motivo de herencia. Archived
Iraida y Walter Castro
Rodriguez
2021-397269- | 197-000- PR 781 Km. 2.4 Sr. Julio Rodriguez Segregacion de Un (1) Solar con Permit_ A-P
CUB-003557 001-60 (Interior) Bo. Cotto Cabida de 3930.390 metros Approved
Juan Asencio, cuadrados
2021-401088- | 198-000- PR 793 Km 1.9 Segregacidn Sucesion | Segregacion Permit_ R-G (95%),
CUB-003665 001-05 Bo. Sonadora Ortiz-Toro Archived CR-5 (5%)
2021-386415- 198-085- Solar Rem Bo IGLESIA CRISTIANA CONSULTA DE UBICACION Permit_ R-1
CUB-003094 396-86 Caguitas ALIENTO DE VIDA, PARA LEGALIZAR Approved
INC. CONSTRUCCION DE IGLESIA,
RESIDENCIA'Y SOTANO.
2021-384085- | 223-080- Km.Hm 20.3 Carr | Legalizacion Taller Proyecto para la legalizacion de Permit_ R-1(99%),
CUB-003091 065-31 173 Bo Sumidero | Hojalateria y Pinturay | la construccién de un taller de Approved VIAL (1%)
Construccidn Bafios hojalateria y pintura en acero
Nuevos Sr. Americo estructural sin los debidos
Ortiz permisos y la construccion
nueva de bafios para servir las
facilidades del taller a legalizar.
2021-366864- | 223-000- Carr. #782, Km. LILLIAM DE POOL LOTIFICACION DE SOLAR Y Permit_ A-P
CUB-002518 007-66 8.7 Int., Solar #9, | OSSENKOPP TORRES REMANENTE Approved
Barrio Y OTROS
Bayamoncito
2020-347607- | 198-000- KM.HM 5.4 Int. Segregacion predio Segregacion de un predio de Permit_ CR (97%), R-
CUB-001937 005-01 Carr 795 Bo 1,000.012 m.c. Sr. terreno con cabida de Approved G (3%)
Jagueyes Arturo Rodriguez 1,000.012 m.c. para uso
residencial procedente de una
finca de 7.00 cuerdas.
2020-340483- | 223-040- Solar 12 Bo. Segregacion de 4 Consiste en la formacién de 4 Permit_ U-R
CUB-001976 108-50 Mulas Carr. 173 solares y Remanente- | solares para uso residencial y Denied
Kmhm 87 Lote 12 un remanente de una finca de 4
cuerdas que ubica en el Bo.
Mula de Aguas Buenas, P.R.
2015-052728- | 197-000- Hc-03 Box 14525 | Hmnos Ortiz Robles Consulta de ubicacion para la Permit_ R-G
CUB-001274 009-44 segregacion de 8 lotes de Approved
terreno
2020-305313- | 224-036- Km.Hm 1.4 Carr | Lotificacion con Segregacion de dos lotes de Permit_ CR (56%), R-
CUB-001058 192-31 777 Bo Caguitas | variacion terreno Archived G (42%), DT-
G (2%)
2019-272469- 197-000- Km.Hm 2.0 Carr SUCESION PEREZ SEGREGACION ONCE (11) Permit_ AD (88%), R-
CUB-000146 005-39 792 Bo Sonadora | NIEVES SOLARES RESIDENCIALES Approved G (12%)
2017-167492- | 198-072- Km.Hm 20.0 Carr | Edwin Morales Divisiéon un solar mayor con dos Permit_ R-1
CUB-000292 097-01 174 Bo Mulas Santiago viviendas existentes en dos Archived

Municipios colindantes
El Codigo Municipal establece que los Planes Territoriales deben ser compatibles y armonizar con las
politicas publicas y los planes generales para Puerto Rico, asi como con los planes regionales y de otros
municipios, particularmente los de los municipios colindantes. En atencién a este mandato, el Municipio
de Aguas Buenas ha iniciado procesos de coordinacion intermunicipal mediante la remisidon de
comunicaciones a los Municipios de Bayamén, Caguas, Cidra y Comerio. Asimismo, como parte del
proceso participativo, se promovera la integraciéon de estos municipios mediante su convocatoria a las
vistas publicas en la Ultima fase del plan, similar a la invitacidn a las primeras dos fases, asegurando asi la
consideracion de una vision regional en la ordenacion del territorio.

solares.
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Capitulo lll: Planificacion Estratégica

Proceso de Planificacion Estratégica
Planificar es el acto de estudiar y analizar el entorno actual, identificar las fortalezas, debilidades,
oportunidades y amenazas y determinar el futuro deseado y las acciones para alcanzarlo.

En este capitulo se discute el concepto de planificacién estratégica en el contexto municipal, el
cual se refiere, al proceso por el cual se identifican las caracteristicas, los recursos disponibles
(fisicos, ambientales, humanos, tecnoldgicos, fiscales, entre otros) y acciones futuras para
alcanzar la visién. Para lograr la planificacién estratégica se requiere observar y analizar el
territorio, anticipar desafios y aprovechar las oportunidades, tanto de las condiciones internas
de la organizacién, como del entorno exterior.

La planificacion estratégica fue disefiada para la milicia, y por ser dinamica permite prever
diversos problemas que puedan afectar la funcionalidad y su ejecucidn. En particular, los planes
de ordenacién territorial tienen que proveer un dinamismo para poder atender los constantes
cambios al territorio y la planificacidn estratégica permite buscar alternativas viables, inclusive
antes de que ocurran. En la planificacidn estratégica es necesario disefiar un marco conceptual y
definir los recursos necesario para garantizar un mejor rendimiento de las acciones a tomarse®?.
La planificacion estratégica debe ser entendida como un proceso participativo producto de la
participacién ciudadana, que ofrece un sentido de lo que es la misidn, permite guiar las decisiones
sobre qué oportunidades y amenazas considerar, y cudles desechar. Aunque al final el plan no va
a resolver todos los problemas e incertidumbres, permitird trazar una linea de propdsitos para el
desarrollo de las estrategias y proyectos que se plantean en el Capitulo del Programa*3.

42 Etzioni, Amitai (1967) Mixed Scanning: A “third” approach to decision making, Public Administration Review Vol. 27 No. 5 pp.
385-392

43 Taylor, Nigel (11 June 1998). Urban Planning Theory since 1945. SAGE. pp. 4-5, 13. ISBN 978-1-84920-6778
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Grafica 16. Diagrama del proceso de desarrollo del Modelo de Planificacion Estratégica

Vision ™
Condiciones
Existentes

Condiciones

Diagnostico Futuras

Inventario
Metas y Objetivos Andlisis FODA

Estratégicos

Estrategias y
Proyectos

Implementacion

Evaluacion

Para el desarrollo de esta seccidn, se realizaron las siguientes etapas:

Definicidn de la Vision y Mision — la mision identifica los propdsitos y limites de la organizacion
(el municipio), es decir, la declaracion fundamental que le da el caracter constitutivo a la
organizacién y a su accién. La mision determina la estructura de la organizacion, los criterios de
asignacion de recursos, las posibilidades de desarrollo de las personas, entre otros.

Diagndstico:

o Analisis de las Condiciones Existentes - Se refiere a la identificacion de los factores
externos o internos mas alla de la organizacidon que condicionan su desempefio.

o Analisis de las Condiciones Futuras — Se refiere a la identificacion de los factores externos
e internos que se proyectan en un futuro cercano.

o  Analisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas) - Permite identificar
los aspectos positivos (oportunidades), como negativos (amenazas) que intervienen en el
funcionamiento y operacidon de la organizacion. Las potencialidades, surgidas de la
combinacion de fortalezas con oportunidades sefialan las lineas de accidn mas
prometedoras para la organizacion. Mejorar la eficiencia, productividad y competitiva en
el quehacer permanente de la organizacion.

Determinacidon de Metas y Objetivos Estratégicos - Son los logros que la organizacién quiere
alcanzar en un plazo determinado. Deben guardar coherencia con la misiéon y con el analisis
externo e interno. Si se ha logrado un buen listado de las debilidades y fortalezas de la institucién,
junto con las oportunidades y amenazas que presenta el entorno, su analisis combinado puede
entregar un adecuado panorama dentro del cual determinar los objetivos estratégicos. La
enunciacién de las metas y objetivos vinculadas a la clasificacion de suelo y las propuestas
generales del manejo del suelo seran discutidas en el Capitulo de Condiciones de los Suelos y
Politicas.
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Determinacion de Estrategias — Las estrategias son actividades por realizarse en un determinado
plazoy expresan una combinacidn de tiempo y recursos fisicos, humanosy financieros, orientados
a producir un cambio en la gestidon, que permita alcanzar uno o mas de las metas y los objetivos
formulados. El Programa de Actuacion, tiene como objetivo de dar a conocer las obras
programaticas que se llevaran a cabo durante los préximos afios en el territorio municipal. En esta
parte del Plan Territorial se presentan las lineas de accidn programaticas basadas en una serie de
proyectos en desarrollo o propuestos por diversas entidades gubernamentales, incluyendo las
corporaciones publicas y las propuestas de la ciudadania en general.

Implementacién y Evaluacion — Una vez aprobado este Plan de Ordenamiento Territorial, se
procedera a implementar, conforme a los recursos disponibles. Vencido el término en ley, el
Municipio iniciara el proceso de revisién integral, conocido como RIPOT, utilizando como guia el
Capitulo _ de Evaluacion aqui incluido.

Plan Estratégico del Municipio de Aguas Buenas

El Plan

Estratégico de Aguas Buenas es un conjunto de estrategias y proyectos que ayudaran a poder

completar todas los objetivos y metas contemplados en el Cédigo Municipal de P.R. y el Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico. En conjunto con la visién propuesta por el PIDES-PR, se establecerd un proceso
de planificacién a corto y largo plazo en la cual el Municipio medira el progreso del Plan a lo largo de los
afos, siendo este mucho mas dindmico y practico.

Misidn y Vision del Municipio de Aguas Buenas

VISION

Aguas Buenas serd un municipio modelo de desarrollo
sostenible en la region central, resiliente y ambientalmente
responsable, caracterizado por comunidades seguras,
organizadas y conectadas. Su desarrollo territorial se
fundamentard en un crecimiento urbano compacto, la
proteccion efectiva de sus dreas naturales y agricolas, y la
preservacion del valor e integridad de su territorio.

A través de este modelo, el municipio fortalecerd su
capacidad econdmica y social, fomentando oportunidades
para sus ciudadanos sin comprometer los recursos y
condiciones que garantizan su bienestar a largo plazo.
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MISION

Dirigir el desarrollo territorial de Aguas Buenas mediante un
proceso de planificacion integral que promueva comunidades
seguras y resilientes, optimice el uso del suelo, proteja los
recursos naturales y agricolas, y fomente un crecimiento
urbano compacto y ordenado, en armonia con la politica
publica y el bienestar de las generaciones presentes y futuras.

Aspiraciones
Fortalecer el desarrollo econédmico de Aguas Buenas y el mejoramiento de la calidad de vida es la
aspiracion y rol del gobierno municipal. A tal fin el gobierno municipal enfoca sus acciones, operaciones
e inversiones a promover y crear un ambiente fértil para fortalecer y mantener la actividad econédmica en

todos los sectores y la creacion de empleos.

Como agente facilitador, el gobierno municipal convoca al sector privado, las comunidades, instituciones
educativas y asociaciones profesionales para juntos promover y lograr que Aguas Buenas se proyecte
como un municipio atractivo y competitivo para atraer y retener inversiones locales y externas.

Consideraciones esenciales en el desarrollo de estrategias para Aguas Buenas
Para la identificacién de las metas se han establecido cinco consideraciones esenciales que guiaran las
metas y objetivos en el Plan de Ordenacion Territorial, las cuales son:

Tabla 42. Consideraciones en el POT de Aguas Buenas
Estos son el resultado del andlisis del entorno del
Municipio, sus recursos, el analisis FODA, e
incluyendo el Plan de Mitigacién y Plan de
Revitalizacion Municipal. Los mismos se utilizardn
para establecer las metas y estrategias a
implementar por el Municipio e invitar a los demas
actores (gobierno estatal, sector privado vy
comunidades) a insertarse en el desarrollo de
actividades para el beneficio de la ciudadania en
general.

Promover el
mejoramiento
de la calidad
deviday slud

publica
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Asuntos Criticos
La Primera Revisidon Integral del Plan de Ordenacién Territorial (RIPOT) aborda una serie de cuestiones
clave, adoptando un enfoque integral para el desarrollo sostenible y la gestion eficaz del territorio en
Aguas Buenas. Se han identificado preliminarmente las categorias y temas mas importantes para el
desarrollo del municipio, con el objetivo de establecerlos como prioridades estratégicas a superar.

Asuntos Criticos Ambientales

1. Riesgo de Inundacion en el Bo. Mula (area del Parque Manolo Fontdnez) y Sector La Arafia
Terrenos montafiosos propensos a deslizamientos, como el area de Parcelas de Bayamoncito
Terrenos agricolas en desuso o baldios
Interés turistico en los atractivos naturales que posee el Municipio.
Proteccién de las cuevas y cavernas.
Dafios a las instalaciones recreativas del municipio, tales como canchas y parques comunales
Falta de un manejo integrado de los cuerpos de agua que nacen y discurren por el Municipio.
Necesidad de mejorar la conservacidn de recursos naturales para el disfrute turistico.

PNV A~ WN

Asuntos Criticos Socioecondmicos
1. Disminucion poblacional.
Altos niveles de personas y familias bajos los niveles de pobreza.
Aumento del grupo poblacional con edades mayores a los 65 afios.
Disminucidn de la actividad econdmica en el Centro Urbano Tradicional.
Reducida actividad industrial en el Municipio.
Auge e interés por las actividades gastrondmicas en el municipio.
Incremento de las actividades de alojamiento a corto plazo en el Municipio.
Necesidad de viviendas nuevas para la poblacién del Municipio.
Necesidad de fomentar y apoyar el sector agricola.
. Diversificar el sector comercial.
. Disminucidn de ingresos del fondo general.
. Merma en fondos intergubernamentales e ingresos por contribuciones sobre la propiedad.
. Escasez de empleos.
. Carencia de clinicas comunitarias de salud.
. Necesidad de apoyar la autogestion de las comunidades de las areas rurales, durante la respuesta
y la recuperacion de desastres.
16. Incremento en la poblacion de adultos mayores con condiciones de salud.
17. Falta de censos de la poblacion vulnerable y de personas que puedan colaborar durante
emergencias.
18. Falta de recursos humanos para velar por la seguridad de la poblacion.
19. Necesidad de establecer acuerdos de colaboracidn con agencias, instituciones educativas y
entidades que puedan ofrecer apoyo social a la poblacién.

Lo N~ WN

P N
U h WNRO

Asuntos Criticos Infraestructurales

1. Atencidn al Centro Urbano Tradicional
Falta de Agua Potable en algunos sectores del Municipio.
Mantenimiento adecuado de los acueductos comunitarios o non PRASA.
Problema con el manejo de las aguas usadas.
Problema con la estabilidad y constancia del servicio de energia eléctrica
Incremento del tréfico en ciertas calles del Municipio.

ok wWwN
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7. Infraestructura vial y critica en riesgo a deslizamientos e inundaciones.

8. Infraestructura de energia eléctrica y de agua potable en condiciones de deterioro.

9. Limitaciones del servicio del sistema de transporte colectivo que ofrece el Municipio,
principalmente en las areas rurales.

Asuntos Criticos Espaciales
1. Discrepancia entre las clasificaciones en el PUT-2015 y el POT 2011 y su impacto en la calificacién
de distritos conforme al Reglamento Conjunto vigente.
2. Existencia de suelos urbanizables, programados y no programados, que no responden a la
situacion actual.
3. Designaciones inadecuadas de calificaciones a parcelas que tienen actividades comerciales.
4. Actividades comerciales que se estan desarrollando en lugares rurales con atractivos naturales.

Analisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas)El anélisis FODA es una
herramienta clave de planificacién estratégica que permite evaluar de forma integral la situacion del
municipio, considerando tanto sus caracteristicas internas como los factores externos que lo impactan.
A través de este analisis, se identifican las ventajas competitivas del territorio y se definen estrategias
orientadas a mejorar la eficacia de los servicios, ordenar los usos del suelo y proyectar acciones para el
desarrollo futuro.

Propdsitos del analisis FODA en el contexto territorial:
1. Identificacién de recursos: Reconocer las fortalezas
y los activos disponibles en el territorio, tales como

la infraestructura existente, la riqueza cultural y el Anélisis FODA

capital humano. . A (Fortalezas, Oportunicdades,
2. Deteccidon de riesgos: ldentificar las debilidades Debilidades y Amenazas)

internas y las amenazas externas que podrian afectar
| d I tenibl il d d £i El analisis FODA es una herramienta clave de
€ esarrolio  sosteniple, Incluyendo esarlos planificacion estratégica para evaluar la situacién de
econdmicos, sociales o ambientales. un municipio y definir estrategias de desarrollo.
3. Formulacién de estrategias de desarrollo: Disefiar

< Identificacién Toma de
programas y actividades que aprovechen las | de recursos décisionies
oportunidades externas y, a la vez, reduzcan, 5 Yy fe“”“e"as, informadas
L. L. . ortalezas y activos Proveer una
mitiguen o eliminen las debilidades y amenazas disponibles en el base solida para
. territorio la planificacién
internas. y latoma de
4. Toma de decisiones informadas: Proveer una base M, Deteccion ‘;“'S‘“‘:Sd
ST ) .7 .7 A H omentio ae
sélida para la planificacion y para la adopcion de \ ﬂ:n’t';:g“ la participadon
decisiones estratégicas que promuevan el desarrollo B debilidadesy comunitaria
. o amenazas que Involucrar a las
|ntegra| del municipio. podrian afectar comunidalles
. . rayd . . el desarrollo locales en las
5. Fomento de la participacién comunitaria: Involucrar iniciativas de
. T A E !
a las comunidades locales, permitiendo que los Formulacién ) désarrolle
iudad . ietud de estrategias Monitoreo
ciudadanos expresen sus inquietudes, propongan e dasarrolio y evaluacién
ideas y participen activamente en las iniciativas de Diseniar plogramss 'y Asegurar el
actividades seguimientoy la
desarrollo. aprovechando evaluacion de
. .z e e . oportunidades y las iniciativas
6. Monitoreo y evaluacion: Asegurar que las iniciativas R planteadas

propuestas estén alineadas con las necesidades
identificadas, facilitando su seguimiento y
evaluacidon durante la implementacion.
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En el caso del municipio de Aguas Buenas, se identificaron las principales fortalezas y debilidades
(factores bajo control municipal), asi como las oportunidades y amenazas externas (factores fuera del
control directo del municipio). Estos aspectos fueron organizados en tablas temdticas que abordan cuatro
areas clave del desarrollo: recursos naturales, infraestructura y espacio urbano, aspectos sociales y
aspectos econémicos.

El andlisis FODA forma parte Imagen 1. Resumen de participacion en FODA
de los resultados obtenidos a
partir de la revision de datos
disponibles 'y de |las
reuniones sostenidas entre

Resumen de Participacion - Encuesta FODA |-
Plan de Ordenacion Territorial de Aguas Buenas YT

. . PERIODO DE APERTURA . OBJETIVO
el eq UIpO de tra baJO del Del 15 de abril :..‘ @/ Recoger la opinion ciudadanaA
M u nICI p|0 y Ia J u nta de del 2025 PARTICIPANTES ;ol::as:on:lezas, Oportunidades,
. ebilidades, Amenazas y
Comunidad. Ademas, como A3 deab en total R jones paral
/ del 2026

medida adicional es

Municipio realizé desde la R

primera fase una invitacién A\ 9
en las redes sociales a los ﬁ£

residentes, comerciantes vy
’ o o 0, 0 0
visitantes a participar en una 81946 11 %o 7%;3 % 265'12 % 1.5%
; 7 1 1 3
encuesta VIrtuaI' Residentes No residentes Femenino Masculino Prefirié

no contestar

La gran mayoria de los participantes

La encuesta FO DA estuvo son residentes de Aguas Buenas. Predomind la participacion femenina.
disponible para participacion

pibiica durante ¢l periodo

comprendido desde su 1829 30-39  40-49 50-59 60-69 700mas R 89.2% [ 17+
ape rtu ra h aSta Ia fecha de anos afos afos afos afos afos
.p . ® o [ ] [ ] [ ] @® Comerciante / 6.7% . 13
cierre Correspondlente al & [ [ [ [ & Duefio(a) de negocio 9«4 70
prese nte anéIiSiS, como 31% 12.3% 27.2% 27.2% 21.5% 8.7% E:r‘:;?::’;:('a/) 2.6% I 5

parte de los esfuerzos del 53 | 53 | o
ofde o 17
Municipio para promover la S | 2% - .
pio para p - . H =

Estudiante 0.5% I 1

00060

.. . . 0,
participacién ciudadana en el ot 1.0% | 2
proceso de revision del Plan La participacion se principal La mayoria de los participantes

. . . en adultos de 40 afios en adelante (76% del total). son residentes del municipio.
de Ordenacidn Territorial.
Al lado se incluye un BARRIO PARTICIPANTES PORCENTAJE
- .7 Sumidero 36 s 18.5% 9
resumen de |a partICI paC|0n Juan Asencio 25 I 12.8% Participacion
S - e da
en esta iniciativa. Jaglieyes 22 I 11.3% ts;z‘;elr(;'se;t:rrins
Mula 21 I  10.8% R
del municipio,
Sonadora 19 I 9.7% cor\‘:n:ay‘oll
Barrio Pueblo 17 I 8.7% representacion en
Cagiiitas 14 _— 7.2% Sumidero, Juan Asencio
x Py
Otros barrios 41 I 21.0% Acizin

) La participacién ciudadana es fundamental para construir A n 4 AGUAS BUENAS

J un POT que refleje la visién y necesidades de nuestra comunidad.
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Imagen 2. Infografica: Sintesis FODA Aguas Buenas

SINTESIS ANALISIS FODA
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS

v

II Ilii"l : AL :-:i =

= Ubdcacion estratéglca cerca ded drea metropoditana » Desamrollo de nuevas wixs o accesn

« Riqueza natural: rios, manantiabes, cusvas » Fortalecirmnlenta ded comeencio local

=« Clima fresoa, amblents seguro ¥ trangullo = Impulso al turismo ecoldgico y gastrondmico

= Potencial agricola destacada « Atraccidn de imversion satema

« Gastronomia bocal reconocida « Proyectos econdmicos estrategicos

= Mejoras en entormno urbano y serviclos » kejora de calidad oe wida urbana
" TaCiOnEs en Infraestructura vial
« Fatta de cportunidades scondmicas = PErdida de potiachan jowen (migraching
= Escasez de vivienda asequible e e L et
» Mecesidad de majorar sarvicios » Factores externas Umitantss del crecimésnta
esendales = Falta de desarrodlo econdmico sostenido
« Limitada actividad comercial e

amibien

:::T porunidages de desarrotio - Rlesgos para extabilidad municipal

A
Este amidlisis FODA ldentifica los
factores Internos y Externos que
Influyen en & desarrolbo ded
Municiplo oe Aguas Busnas, Puerto
Rico, permiltiendo establecer
estrateglas para el crecimienta
sostenible

Bl municlplo cusnta con recursas naturabes y
ubicacian privilegizda que, combinados con
planificacisn estratégica, pueden Impulsar |
desamallo scondmico y mejorar la calldad de vida
de sus residentes.

Municipio de Afuas Buenas
Daocumenta preparadio para analises institwcional
y planificacion estratégica municipal durante =1

proceso de elaboracian de la revision integral
del Plan de Ordenami=nto Termtorial. La

informacian presentada busca orientar la toma
de decisiones para el beneficio de la comunidad.

Ao
Blecs

T g nins de berleia malinal

1. FODA: Infraestructura Fisica

Fortalezas Debilidades

1. Acceso rapido a la zona de Caguas y 4rea metro de 1. Estado de fragilidad de la infraestructura de agua
San Juan a través de los expresos PR-173y PR-797. potable y la de energia eléctrica.

2. Programa de transportacién colectiva que recorre | 2. Inestabilidad de las carreteras debido a la obstruccién
una gran cantidad de sectores del Municipio y es por escombros y derrumbes tras eventos atmosféricos.
gratuito para sus usuarios. 3. Infraestructuravialy critica en riesgo a deslizamientos e

3. Crear a futuro un desarrollo enfocado en una ciudad inundaciones que podria dejar comunidades
con carriles completos o multimodales. incomunicadas, ya que solo cuentan con una entraday

4. Proyectos de energia renovable dentro del salida.
municipio. 4. Activos municipales afectadas significativamente por el

5. Lugares culturales, recreativos y turisticos que huracan.
promueven el esparcimientoy la interaccién social. 5. Dependencia de energia producida por la quema de

combustibles fosiles.
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6. Industrias farmacéuticas y de manufactura 6. Escasa diversificacion de mercados alternos de
establecidas en el municipio. produccién energética.
7. Preparacion y proactividad del Municipio ante | 7. Faltade mantenimientode lainfraestructuray lafaltade
eventos atmosféricos evidenciada antes del paso de recursos econémicos de la AEE.
Fiona, donde rentd maquinarias pesadas para 8. Apagones frecuentes.
despejar las carreteras. 9. Sobrecarga al sistema eléctrico deteriorado.
8. Gobernanza efectiva en la administracion y uso de 10. Ausencia de mantenimiento en la mayoria de los
fondos de FEMA y/o de recuperacién obligados que Acueductos Comunitarios.
viabiliza las reparaciones a infraestructura publica 11. Residencias que disponen de aguas usadas,
municipal. mayormente a través de pozos sépticos o directamente
9. Proyectos bajo el Programa de Revitalizacion de la a los cuerpos de agua en incumplimiento a los cédigos.
Ciudad (fondos CDBG-DR) dirigidos hacia la 12. Areas boscosas en terrenos escarpados y propensas a
rehabilitacion y construccién de la infraestructura deslizamientos encarecen los costos.
vialy de acceso al Centro Urbano. 13. Lared de distribucion de cables en el centro urbano es
10. Programa de declaraciéon de estorbos publicos de compleja y contaminacion visual.
estructuras en desuso en el Centro Urbano. 14. Viviendas sin servicio de telefonia ni servicio de
11. Servicios de recogido y Programa de disposicion de Internet
desperdicios sélidos y de Reciclaje y Centros de 15. Vulnerabilidad en la infraestructura de comunicaciones
Depédsitos Comunitarios Permanentes, incluyendo ante eventos atmosféricos.
el Plan de Compostaje Municipal. 16. Poco interés de la ciudadania en reciclar y falta de
12. Sistema de alcantarillado sanitario en las areas educacion sobre la importancia del reciclaje.
urbanas y varios acueductos comunitarios 17. Uso del automovil privado como uUnico medio de
originados por los residentes. transportacién
13. Accesibilidad para proyectos de energia renovable 18. Comunidades urbanas con calles estrechas y aceras
tanto por placas solares y molinos de viento. inadecuadas.
14. Existencia de torres de telecomunicaciones que dan 19. Poca o ninguna infraestructura para personas con
servicio al Municipio. problemas de movilidad ni para ciclistas.
20. Rotulacién de transito inadecuada o inexistente.
21. Comunidades rurales desprovistas de rutas de
transporte publico.
22. Falta de transporte colectivo intermunicipal.
23. Infraestructura de energia eléctricay de agua potable en
condiciones de deterioro.
Oportunidades Amenazas
1. Identificar fondos federales para el desarrollo de 1. Destruccién de la infraestructura eléctrica por
fuentes de energia renovables. fendmenos naturales.
2. Iniciar proyectos que fomenten la eficiencia 2. Mayor deterioro a la infraestructura existente.
energética y energia renovable en estructuras 3. Mayor frecuencia en los apagones.
municipales, infraestructura de apoyo (semaforos, 4. Eventos atmosféricos que destruyan o creen averias en
luminarias, etc.), zonas comerciales y comunidades, el sistema eléctrico.
ademas de la reduccion de costos energéticos. 5. Riesgo de hurto de cobre y equipo en facilidades de
3. Infraestructura vial existente disponible para apoyar LUMAYyAEE
el transporte colectivo integrado. 6. Aumento en costos de vida ante el alto precio
4. Planificar un Programa de Ciclovia que incluya el energético y competitividad econémica.
centro urbanoy areas turisticas. 7. Aumento en los altos costos de implementacion de
5. Fondosfederales disponibles para rehabilitary atraer nuevas tecnologias.
negocios al centro urbano. 8. Aumento de costos de reparacion y mejoras en el
6. Implementar Programa de Calles Completas en los sistema de aguas, alcantarillados y acueductos
nuevos proyectos de infraestructura. comunitarios.
7. Rotulacioén de carreteras. 9. Contaminacion de acueductos comunitarios y su
8. Realizar un plan de acueductos comunitarios impacto en la salud publica.
municipal con inventario de tanques comunitarios, 10. Contaminacion de aguas superficiales y subterraneas.
pozos, estaciones de bombeo, red pluvial, sanitaria. 11. Areas con terrenos escarpados y propensas a
9. lIdentificar fondos federales para ayudar a las deslizamientos encarecen los costos.
comunidades a tener su infraestructura sanitaria en 12. Oposicién de ciudadanos a la instalacién de antenas o
cumplimiento. torres.
10. Promover el reemplazo de infraestructura para evitar 13. Areas boscosas en terrenos escarpados y propensas a

desperdicio de agua y contaminacion.

deslizamientos encarecen los costos.
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11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

Dar mantenimiento al sistema de alcantarillado.
Educacién comunitaria para promover el ahorro
energético.

Promover la atraccién de industrias eco-amigables.
Ley de Politica Publica de Diversificacién Energética
por medio de la Energia Renovable y Alterna en P R.
Instalacién de torres de telecomunicaciones y
aumentar la capacidad de servicios.

Promover el uso de tecnologias alternas en
instalaciones municipales y en los sistemas de
comunicaciones de manera que puedan continuar
operando sin electricidad.

Promover el desarrollo de nuevas industrias que
utilicen materiales reciclables como materia prima.
Aumentar el porciento de material reciclado.
Aumentar las rutas de recogido del material
reciclable en el Municipio.

Establecer nuevos centros de acopio de depésitos
comunitarios para las personas llevar los materiales
reciclables.

Reforzar la educaciéon en las comunidades sobre la
importancia del reciclaje y reducciéon del volumen de
desperdicios sélidos no peligrosos.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

Aumento de costos operacionales en el recogido y
disposicion de los desperdicios sélidos.

Disminucién en la cantidad de materiales recuperados
en el Programa de Reciclaje Municipal.

Falta de interés en la ciudadania sobre las practicas
para la reduccion, reuso y reciclaje.

Desprendimiento de tierras que provocan cierre de
carriles e incomunicacioén con diversas comunidades.
Colapso de puentes rurales.

Aumento en los costos de mantenimiento de las vias
publicas.

Aumento en el precio del petréleo encarece el
transporte dependiente de los combustibles fésiles.
Contaminacién atmosférica por el uso de vehiculos que
utilizan combustibles fésiles.

Inaccesibilidad a comunidades rurales ante eventos
atmosféricos.

2. FODA: Recursos Naturales

Fortalezas

Debilidades

1. El Municipio de Aguas Buenas cuenta con una gran | 1. Asentamientos en areas vulnerables a riesgos de
diversidad de recursos naturales, que incluyen el inundacién y deslizamiento de terreno.

Sistema de Reserva de Cuevas;yfloryfauna particular | 2. Destrucciéon de habitat ecoldgicos sensitivos por
a su ecosistema. disposicion inadecuada de desperdicios sélidos.

2. Suelos especialmente protegidos de alto valor | 3. Contaminacién de cuerpos de agua superficiales y
ecolégico por su diversidad en especies vy subterraneos por infiltracion de aguas residuales
ecosistemas singulares. provenientes de pozos sépticos y tuberias privadas.

3. Abundantes recursos naturales de agua considerando | 4. Carencia de educaciéon ciudadana en proteccion y
los rios y quebradas conservacion de los recursos naturales que tiene el

4. Recursos naturales y culturales con alto valor para la municipio.
recreacion, el esparcimiento, la investigacién | 5. Proyectos de construcciényventas de terrenos enzonas
cientificay el turismo. ecoldgicas sensibles y/o con riesgos a deslizamientos.

5. Sitios para visitar que ofrecen vistas panordmicas con | 6. Construccién informal en 4reas susceptibles a
gran atractivo turistico. deslizamientos e impacto adverso a los recursos.

7. Faltade un manejo integrado de los cuerpos de agua que
naceny discurren por el Municipio.
Oportunidades Amenazas

1. Convertir el Municipio en ejemplo de manejo y | 1. Aumento en la frecuencia e intensidad de fenémenos
conservacion sustentable de los recursos naturales 'y atmosféricos como los huracanes.
terrenos ecoldgicos para el disfrute turistico y | 2. Efectos del cambio climatico como inundaciones
beneficios de las comunidades. copiosas, sequias y eventos de huracanes mas intensos.

2. Promover los recursos naturales e histéricos del | 3. Mayor riesgo a que los eventos atmosféricos afecten las
Municipio como activos que generen actividad propiedades inmuebles, inversiones e infraestructura de
econdmica. Aguas Buenas.

3. Desarrollo de proyectos con fondos federales para | 4. Pérdida de recursos naturales debido a la presién de
proyectos de mitigacidon en terrenos bajo peligro de desarrollo.
deslizamientos y/o derrumbes. 5. Fragmentacion de los ecosistemas y los habitats.

4. Desarrollar un programa de manejo integrado de los | 6. Construccidon que continte y proliferen problemas de
cuerpos de agua que nacen y discurren por el inundaciones en las comunidades.

Municipio 7. Manejo de desperdicios sélidos y depdsito de basura en

lugares ecolégicamente sensitivos.
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5. Educar ala ciudadania sobre el valor e importanciade | 8. Contaminacion del subsuelo y cuerpos de agua
la conservacion de los rios Bayamén y Caguitas para subterraneos.
control de inundaciones y el disfrute turistico 9. Actividades humanas y construccién informal en
6. ldentificar rutas con valor escénico para el incumplimiento y violaciones a los reglamentos y leyes
esparcimiento de los ciudadanos del Municipio y del ambientales.
exterior. 10. Alto riesgo de deslizamientos en la zona montanosa.
7. Alentar la creacién de un turismo basado en la
experimentaciéon y disfrute de las actividades
agricolas.
8. Promover la investigacion cientifica de los
ecosistemas naturales del Municipio.
9. Promover creacion de alojamientos actuales del
Municipio con enfoques ecoturisticos.
10. Disefar veredas y caminos en lugares y espacios
adyacentes a los rios y quebradas.

3. FODA: Aspecto Social
Fortalezas Debilidades

1. Centro urbano tradicional (CUT) activo con | 1. Pérdidade poblacion en el Municipio.
comerciantes y visitantes que se diferencia de la | 2. Tasa de desempleo mayor a Puerto Rico y el Area
mayoria de los CUT en Puerto Rico. Funcional.

2. Centro urbano a escala caminable. 3. Poblacion creciente de personas de edad avanzada.

3. Disponibilidad de servicios publicos como policia | 4. Reduccion de la poblacion menor de 18 afios.
municipal, bomberos, manejo de emergencias, y | 5. Altos niveles de pobreza entre los nifios, personas de
servicios sociales en el centro urbano. edad avanzaday mujeres jefas de familia.

4. Celebracion de programas culturales, recreativos y | 6. Instalaciones recreativas averiadas por el Huracan
deportivos por el municipio y las organizaciones Maria.
comunitarias. 7. Escuelas con un pobre desempefio escolar

5. Menorincidencia criminal en comparacién con el AF | 8. Escuelas publicas cerradasy en desuso.

y PR en delitos de robos a individuos, escalamientos, | 9. Multiples viviendas y estructuras desocupadas,
apropiacionesy hurtos de autos. abandonadas, y en estado deprimente.

6. Lugares designadosy con valor histérico. 10. Aumento en el costo de los bienes inmuebles.

7. Gran cantidad de instalaciones deportivas a través | 11. No hay proyectos de vivienda nuevos programados.
del Municipio: canchas de baloncesto, parques de | 12. Sobre 1,000 personas viven en zonas con
pelota, parque de nifios, pista atlética, y parque de susceptibilidad “alta” y “muy alta” a deslizamientos
balompié. viveny que se encuentran bajo el nivel de pobreza.

8. Centros comunales a través del municipio. 13. Carencia de clinicas comunitarias de salud.

9. Programa de Estorbos Publicos para viabilizar la | 14. Incremento en la poblacion de adultos mayores con
rehabilitacion de propiedades viviendas. condiciones de salud.

10. Diversidad y la riqueza de los recursos naturales que | 15. Falta de recursos humanos para velar por la
posee el Municipio. seguridad de la poblacion.

11. Organizaciones comunitarias organizadasy activas. 16. Viviendas con toldos azules o reparaciones

incompletas.
Oportunidades Amenazas

1. Promover la densificaciéon del centro urbano con | 1. Aumento en el envejecimiento de la poblacién similar
nuevas unidades de vivienda accesibles para familias a la situacién del pais.
jévenes. 2. Deterioro de la infraestructura del centro urbano.

2. Embellecimiento del Centro Urbano para atraer el | 3. Pocas oportunidades laborales en el municipio.
establecimiento de nuevas familias. 4. Incremento de la emigracidn a otros municipios y de

3. Promover e incentivar estructuras en desuso para Estados Unidos.
rehabilitarlas y transformarlas en vivienda publica, | 5. Ausencia de vivienda de interés social.
segura y asequible y/o espacios comerciales o | 6. Aumento en los valores de residencias y bienes
mixtos. inmuebles.

4. Fortalecer el Programa de Estorbos Publicos para | 7. Aumento en las actividades criminales de municipios
viabilizar la rehabilitacion de propiedades y proveer circundantes se extiendan al Municipio.
un mayor inventario de viviendas seguras en la oferta | 8. Déficit fiscal municipal y estatal.
dentro del municipio.
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10.

11.

12.

Fortalecimiento de su infraestructura civica y sector
comunitario.

Preservar los espacios culturales e histéricos y la
calidad estética social de estos para el disfrute de
todos.

Integrar a las organizaciones comunitarias en la toma
de decisionesy proyectos de su comunidad.
Fomentar el desarrollo de huertos urbanos-
comunitarios y proyectos de siembra.

Promover la seguridad alimentaria de nuestra
poblacion.

Promover el uso de escuelas cerradas para el
establecimiento de pequefios negocios, impartir
clases, establecimiento de bibliotecas, comedores
sociales, u otros usos.

Promover el cuidado de la salud fisica y mental a
través del deporte, actividades fisicas, desarrollo de
clasesy diferentes servicios en las comunidades.
Aumentar los servicios médicos.

4. FODA: Aspecto Econémico

Fortalezas

Debilidades

w

10.

11.

12.

El Municipio de Aguas Buenas tiene un potencial de
desarrollo turistico en sus recursos naturales,
incluyendo reservas, bosques, montafas, rios,
quebradas.

Programas culturales, recreativos y deportivos que
fomentan el turismo y economia local.

Lugares designados y con valor histérico de interés.
Actividad  ecoturistica 'y gastronémica en
crecimiento.

Programa municipal dirigido a fortalecer el desarrollo
de la agricultura.

Resurgimiento de empresarios locales y la actividad
agricola.

Los recursos agricolas del Municipio son un pilar de
la economia y son clave para la recuperacién y el
desarrollo econémico municipal.

Las politicas publicas que propone el PT buscan lo
siguiente: proteger los terrenos agricolas, promover
el establecimiento y la operacién de la actividad
industrial, conservar los recursos naturales,
favorecer el desarrollo integral sostenible, alentar la
participacién ciudadanay reforzar la base econdmica
municipal.

Cercania del Municipio al area metro y Caguas atrae
visitantes a experiencias agricolas y culturales
diferentes.

Aumento en la conversion de viviendas para uso de
alquileres a corto plazo, como los ofrecidos en
plataformas como Airbnb.

Fortalecer la industria de informatica, finanzas,
comercio al por mayor, construccién, manufacturay
servicios profesionales.

Parques Industriales accesibles

Recesién Econdémica.

Reduccion de industrias farmacéuticas y empresas
manufactureras en el Municipio.

Pocas opciones de crecimiento a nivel industrialy de
proyectos comerciales.

Dificultad de hacer negocios ante los altos costos en
los bienes raices y operacionales.

Reduccion de ingresos en el Fondo General del
Municipio en las contribuciones sobre la propiedad,
patentes municipalesy otros ingresos.

Merma en fondos intergubernamentales e ingresos
por contribuciones sobre la propiedad.

Pérdida poblacional.

Escasez de empleos.

Oportunidades

Amenazas

146




Fase lll:
Borrador RIPOT

10.

11.

Desarrollo sostenible del turismo interno y su
promocioén; desarrollo de rutas histérico-culturales,
ecoturistica, agroturisticas, y gastronémicas en
integracion a una campafia de turismo para el
Municipio.

Fondos federales disponibles para rehabilitar y atraer
negocios al centro urbano.

Preservar los espacios culturales e histéricos y la
calidad estética social para el disfrute de todos y que
fomente el desarrollo socioeconémico.

Desarrollo de rutas guiadas por los bosques y fincas
agricolas.

Fomentar talleres y cursos de autogestion vy
emprendimiento para desarrollar empresarios locales.
Promover e incentivar la ubicacién y expansiéon de
nuevos comercios, negocios y cooperativas en el
Municipio que atiendan las necesidades del area.
Propiciar la reutilizacion de facilidades industriales en
desuso.

Capacitar personal para identificar financiamiento
para proyectos municipales, comunitarios y de
infraestructura y mantener contacto con agencias,
universidades y organizaciones sin fines de lucro que
ofrecen talleres y orientacién sobre elaborar
propuestas.

Promover el manejoy desarrollo adecuado de las areas
naturales y Reserva Natural del Sistema de Cuevas 'y
Cavernas de Aguas Buenas.

Fomentar el desarrollo de huertos urbanos-
comunitarios y proyectos de siembra y promocién de
la seguridad alimentaria

Desarrollo de hospederias verdes en apoyo al
mantenimiento de los recursos naturales.

Pérdida de oportunidades econdmicas e ingresos
provenientes de la .

Continuidad del déficit fiscal municipal y estatal.
Surgimiento de oportunidades de empleo en los
municipios del Area Funcional de Caguas.

El prolongado crecimiento menguante de la economia
afecta los problemas y necesidades ya identificados.
Competencia con los municipios colindantes en la
presentacion de propuestas federales.

Explotaciéon del turismo local, en sus diversas
modalidades, por el sector privado en los municipios
colindantes y de la region centro.

Continuidad de la inflacion econémica y reduccién en
la capacidad de compra de los puertorriquefios.
Cambios de politicas publicas estatales y federales
que afecten los presupuestos municipales dirigidos a
obras de infraestructura, tales como carreteras,
acueductos y otras obras publicas.

Especulacién con terrenos de conservacion vy
agricolas para desarrollos urbanos.
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Marco Conceptual del Plan Estratégico

Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible (PIDES-PR)

El Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible, denominado PIDES-PR, fue adoptado el 4 de
mayo de 2010 por la Junta de Planificacion y aprobado por el Gobernador de Puerto Rico el 16
de agosto de 2010 y ratificado por la Asamblea Legislativa, mediante la Orden Ejecutiva Num. OE-
2010-038. Este Plan Integral tuvo la encomienda de crear un consenso multisectorial para la
formulacion de la visidon y misién que guiard el desarrollo del uso del suelo de Puerto Rico para
los siguientes diez (10) afios, fundamentado en tres (3) pilares fundamentales: econédmico, fisico
—ambiental y estructural, y social. En el PIDES-PR se establecio la siguiente visidn de pais:

Grafica 17. Pilares en el PIDES — Puerto Rico

Visién PIDES

PR sera un pais justo, democratico, sostenible y préspero. Juntos lograremos enaltecer la calidad
de vida de cada residente y visitante mediante la implantacién de un modelo de desarrollo
socioecondmico sostenible basado en la educacién como piedra angular y apoyado de:

Pilar Econémico

Una economia
globalmente
competitiva con
sectores locales
fuertesen las
diferentesindustrias
como uno de sus
ejes principales de
desarrollo

Pilar Social

Un desarrollo social
integral basado en
el reconocimiento
de la familiay la
comunidad como las
estructuras que
apoyaran el
desarrollo integral
del individuo como
ser social.
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Reto Demogrifico

Puerto Rico enfrenta una transformacién demografica profunda, caracterizada por una reduccidon
sostenida de la poblacién, el envejecimiento acelerado y la emigracion continua de personas jovenes y en
edad productiva®. Estas tendencias generan una contraccidn de la fuerza laboral, presidn creciente sobre
los servicios de salud y cuido, disminucién en la matricula escolar y una carga fiscal cada vez mayor para
sostener los servicios publicos esenciales.

Este panorama representa un desafio estructural para la planificacidn territorial, que requiere replantear
el uso del suelo, la organizacién del espacio urbano y la infraestructura para adaptarse a una nueva
realidad poblacional. En particular, es necesario consolidar y revitalizar los centros urbanos, rediseiar
entornos accesibles para una poblacién envejecida y fomentar nuevas dindmicas residenciales,
econdmicas y sociales que favorezcan el arraigo y la atraccidén de nuevos residentes.
El Plan de Ordenacidn Territorial del Municipio reconoce el reto demografico como un eje transversal en
la formulacion de politicas publicas. Por ello, promueve una vision integrada entre el uso del suelo y la
evolucidon demografica, incorporando como lineas estratégicas las siguientes:
1. Rehabilitacién de espacios y viviendas desocupadas, con el fin de revitalizar sectores urbanos
existentes y optimizar el uso del parque edificado.
2. Diversificacion de la oferta de vivienda, incluyendo opciones adaptadas a personas mayores,
unidades intergeneracionales y alternativas accesibles para jovenes profesionales.
3. Consolidacién y sostenibilidad de la infraestructura basica en areas estratégicas, evitando la
dispersidn urbana y optimizando los servicios municipales.
4. Accesibilidad y movilidad segura, mediante el disefio de comunidades conectadas, inclusivas y
amigables para personas mayores y usuarios del transporte colectivo.

La integracién del componente demogréfico en este Plan Territorial permite orientar la inversion publica
y privada hacia proyectos que fortalezcan la resiliencia del municipio, asegurando un crecimiento
ordenado, equitativo y sostenible a largo plazo.

Estrategias para Revertir el Deterioro Urbano

La planificacién estratégica urbana ofrece un camino para abordar diversos problemas al guiar,
en este caso todos los grupos interesados en el desarrollo de la ciudad, y a establecer objetivos
a corto, mediano y largo plazo, con el fin de recuperar las areas centrales. Se espera que las
estrategias conceptualizadas sean acciones tanto del sector publico, como del sector privadoy la
comunidad. Se proyecta que en la recuperacion de la ciudad se considere lo siguiente:

- Accién concertada de actores publicos y privados en torno a un proyecto urbano integral
de transformacidn y desarrollo a largo plazo capaz de modificar la imagen de deterioro y
atraer nuevos usuarios.

- Asignacidon de responsabilidades entre los actores es otro factor necesario para el éxito,
el sector publico debe abocarse al mejoramiento de la infraestructura y los espacios
publicos, mientras que el sector privado, al desarrollo de proyectos rentables.

- Incorporar a todos los actores sociales interesados en la ciudad, mediante ejercicios de
planificacion estratégica pues ayudan a la formacién de consensos amplios en el interior

4 Junta de Planificacidon, 2020. Plan de Reto Demogréfico 2020 jp.pr.gov/wp-content/uploads/2021/09/Plan-de-
Reto-Demografico.pdf
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de la comunidad favoreciendo la adscripcion de todos los grupos a los programas y su
continuidad a través de las administraciones locales.

- Asegurar el bien comun definiendo los usos del suelo y los paradmetros de construccién
permitidos por parcela o por zonas uniformes para materializar una imagen-objetivo de
largo plazo, controlando los usos a que se destina el suelo y regulando las caracteristicas
de la edificacion.

- Competir por inversiones y empleos y la mejor forma de hacerlo es convertir lugares
atractivos para hacer negocios e invertir, tanto para los residentes como los no
residentes.

- Capturar el interés de los consumidores, que al comprar o arrendar el espacio construido
en las dreas de recuperacion, se sustentara el proceso a largo plazo.

- Lograr una accién publica que reduzca la incertidumbre sobre el futuro del area,
facilitando la estructuracién, estabilidad y credibilidad al proyecto y no genere
inflexibilidades que impidan su futura adaptacion a las circunstancias cambiantes del
desarrollo urbano.

- Crear mecanismos de politica econémica fiscal como incentivos tributarios o subsidios
directos, e instrumentos para promover la accidon concertada de los actores publicos y
privados.

Desarrollo Sustentable

El desarrollo sustentable como concepto filoséfico o técnico es aquel (desarrollo) que ofrece
servicios ambientales, sociales y econdmicos bdsicos a todos los miembros de una comunidad sin
poner en peligro la viabilidad de los entornos naturales, construidos y sociales de los que
depende el ofrecimiento de estos servicios a estas y a futuras generaciones. Es un proceso
inteligente, cientifico, planificado, sistematico, de largo alcance, participativo y de profunda
justicia inter - generacional. El desarrollo sostenible implica el mejoramiento de la calidad de vida
dentro del limite de los ecosistemas.

Varios modelos sobre la conceptualizacion filoséfica o técnica de este término reconocen tres (3)
dimensiones en el desarrollo sostenible: sustentabilidad econdmica, equidad o justicia social y
sustentabilidad ecoldgica.

1. Lasustentabilidad econdmica (o desarrollo econémico) - intenta mantener los volimenes
de acervo de capital natural y artificial y los flujos en niveles apropiados para garantizar
la productividad de los activos, contabilizando también las inversiones requeridas para
compensar las depreciaciones.

2. Laequidad ojusticia social - resalta la inversion en el conocimiento humano y otras formas
de inversidn social que sostengan las estructuras organizativas e institucionales. El
elemento social se refiere a que la proteccion del ambiente y la sustentabilidad
econdmica no pueden darse a costa de la poblacién y, en particular se debe velar por
aquellos grupos que podrian ser marginados o desplazados fisica, politica vy
socioecondmicamente. Es decir, el desarrollo sostenible debe garantizar la equidad social.

3. La sustentabilidad ecolégica (o proteccion ambiental) - pretende mantener los procesos
esenciales de sustentacion de la vida, tomando en cuenta la capacidad de regeneracién y
autodepuracion de los ecosistemas.
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La idea principal del desarrollo sostenible es integrar la proteccion ambiental, el desarrollo
econdmico vy justicia social para satisfacer las necesidades actuales, sin afectar la capacidad de
las generaciones futuras de satisfacer sus propias necesidades. En resumen, los principios
aceptados internacionalmente bajo el concepto del turismo sostenible son:

e Minimizar los impactos, ambientales y sociales.

e Aumentar la conciencia y el respeto por el ambiente y la cultura.

e Ofrecer experiencias positivas tanto para los visitantes como para los anfitriones.

e Ofrecer beneficios financieros directos para la conservacién.

e Proveer beneficios financieros y participacién real para la poblacién local.

e Aumentar la sensibilidad de los turistas hacia el pais anfitrién en su clima politico,

cultural y social

Fundamentos para el Desarrollo Econémico

El plan estratégico busca sentar las bases para que el Municipio, en funcién del potencial que
tiene, se fortalezca como un importante sector econdmico, educativo, y turistico dentro del area
funcional de Guayama. En este sentido, se busca identificar y capacitar los recursos presentes y
potenciales. De igual forma, se pretende encontrar nuevos espacios y posibles oportunidades
qgue afloran del acervo natural, fisico y humano ubicado en el territorio.

Es necesario potenciar el desarrollo social y fisico-espacial con nuevas actividades econdmicas
gue sean consonas con las caracteristicas del municipio. En particular, se promueve atraer
fortalecer el turismo en las dreas impactadas y que exhiben alto potencial econdmico y una
integracion econdmica en aras de estimular el crecimiento de otros renglones, (comercio,
industrias livianas, servicios, gastronomia, incluyendo la calidad de vida, entre otras). Asi, se
confirma el interés de ampliar las posibilidades de desarrollo econdmico a través de la creatividad
institucional, asumiendo los retos y planteando nuevos cursos de accidn que sean viables y auto
ejecutables. Dentro de este contexto, de fortalecimiento del Municipio, se buscar crecer sin
afectar la integridad del territorio y el medioambiente.

Desarrollo Inteligente
El desarrollo inteligente es un concepto de caracter universal y de sentido comun que recoge, en
principios y estrategias especificas, mejores practicas de planificacién y desarrollo urbano
sensitivas al medio ambiente y a las comunidades. Este concepto se encuentra enmarcado dentro
del desarrollo sustentable que antes se resumid. El documento titulado “Hacia el Desarrollo
Inteligente, 100 Principios y 100 Estrategias para Puerto Rico” realizado por la Universidad
Metropolitana de Puerto Rico resume los principios del desarrollo inteligente que se presentan
a continuacion®:

e Hace posible una ciudad mas humana y democrética con espacios peatonales publicos y

al aire libre para todo el mundo.

45 Disponible en https://www.corrienteverde.com/disenoverde/apremiante-dirigirnos-hacia-el-desarrollo-inteligente;
Documento por Maria A. Juncos Gautier, M.S., Centro de Estudios para el Desarrollo Sustentable, Universidad Metropolitana
(ahora Universidad Ana G. Méndez-Recinto Cupey).
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Facilita interaccion e integracién social fundamental para la justicia social.

Ayuda a bajar la dependencia del petréleo y reduce las emisiones de CO2 al ofrecer
transportacién colectiva y alternativas no motorizadas para moverse.

Contribuye a la economia al crear constante vitalidad econémica en las dreas urbanas.
Reduce los costos de construccion y mantenimiento de la infraestructura publica al no
promover su continua expansion.

Reduce el deterioro de la infraestructura existente e histdrica al promover su redesarrollo
y revitalizacién

Crea comunidades mas seguras, activas de dia y de noche al ofrecer usos mixtos,
reduciendo espacios solitarios para actividades delictivas.

Protege los terrenos agricolas y el ambiente

Ayuda a la salud fisica y mental.

También se ha reconocido los diez principios del desarrollo inteligente:

Combinacién de usos diversos del terreno (zonificacion de usos multiples).

Incentivar el disefio de edificios compactos (densificar).

Ampliar la gama de oportunidades y alternativas de vivienda para todos los sectores
socioecondémicos.

Crear comunidades peatonales (con aceras anchas, arboladas y bien mantenidas, que
lleven de un destino a otro).

Desarrollar comunidades atractivas y distintivas con un fuerte sentido de pertenencia al
lugar (respetar y embellecer el entorno natural y patrimonial, desarrollo a escala humana
lugares seguros para el encuentro y la interaccién social).

Preservar espacios abiertos, terrenos agricolas y de belleza natural y dreas ambientales
criticas.

Dirigir el desarrollo de terrenos hacia las comunidades existentes (prioridad al
mantenimiento de la infraestructura existente, redesarrollo y revitalizacion).

Proveer variedad de opciones de transportacion (peatonal, uso de bicicleta, transporte
colectivo o carro).

Proveer para que las decisiones en cuanto al desarrollo sean predecibles, justas y
beneficiosas a todos los sectores y en transparencia en los procesos.

Propiciar la colaboracién de la comunidad y grupos interesados en la toma de decisiones
para el bien comun.

Programa de Calles Completas

La Ley para Declarar la Politica Publica sobre la Adopcién del Concepto de Calles Completas, Ley
Numero 201 de 16 de diciembre de 2010, surge en torno a la necesidad de construir vias de
transporte seguras que propicien la actividad humana y faciliten el acceso a todos por igual. El
Programa de “Calles Completas” se establece para crear comunidades habitables y amigables
para transitar de forma seguray libre de caminar por ellas sin sentir amenazas e inconvenientes

donde

todas las personas, no importa su edad, habilidad o modo de transporte, se sienten

seguras y bienvenidas en las calles.
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Una Calle Completa es segura, cdmoda y conveniente para el traslado a pie, en bicicleta, en
transporte colectivo y en automavil, independientemente de la edad, habilidad o capacidad de
las personas. Este Programa ayuda a dotar con infraestructura adecuada y segura al peatdn,
ciclista y usuarios de transporte colectivo, procura mejorar las aceras, rampas, cruces peatonales,
uso de ciclovias, ensanche de algunas calles o carreteras, identifica areas criticas para el peatén
y ciclista, entre otras. A su vez, propone eliminar las barreras que representan un riesgo para la
movilidad de los peatones, ciclistas y personas con discapacidad y fomentar la participacién
privada en el desarrollo de instalaciones de ciclistas y peatones.

Grafica 18. Ejemplo del disefio de calles completas
Este programa fue preparado por —_—
la Oficina de Planificaciéon
Estratégica de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion vy
establece las guias de disefio para
calles completas, que aplicaran a
nivel estatal y municipal, a los
proyectos de nueva construccion y
reconstruccién de acuerdo con la
categoria de la calle, con el
objetivo de mejorar las
condiciones de movilidad,
accesibilidad y seguridad de todos
los usuarios de las vias publicas en
Puerto Rico.

Fuente: Autoridad de Carreteras y https://act.dtop.pr.gov/PR-Complete-Streets-Plan-
and-Design-Guidelines-Final.pdf

Turismo y sus diversas modalidades

La Organizacién Mundial del Turismo (OMT) afirma que el turismo, si se planifica y se gestiona
con responsabilidad, ha demostrado su capacidad de contribuir a la creacién de empleo,
promover una integracion social inclusiva, proteger el patrimonio natural y cultural, conservar la
biodiversidad, generar medios de vida sostenibles y mejorar el bienestar de las personas.
Teniendo en cuenta que el sector experimenta un tremendo crecimiento, es esencial asumir
esfuerzos colectivos para garantizar su sostenibilidad a largo plazo.

La gestidn de un pueblo como destino turistico adopta un enfoque estratégico para unir diversos
elementos, en ocasiones muy diferentes, pero que en conjunto pueden ayudar a evitar la
duplicacién de esfuerzos, apoyo en formacion y apoyo empresarial, en la promociéon y mercadeo,
promover la calidad y servicios a los visitantes, entre otras variables. La planificacion estratégica,
la coordinaciéon y gestidon de actividades dentro de una estructura adecuada de gobernanza
permite la integracidn de los diferentes agentes que comparten el mismo objetivo.

El Municipio de Aguas Buenas, como actor clave en la promocién del turismo, posee el potencial
de integrar diversos intereses dentro de su territorio, particularmente aquellos asociados a sus
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recursos naturales, como rios y areas montafiosas. En este contexto, la Organizacion Mundial del
Turismo (OMT) reconoce diversas modalidades de turismo alternativo, entre las que se destacan
las siguientes:

1. Turismo ecoldgico o ecoturismo se puede definir como «viajes responsables a areas
naturales que protegen el medio ambiente y mejoran el bienestar de los residentes
locales segun la Asociacién Internacional de Ecoturismo (TIES). De esta forma, hablar de
ecoturismo es hablar de turismo responsable y del medio ambiente y de las sociedades
locales que viven en dicho entorno sin perturbar, y con el fin de disfrutar, apreciar y
estudiar los atractivos naturales de dichas areas, asi como cualquier manifestacion
cultural que puedan encontrarse alli, a través de un proceso que promueve la
conservacion, tiene un bajo impacto ambiental y cultural; y propicia un envolvimiento
activo y socio-econémico benéfico de las poblaciones locales.

2. El turismo de montafia es un tipo de actividad turistica que tiene lugar en un espacio
geografico definido y delimitado como son las colinas o montafias, con caracteristicas y
atributos inherentes a un determinado paisaje, una topografia, un clima, una
biodiversidad (flora y fauna) y una comunidad local. Engloba un amplio espectro de
actividades de ocio y deporte al aire libre.

3. Elturismo rural como “un tipo de actividad turistica en el que la experiencia del visitante
estd relacionada con un amplio espectro de productos vinculados por lo general con las
actividades de naturaleza, la agricultura, las formas de vida y las culturas rurales, la pesca
con cafa y la visita a lugares de interés. Las actividades de turismo rural se desarrollan en
entornos no urbanos (rurales) con las siguientes caracteristicas: i) baja densidad
demografica, ii) paisajes y ordenacion territorial donde prevalecen la agricultura y la
silvicultura, y iii) estructuras sociales y formas de vida tradicionales”.

4. Turismo gastrondmico se define asi cuando visitantes y turistas planifican sus viajes con
el fin de probar la comida del lugar al que van o realizar actividades relacionadas con la
gastronomia.

De acuerdo con la Ley de Politica Publica para el Desarrollo Sostenible de Turismo en Puerto Rico,
Ley Num. 254 de 30 de Noviembre de 2006, segun enmendada, el turismo sostenible debe dar
un uso oOptimo a los recursos ambientales por ser un elemento fundamental del desarrollo
turistico, manteniendo los procesos ecoldgicos esenciales y ayudando a conservar los recursos
naturales y la diversidad bioldgica. Asimismo, debe respetar la autenticidad sociocultural de las
comunidades anfitrionas, conservar sus activos culturales arquitecténicos y naturales, asi como
sus valores tradicionales, y contribuir al entendimiento y a la tolerancia intercultural a través de
la educacion. Ademas, debe asegurar actividades econdmicas viables a largo plazo, que reporten
a todos los agentes beneficios socioecondmicos bien distribuidos, entre los que se encuentran
oportunidades de empleo estables y de obtencidén de ingresos y servicios sociales para las
comunidades anfitrionas, y que contribuyan a la reduccion de la pobreza.
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El logro de un turismo sostenible, y sus diversas modalidades, es un proceso continuo y que
requiere un seguimiento constante, con indicadores especificos y medibles que permitan evaluar
e introducir medidas preventivas o correctivas segun sea necesarias. Cualquier vertiente del
turismo tiene el potencial para estimular el crecimiento de la economia local y el cambio social,
por su complementariedad con otras actividades econdmicas, su contribucién al PIB y la creacién
de empleo y su capacidad de promover la dispersion de la demanda en el tiempo (lucha contra
la estacionalidad) y a lo largo del territorio.
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SECCION 4: PROGRAMA

Capitulo IV: Programa de Accion

El Plan de Ordenacién Territorial de Aguas Buenas considerara las necesidades en el desarrollo social,
econdémico y fisico del Municipio. Este documento permite iniciar la identificacién de los proyectos
programados en el Municipio e incorpora, y proyecta incluir, los distintos planes y programas de las
agencias estatales. El Programa, en cumplimiento con el Cédigo Municipal, Art. 6.008, recoge las obras
gue se proponen realizar y que son necesarias para lograr las metas y objetivos del Plan. Este Programa
refleja el compromiso programatico de la Revision Integral del Plan Territorial y abarca las diversas etapas
de implementacién de proyectos y estrategias presentadas en el Memorial General.

Los programas de inversidn de las agencias estatales son la principal fuente de ingresos para proporcionar
infraestructura al Municipio. Ademas, otras fuentes de inversidon incluyen asignaciones de fondos
federales y fondos municipales obtenidos de sus recaudaciones. El Cédigo Municipal (Ley Nim. 107-2020)
establece que las agencias publicas y los municipios formalizardan el compromiso de inversidn para la
realizacion de las obras contenidas en el Programa de Inversién mediante certificacidn. Se espera que este
acuerdo garantice el desarrollo de las obras en el Municipio.

El Codigo Municipal, requiere en el Art. 6.008, que se incluya el Programa de proyectos generales, el cual
deberd incluir la identificacién, evaluacidn econdmica y financiera, y el itinerario de proyectos de
desarrollo econdmico, social y fisico para el territorio municipal. Aunque no es requerido por la
reglamentacion vigente, esta seccion incluye Programa de Proyectos Estratégicos, el cual contiene una
serie de proyectos que no estan presupuestados aun, pero son de vital importancia para fortalecer la
calidad de vida de Aguas Buenas y establecer las bases para su desarrollo en los préximos 10 a 15 afios.
El Programa se compone en las siguientes areas:

1. Programa de Proyectos Generales
Programa de viviendas de interés social
Programa de Planeamiento
Programa para apoyar la conservacion, proteccién y utilizacion del Suelo Rustico,
Programa de Proyectos de Inversion
Programa de Proyectos Estratégicos

O R 1N

Programa de Proyectos General
Los fundamentos para el desarrollo econémico surgen de la recomendacién estratégica del desarrollo
sostenible y la politica publica establecida en el PIDES. La estrategia persigue fortalecer la capacidad del
municipio y sus recursos. Es necesario potenciar el desarrollo social y fisico-espacial con nuevas
actividades econdmicas que sean cdnsonas con los recursos del municipio. En particular, se persigue
fortalecer el sector comunitario y atraer capital privado a proyectos que exhiben alto potencial
econdmico. Entre los programas generales que se contemplan para este plan estan los indicados a
continuacion:

* Programa de Recuperacidn

* Programa de Desarrollo Econdmico

* Programa para el Desarrollo Social y Gestion Comunitaria

*  Programa Capacitacion de Recursos Humanos

* Programa de Recreacién y Deportes

* Programa para el Manejo de Desperdicios Sélidos y Reciclaje
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A. Programa de Recuperacion
Luego de los distintos desastres naturales y pandemia, el gobierno de Puerto Rico ha recibido asignacidn
una inyeccién de fondos federales para atender diversas problematicas. A continuacién, una breve

descripcién de los proyectos con fondos federales que tiene en programacién el Municipio:

Tabla 43.
Numero del PW

Proyectos con fondos federales

Descripcion de PW

Cantidad Obligada

PA-02-PR-4336-PW-00018 IABM018V1- DEBRIS REMOVAL S 4,241.00
PA-02-PR-4336-PW-00018 IABM018V1- DEBRIS REMOVAL S 25,324.00
PA-02-PR-4336-PW-00018 IABM018V1- DEBRIS REMOVAL S 109,079.00
PA-02-PR-4336-PW-00019 IABM019- EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES S (6,983.00)
PA-02-PR-4336-PW-00019 IABMO019- EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES S 47,992.00
PA-02-PR-4336-PW-00123 IABMO0O01 - PAAP DAC S (1,840.00)
PA-02-PR-4336-PW-00123 IABMO0O01 - PAAP DAC S 7,399.00
PA-02-PR-4339-PW-00050 CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES S 768,125.00
PA-02-PR-4339-PW-00050 CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES S 262,104.00
PA-02-PR-4339-PW-00050 CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES S (219.00)
PA-02-PR-4339-PW-00050 CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES S 9,046.00
PA-02-PR-4339-PW-00051 51E1 Immediate needs Funds Debris Collection S 3,317,441.00
PA-02-PR-4339-PW-00051 51E1 Immediate needs Funds Debris Collection S 1,580,914.00
PA-02-PR-4339-PW-00051 51E1 Immediate needs Funds Debris Collection S 230,000.00
PA-02-PR-4339-PW-01514 MABMO67 - DAC PAAP Aguas Buenas S  620,509.00
PA-02-PR-4339-PW-01514 MABMO67 - DAC PAAP Aguas Buenas $  290,563.00
PA-02-PR-4339-PW-01514 MABMO67 - DAC PAAP Aguas Buenas S 554,010.00
PA-02-PR-4339-PW-01514 MABMO67 - DAC PAAP Aguas Buenas S 191,858.00
PA-02-PR-4339-PW-01837 MABMO56 - Aguas Buenas Damaged Bridges - 01 S 277,173.00
PA-02-PR-4339-PW-02018 MABMO59 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 01 S 21,091.00
PA-02-PR-4339-PW-02018 MABMO59 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 01 S 500,621.00
PA-02-PR-4339-PW-02425 MABMO62 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 03 S 94,417.00
PA-02-PR-4339-PW-02494 MABMO69 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 04 S 15,600.00
PA-02-PR-4339-PW-02596 MABMO0O01 - COMMUNAL CENTER, EL LLANO, BO. JUAN ASENCIO (2) S 33,405.00
PA-02-PR-4339-PW-02665 MABMOO08 - Aguas Buenas Damaged Camino Luis Perez Bo. Sonadora - 08 S 81,703.00
PA-02-PR-4339-PW-02800 MABMO024 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 024 S  105,870.00
PA-02-PR-4339-PW-02838 MABMOG65 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 03 S 409,894.00
PA-02-PR-4339-PW-02913 MABMO19 - Road La Capilla Bo. Cagitas - 019 S 25,670.00
PA-02-PR-4339-PW-02922 MABMOO01 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 01 S 334,145.00
PA-02-PR-4339-PW-03079 MABMO17 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Caguitas - 017 S 32,136.00
PA-02-PR-4339-PW-03081 MABMO62 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 04 S 396,014.00
PA-02-PR-4339-PW-03102 MABMO12 - Road 156 KM 50 Int. Lopez Batalla Bo. Sumidero S 43,051.00
PA-02-PR-4339-PW-03162 MABM117 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 15 S 475,654.00
PA-02-PR-4339-PW-03162 MABM117 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 15 S 49,381.00
PA-02-PR-4339-PW-03275 MABMO026 - Bridge La Charca Bo. Mulas - 026 S 81,223.00
PA-02-PR-4339-PW-03281 MABMO009-Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Bayamoncito-09 | $  147,735.00
PA-02-PR-4339-PW-03447 MABM - Damage Road AZUCENIA S 30,005.00
PA-02-PR-4339-PW-03451 MABMO010 - Road Cundo Perez Los Chinos / La Rampla Int. S 56,713.00
PA-02-PR-4339-PW-03453 MABMO010-Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Juan Asencio-010 | $ 69,973.00
PA-02-PR-4339-PW-03507 MABMO64 - Aguas Buenas Damaged Bridges - 02 S 33,027.00
PA-02-PR-4339-PW-03604 MABMO25 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 025 S 275,920.00
PA-02-PR-4339-PW-03742 MABMO11 - Bridge Guillo Falcon Bo. Juan Asencio - 011 S 15,734.00
PA-02-PR-4339-PW-03931 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 2 S 1,432,852.00
PA-02-PR-4339-PW-03931 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 2 S 112,359.00
PA-02-PR-4339-PW-04086 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 1 S 212,153.00
PA-02-PR-4339-PW-04086 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 1 S 15,935.00
PA-02-PR-4339-PW-04197 MABMOG60 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 02 S 784,469.00
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PA-02-PR-4339-PW-04197 MABMO60 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 02 S 142,943.00
PA-02-PR-4339-PW-04374 MABMO13 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulitas - 013 S 171,349.00
PA-02-PR-4339-PW-04395 MABMO66 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 05 S 1,418,708.00
PA-02-PR-4339-PW-04410 MABMOO04 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 04 S 55,513.00
PA-02-PR-4339-PW-04557 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 3 S 78,046.00
PA-02-PR-4339-PW-04601 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 5 S 62,948.00
PA-02-PR-4339-PW-04604 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 2 S 328,679.00
PA-02-PR-4339-PW-04749 MABMO014 - Road Bimbero Ramos Bo. Sumidero - Small Project S 43,688.00
PA-02-PR-4339-PW-04796 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 4 S 55,055.00
PA-02-PR-4339-PW-04880 MABMOO5 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 05 S 416,283.00
PA-02-PR-4339-PW-04880 MABMOO5 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 05 S 25,984.00
PA-02-PR-4339-PW-04894 MABMO023 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 023 S 98,109.00
PA-02-PR-4339-PW-05019 AB-178- MUNICIPAL ROAD BARRIADA VAZQUEZ - Small Project S 57,283.00
PA-02-PR-4339-PW-05032 MABMOO03 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 03 S 732,878.00
PA-02-PR-4339-PW-05032 MABMOO03 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 03 S 38,484.00
PA-02-PR-4339-PW-05043 AB-591- MUNICIPAL ROAD SR. SANTOS MARTINEZ - Small Project S 13,353.00
PA-02-PR-4339-PW-05061 MABMO0O06-Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts -Bo. Bayamoncito-06 S 46,036.00
PA-02-PR-4339-PW-05094 MABMOO02 - Road La Laguna Bo. Sonadora - Small Project S 103,228.00
PA-02-PR-4339-PW-05139 AB- CALLE GAVIOTA Il - Small Project S 31,401.00
PA-02-PR-4339-PW-05158 MABM - AB-010- SPORTS COMPLEX, BO. BAIROA - Concession Stand S 8,622.00
PA-02-PR-4339-PW-05178 AB-026- Edificio 7 Documents Office, 48-50 Rafael Lasa St. - Small Project S 18,851.00
PA-02-PR-4339-PW-05185 MABMOO09 - Road Reparto Soraya - Small Project S 92,750.00
PA-02-PR-4339-PW-05319 MABMO53 - Aguas Buenas Damaged Buildings - 01 S 156,990.00
PA-02-PR-4339-PW-05321 MABMOO01- Damaged Facilities Madriguera Bo. Bayamoncito - Small Project S 704,933.00
PA-02-PR-4339-PW-05324 MABM117 - Aguas Buenas Damaged Buildings - 08 S 34,612.00
PA-02-PR-4339-PW-05328 MABM-048- BASKETBALL COURT BDA. FLORES - Small Project S 3,300.00
PA-02-PR-4339-PW-05337 MABM - Damaged Building Bo. Pueblo S 44,889.00
PA-02-PR-4339-PW-05337 MABM - Damaged Building Bo. Pueblo S 306,628.00
PA-02-PR-4339-PW-05349 MABMO004 - Aguas Buenas Damaged Roads Bo. Mulas - 04 S 2,408,746.00
PA-02-PR-4339-PW-05349 MABMOO04 - Aguas Buenas Damaged Roads Bo. Mulas - 04 S (1,251,056.00)
PA-02-PR-4339-PW-05357 MABMOO03 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities S 811,203.00
PA-02-PR-4339-PW-05373 MABMOO05 - Damaged Parks/Recreational Facilities Bo. Mulas - 05 S 939,467.00
PA-02-PR-4339-PW-05402 MABMOO01 - Aguas Buenas Damage Buildings Bo. Pueblo - 01 S 41,336.00
PA-02-PR-4339-PW-05432 MABMO55 - Recreation Facilities La Charca S 203,148.00
PA-02-PR-4339-PW-05437 MABMOO06 - Sport Complex La Jacana Bo. Sumidero - 06 S 225,342.00
PA-02-PR-4339-PW-05440 MABM - Damaged Roads and Recreational Facility Bo. Bairoa S 441,413.00
PA-02-PR-4339-PW-05464 MABMOO01 - Damaged Parks and Recreational Facilities Bo. Caguitas - 01 S 303,265.00
PA-02-PR-4339-PW-05638 AB-014- SPORTS FACILITIES LA MESA, BO. JAGUEYES - Small Project S 15,087.00
PA-02-PR-4339-PW-05694 MABMO71 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 05 S 64,221.00
PA-02-PR-4339-PW-05867 MABMO16 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagliitas - 016 S 667,253.00
PA-02-PR-4339-PW-05867 MABMO16 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Caguitas - 016 S 41,598.00
PA-02-PR-4339-PW-06197 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 3 S 129,420.00
PA-02-PR-4339-PW-06197 MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 3 S 669,979.00
PA-02-PR-4339-PW-06206 MABMOO04 - Basketball Court La Rampla Bo. Mulas - Small Project S 21,153.00
PA-02-PR-4339-PW-06476 AB-002- PUBLIC SQUARE - Small Project S 7,889.00
PA-02-PR-4339-PW-06759 MABMOO03 - Damaged Parks and Recreational Facilities Bo. Mulas - 03 S 435,743.00
PA-02-PR-4339-PW-06775 MABM - Damage Roads Signs Bo. Sumidero Sector Las Corujas S 32,077.00
PA-02-PR-4339-PW-06800 MABM -Damage Roads and Facilities Bo. Bayamoncito S  687,646.00
PA-02-PR-4339-PW-06827 MABM - Damaged Road and Buildingd Bo. Bairoa $ 1,083,820.00
PA-02-PR-4339-PW-06982 AB-111-Road PR-797 Km. 2.6, Sector Macho Gomas, Jagueyes-Small Project S 101,833.00
PA-02-PR-4339-PW-07055 MABM - Damaged Facilities Bo. Sumidero 1 S  662,417.00
PA-02-PR-4339-PW-07080 MABM - Damaged Recreational Facilities Bo. Sumidero S 6,664.00
PA-02-PR-4339-PW-07108 MABMOO07 - Road Carmelo Santos - Small Project S 8,792.00
PA-02-PR-4339-PW-07162 MABMO18 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagliitas - 018 S 561,229.00
PA-02-PR-4339-PW-07162 MABMO18 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Caguitas - 018 S 92,709.00
PA-02-PR-4339-PW-07163 Improved Project-MABMO002-Damaged Roads and Culverts-Bo. Sonadora-02 S 212,010.00
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PA-02-PR-4339-PW-07168 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 4 S 4,213.00
PA-02-PR-4339-PW-07189 AB-008- PUBLIC WORKS BUILDING MUNICIPAL GARAGE - Small Project S 8,554.00
PA-02-PR-4339-PW-07367 MABMOO02 - Damaged Parks and Recreational Facilities - Small Project S 30,308.00
PA-02-PR-4339-PW-07421 MABMO014 - Damaged Roads and Culverts Bo. Mulitas - Small Project S 172,296.00
PA-02-PR-4339-PW-07561 AB-003- CULTURAL CENTER - Small Project S 233,403.00
PA-02-PR-4339-PW-07581 MABM - Aguas Buenas Recreational Facilities S 125,552.00
PA-02-PR-4339-PW-07634 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes S 91,209.00
PA-02-PR-4339-PW-07634 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes S 334,985.00
PA-02-PR-4339-PW-07714 MABMO04 - Municipal Roads Bo. Sonadora - Small Project S 71,328.00
PA-02-PR-4339-PW-07718 MABM - AB-160- MUNICIPAL ROAD LA CAPILLA - BRIDGE S 844,202.00
PA-02-PR-4339-PW-07718 MABM - AB-160- MUNICIPAL ROAD LA CAPILLA - BRIDGE S 39,823.00
PA-02-PR-4339-PW-07773 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 1 S 130,048.00
PA-02-PR-4339-PW-07773 MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 1 S 41,070.00
PA-02-PR-4339-PW-07864 MABMO020 - Bridge Camino Nuevo Bo. Cagliitas - 020 S 468,366.00
PA-02-PR-4339-PW-07953 MABM - Damaged Roads Bo. Cagliitas S 242,063.00
PA-02-PR-4339-PW-08196 MABMO022 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 022 S 552,063.00
PA-02-PR-4339-PW-08974 MABMO02 - Damaged Parks and Recreational Facilities Bo. Caguitas - 02 S 677,406.00
PA-02-PR-4339-PW-10411 CLOSEQUT - MAB Debris Removal - 90/10 Federal Share S 96,629.00
PA-02-PR-4671-PW-00845 APP CERT - CAT C - ROAD LA VEGA AREA - SUMIDERO WARD S 37,440.00
PA-02-PR-4671-PW-00937 Project #9 - Roads (90% Cost Share) S 67,378.00
PA-02-PR-4671-PW-01018 FIONA/MARIA/EQ: Project #1 - Roads (90% Cost Share) S  250,163.00
PA-02-PR-4671-PW-01051 Project #7 - Roads (90% Cost Share) S 309,270.00
PA-02-PR-4671-PW-01057 Project #4 - Roads (90% Cost Share) S 240,492.00
PA-02-PR-4671-PW-01073 Project #3 - Roads (90% Cost Share) S 319,053.00
PA-02-PR-4671-PW-01161 Project #5 - Roads (90% Cost Share) S 950,462.00
PA-02-PR-4671-PW-01199 DR4671-Aguas Buenas-DAC-Cat Z-Version 1 S 2,080.00
PA-02-PR-4671-PW-01199 DR4671-Aguas Buenas-DAC-Cat Z-Version 1 S 234,359.00
PA-02-PR-4671-PW-01222 FIONA/MARIA/EQ: Project #2 - Roads (90% Cost Share) S  681,927.00
PA-02-PR-4671-PW-01269 Project #6 - Roads (90% Cost Share) S 228,200.00
PA-02-PR-4671-PW-01370 FIONA/MARIA/EQ: Project #14 - CITY HALL (90% Cost Share) S 8,541.00
PA-02-PR-4671-PW-01639 FIONA/MARIA/EQ: Project #8 - Roads (90% Cost Share) S 572,054.00
PA-02-PR-4671-PW-01954 FIONA/MARIA/EQ: Project #11 - Gat G Damages (90% Cost Share) S 88,577.00
PA-02-PR-4671-PW-02005 Santa Clara and Los Contreras Roads (Cost Share 90%) S 502,347.00
PA-02-PR-4671-PW-02604 SPA - EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES- FORCE ACCOUNT LABOR -100% S 215,586.00
PA-02-PR-4671-PW-02608 SPA - Debris Removal Contracts/FAL/Equipment - 100% Cost Share S 2,432,655.00
PA-02-PR-4671-PW-03057 SPA-Debris Removal Contracts/FAL/Equipment - 90%-10% Cost Share S 185,423.00
PA-02-PR-4671-PW-04110 Boys and Girls Club - Aguas Buenas - (90% Cost Share) S 176,268.00
PA-02-PR-4850-PW-00040 Panchito Sierra Road Damages S 447,442.00
PA-02-PR-4850-PW-00042 Complejo Deportivo Parque Juan Nieves Cotto S 8,347.00
PA-02-PR-4850-PW-00045 Facundo and Los Fernandez Road Damages S 410,396.00
PA-02-PR-4850-PW-00046 Cantalicio and Jacana Road Damages $ 1,667,825.00
PA-02-PR-4850-PW-00047 Sector Cantera and El Cruce Road Damages S  651,437.00

Ademas, a través de fondos del programa de CDBG-DR City Revitalization (City-Rev) el Municipio de Aguas

Buenas atiende los siguientes proyectos propuestos, al momento de la redaccidn de este plan:

a) PR-CRP-000743 Luis A Ferre Public Square Remodeling
b) PR-CRP-000746 Centro de Enlace Comunitario en el Antiguo Parque de Bombas Maximiliano

Merced

c) PR-CRP-000747 Rotonda PR 156 Interseccion PR 794 y Mejoras a Calles Urbanas

B. Programa para el Desarrollo Econdmico
El Gobierno Municipal trabajara juntamente con el Departamento de Desarrollo Econémico, y demas
agencias de gobierno como Compaiiia de Fomento Industrial, y el sector privado para atender y propiciar
la inversion y operacidn de capital privado para fortalecer los recursos econémicos, sociales y humanos
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del Municipio. Ademads, propiciara la reutilizacidn y acondicionamiento por parte del sector privado de
los parques industriales existentes.

C. Programa para el Desarrollo Social y Gestién Comunitaria

El manejo estratégico para el rengldn social se centra en la necesidad de "poner en primer lugar a las
personas" en los procesos de desarrollo?. La comunidad y la ciudadania son dos componentes
importantes dentro de la propuesta para el desarrollo integral del municipio de Aguas Buenas. Las nuevas
dindmicas tecno-econdmicas conllevan diversas implicaciones sociales y politicas que han afectado el
alcance de la participacion ciudadana en los procesos que se suscitan en su entorno. De ahi, surge la
necesidad de desarrollar nuevas estrategias de accidn social con la amplia participacion de las
comunidades. Esta participacidén social y comunitaria incide directamente sobre la visién, impacto y
configuracién socio-espacial del territorio. Estas deben ser capaces de armonizar la dindmica del mercado
con los objetivos de ordenacion territorial de tal forma que mejore la calidad de vida de los ciudadanos.
En sintesis, el nuevo enfoque debe estar fundamentado en la revitalizacidon de la comunidad como una
entidad socio-espacialmente funcional, mientras el ciudadano debe transformarse en actor protagdnico
de su funcién en la sociedad.

Entre los trabajos de recuperacién asociados con esta meta, el Municipio, a través del Plan de
Recuperacidon Municipal, ha encaminado los siguientes proyectos e iniciativas:
e Coordinacién con los centros de envejecientes municipales para la entrega de suministros durante
emergencias.
e Instalacién de dos centros (area urbana y rural) que ofrecen servicios y actividades a la poblacién
de adultos mayores.
e Programa de Ama de Llaves que asiste a la poblacién de personas encamadas, con diversidad
funcional y adultos mayores.
e Oferta de talleres y certificacidn para la preparacién ante emergencias.

D. Programa Capacitaciéon de Recursos Humanos

En el contexto de integracién econdmica y formaciéon de bloques comerciales, el conocimiento y la
informacion constituyen elementos medulares del conjunto de ventajas comparativas. La posibilidad de
generar una capacidad competitiva sostenida y por ende mayores niveles de productividad depende de
la calidad de los sistemas educativos responsables de capacitar a los recursos humanos. En este sentido,
un pais es mas competitivo en la medida en que su fuerza trabajadora esté capacitada para asimilar y
crear nuevos conocimientos. A tales efectos, se confirma la necesidad de fortalecer y re-orientar el
sistema educativo a las nuevas tendencias econdmicas locales y globales. Se proyecta en este programa
las alianzas con las instituciones educativas y el gobierno municipal.

Este programa busca establecer alianzas estratégicas entre el sector sin fines de lucro y el sector privado
con el Municipio. Se plantea la necesidad de ofrecer talleres educativos y vocacionales que sea consono
con las actividades econdmicas en las que el municipio puede competir, tales como, servicios, ecoturismo,
comercio y agricultura. A tales efectos, es social y econédmicamente deseable, que el sector sin fines de
lucro, el sector privado y el gobierno municipal coordinen esfuerzos con instituciones educativas para
disefar estrategias de capacitacién y adiestramiento.

46 Banco Mundial, 2023.
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F. Programa para el Manejo de Desperdicios Sélidos y Reciclaje

El recogido de desperdicios sélidos es un servicio que ofrece el Municipio de Aguas Buenas a sus
ciudadanos. Actualmente el Municipio deposita el material recogido en el Sistema de Relleno Sanitario o
vertedero de Fajardo, mientras que anteriormente era en Juncos. Al presente, la recogida de desperdicios
solidos se realiza en el Municipio mediante rutas predeterminadas. A estos fines, el Municipio continta
con el itinerario semanal, que abarca desde los lunes a viernes y provee el servicio a todas las dreas del
territorio. Ante la eficiencia de este programa, se proyecta continuar de manera similar. Dada la
efectividad del sistema vigente, se contempla su continuidad bajo el mismo esquema operativo.

En cuanto al reciclaje, el Municipio mantiene el compromiso de fortalecer e implantar estrategias mas
eficientes para el manejo adecuado de los desperdicios sélidos. En cumplimiento con la Ley de Reduccién
y Reciclaje de Desperdicios Sélidos, se promueve el desarrollo de iniciativas innovadoras que fomenten la
reduccion, reutilizacidn y reciclaje de materiales a nivel municipal.

Ademads, y como parte del Plan de Recuperacién Municipal, se trabajara en la colaboracidn entre varias
dependencias municipales — tales como Planificacion y Ordenamiento Territorial, Vivienda y Programas
Federales, Programas de Enlace e Iniciativas Comunitarias, y Educacién Municipal — en la creacién de un
programa integral en alianza con organizaciones ambientales y comunitarias. Este programa estara
dirigido a ofrecer asistencia técnica tanto al Municipio como a las comunidades, con el objetivo de
prevenir la contaminacion del suelo y del agua, asi como promover prdcticas responsables y sostenibles
en el manejo de desperdicios sdlidos (Iniciativa C.1.2 del PRM).

G. Zona de Influencia y Transportacién Colectiva

El Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP) reconocio en 2014 que la transportacion
sostenible se fundamenta en la integracidn coherente entre usos de suelo, accesibilidad y movilidad,
promoviendo la eficiencia en el uso de recursos, |la seguridad de los usuarios y peatones, y la reduccién
de impactos ambientales y sociales. Asimismo, destaca su rol en el desarrollo econémico balanceado y la
conservacién del patrimonio. No obstante, factores como la disminucién en la calidad del servicio, la
pérdida de usuarios y la operacién ineficiente de ciertos sistemas de transporte colectivo han limitado su
efectividad, incidiendo negativamente en la calidad de vida y en la equidad social.

En el caso del Municipio de Aguas Buenas, se identifican dos (2) terminales de carros publicos que, aunque
actualmente no estan en operacion, constituyen activos importantes desarrollados con fondos federales,
por lo que su reutilizacion podria estar sujeta a reglamentacion aplicable. De acuerdo con el Transit Asset
Management Plan (TAM 2020)“ de la Autoridad de Carreteras y Transportacidon (ACT), estos activos
forman parte de un sistema que requiere manejo estratégico durante todo su ciclo de vida para garantizar
un servicio seguro, confiable y eficiente. Las instalaciones identificadas son:
e Terminal de Carros Publicos Plaza Agricola
o Tipo: Terminal
o Ubicacidn: Calle Padre Quifiones
e Terminal Euripides Diaz Alvarado
o Tipo: Terminal
o Ubicacién: Calle Luis Mufoz Rivera

Desde el punto de vista normativo, la Ley de la Autoridad de Transporte Integrado de Puerto Rico faculta
a la Autoridad de Transporte Integrado (ATI) a desarrollar, operar y administrar facilidades de transporte
colectivo, asi como a promover distritos especiales de desarrollo orientados a la alta densidad y a la

47 https://act.dtop.pr.gov/wp-content/uploads/2020/12/Municipalities-TAM-December-2020-1.pdf
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integracion de usos compatibles con dichas infraestructuras. Esta legislacién fomenta entornos urbanos
mas eficientes, seguros y accesibles, incluyendo elementos como aceras, vias peatonales, mobiliario
urbano, estacionamientos y demds componentes necesarios para un sistema integrado. Asimismo,
permite la creacién de consorcios regionales que faciliten la coordinacidn intermunicipal en la
planificacion y operacion del transporte colectivo.

En el contexto de esta Revisidn Integral, se define como Zona de Influencia®® el d&rea comprendida dentro
de un radio de quinientos (500) metros desde los limites de los terminales de carros publicos. Esta
delimitacion tiene como propdsito promover la seguridad de los usuarios, la proteccién de la propiedad y
el uso mas intensivo y ordenado del suelo, contribuyendo asi al mejoramiento del entorno urbano
conforme al marco legal vigente.

Por su parte, el Plan de Recuperacion Municipal establece varias iniciativas dirigidas al fortalecimiento del
sistema de transporte. En la Iniciativa B.1.1, se plantea la identificacidn de fondos federales para evaluar
la viabilidad de extender el servicio de transporte colectivo entre el centro urbano, los barrios y las zonas
peatonales. Este esfuerzo busca mejorar la movilidad general, con énfasis en poblaciones vulnerables
como personas de edad avanzada y con movilidad limitada, asi como fomentar un sistema integrado que
incluya peatones vy ciclistas. El estudio correspondiente ya fue realizado, encontrandose el Municipio en
la etapa de identificacion de recursos para su implementacion.

Adicionalmente, se propone la elaboracion de un Plan Estratégico de Transporte Multimodal, orientado
a: promover medios de transporte no motorizados; mejorar la infraestructura peatonal; desarrollar rutas
de bicicletas y senderos; ampliar las rutas de transporte colectivo y paratransito; y modernizar la flota
existente. Como parte de este proceso, se recomienda realizar encuestas a los usuarios para evaluar
posibles ajustes y extensiones en las rutas actuales, asegurando que el sistema responda de manera
efectiva a las necesidades reales de la poblacién.

Programa de viviendas de interés social

El objetivo principal del Municipio en el Programa de Vivienda de Interés Social es promover la
disponibilidad de vivienda segura, adecuada y asequible para sus residentes. Aguas Buenas cuenta con
una proporcidn significativa de familias de ingresos bajos y moderados que enfrentan limitaciones para
acceder a una vivienda, debido a la escasa oferta disponible y al alto costo de las unidades. Asimismo, los
eventos naturales recientes han evidenciado condiciones de vulnerabilidad, particularmente en las areas
rurales, donde la incidencia de deslizamientos de terreno provoca la interrupcidn de comunidades y
compromete la estabilidad y seguridad de las viviendas. En este contexto, la necesidad mas apremiante
es la provision de vivienda permanente, tanto para compra como para alquiler asequible, asi como el
desarrollo de proyectos que integren servicios de apoyo dirigidos a poblaciones vulnerables.

Ante la necesidad actual, resulta prioritario promover el desarrollo de vivienda accesible y de interés
social. Si bien el Municipio presenta una tendencia de decrecimiento poblacional, se observa un aumento
en la poblacidon envejeciente, lo que requiere atender la provision de viviendas adecuadas a sus
necesidades.

En este contexto, la localizacién de nuevas viviendas, incluyendo las de interés social, debe responder a
criterios de accesibilidad, disponibilidad de infraestructura y servicios, ademads de las condiciones de
seguridad. No obstante, las caracteristicas topograficas de Aguas Buenas, junto con las limitaciones de

48 “Ley de la Autoridad de Transporte Integrado de Puerto Rico”, [Ley 123-2014, seglin enmendada]. Exposicion de Motivos.
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infraestructura existente, hacen alin mas apremiante la consolidacién de la actividad residencial en areas
cercanas al centro urbano. Por ello, las estrategias propuestas en esta revision se enfocan en el
fortalecimiento del centro urbano y sus inmediaciones, asi como en la atencién a estorbos publicos con
el fin de promover la rehabilitacién de viviendas y optimizar el uso del suelo ya impactado.
A su vez, el Departamento de la Vivienda (DV) y la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV)
tiene la administracién de diversos programas dirigidos a facilitar el acceso, rehabilitacién y desarrollo de
vivienda para poblaciones de ingresos bajos y moderados. Entre estos se destacan:
1. Programa de Subsidio de Arrendamiento y Mejoras para Personas de Edad Avanzada (Ley 173-
1996)
2. Programa HOME, que provee asistencia financiera para la adquisicion de vivienda
3. Programa Mi Casa Propia, que incentiva la adquisicidn de viviendas, particularmente en centros
urbanos
4. Programa de Ayuda de Materiales, dirigido a la rehabilitacién de componentes esenciales de la
vivienda
5. Programa La Llave para Tu Hogar, que ofrece asistencia para pronto pago y gastos de cierre
6. Programa Seccidn 8, subsidio federal para alquiler de vivienda
7. Programa de Vivienda de Interés Social, que financia proyectos desarrollados por organizaciones
sin fines de lucro para poblaciones vulnerables
8. USDA Rural Development, que provee financiamiento para vivienda en areas rurales elegibles
9. Fondos HOME (AFV), para construccién o rehabilitacién de vivienda de alquiler
10. Desarrollo de égidas, particularmente en el centro urbano
11. Programa de Vales de Alquiler, para facilitar acceso a vivienda en el mercado privado

Por otro lado, el Plan de Recuperacidn Municipal incorpora iniciativas dirigidas a fortalecer el acceso a
vivienda vy la resiliencia comunitaria, particularmente mediante la reutilizacién del tejido construido
existente. Estas iniciativas, agrupadas bajo la Estrategia A.3, promueven la rehabilitacidon de estructuras
en desuso, el desarrollo de vivienda asequible y la provision de espacios comunitarios resilientes,
contribuyendo a reducir la expansidn urbana innecesaria y a optimizar el uso del suelo. La siguiente tabla
resume las iniciativas aplicables de dicho Plan:

Tabla 44. Iniciativas de vivienda en el Plan de Recuperacién Municipal
Cédigo Iniciativa Descripcion estratégica Objetivo principal Prioridad
Establecimiento o rehabilitacion de centros S
Centros N . . Fortalecer la resiliencia
. comunitarios resilientes que operen como espacios de - .
resilientes en . ) ) comunitaria y garantizar acceso
A3.1 . servicios y respuesta ante emergencias, especialmente . . Alta
comunidades S a servicios esenciales en
. en sectores con limitado acceso o propensos a ;
aisladas . . emergencias.
incomunicacion.
Reuso de .. M L
Rehabilitacion de estructuras en desuso para Fomentar autosuficiencia
estructuras . . . o o . . .
A.3.2 actividades productivas, educativas y comunitarias comunitariay activar espacios | Media
para huertosy o
(huertos urbanos, talleres, capacitacion). abandonados.
talleres
Vivienda e o S .
. Identificacion y reutilizacion de estructuras vacantes o Atender déficit de vivienda y
asequible en - - . .
A.3.3 subutilizadas para desarrollar vivienda accesible para reducir estructuras Alta
estructuras . L
poblaciones de bajos ingresos. abandonadas.
vacantes
Apoyo técnico ) o . -
poy y Provision de asistencia técnicay legal a comunidades Viabilizar proyectos
legal para . N, e o . .
A3.4 rescate de para facilitar la rehabilitacion y reutilizacion de comunitarios y eliminar Media
estructuras (titularidad, permisos, financiamiento). barreras institucionales.
estructuras
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La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda en respuesta a la invitacién de vistas publicas® para
las primeras fases de este Plan indicé no tener comentarios y/o recomendaciones.

Programa de Suelo Rustico

Los terrenos no comprendidos en suelo urbano se delimitan como suelo rustico, que a su vez se subdivide
en suelo rustico comun (SRC) y suelo rustico especialmente protegido (SREP). De acuerdo con el Cédigo
Municipal de Puerto Rico estos suelos deberdn ser expresamente protegidos del proceso urbanizador, en
virtud de su potencial agropecuario, valor natural, ecoldgico, arqueoldgico, recreativo, o riesgo a la
seguridad o salud publica, o por no ser necesarios para atender las expectativas de crecimiento urbano
en el futuro previsible de 8 afios.

Segun el Plan Territorial 2011, el Municipio de Aguas Buenas clasificé 16,566.79 cuerdas (83.64%) como
Suelo Rustico (SR). En la presente revision, el Suelo Rustico comprende 16,910.74 cuerdas, lo que
representa aproximadamente el 85.53% del territorio municipal (esto incluye suelo rustico comun vy
especialmente protegidos). Este aumento de SR responde, en parte, a la necesidad de corregir
inconsistencias identificadas en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR), asi como a la
reclasificacion de suelos previamente identificados como urbanizables hacia suelo rustico, considerando
las condiciones topograficas del municipio, su cardcter predominantemente rural, los valores escénicos y
la disponibilidad de infraestructura. No obstante, en este proceso se ha procurado reconocer aquellas
areas con patrones de ocupacién existentes mediante su designacién como Areas Rurales Desarrolladas
(ARD), permitiendo asi viabilizar variedad de usos acordes con su caracter rural, fortalecer los recursos
existentes y promover iniciativas que respondan a la realidad territorial y comunitaria.

Este enfoque reafirma el compromiso del Municipio con la preservacién de su caracter rural, la proteccion
de los valores escénicos y de los suelos que requieren conservacién, asi como con el resguardo de areas
de alto valor ambiental, incluyendo la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas.
Como parte de las estrategias para proteger el suelo rustico, este POT recomienda la proteccién de las
areas con recursos naturales que se encuentran en Aguas Buenas y evitar la introduccion de usos
incompatibles que le afecten. Las estrategias para considerar en el Plan Final en el Programa del Suelo
Rustico son las siguientes:

a) Programa de manejo de recursos naturales, culturales y turistico

b) Programa de Desarrollo Agricola

c) Comunidades Rurales y acueductos comunitarios

d) Proteccién de suelos clasificados como SREP

e) Plan para la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas Rurales

a) Programa de manejo de naturales, culturales y turistico
El programa municipal tiene como obijetivo la conservacion y manejo adecuado de los recursos naturales
en Aguas Buenas, promoviendo un balance entre desarrollo y calidad de vida. Para ello, se identifican
areas de alto valor ecoldgico (cuevas, bosques, cuencas, habitats, terrenos agricolas, entre otros) que se
mantienen bajo clasificacion rustica y de proteccion. En este POT permanecen clasificados como Suelo
Rustico Comun y Suelo Rustico Especialmente Protegido los suelos de acuerdo con sus atributos
identificados en el PUT-PR, utilizando distritos de manejo y conservacion. Se establecen acciones dirigidas
a:

e Proteccion de cuencas hidrograficas y cuerpos de agua, incluyendo franjas de amortiguamiento

de 30 metros.

49 Carta de la AFV a la Alcaldesa con fecha de 20 de enero de 2026.
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e Reforestacién, control de erosidn y mitigacion de deslizamientos.

e Uso eficiente del agua, captacién de lluvia y reduccién de pérdidas en sistemas.
e Educacién ciudadana y monitoreo ambiental.

e Regulacion del desarrollo para evitar impactos negativos en recursos naturales.

Por otro lado, en el Plan de Recuperacién Municipal (PRM) se incluyeron iniciativas dirigidas a integrar de
forma coherente la clasificacién y calificacién del suelo, en atencién a los usos y proteccién de acuerdo a
lo siguiente:
e lasiniciativas ambientales (Cédigo C en el PRM) respaldan la proteccion de suelos rusticos y areas
de riesgo, justificando restricciones al desarrollo.
e las iniciativas econémicas (Cédigo D en el PRM) promueven usos compatibles con el desarrollo
sostenible, particularmente en suelos urbanos y rurales con potencial turistico.
e las iniciativas culturales, de manera transversal en diversas metas y estrategias en el PRM,
fortalecen la conservacién del patrimonio y su integracion en el desarrollo urbano.

En conjunto, estas acciones aseguran un balance entre conservacioén, desarrollo econédmico y resiliencia
territorial, en cumplimiento con el PUT-PR 2015 vy los principios de planificacién sostenible. La siguiente
tabla resume las iniciativas aplicables de dicho Plan:

Tabla 45. Iniciativas para el suelo rustico en el Plan de Recuperacién Municipal

Iniciativa Descripcion estratégica Objetivo principal Prioridad
.| Desarrollo de programa educativo y de . .
Programa de manejo ) L, p & A y . Mejorar calidad de agua y
. asistencia técnica para manejo de desperdicios, C ..
C.1.2 de desperdicios y . .. o suelo y promover practicas Alta
- . reduccién de contaminacion y capacitaciéon .
educacion ambiental . sostenibles.
comunitaria.

Conservacion de Implementacién de estrategias para proteger Proteger ecosistemas y
C.13 cuencas, rios y areas | cuencas hidrograficas, cerros y areas reducir vulnerabilidad a Alta

naturales ecoldgicamente sensibles. riesgos naturales.

Proyectos agricolas . . L

y . & $ Desarrollo de colaboraciones para impulsar Fortalecer produccion local y .
C.1.4 seguridad . . e ) Media
. - agricultura local sostenible. resiliencia alimentaria.

alimentaria

Manejo de ) . ; . . . . .
c.2 inundaciones Acciones dirigidas a prevenir y mitigar riesgos Reducir exposicion a riesgos y Alta
(general) . . Y naturales mediante planificacion territorial. proteger vida y propiedad.

deslizamientos

. Fomento de actividades turisticas basadas en

Desarrollo turistico . . - ,
D.1 . recursos naturales, histéricos, culturales y Diversificar la economia local. | Alta

sostenible \

agroturismo.
D.2 Apoyo a PYMES y Promocion del comercio local vinculado al Fortalecer economia Media
’ economia local turismo. municipal.
L Uso del patrimonio histérico y cultural como . .

Integracion del . P , y. ., Preservar identidad y .
Integradas - . activo para desarrollo econémico y cohesion . . Media

patrimonio cultural social potenciar turismo cultural.

b) Programa de Desarrollo Agricola
El Municipio de Aguas Buenas reconoce la importancia estratégica de la agricultura en sus comunidades
y en el desarrollo econdmico general del territorio. En respuesta a esta prioridad, el Municipio establecié
en el marco del Plan de Recuperacion Municipal la promocién de un modelo de desarrollo agricola
sostenible que integra la produccién local, el uso eficiente del suelo y su vinculaciéon con iniciativas
comunitarias y turisticas, en armonia con la proteccién de los recursos naturales y las caracteristicas del
territorio.

Tabla 46. Iniciativas para el suelo agricola en el Plan de Recuperaciéon Municipal
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Iniciativa Descripcion estratégica Objetivo principal Prioridad
Proyectos . . .
, Desarrollo de colaboraciones interagenciales y .,
agricolasy o . . Aumentar la produccién local
C.1.4 . comunitarias para fomentar la produccién agricola e . Alta
seguridad . . . . y la resiliencia alimentaria.
. . sostenible y fortalecer la seguridad alimentaria.
alimentaria
Huertos e g L S
o Reutilizacion de estructuras en desuso para actividades | Fomentar la autosuficiencia y .
A.3.2 comunitarios , o . o S - Media
agricolas a pequefia escala y educacién comunitaria. la participacién comunitaria.
en estructuras
., L , . Diversificar la economia
D.1 . Integracion de la actividad agricola con el turismo . y .
. Agroturismo > S . . generar ingresos Media
(parcial) mediante experiencias productivas y educativas. .
complementarios.

Ademads, se han identificado otros programas agricolas para promover y dar apoyo a la actividad agricola,
entre los que se encuentran:

1. Fondo de Innovacion para el Desarrollo Agricola (FIDA (PR): El 30 de octubre de 2001, la Junta
de Gobierno de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico, aprobd la creacién del Fondo Integral para
el Desarrollo Agricola (FIDA) como una Corporacién Publica subsidiaria de la Autoridad de Tierras
de Puerto Rico. EI9 de enero de 2002 se firmd la autorizacién y certificacién de esta. FIDA se crea
para fomentar, incentivar y estimular la creacidn, organizacién, capitalizacién, desarrollo vy
crecimiento, de forma tan amplia y liberal como en derecho le sea posible de todo tipo de
empresas, proyectos, sistemas, centros y programas de produccién agricola en general, en todas
sus variantes, nuevos o existentes; lo cual definitivamente se traducird en una mayor produccion,
compra, elaboracién, promocidon, mercadeo, patrocinio, distribucidn y venta de productos
agricolas y agroindustriales en general en Puerto Rico.

2. Corporacion de Seguros Agricolas (PR) del Departamento de Agricultura de Puerto Rico - Ofrece
seguros de proteccidn contra huracdn y otros riesgos asegurados que le permiten al agricultor
obtener recursos econdmicos luego del desastre para las necesidades de la familia; rehabilitar y
operar a corto plazo las fincas; mantener los empleos de los trabajadores de la finca; reducir la
ansiedad y eliminar el desasosiego después del desastre; y proteccion de la inversién a un costo
razonable.

3. Puerto Rico Farm Credit: Asociacién local comprometida en ayudar a los agricultores, a los
agroempresarios y a sus familias. Ofrece préstamos para la industria agricola, incluyendo el
apoyar la innovacién y la reinvencion del sector agricola. El “Disaster Recovery Loan Program”
ofrece para la compra de equipo agricola, inventario, materia prima, mejoras a la finca, lineas de
crédito para operaciones, compra de fincas y residencias.

4. Banco de Desarrollo Econdmico de Puerto Rico (BDE): Préstamos canalizados a través del
Departamento de Agricultura (DA), quien evaluara la peticion y sus méritos sin entrar en
evaluacidn crediticia. El DA referira los casos meritorios al BDE, quien procedera a comunicarse
con el ciudadano para iniciar el proceso de solicitud del préstamo.

Por otro lado, el gobierno federal también tiene una variedad de programas dirigidos a promover la
agricultura, entre los cuales estdn los siguientes:
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Tabla 47. Programas federales que promueven la actividad agricola

Programa Propdsito Resumido

Natural Resources Conservation Services
(NRCS)

Asistencia técnica y econdmica para conservacién de
recursos naturales en terrenos agricolas y forestales.

Programa de Emergencia para la Proteccidn
de Cuencas (EWP)

Reducir dafios inminentes por desastres naturales en
cuencas, patrocinado por entidades estatales o locales.

Programa de Incentivos para la Calidad
Ambiental (EQIP)

Asistencia financiera para mejorar calidad ambiental y
conservar recursos en operaciones agricolas y forestales.

Rural Development

Préstamos para capital, infraestructura y recuperacién
post-desastres para negocios rurales.

Emergency Conservation Program (ECP)

Fondos para rehabilitar tierras agricolas dafiadas por
desastres o sequias severas.

Emergency Forest Restoration Program
(EFRP)

Pagos para restaurar salud forestal en tierras privadas no
industriales afectadas por desastres.

Livestock Indemnity Program (LIP)

Compensacion por muertes de ganado causadas por
eventos meteoroldgicos adversos.

Non-insured Crop Disaster Assistance
Program (NAP)

Asistencia financiera para pérdidas de cultivos no
asegurables por desastres naturales.

Urban Agriculture and Innovation Production

programa promueve la agricultura urbana y produccién
innovadora a través de propuestas competitivas que
busquen fomentar y promover la agricultura.

Emergency Assistance for Livestock,
honeybees and Farm-Raised Fish Program
(ELAP)

Proporciona pagos a los productores elegibles de ganado,
abejas y peces criados en granjas para ayudar a compensar
las pérdidas debidas a enfermedades (incluida la fiebre de
la garrapata del ganado), condiciones climaticas adversas

c) Comunidades Rurales
El Municipio de Aguas Buenas reconoce a las comunidades rurales —particularmente aquellas con
condiciones de aislamiento y mayor vulnerabilidad— como 4dreas prioritarias de intervencion,
promoviendo estrategias integradas dirigidas a fortalecer su resiliencia, mejorar el acceso a servicios
esenciales y fomentar su autosuficiencia, mediante el uso eficiente del suelo, la rehabilitacién del entorno
construido y la proteccion de los recursos naturales. Para esto, el Municipio identificé en el PRM diversas
iniciativas, no todas exclusivas a las comunidades rurales, pero si que impactan directamente las mismas.
A continuar un resumen de dichas iniciativas:

Tabla 48.

u otras condiciones.

Iniciativas para las comunidades rurales en el Plan de Recuperacién Municipal

Prioridad

Iniciativa

Descripcion estratégica

Objetivo principal

A3.1 Centros resilientes Desarrollo de centros en comunidades aisladas | Reducir vulnerabilidad y Alta
- rurales para servicios y respuesta a emergencias. mejorar acceso a servicios.
A3.2 Reuso de estructuras | Rehabilitacién de estructuras para talleres, Activar comunidades y Media
" comunitarias huertos y servicios. promover autosuficiencia.
e g - Mejorar condiciones de
- . Reutilizacion de estructuras para vivienda en L . -
A3.3 Vivienda asequible ) vivienda sin expansion Alta
comunidades vulnerables. o
territorial.
I Asistencia para gestion de proyectos Facilitar implementacion .
A3.4 Apoyo técnico y legal . .p & proy . P Media
comunitarios. de iniciativas locales.
c.14 Agricultura Promocion de produccion local en Seguridad alimentaria y Media
o comunitaria comunidades rurales. resiliencia econdémica.
Microrredes . - Seguridad energética en .
Integradas " Desarrollo de sistemas solares comunitarios. g . g Media
energéticas comunidades aisladas.
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Ademas, debido a las caracteristicas y geografia del terreno en Aguas Buenas, los asentamientos de las
comunidades han sido aislados al centro urbano. Asi, y reconocido en el Plan de Recuperacion Municipal
(PRM), gran parte de la vulnerabilidad del municipio se concentra en comunidades rurales y aisladas,
caracterizadas por: dificultad de acceso, dispersién territorial, alta poblacidon envejeciente y limitaciones
en servicios esenciales. Esto fue evidente tras los huracanes, donde las comunidades quedaron
incomunicadas, carecian de espacios adecuados para respuesta y servicios y dependen de autogestion
comunitaria. Por tal razén, el PRM establecio la necesidad de fortalecer la resiliencia local desde la
comunidad, no solo desde infraestructura centralizada.

En cénsono con dicha iniciativa, en este RIPOT el distrito ARD (Area Rural Desarrollada) en la calificacion
(o zonificacion) constituye un elemento fundamental en el Municipio al reconocer y organizar las areas
rurales donde ya existe un patrén de desarrollo consolidado, caracterizado por usos residenciales
dispersos, infraestructura basica y actividades mixtas compatibles con el entorno rural. El aumento en la
extension de este distrito, en comparacion con el POT 2011 (antes distrito AD), responde a un proceso de
ajuste técnico que refleja la realidad existente del territorio, mas que a una reclasificacion dirigida a
promover nueva urbanizacion.

El ARD no implica la conversién del suelo a un uso urbano intensivo, sino que establece un marco
regulatorio para manejar de forma ordenada el desarrollo ya presente en areas rurales, controlando
densidades, usos y subdivisiones, en armonia con la capacidad del terreno y las limitaciones de
infraestructura. Este distrito permite la continuidad de usos rurales generales, agricolas y otros
compatibles, mientras evita la expansion desarticulada del desarrollo, promoviendo un patrén de
crecimiento mds coherente y sostenible. Por dicha razdén, y coincidiendo con el caracter del territorio, los
suelos urbanizables pasaron a ser suelos rusticos comun (SRC) con distritos ARD y R-G.

Desde una perspectiva estratégica, la designacion de areas como ARD fortalece la gestion del territorio al
reconocer la transicién entre lo rural y lo urbano, sin perder el caracter rural del municipio. Asimismo,
contribuye a reducir presiones sobre suelos agricolas de alto valor y dreas de conservacién, canalizando
el desarrollo hacia zonas ya impactadas. Este enfoque es consistente con los principios del Reglamento
Num. 43, al propiciar una calificacidn del suelo basada en condiciones reales, promoviendo la eficiencia
en el uso del suelo y la sostenibilidad territorial.

De esta forma, se reconoce a las comunidades rurales, particularmente aquellas aisladas, como areas
prioritarias de intervencion, estableciendo las bases para su fortalecimiento social y econédmico, y
fortalecer su caracter rural reconociendo sus caracteristicas geograficas. Estas acciones se fundamentan
en la reutilizacién del tejido construido existente, el desarrollo de infraestructura comunitaria y el
fomento de actividades productivas, en armonia con la clasificacién de suelo rustico y evitando la
expansion urbana innecesaria y desmedida.

d) Suelos Rusticos Especialmente Protegidos (SREP)
Los terrenos clasificados como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) constituyen un componente
esencial para la conservacién integral de los recursos naturales del Municipio, al resguardar ecosistemas
de alto valor ecoldgico, hidrolégico, agricola, paisajistico y cientifico. Estos suelos sostienen funciones
criticas para la proteccion de la biodiversidad, la preservacién del patrimonio natural y cultural, y el
mantenimiento de servicios ambientales indispensables para la resiliencia territorial y la calidad de vida.

En este contexto, el Plan de Recuperacion Municipal (PRM) reconoce que los procesos de desarrollos no
planificados han ejercido presidn sobre los sistemas naturales, afectando su continuidad y funcionalidad.
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Como respuesta, este Plan de Ordenacién Territorial reafirma su proteccién mediante la clasificacion de
Suelo Rustico Especialmente Protegido, en armonia con el Cédigo Municipal de Puerto Rico (Ley 107-
2020), que promueve la conservacidn de terrenos con atributos naturales y agricolas significativos, y con
el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (Ley 550-2004 y PUT-PR 2015), que establece la proteccién de
los recursos naturales como eje fundamental del desarrollo sostenible. A nivel de subcategorias, el andlisis
comparativo entre la clasificacidn vigente y la propuesta refleja estabilidad en la estructura de proteccion:
e SREP (general): presenta una disminucion de 1.97% a 1.23%, atribuible a ajustes menores por
redistribucion interna del suelo protegido.
e SREP-A (Agricola): se mantiene practicamente inalterado (14.10% - 14.09%), lo que evidencia
una proteccidn consistente del recurso agricola.
e SREP-E (Ecoldgico): muestra una leve variacién de 36.81% a 36.25%, representando un cambio
marginal sin impacto estructural en la conservacién de estos sistemas.
e  SREP-EH (Ecolégico-Hidrico): permanece estable (0.99% - 0.98%), manteniendo la proteccion de
areas de alto valor hidroldgico y ecoldgico.

En términos integrados, estos resultados confirman que no existe una reduccién significativa del suelo
protegido, sino una reorganizacion interna que mantiene la integridad del sistema y caracteristicas
particulares de Aguas Buenas. Dentro de este marco, la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas
de Aguas Buenas se destaca como uno de los principales componentes del SREP, por su alto valor
ecoldgico, cientifico y patrimonial.

e) Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas

El Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas constituye un recurso natural de alto valor ecoldgico,
cientifico y patrimonial, declarado como Reserva Natural del Estado mediante la Ley NUm. 245 de 19 de
octubre de 2002. Este sistema karstico cumple funciones esenciales, tales como la infiltracién y
conduccién de aguas subterraneas, la alimentacidn de cuerpos de agua regionales y el sostenimiento de
habitats de especies protegidas, incluyendo importantes poblaciones de murciélagos. Asimismo, alberga
recursos arqueoldgicos, manantiales y caracteristicas Unicas como una corriente subterranea perenne, lo
que refuerza su relevancia para fines cientificos, educativos y recreativos. Su proteccidén responde a la
politica publica del Estado dirigida a conservar los recursos naturales para el beneficio de las generaciones
presentes y futuras. El 3 de febrero de 2005 la Junta de Planificacién designd esta Reserva Natural
mediante la Resolucién PU-002-2005-45-01.

Conforme a dicha ley, estos recursos deben ser protegidos y manejados como parte del patrimonio
natural de Puerto Rico, bajo un enfoque de conservacidn para el beneficio de las generaciones presentes
y futuras. No obstante, el sistema ha enfrentado presiones derivadas del desarrollo urbano, lo que
evidencia la necesidad de reforzar los mecanismos de proteccidn y control de usos del suelo.

Dentro de este marco, la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas se destaca
como uno de los principales componentes del SREP en Aguas Buenas, por su alto valor ecolégico, cientifico
y patrimonial. A tales efectos, el Plan establece como directriz reforzar su proteccion mediante controles
mas rigurosos sobre los usos del suelo, promoviendo la conservacidn, restauraciéon y manejo sostenible
de estas areas, en alineacién con los principios de sostenibilidad y resiliencia territorial. Tanto la
clasificacion (de Suelo Rustico Especialmente Protegido — Ecoldgico) como la calificacién (Conservacion de
Recursos/C-R) se mantienen intacta a lo establecido en el POT 2011 y PUT-2015.
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Clasificacion en Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas

Mapa 40.
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Calificacion en Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas

Mapa 41.
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Programa de Ensanche (si aplica)
Dado que en esta revision integral el Municipio no contempla suelos urbanizables, no se considera
necesario elaborar planes de ensanche.

Planes de Area

El Plan de Area es una herramienta de ordenacién destinada a gestionar el uso del suelo en zonas del
municipio que necesitan atencion especial. En el marco de la Revisidn Integral del Plan Territorial, el
Municipio de Aguas Buenas y en cumplimiento con el Articulo 6.010 del Cédigo Municipal de Puerto Rico
(Ley Num. 107-2020), el Municipio propone la elaboracién del Plan de Area del Centro Urbano de Aguas
Buenas (PACU), como herramienta para guiar la ordenacion del uso del suelo y la implantacion de
proyectos de rehabilitacién y revitalizacion.

El Centro Urbano de Aguas Buenas representa un activo estratégico para el desarrollo municipal, al
concentrar funciones del gobierno municipal, actividad comercial y de servicios, asi como dreas
residenciales. No obstante, enfrenta retos asociados a la obsolescencia de estructuras, subutilizacion de
terrenos y la necesidad de fortalecer su atractivo urbano, econdmico y social. En este contexto, el PACU
se concibe como un instrumento para promover la reutilizaciéon de espacios, la integracién de
infraestructura gris y verde, y la diversificacion de usos que fomenten un entorno dindmico, accesible y
sostenible.

Como parte de la nueva delimitacién del Centro Urbano, se propone una estructura basada en polos o
nodos de atraccién, que permitan organizar el territorio en funcion de la actividad y la accesibilidad. En
particular, se identifican como nodos estratégicos el Coliseo Samuel "Sammy" Rodriguez, la Casa Alcaldia
Escuelay la Elemental Luis Mufioz Marin, articulados dentro de un radio aproximado de 400 metros como
escala caminable adecuada. Esta configuracidon fortalece la conectividad peatonal, promueve la
interaccion entre usos y contribuye a la consolidacién del casco urbano como un espacio integrado y
funcional.

Cabe sefalar que, aunque el POT de 2011 ya contemplaba la elaboracién de un plan de drea para el Centro
Urbano, este no fue elaborado. La presente revision retoma ese enfoque, actualizandolo conforme a las
condiciones actuales del municipio, incluyendo los efectos de eventos recientes y la necesidad de
promover un desarrollo mas resiliente, eficiente y centrado en la calidad de vida de sus residentes. Los
elementos que se consideraron incluir en ese momento fueron los siguientes:

* Desarrollo de espacios verdes y mobiliario urbano y otros elementos ambientales
considerando la cercania del Casco Urbano en Barrio Pueblo.

* Revitalizacion de las comunidades, incluyendo la identificacion de estructuras que
aun conserven rasgos de valor histérico de todo tipo, rehabilitacidn de las estructuras
en deterioro y mejoras a la infraestructura.

* Para el centro comercial tradicional se recomienda el desarrollo de un estudio de
demanda y oferta de productos y servicios y que identifique proyectos, usos y
reglamentaciéon para atender las necesidades de los comerciantes, residentes y
visitantes en general.

* Identificacidn de los problemas sociales en el area relacionados con el desempleo, la
desercién escolar, uso de drogas y establecimiento de programas educativos
preventivos y de vigilancia.
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Justificacion para el PACUT

En el Plan Territorial de 2011 se identificaron varias situaciones en el Municipio de Aguas Buenas que
justificaban la elaboracién del Plan de Area del Pueblo. A lo largo de los afios, la Administracién
Municipal ha llevado a cabo diversas gestiones e intervenciones para mejorar el Centro Urbano,
aunque el PACU no se realizd. No obstante, reconoce la necesidad de un enfoque especial para el area,
especialmente en vista de los nuevos desafios impuestos por la crisis econdmica, el reto demografico,
los huracanes Irma y Maria, la pandemia de COVID-19 y el cambio climatico. Por lo tanto, sigue siendo
esencial desarrollar un Plan de Area, que, en el contexto de esta Revisién Integral del Plan Territorial,
se denominara Plan de Area del Centro Urbano (PACU).
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Mapa 42. Delimitacion del Centro Urbano Tradicional
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Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aguas Buenas (2011) Programa de Actuacion, Pag. 32

Consideraciones:

Se propone expandir los limites del Centro Urbano, reconociendo la diversidad de actividades
esenciales que lo componen. La nueva delimitacidn incorpora una estructura basada en polos de
desarrollo, definidos a partir de una escala caminable, como elemento organizador del casco
urbano. En este contexto, se identifican como nodos estratégicos el Coliseo Samuel “Sammy”
Rodriguez, la Casa Alcaldia y la Escuela Elemental Luis Mufioz Marin, articulados dentro de un radio
aproximado de 400 metros. Estos nodos funcionaran como puntos de concentracidn de actividades
econdmicas, sociales y de servicios, con el propdsito de impulsar el desarrollo econémico local,
fortalecer la cohesidn urbana y mejorar la calidad de vida de la poblacién.

A su vez, el Plan de Area promovera la densificacién del espacio urbano mediante la rehabilitacion
y reutilizacién de estructuras existentes, fomentando el desarrollo de edificaciones de usos mixtos
o multipisos. Estas estructuras deberan integrar usos comerciales en sus plantas bajas y garantizar,
conforme a la normativa vigente, condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y salud para
residentes y visitantes. En conjunto, el Plan de Area se orientard al fortalecimiento del desarrollo
econdmico, social y cultural del Centro Urbano, y contara con las siguientes estrategias generales:
e Mejorar la calidad de vida de los residentes en su entorno fisico y econdmico.
e Reutilizar y/o redesarrollar estructuras abandonadas o deterioradas y solares vacantes,
promoviendo su rehabilitacion y acondicionamiento con usos mixtos que refuercen tanto el uso
residencial como comercial.
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e Apoyar las gestiones y proyectos que faciliten la revitalizacion del casco urbano y promuevan
inversiones de capital privado.

e Fomentar la construccién de viviendas de interés social y multifamiliares para atraer nuevos
residentes, con un enfoque en viviendas accesibles para familias diversas.

e Diversificar la actividad comercial e integrar usos compatibles, estimulando la oferta de servicios
esenciales con horarios extendidos para residentes y visitantes.

e Crearunaincubadoray aceleradora de negocios para apoyar el emprendimiento local, mediante
el desarrollo de programas y alianzas con el sector privado y agencias gubernamentales.

e Reforzar el Programa de Estorbos Publicos con un enfoque en la rehabilitacién del casco urbano.

y 5 Leyenda N
ﬁr PLANIFICACION (@ =3 centro Urbano Propuesto  Red Vial S
oo [ Parcelario = Red Secundaria 3 3 Wl A
Mapa de Centro Urbano Propuesto y ) e | = 20 g
Buffer de 400m en puntos de referencia =) suffer 400m Red Terciaria PNl LY .
Municipio de Aguas Buenas r-“-} Limite de Barrios ——— Red Propuesta o —

Programa de Proyectos de Inversion Certificada

El Programa de Inversiones de Cuatro Afios (PICA) 2025-20265 a 2028-2029 es un instrumento de
planificacion de corto y mediano plazo formulado para orientar, coordinar y guiar las inversiones publicas
durante el periodo que cubre el Programa. Mediante dicho instrumento la Junta de Planificacidn integra
los esfuerzos de los distintos organismos gubernamentales dirigidos a mejorar la calidad de vida del
pueblo de Puerto Rico mediante las politicas publicas establecidas.

El documento completo del Programa brinda un andlisis detallado de la distribucién de los recursos
recomendados por dreas programaticas. El PICA se prepara en cumplimiento de las disposiciones de la
Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, Ley NUm. 75 de 1975, segiin enmendada. Este
Programa puede ser accesible en la pagina web de la Junta de Planificacidn a través del siguiente enlace:
Programa de Inversiones a Cuatro Afios. A continuacidn, se desglosa los proyectos aprobados por las
diferentes agencias publicas para el Municipio de Aguas Buenas:
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Tabla 49. Proyectos en PICA 2024-2025 a 2027-2028

Miles de ddlares

Agencia Nombre y Descripcion del Proyecto/ 2025- 2026- 2027-

Tipo de Proyecto

2026 2027 2028
AEP-2040 Centro Gobierno Aguas Buenas
Mejoras y rehabilitacién por dafios causado por Rehabilitacion 1,241 0 0 0 1,241
el Huracan Maria

Aguas Buenas North Bypass-Phase | from PR-156
to PR-173, Municipality of Aguas Buenas.
BR#348 PR-777 Off Km. 0. 1 Over Caguitas River. Construccion 179 26 0 0 205
Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations in Municipalities.
HWY-313, HWY-314, HWY-407, HWY-412.
(Adjuntas, Aguas Buenas, Aibonito, Caguas,
Cayey, Ceiba, Guayama, Gurabo, Patillas,
Yabucoa)

Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations in Municipalities.
HWY-301, HWY-315, HWY-470 (Adjuntas, Aguas Rehabilitacion 236 158 118 94 606
Buenas, Aibonito, Caguas, Cayey, Ceiba,
Guayama, Gurabo, Patillas, Yabucoa)

Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations (Aguas Buenas,
Barranquitas, Bayamon, Comerio, Corozal,
Guaynabo, Manati, Morovis, Vega Baja)
Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations (Aguas Buenas,
Barranquitas, Bayamon, Comerio, Corozal,
Guaynabo, Manati, Morovis, Vega Baja)
Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations (Aguas Buenas,
Barranquitas, Bayamon, Comerio, Corozal,
Guaynabo, Manati, Morovis, Vega Baja)
Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations (Aguas Buenas,
Barranquitas, Bayamon, Comerio, Corozal,
Guaynabo, Manati, Morovis, Vega Baja)
Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations (Aguas Buenas,
Barranquitas, Bayamon, Comerio, Corozal,
Guaynabo, Manati, Morovis, Vega Baja)
Landslide and Road Damage Evaluation and
Repair Recommendations (Aguas Buenas,
Barranquitas, Bayamon, Comerio, Corozal,
Guaynabo, Manati, Morovis, Vega Baja)
Departamento de Escuela Superior Urbana Jose Félix Rodriguez:
Educacion modernizacién o nueva construccion de escuelas
Res. Villa Monserrate (New Development) Salida
Aguas Buenas a Caguas Carr #156 Aguas Buenas, Construccion 1,960 2,015 1,025 0 5,000
PR 00703

Troncal Sanitaria Aguas Buenas - Caguas Fase IlI
(LB-J 2)

Mejoras Represas y Toma Minillas, Aguas
Buenas, PR (Fiona).

Autoridad de Rehabilitacion de PF Minillas Aguas Buenas, PR
Acueductos y (DWSRFSAHFI).

Alcantarillados Reem. Tuberia 2" PVC DR-14 AP por 4" Bo.
Sumidero Construccion 384 88 0 0 472
Aguas Buenas, PR (FAAST) #NRW.

Extensidn al Sistema de Acueductos de Mulas
Tizas (FAAST) #NRW #JG

Autoridad de
Edificios Publicos

Construccién 820 732 0 0 11,552

Rehabilitacién 546 365 273 218 1,402

Rehabilitacién 386 258 193 154 991

Autoridad de
Carreterasy

Transportacién Rehabilitacion 322 215 161 128 826

Rehabilitacién 112 74 56 45 287

Rehabilitacion 74 50 37 30 191

Rehabilitacion 66 45 33 26 170

Rehabilitacion 98 65 49 39 251

Construccion 22,042 | 18,034 0 0| 40,076

Administracién de
Vivienda Publica

Construccién 2,204 11,677 5,967 0 19,848

Construccion 104 517 230 0 851

Construccién 381 1,176 4,468 2,274 8,299

Construccién 2,919 3,008 0 0 5,927

TOTAL 34,074 | 37,745| 12,610 | 3,008 | 98,195
Fuente: Junta de Planificacién, borrador PICA disponible en pagina web.
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Plan de Recuperacién Municipal

A continuacién, se presentan las 11 estrategias del Plan de Recuperacién Municipal de Aguas Buenas,
agrupadas por meta, tal como aparecen en el documento oficial. Estas estrategias representan la hoja de
ruta para la recuperacién, fortalecimiento institucional y desarrollo sostenible del municipio, organizadas
en torno a las cuatro metas principales del Plan.

META A — Fomentar la autogestion de los aguabonenses
e Enfocada en preparacion, respuesta y servicios esenciales para poblacidn vulnerable.
e Estrategias:
1. A1l — Promover la autonomia comunitaria y la coordinacién entre el Municipio,
organizaciones y residentes para la preparacién, respuesta y recuperacion de emergencias.
2. A.2 —Ofrecer servicios sociales y atender la salud mental de la poblacién de edad avanzaday
de otras poblaciones vulnerables.
3. A.3 — Proveer centros resilientes en las comunidades aisladas y para las poblaciones mas
vulnerables.

META B — Desarrollar y revitalizar la infraestructura fisica municipal
e Enfocada en mejorar carreteras, energia, agua potable, saneamiento y servicios esenciales.
e Estrategias:
1. B.1-Mejorar carreteras y puentes y facilitar acceso a medios alternos de movilidad.
2. B.2 —Mejorar la infraestructura eléctrica del municipio.
3. B.3 —Mejorar los sistemas de aguas pluviales, sanitarias y de agua potable.
4. B.4 - Favorecer la continuidad de servicios médicos y otros servicios esenciales.

META C — Restaurar y proteger recursos naturales y areas susceptibles a riesgos
e Enfocada en conservacidon, manejo de riesgos e infraestructura natural.
e Estrategias:
1. C.1 — Fortalecer los programas ambientales y proteger las zonas agricolas y otras areas
naturales.
2. C.2—Prevenir y manejar inundaciones y deslizamientos.

META D — Diversificar la economia municipal
e Enfocada en turismo, agricultura, cultura y apoyo a PYMES.
e Estrategias:
1. D.1-Ampliarla oferta turistica del Municipio, aprovechando areas naturales, historia, cultura
y agroturismo.
2. D.2-Promover el desarrollo de pequefios y medianos comerciantes.
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Turismo

El Municipio de Aguas Buenas es reconocido por su riqueza en atractivos turisticos, destacandose su
sistema de cuevas —uno de los mds importantes de Puerto Rico— y su creciente posicionamiento como
destino de turismo gastronédmico dentro de la regién Metro. Como parte del proceso de evaluacion del
Plan de Ordenacién Territorial, la Compania de Turismo de Puerto Rico ha formulado un conjunto de
recomendaciones dirigidas a fortalecer el desarrollo turistico y la revitalizacién del Municipio de Aguas
Buenas, con énfasis en su centro urbano y en la integracién de actividades econdmicas, culturales y
recreativas. Estas recomendaciones constituyen una guia estratégica que el Municipio evaluara para su
posible implantacién, promoviendo su desarrollo de manera coordinada y colaborativa con el sector
privado, las agencias gubernamentales pertinentes y las comunidades. Este enfoque busca maximizar el
potencial turistico del municipio, fomentar la inversién, fortalecer la economia local y asegurar un

desarrollo sostenible y alineado con las realidades territoriales y sociales de Aguas Buenas.

Tabla 50.
Tema/Eje

Fortalecimiento
institucional

Recomendaciones de la Compafiia de Turismo

Iniciativa

Fortalecer la Oficina de Turismo Municipal

Instrumento de
Implementacion
Organizacion administrativa /

asignacion de recursos

Promocion turistica

Desarrollo de marca (“branding”) y
material promocional

Estrategias de mercadeoy
plataformas digitales

Informacion al
visitante

Centros de informacion turistica en areas
estratégicas

Equipamiento urbano /
inversion municipal

Turismo gastronémico

Desarrollo de ruta gastronémica

Plan sectorial / promocion
economica

Turismo sostenible

Asesoria técnica en proyectos
comunitarios

Apoyo institucional /
programas especializados

Capacitacion

Talleres a la industria de servicios

Programas educativos /
formacion

Incentivos

Incentivos financieros para proyectos
turisticos

Instrumentos econémicos
(exenciones/créditos)

Revitalizacion urbana

Modelo de “Calles Completas”

Disefio urbano / inversién en
infraestructura

Revitalizacion urbana

Urbanismo tactico

Intervenciones temporales /

bajo costo
Desarrollo Corredores gastronémicos y reutilizacion Reglamentacion de uso /
gastronémico de propiedades incentivos

Espacio publico

Activacion de plazas y mercados

Disefio urbano /
programacion de espacios

Desarrollo econédmico

Incentivos municipales y fondos externos

Politica publica /
financiamiento

Vivienda urbana

Desarrollo de vivienda “mixed income”

Reglamentacion de densidad
/incentivos

Mitigacion de riesgos

Reubicacion de poblacidn a zonas urbanas

Politica publica /
planificacion territorial

Patrimonio

Restauraciény pintura de fachadas
histéricas

Programas de rehabilitacion /
ICP

Energia / resiliencia

Iluminacion LED y energia solar

Infraestructura /
sostenibilidad

Hospederias

Desarrollo de posadasy “bed & breakfast”

Reglamentacion flexible /
incentivos
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Cultura Arte publico, eventos y actividades Programacién cultural
culturales
- istema de transportacion colectiva p
Movilidad i P Plan de transportacion
(trolley)
Desarrollo econémico | Asociaciones de comerciantes Organizacion local
. . Proteccidny restauracion de propiedades | Reglamentacién/ endosos
Patrimonio s
historicas ICP
Integracion de funciones de desarrollo Reorganizacion
Gobernanza L. s .
economico administrativa
Planificacion moderna | Modelos: Ciudad Inteligente, 8-80, etc. POllt.I(?a pqtl)llca/
planificacion

Plan Vial

El sistema vial del Municipio de Aguas Buenas constituye un elemento fundamental para la conectividad
interna, el acceso a servicios y la integracién con la regién funcional de Caguas. Como parte del proceso
de revisidn del Plan de Ordenacién Territorial, la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) evalué®
los instrumentos de politica publica aplicables y los proyectos programados, identificando iniciativas clave
para mejorar la movilidad y seguridad de la infraestructura vial. En este contexto, se promueve un enfoque
integral que incorpora alternativas de movilidad activa, accesibilidad universal y sostenibilidad. Entre los
principales instrumentos se destacan el Plan Integral Ciclista y Peatonal, el Plan de Calles Completas y el
Plan de Infraestructura para Vehiculos Eléctricos, los cuales establecen directrices para el disefio de un
sistema de transportacién mds equitativo, seguro y eficiente.

Asimismo, el andlisis evidencia la necesidad de atender de forma prioritaria la condicién de la
infraestructura existente, particularmente ante eventos de deslizamientos y deterioro vial, lo que ha dado
paso a la identificacion de proyectos criticos bajo la Orden Ejecutiva 2025-004. De igual forma, el
Municipio solicité informacién adicional a la ACT sobre otros proyectos, en especifico el relacionado con
el disefio de un By-Pass entre la PR-208 y la PR-174. A través del sistema SBP se identificé dicho proyecto
bajo el caso nim. 2025-620445-SRM-301265, encontrandose al presente en espera de informacién
adicional por parte de la agencia correspondiente.

Tabla 51. Instrumentos de Politica Piblica y Estrategias Viales
Instrumento Enfoque Aplicacion al Municipio
. - . . Desarrollo de red ciclista y peatonal basada en
Plan Integral Ciclista y Peatonal Movilidad activa y seguridad s yp
caracteristicas locales
g . Disefio de vias que integren peatones, ciclistas
Plan de Calles Completas Accesibilidad universal . d grenp
y poblacién vulnerable
Plan de |Infraestructura de e Integracion futura a red de carga y reduccién
, L Sostenibilidad 8 . gay
Vehiculos Eléctricos (NEVI) de emisiones
STIP 2023-2026 Inversion en infraestructura Programacion de mejoras a puentes y
carreteras con fondos federales
Tabla 52. Proyectos Programados — STIP (Resumen)

Tipo de Proyecto Ubicacién Descripcion Inversion Estimada
Mejora de Puente Off PR-156 (Km 0.10) Rehabilitacién de estructura sobre cuerpo de agua $3,200,200

50 Carta de la ACT dirigida a la Alcaldesa con fecha del 16 de enero de 2026.
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Tabla 53. Proyectos de Emergencia — OE-2025-004 (Resumen)
Categoria Carreteras Impactadas Tipo de Intervencion
Red primaria PR-156, PR-173 Estab?lizacién por deslizamientos y mejoras de
seguridad
Red secundaria PR-7790, PR-790, PR-792, PR-793 | Correccion de taludes y conectividad
Red terciaria PR-794, PR-795, PR-797, PR-871 Mitigacidon y acceso a comunidades
Infraestructura critica Puente Off PR-777 Rehabilitacién estructural

Total identificado: 27 proyectos en el municipio

Tabla 54. Plan de Trasportacién Multimodal a Largo Plazo al 2050 - ACT>?

Costo
Proyecto Término Estimado
Indexado
Mejoras al Puente #2499, Off PR-156 Km 0.10 Corto Plazo (2023-2026) $278,636.47
Aguas Buenas New Bypass, interseccion PR-156 y PR-173 — Fase 1 Reprogramado
Aguas Buenas New Bypass, interseccion PR-156 y PR-173 — Fase Il Reprogramado

El sistema vial del Municipio de Aguas Buenas refleja una realidad territorial compleja, influenciada por
su topografia, dispersién poblacional y vulnerabilidad a eventos naturales. La alta incidencia de proyectos
de emergencia evidencia la necesidad de priorizar intervenciones dirigidas a la velar por la seguridad vial
y continuidad del transito, particularmente en corredores primarios y secundarios. A su vez, la agencia
recomienda la transformacién del sistema hacia un modelo mas multimodal, accesible y sostenible,
promoviendo la integracidn de peatones, ciclistas y nuevas tecnologias de transporte. En este sentido, los
nuevos proyectos de transportacion en Aguas Buenas deben alinearse con lo siguiente:

e Fortalecer la rehabilitacién y mantenimiento de la infraestructura existente

e Incorporar criterios de calles completas y movilidad activa

e Mejorar la conectividad entre comunidades rurales y el centro urbano

e Integrar principios de resiliencia climatica y mitigacion de riesgos

e Coordinar con agencias estatales y federales para maximizar la inversién publica

51 https://act.dtop.pr.gov/wp-content/uploads/2024/01/2050-San-Juan-TMA-MLRTP_VF_Aprobada_Final.pdf
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Red Vial del Municipio de Aguas Buenas
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Capitulo VII: Reglamentacidén

Reglamentos con Aplicacidn en el Municipio de Aguas Buenas

El marco regulatorio en materia de planificacién en Puerto Rico es extenso, pero a manera de guia, se ha
seleccionado aquellas leyes, planes y reglamentos que podrian estar incidiendo en el territorio de Aguas
Buenas. A continuacion, tabla con el listado del marco regulatorio general:

Tabla 55.
Norma Juridica
Codigo Municipal de Puerto
Rico. Ley 107 de 14 de agosto
de 2020, segiin enmendada.

Marco Regulatorio General para el Municipio de Aguas Buenas

Marco de Regulaciéon
Para crear el Codigo Municipal de Puerto Rico a los fines de integrar, organizar y actualizar las
leyes que disponen sobre la organizacién, administracién y funcionamiento de los Municipios;
anadir nuevos modelos procesales para la consecucidon de mayor autonomia y otros fines.

Ley NUm. 38-2017 (Ley de
Procedimiento
Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico)

Para adoptar la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”,
y derogar la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, conocida como la “Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”.

Ley Organica de la Junta de
Planificacion. Ley Num. 75 de
24 de junio de 1975, segln
enmendada.

Para crear la Junta de Planificacion, definir sus propdsitos, poderes, organizacion; definir la
interaccion de los demas organismos gubernamentales con la Junta; imponer penalidades,
incluyendo multas administrativas y proveer recursos para hacer cumplir esta ley; derogar
ciertas leyes; y habilitar fondos.

Ley para el Plan de Uso de
Terrenos, Ley Nium. 550 de
2004, segun enmendada.

Definir la nueva politica publica; crear la Oficina del Plan de Uso de Terrenos, adscrita a la
Junta de Planificacion; crear el Comité Interagencial de la Rama Ejecutiva; autorizar la
designacién de un Consejo Asesor Externo; disponer los requisitos sustantivos y procesales
para la elaboracion, consideracion, aprobacion e implantacion del Plan; establecer el
procedimiento de inventario de recursos; establecer el procedimiento de Declaracion de
Areas de Reserva a Perpetuidad; establecer el proceso de transicién hacia el Plan y para otros
fines.

Ley para la Reforma del
Proceso de Permisos de
Puerto Rico, Ley Num. 161 de
1 de diciembre de 2009,
segln enmendada.

Crea la Oficina de Gerencia de Permisos OGPE. Establece el marco legal y administrativo que
regira la solicitud, evaluacion, concesién y denegacion de permisos.

Ley sobre Politica Publica
Ambiental, Ley NUum. 416 de
22 de septiembre de 2004,
segun enmendada.

Ley que tiene como propdsito el actualizar las disposiciones de la Ley Sobre Politica Publica
Ambiental; promover una mayor y mas eficaz proteccidon del ambiente; crear un banco de
datos ambientales y sistema de informacion digitalizada; asegurar la integracién vy
consideracién de los aspectos ambientales en los esfuerzos gubernamentales por atender las
necesidades sociales y econdmicas de nuestra poblacidn, entre otras; promover la evaluacion
de otras politicas, programas y gestiones gubernamentales que puedan estar confligiendo o
impidiendo el logro de los objetivos de esta Ley; entre otros fines.

Ley sobre Politica Publica de
Desarrollo Sostenible, Ley
Num. 267 de 10 de
septiembre de 2004, segun
enmendada.

Para establecer la politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico sobre su desarrollo
sostenible y para disponer el establecimiento de la Comisidn para el Desarrollo Sostenible de
Puerto Rico, definir su autoridad y poderes, y establecer sus funciones y composicion.

Ley de Mitigacion,
Adaptacién y Resiliencia al
Cambio Climatico de Puerto
Rico. Ley NUum. 33 de 22 de
mayo de 2019.

Para establecer la politica publica del Gobierno de Puerto Rico con relacién al cambio
climatico y los procesos de mitigacion, adaptacién y resiliencia por sectores; establecer un
inventario de emisiones de gases con efecto de invernadero; ordenar la aprobacién de un Plan
de Mitigacién, Adaptacién y Resiliencia al Cambio Climatico por sectores; establecer objetivos
especificos de reduccidn iniciales; crear el Comité de Expertos y Asesores sobre Cambio
Climatico y la Comisiéon Conjunta sobre Mitigacién, Adaptacién y Resiliencia al Cambio
Climatico de la Asamblea Legislativa, establecer sus funciones y deberes dirigidos a instituir y
promover el desarrollo de politica publica, con métricas cuantificables, establecer la
coordinacion e integraciéon de distintos sectores en el desarrollo de una estrategia en contra
de los efectos del cambio climatico; entre otros fines.
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Ley para la Reduccion vy
Reciclaje de Desperdicios
Sélidos en Puerto Rico. Ley
NUm. 70 de 18 de septiembre
de 1992.

Para ordenar la creacidon de un programa para la reduccion y el reciclaje de desperdicios
sélidos en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico orientado a disminuir el volumen de los
desperdicios que se depositan en los vertederos; a la recuperacion de recursos y energia; al
desarrollo de un mercado de material reciclado; a la conservacion de recursos naturales, al
mejoramiento del ambiente y la salud del Pueblo; y para otros fines.

Ley de Politica Publica de
Diversificacion Energética por
Medio de la Energia
Renovable Sostenible y
Alterna en Puerto Rico. Ley
Num. 82 de 19 de julio de
2010, segun enmendada.

Para crear la “Ley de Politica Publica de Diversificacién Energética por Medio de la Energia
Renovable Sostenible y Alterna en Puerto Rico”; establecer las normas para fomentar la
generacion de energia renovable, conforme a metas compulsorias a corto, mediano y largo
plazo, conocidas como Cartera de Energia Renovable; crear la Comisién de Energia Renovable
de Puerto Rico como la entidad encargada de fiscalizar cumplimiento con la Cartera de Energia
Renovable establecida mediante esta Ley y aclarar sus deberes; aclarar los deberes de la
Administracion de Asuntos Energéticos con relacion a la Comision y la Cartera de Energia
Renovable; y otros fines relacionados.

Ley para el Control de
Edificaciones en Zonas
Susceptibles a Inundacién,
Ley Nim. 3 de 27 de
septiembre de 1961, segln
enmendada.

Para autorizar ala JP a declarar zonas susceptibles a inundaciones cualquier area o sector que
a su juicio resulte peligroso o contrario a la salud, bienestar y seguridad de sus moradores, o
peligroso o contrario a la salud, bienestar y seguridad de la comunidad en general; para
controlar el desarrollo de terrenos publicos y privados susceptibles a inundaciones por efecto
de lluvias, crecientes, marejadas, desbordamientos de rios o quebradas, u otras fuerzas de la
naturaleza; para establecer mapas de zonas susceptibles a inundaciones; para autorizar la
adopcion de la reglamentacidon necesaria; para declarar ilegal la construccién, venta y
ampliacién a edificaciones en zonas susceptibles a inundaciones, no edificables; para declarar
ilegal la construccidon o ampliacidén de estructuras excepto bajo condiciones establecidas por
la JP en zonas susceptibles a inundaciones, edificables bajo determinadas condiciones, entre
otros fines.

Ley para la Conservacion, el
Desarrollo y Uso de los
Recursos de Agua, Ley
NUm.136 del 3 de junio de
1976, segin enmendada.

Establece que todas las aguas y cuerpos de agua en la Isla se declaran prioridad y riqueza del
Pueblo de Puerto Rico, por lo que el Gobierno del ELAPR administrard y protegerd este
patrimonio a nombre y en beneficio de la poblacién puertorriquefia.

Ley del Programa de
Patrimonio Natural de Puerto
Rico, Ley Num. 150 de 4 de
agosto de 1998.

Para crear un Programa de Patrimonio Natural en el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales; asignar la cantidad de dos millones (2,000,000) de ddlares para adquirir,
restaurar y manejar areas de valor natural identificadas en el Programa de Patrimonio Natural
de Puerto Rico, proveer para su administracidn; establecer bajo ciertas condiciones exencién
contributiva sobre la propiedad y para otros fines.

Ley de Bosques, Ley Num.
133 de 1 de julio de 1975,
segun enmendada.

Declara politica publica forestal que los bosques son un recurso natural y Unico por sus
multiples usos, valores y servicios naturales. Los bosques constituyen una herencia esencial,
por lo que se mantendran, conservaran, protegeran, y expandiran para lograr su pleno
aprovechamiento y disfrute por esta generacion, asi como legado para las generaciones
futuras.

Ley de Vida Silvestre, Ley
Numero 241 de 15 de agosto
de 1999.

Establece que es Politica Publica la proteccidn de la vida silvestre y en particular el habitat de
las especies. Ordena a las agencias publicas a consultar al DRNA sobre cualquier accién que
pueda tener impactos significativos previsibles sobre la vida silvestre. Prohibe la modificacién
de habitats criticos esenciales para especies vulnerables o en peligro de extincién.

Ley del Programa para el
Control y la Prevencion de la
Contaminacion Luminica, Ley
Num. 218 de 9 de agosto de
2008.

Para crear el Programa para el Control y la Prevencidon de la Contaminacién Luminica;
establecer sus propdsitos; disponer las normas basicas para la regulacién de la contaminacion
luminica; crear la clasificacidon de dreas especiales de proteccién autorizar la aprobacién de
reglamentos.

Ley de Especies en Peligro de
Extincion (U.S. Endangered
Species Act) 16 U.S.C.A.
§1531- 1544,

Protege a las especies vulnerables o en peligro de extincidn. Se hace extensiva a la proteccién
de las areas de anidaje o refugio de estas especies, prohibe remover, aduefarse o afectar
cualquier especie de pez, vida silvestre o plantas en peligro de extincién en los Estados Unidos
0 en sus aguas territoriales.

Ley del Reto Demografico,
Ley NUm. 199 de 16 de
diciembre de 2010, segun
enmendada

Ley para establecer la politica publica del Gobierno de Puerto Rico declarando el reto
demografico como uno meritorio para la planificacidn y la asignacion de recursos; designar un
Comité Multisectorial y Multidisciplinario de gobierno, academia y empresa privada para
esbozar un plan de trabajo integral y comprensivo para atender las necesidades que enfrenta
la poblacion; designar a la Junta de Planificacion, a los departamentos de Salud y de Familia

188



Fase lll:
Borrador RIPOT

Norma Juridica Marco de Regulacion

como las agencias gubernamentales ejes para el desarrollo del plan de trabajo dirigido a
atender la problematica demogréfica; y para otros fines relacionados.

Ley de la Reserva Natural del
Sistema de Cuevas y Cavernas
de Aguas Buenas, Ley Num.
245 de 19 de octubre de 2002

Declara el sistema de cuevas y cavernas de Aguas Buenas como una area de Reserva Natural
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Esta ley establece que el sistema de cuevas y
cavernas se administra bajo las disposiciones de la Ley N m. 150 de 4 de agosto de 1988,
conocida como la Ley del Programa de Patrimonio Natural de Puerto Rico. La ley tiene como
objetivo proteger y preservar el sistema de cuevas y cavernas, asi como su entorno natural,
para su uso y beneficio de las generaciones futuras.

Reglamentos

Reglamento Conjunto 2023

Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos relacionados al Desarrollo,
Usos de Terrenos y Operacion de Negocios de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, vigente
desde el 16 de junio de 2023 y que se establece de conformidad con las disposiciones de la
Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico, segin enmendada; y de acuerdo
a la determinacion del Tribunal Supremo de Puerto Rico en el caso 2023 TSPR 075.

Reglamento del DRNA para
Regir el Manejo de las
Especies Vulnerables y en
Peligro de Extincion.

Establece que la proteccion y conservacion de especies vulnerables o en peligro de extincidén
recibird, como primera prioridad, el establecimiento de manejo para areas naturales bajo la
jurisdiccion del DRNA. De surgir conflictos entre especies vulnerables o en peligro de extincion
y otras actividades, se resolverdn a favor de las especies vulnerables o en peligro de extincion.

Reglamento para el Control y
la Prevencién de la
Contaminacion Luminica,
DRNA (Junta de Calidad
Ambiental), vigente el 9 de
agosto de 2016.

Se establece en virtud de la Ley NUm. 218 de agosto de 2008, para prevenir y controlar la
contaminacion luminica de los cielos nocturnos para el disfrute de todos los habitantes, el
beneficio de la investigacion cientifica de la astronomia y alentar la conservaciéon de energia
mediante el establecimiento de normas en cuanto al tipo, clase, construccion, instalacion, y
el uso y manejo de dispositivos electrdnicos para la iluminacion exterior dirigidos a evitar la
emisidn excesiva e innecesaria de luz hacia el cielo nocturno, asi como la instrucciéon de luz
artificial no deseada en propiedades y areas naturales, de manera que se garantice la calidad
astrondémica de nuestro cielo nocturno.

Reglamento de Planificacidn
NUm. 20 Reglamento de
Control de Transito y Uso
Publico de Calles Locales,
vigente el 5 de enero de
1989.

Este tiene como propdsito establecer las normas y procedimientos necesarios para la
obtencion de autorizaciones y permisos para controlar el transito de los vehiculos de motor y
para el control del uso publico de las calles en las urbanizaciones y comunidades. Regula el
acceso controlado.

Reglamento Sobre Areas
Especiales de Peligro a
Inundacion (Reglamento de
Planificacion Num. 13) Octava
Revisidn, vigencia: 9 de enero
de 2021.

Este reglamento establece controles para las edificaciones y desarrollo de terrenos en las
dreas declaradas susceptibles a inundaciones, determinadas por la Junta de Planificacion de
Puerto Rico y FEMA. Clasifica las areas susceptibles a inundaciones por zonas, tomando en
consideracion su designacion de los Mapas de Tasas de Seguro Contra Inundaciones, Mapas
de Cauce Mayor y Limites de Inundacién o cualquier otra informacion sobre inundacién base
y marejadas, incluyendo consideraciones sobre los niveles, profundidad y velocidad de las
aguas, alturas de las olas, la condicion y caracteristicas topograficas del terreno y de su
cubierta vegetal y el riesgo a que estan expuestas la propiedad y la vida de las personas
establecidas o que se establezcan en los terrenos. Define las zonas de inundacidn como: Cauce
Mayor, VE, AE (A, AE, AO).

Reglamento de las Nuevas
Competencias para Viabilizar
el Desarrollo Urbano,
Reglamento de Planificacidn
Numero 21 del 15
septiembre 1992.

Este tiene como propdsito establecer los procedimientos a seguir en el uso de las nuevas
competencias o facultades para viabilizar el desarrollo de los Planes Territoriales y los planes
de usos de terrenos. Este contempla cinco de las seis nuevas competencias establecidas
conforme a la Ley Numero 107-2020, estas son: dedicacion de terrenos para usos
rotacionales, exaccion por impacto, transferencia de derechos de desarrollo,
eslabonamientos y reparcelacion. La sexta competencia, requerimientos de facilidades
dotacionales se atiende en el nuevo Reglamento Conjunto.

Reglamento de Ordenacion
de la Infraestructura en el
Espacio Publico, Reglamento
de Planificacion Nimero 22
del 29 noviembre 1992

Este reglamento tiene como objetivo principal el adecuar la forma y ubicacidon de la
infraestructura en el medio ambiente de forma funcional, ordenada y estética. El documento
esta dirigido a las instalaciones de infraestructura en el espacio publico o visible desde éste.
Esta debe realizarse de una manera funcional, estética y ordenada tomando en consideracidn
el ambito de crecimiento del municipio.

Reglamento para la
Ordenacién Territorial

Establece los procesos a seguir para la elaboracién y revision de los planes territoriales y la
integracion de la junta de comunidad y participacidn ciudadana, establece las funciones de
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Municipal de Puerto Rico,
Reglamento de Planificacidn
Numero 43 del 18 de octubre
de 2024.

las oficinas de ordenacidn territorial y de permisos, los procedimientos de vista publica,
requisitos de notificacion y divulgacion de los documentos aprobados; los procesos para la
solicitud de la transferencia y administracion de las jerarquias de facultades de ordenacion
territorial, moratorias, competencias para viabilizar la ordenacion territorial, entre otros
asuntos.

Planes

Objetivos y Politicas Publicas
del Plan de Uso de Terreno
de Puerto Rico (1995)

Es el documento que establece el enfoque basico para la distribucidn de las actividades en el
ambito fisico-espacial y sobre la conservacién de diversos tipos de recursos. Estas politicas
fueron revisadas en el 1995 por la Junta de Planificacién y asi aprobadas por el Gobernador.
La organizacion del documento es por temas, a saber: desarrollo urbano, desarrollo agricola,
turismo, riesgos naturales, infraestructuras y conservaciéon de los recursos naturales,
ambientales y culturales.

Plan Integral de Desarrollo
Estratégico Sostenible de
Puerto Rico (PIDES) de
16 de agosto de 2010

Este Plan establece como vision fisica del desarrollo para Puerto Rico el que se promueva la
habitabilidad, el disfrute ciudadano, y el enriquecimiento de nuestros recursos naturales.
Socialmente el desarrollo se visualiza dando prioridad a los sistemas educativos, salud y
seguridad implantando programas e iniciativas que ofrezcan a los ciudadanos una calidad de
vida enaltecida y la capacidad de desarrollar oportunidades continuas que permitan el
crecimiento integral.

Plan de Mitigacion contra
Riesgos Naturales de Aguas

Este plan tiene el objetivo de guiar el desarrollo municipal y la adopcién de estrategias contra
peligros naturales como lo son: huracanes, sequias, deslizamientos y terremotos, entre otros.

Buenas de FEMA 2020 Al aprobarse este Plan el Municipio de Aguas Buenas podrd tener acceso a los fondos del
Programa de Subvencion para la Mitigacion de Riesgos (HMGP, por sus siglas en inglés) para

el desarrollo de proyectos de mitigacion.

Resoluciones

Resolucion Numero JP-2021-
330, del 3 de junio de 2021
Resolucién JP-2014-309
Primera Extension. Areas
Funcionales.

Resolucién para adoptar los estandares de colores y patrones para los usos de suelo en los
sistemas de informacion geografica (GIS) de Puerto Rico.

Resolucidn para enmendar la delimitacion Geografica de la Estructura Territorial a Base

de Areas Funcionales. Vigente el 5 de agosto de 2015.

7.2 Reglamento de Ordenacion

El Reglamento de Ordenacidon es el documento donde se hacen sefialamientos de uso, niveles de
intensidad y caracteristicas de las estructuras y el espacio publico en un territorio. Este documento define
de manera especifica los usos y actividades que pueden darse en el suelo urbano, urbanizable y rustico.
En el mismo pueden incorporarse normativas vigentes de la Junta de Planificacion o de la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe) o las disposiciones sustantivas y procesales de las nuevas competencias para
viabilizar la ordenacion territorial.

A tenor con el Codigo Municipal, Ley 107 de 2020, en su Articulo 6.014 — Conformidad y Compatibilidad
de los Planes de Ordenacidn -, los municipios podrdn crear los reglamentos que consideren necesarios
para la administracion de estos planes y los mismos serdn de conformidad con las leyes y los reglamentos
del Gobierno estatal relacionados a la ordenacién territorial. Atales fines, el Gobierno Municipal de Aguas
Buenas adopta el Reglamento Conjunto Para la Evaluacidn y Expedicién de Permisos Relacionados al
Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacién de Negocios (Reglamento de Planificacion NUmero 9233) de la
Junta de Planificacién de Puerto Rico de 2023, y sus subsiguientes enmiendas, a tenor con la Ley 161 del
1 de diciembre de 2009, conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”,
seglin enmendada.

El Reglamento Conjunto, por tanto, establece los usos y actividades del suelo mediante los distritos de
calificacion. Al adoptar este Reglamento, el Municipio lo utilizara para establecer las reglas que daran base
a la revisién y aprobacion de proyectos propuestos dentro de la jurisdiccion municipal. El Reglamento
serd consultado en conjunto con los Planos de Ordenacién, el Programa, y el Memorial, para establecer
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su conformidad con las politicas y objetivos propuestos. Las disposiciones se complementaran a la luz de
las politicas publicas establecidas en el Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Aguas Buenas.
Estas regirdn el uso y desarrollo del suelo y sus estructuras, incluyendo toda propiedad inmueble dentro
de su jurisdiccion. Todo edificio, estructura o terreno sera desarrollado en armonia con las disposiciones
de dicho Reglamento.

Designacidn de Calificaciones segin Plan de Uso de Terrenos
La calificacion propuesta esta en conformidad y cumplimiento con las clasificaciones dispuestas en el Plan
de Uso de Terrenos de Puerto Rico. En la siguiente tabla se organiza las calificaciones para cada tipo de
clasificacién de suelo segun el Reglamento Conjunto 2023.

Tabla 56. Distritos de Calificacién por Clasificacion
SEEMEEEL Distritos de Calificacidon SEEILECLL Distritos de Calificacion
de Suelo de Suelo
SREP-A
SREP-AP A-G, A-P, C-H, C-R, D-A,
SREP-A-H D-G, R-E, R-Gy S-H
SREP-A-E
SREP-E
SREP-E-A
SREP-E-H
SREP-E-P

C-C, C-H, C-I, C-L, C-R, C-T, D-A, D-G,
su DTS, I-L, I-P, M, P-P, R-B, R-C, R-I, RC-
E, RT-A, RT-l, R-Uy S-H

A-G, ARD, C-H, C-R, D-A, D-G, DTS, I-
L, I-P, I-E, P-P, R-E, R-G, RT-A, RT-ly
S-H

A-B, A-G, C-H, C-R, D-A,
D-G, P-P, P-R, R-E, R-G y
S-H

SREP-H C-H, C-R, D-A, D-G, P-R, R-

A-G, ARD, C-H, C-R, D-A, D-G, P-R, R- EyS-H
GyS-H C-H, C-R, D-A, D-G, P-P, P-
SREP-P R REy S.H

Fuente: JP, Reglamento Conjunto 2023 para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de
Terrenos y Operacion de Negocios. San Juan: Gobierno de Puerto Rico.

Planos de Ordenacién
Como parte de esta seccién se presenta una ilustracion esquematica de los Planos de Ordenacién: Plano
de Clasificacion, Plano de Calificacidn y Plano de Infraestructura. Separadamente de este volumen, los
mencionados Planos de Ordenacién, se presentan en un GeoDato, conforme a lo establecido en la
Resolucién Numero JP-2021-330, del 3 de junio de 2021, conocida como Resolucion para adoptar los
estandares de colores y patrones para los usos de suelo en los sistemas de informacién geografica (GIS)
de Puerto Rico.

El GeoDato de Clasificacion de Suelo, divide el territorio municipal en suelo urbano y suelo rustico,
utilizando como base las disposiciones del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico; y el GeoDato de
Calificacion incluye los distritos de calificacién con sefialamientos de uso, niveles de intensidad vy
caracteristicas de las estructuras y el espacio publico, consonos con el Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios,
y sus subsiguientes enmiendas. A continuacidn, se presentan una ilustracidon esquematica de los Planos
de Ordenacion:
e Plano de Clasificacién de Suelo dividiendo el territorio municipal en: Suelo Urbano (SU), Suelo
Rustico Comun (SRC) y Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) segun el Cédigo Municipal
de Puerto Rico.
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e Plano de Clasificacién de Suelo dividiendo el territorio municipal en: Suelo Urbano (SU), Suelo
Rustico Comun (SRC) y Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) y sus diversas subcategorias
segun el Plan de Uso de Terrenos 2015;

e Plano de Calificacion de Suelo que identifica los usos generales de las calificaciones; y

e Plano Vial, que incluye las vias propuestas a desarrollarse por la Autoridad de Carretera y
Transportacidn, de asi haber notificado;

e Plano de delimitacién del Centro Urbano

Plano de Clasificacion

La Ley NUm. 550 del 3 de octubre de 2004, segin enmendada, conocida como Ley para el Plan de Uso de
Terrenos del Gobierno de Puerto Rico establece que el instrumento de planificacion principal en Puerto
Rico con relacion al uso de los terrenos, desarrollo y la conservacién de los recursos naturales sera el Plan
de Uso de Terrenos (PUT-PR). Una de las funciones del PUT-PR fue definir la politica publica sobre el
desarrollo y uso del suelo al clasificar la totalidad del suelo en tres (3) categorias basicas: Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) y Suelo Rustico (Suelo Rustico Comun y Especialmente
Protegido).

El mapa del PUT-PR fue adoptado en Resolucién PUT-2014, vigente el 30 de noviembre de 2015, y
establece las clasificaciones generales del uso del suelo, y las subcategorias para los Suelo Rustico
Especialmente Protegidos, con valor Ecolégico (SREP-E), Agricola (SREP-A), Hidrico (SREP-H) y Paisaje
(SREP-P); de modo que sirvan para reconocer los atributos del suelo y para que orienten la calificacién o
recalificacion. La Ley 550-2004, Articulo 13, Prelacion del Plan (23 L.P.R.A. §227j), establece que los planes
regionales y los planes municipales de ordenacién territorial, establecidos bajo el Cédigo Municipal,
deberan armonizar y ser compatibles con la politica publica y con las disposiciones del Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico.

El POT del Municipio de Aguas Buenas contempla cambios a las clasificaciones designadas por el Plan de
Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR). El proceso de modificacién de cada parcela identificada para su
tipo de suelo fue analizado durante la elaboracién de las fases Il Avance y Fase Ill del Plan de Ordenacién
Territorial de Aguas Buenas en conjunto con la participacidn ciudadana en las diferentes instancias. El
PUT-PR en su Capitulo 4, inciso 4 establece lo siguiente:

Se entiende por modificacion del Plan de Uso de Terrenos, toda alteracion o adicion de su
documentacion o de sus determinaciones que no constituya una revision conforme a lo previsto en el
apartado anterior. Quiérase decir las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan de
Uso de Terrenos por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la vision general y la politica publica
que expresa el documento. Se considerard una modificacion al Plan de Uso de Terrenos cuando,
cumpliendo con el debido proceso, se enmiende la clasificacion establecida en él, a través de otro
instrumento de planificacion como los planes sectoriales o planes de ordenacion. Este proceso
implicard un aviso publico, previo y posterior a la enmienda, donde se notificard la posible enmienda
al Plan, debiendo existir un memorial justificativo.

El Plan de Uso de Terrenos reconoce, en la clasificacion propuesta para los terrenos, los proyectos
aprobados mediante consultas de ubicacion que hayan iniciado la fase operacional para la obtencion
de los permisos correspondientes; o que se haya iniciado el proceso de construccion. Aquellas
consultas de ubicacion vigentes al momento de la adopcion del Plan, pero que no se hayan reconocido
en la clasificacion de los terrenos, por no haber iniciado el proceso para la obtencion de los permisos
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operacionales correspondientes, se mantendrdn vigentes por el plazo de vigencia establecido en el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso
de Terrenos. De obtenerse el permiso dentro del término de su vigencia y construirse conforme a
dichos permisos dentro del término establecido, y asi se demuestre ante la Junta de Planificacion, la

agencia modificard el Plan para reconocer la clasificacion correspondiente.

Ademads, durante las inspecciones y el andlisis del entorno de Aguas Buenas se identificaron areas y
parcelas que no responden a las clasificaciones en el Plan de Usos de Terrenos. Esta discrepancia entre la
clasificacidny las caracteristicas del suelo limitan alcanzar los objetivos del PUT-PR. Por lo tanto, el proceso
de revisidon y modificacion al PUT-PR busca atemperar la realidad territorial, la proteccidn de los recursos
y el fortalecimiento socioecondmico del Municipio. A continuacidn, se detalla la clasificacidén propuesta:

Tabla 57.

Clasificaciones de Suelo en Aguas Buenas

Clasificacion Area
Metros Cuadrados  Cuerdas
Suelo Urbano (SU) 7,761,498.73 1,971.42 9.97%
Suelo Rustico Comun (SRC) 25,667,371.44 6,519.51 32.97%
Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) 40,910,353.18 10,391.23 52.55%
Agua 458,899.41 116.56 0.59%
Vial 3,047,421.70 774.05 VIAL
Total 77,845,544.46 19,772.77 100.0%

Fuente: GIS, JP.

Tabla 58.

Clasificacion

Metros Cuadrados

Clasificaciones de Suelo propuestas en Aguas Buenas (subcategorias del PUT)
Area
Cuerdas

%

Suelo Urbano (SU) 7,761,498.73 1,971.42 9.97%
Suelo Rustico 66,577,724.62 16,910.74 85.53%
Suelo Rustico Comun (SRC) 25,667,371.44 6,519.51 32.97%
Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) 40,910,353.18 10,391.23 52.55%
SREP 960,725.79 244.02 1.23%
SREP-A 10,971,836.35 2,786.85 14.09%
SREP-E 28,216,769.68 7,167.06 36.25%
SREP-EH 761,021.37 193.30 0.98%
Otros
Agua 458,899.41 116.56 0.59%
Vial 3,047,421.70 774.05 VIAL
Total

Fuente: GIS, JP.

Se instituye como politica publica el establecimiento de zonas de amortiguamiento o zonas de transicion

alrededor de las areas clasificadas como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) en todas sus
subcategorias (Ecoldgico, Agricola y Ecoldgico, Agricola e Hidrico, Hidrico y Ecoldgico e Hidrico). Esta
medida previene de impactos adversos, directos y acumulativos, asi como de los riesgos implicitos como
consecuencia de la accién desarrolladora, considerando laimportancia de la funcién ecoldgica de las areas

naturales y de su capacidad de acarreo.
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Mapa 45. Clasificacion de los Suelos del Municipio de Aguas Buenas
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Plano de Calificacion

El Reglamento Conjunto establece la calificacién mediante los distritos de calificacidn para el suelo urbano
y rustico. Al adoptar el Reglamento Conjunto, se utilizard para regir el uso y desarrollo del suelo y sus

estructuras, incluyendo toda propiedad inmueble dentro de la jurisdiccion de Aguas Buenas.

Todo

edificio, estructura o terreno sera desarrollado en armonia con las disposiciones de dicho reglamento. Las
calificaciones asignadas corresponden un proceso particular de planificacién para determinar el uso y la
intensidad admisible, de acuerdo al suelo clasificado por el PUT-PR. La préxima tabla y mapa reflejan la

propuesta de Aguas Buenas.

Tabla 59. Propuesta de las Calificaciones de suelo en el Municipio de Aguas Buenas
Cali Metros Cuadrados Cuerdas %
ARD 4,143,974.77 | 1,052.57 5.32%
A-G 3,227,253.55 819.72 4.15%
AGUA 458,899.41 116.56 0.59%
A-P 8,494,052.25 | 2,157.49 10.91%
A-B 624,086.39 158.52 0.80%
C-l 337,548.62 85.74 0.43%
C-L 77,821.14 19.77 0.10%
CR 18,105,937.18 | 4,598.91 23.26%
D-G 223.32 1.13%
D-A 879,206.94 15.73 0.08%
I-L 61,910.95 27.07 0.14%
I-P 106,567.72 8.71 0.04%
R-U 34,294.09 18.56 0.09%
R-C 17.51 0.09%
R-G 73,078.75| 8,011.47 40.52%
R-I 68,954.41 | 1,667.08 8.43%
VIAL 31,541,212.42 774.05 3.91%
Total 6,563,324.17 | 19,772.77 100.00%

*Porcentaje aproximado en representacién a los datos cartograficos.
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CAPITULO VIIl: EVALUACION Y REVISION DEL PLAN
TERRITORIAL

Cumplimiento del POT

Para asegurar el cumplimiento del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Aguas Buenas con el
Cédigo Municipal, el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico y el documento Objetivos y Politicas del Plan
de Uso de Terrenos de Puerto Rico se desarrollé una tabla que alinea las metas y objetivos con las
disposiciones de estos documentos. Por un lado, se hace un alineamiento con los principios Rectores del
PUT-PR y por otro se identifican las metas y objetivos que se validan del documento Objetivos y Politicas
del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico y del articulo 6.005 del Cédigo Municipal.

Aprobacion

Como establece la Ley 107 del 14 de agosto de 2020, segun enmendada, y conocida como Cddigo
Municipal de Puerto Rico en su articulo 6.011, para que un Plan de Ordenacidn Territorial entre en vigor,
se requiere una aprobacion de la Legislatura Municipal y su adopcién por la Junta de Planificacién antes
de la aprobacién por el Gobernador de Puerto Rico. Por tanto, a este documento se anejan copias
certificadas de la Ordenanza Municipal identificada como , la Resolucién de la Junta
de Planificacion y la Orden Ejecutiva del Gobernador adoptando el Plan de Ordenacidn Territorial
de Aguas Buenas. Copia de estos documentos serdan entregada el Secretario de la Legislatura Municipal y
al Departamento de Estado.

Vigencia

El Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Aguas Buenas entrard en vigor una vez sea firmado por
el Gobernador de Puerto Rico en conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.011 de la Ley 107 del 14
de agosto de 2020, segin enmendada, conocida como el Cddigo Municipal de Puerto Rico. Con esta
aprobacion, por otro lado, se obliga a las agencias publicas al cumplimiento con los programas de obrasy
proyectos incluidos en la seccion del Programa de Proyectos de Inversidn acordados por las agencias como
se establece en el articulo 6.014. La Junta de Planificacion le dard consideracion prioritaria a dicha seccion
en la preparacién de su Programa de Inversiones de Cuatro (4) Afios, igualmente lo hara la Oficina de
Gerencia y Presupuesto en el Presupuesto Anual que se someta a la Asamblea Legislativa. Las
corporaciones o agencias publicas quedaran obligadas en sus propios presupuestos.

El Municipio de Aguas Buenas dara a conocer al publico la aprobacion del Plan Territorial mediante la
publicacidn de un aviso en un periddico de circulacién general o de circulacién regional, siempre y cuando
el municipio se encuentre dentro de la region servida por dicho periddico y comenzara a regir diez (10)
dias después de su publicacion. La publicacidon debera expresar la siguiente informacion:

a. Numero de ordenanza y serie a que corresponde.

b. Fecha de aprobacién.

c. Fecha de vigencia.

d. Eltitulo, una breve exposicion de su contenido y propésito.

e. Advertencia de que cualquier persona interesada podra obtener copia certificada del

texto completo de la ordenanza en la Oficina del Secretario de la Legislatura Municipal,

mediante el pago de los derechos correspondientes.
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El Municipio, por conducto del Secretario de la Legislatura Municipal, radicard en el Departamento de
Estado, copias certificadas de la ordenanza o resolucién municipal aprobando el Plan, la Resolucién de
Adopcién por la Junta de Planificacidn y la Orden Ejecutiva aprobada por el Gobernador.

Mantenimiento, supervision y avalto del POT/RIPOT

En esta parte se establece un proceso sistematico de revisién y monitoreo anual del Plan de Ordenacidn
Territorial (POT), con el fin de garantizar que éste se mantenga vigente, efectivo y alineado con los
objetivos de desarrollo y bienestar municipal. Este proceso se fundamenta en los principios de integracion
intersectorial, transparencia, participacidn ciudadana y mejora continua.

Mantenimiento del Plan

El Municipio llevarad a cabo el mantenimiento del POT con el objetivo de asegurar su actualizacidon
oportuna y su pertinencia ante los cambios en el territorio. Para esto, el Municipio llevara a cabo una
revision técnica anual del POT, la cual consistird en lo siguiente:

a. Integrarlos nuevos planes e instrumentos municipales, como el Plan Estratégico, presupuesto
anual, Programa de Inversiones a Cuatro Anos (PICA), revisidn del Plan de Mitigacidn o u otros
planes o programas que surjan e impacten el uso de los suelos.

Analizar el presupuesto y evaluar la alineacién del gasto publico con las estrategias del POT.

c. Evaluacidn técnica con los directores de oficinas con programas de vivienda, transporte,
planificacion, obras publicas, fondos federales, servicio al ciudadano u otros esenciales.

d. El Municipio reconocerd situaciones extraordinarias que puedan requerir revisién fuera del
ciclo regular del plan, tales como: emergencias, desastres naturales o cambios legislativos.

Supervision del Plan

La supervision del Plan de Ordenacion Territorial (POT) estard a cargo de la Oficina de Ordenacion
Territorial Municipal, la cual tendrd la responsabilidad de garantizar su implementaciéon efectiva,
conforme a los instrumentos y directrices que lo componen. Entre sus funciones principales se destacan:

a. Ejecutary aplicar las disposiciones del POT, conforme a las clasificaciones y calificaciones del
suelo establecidas, asi como a los reglamentos, mapas y normativas adoptadas como parte
del plan.

b. Realizar el monitoreo técnico del plan, mediante el analisis sistematico de Indicadores Clave
de Rendimiento (Key Performance Indicators, KPI, por sus siglas en inglés) que se detallan en
la seccién de Avaluo del Plan.

c. Promover la transparencia y la participacion ciudadana mediante la divulgacién en las
reuniones de Junta de Comunidad y acceso publico a los informes de seguimiento y
oportunidades para comentarios y sugerencias sobre la implementacion del POT.

Avaluo del Plan e indicadores de rendimiento

El Municipio se compromete a realizar evaluaciones periddicas de la efectividad del POT/RIPOT como
herramienta esencial para el desarrollo territorial y fortalecimiento del municipio. Para ello:
a. Llevard a cabo el avaluo anual del plan, examinando el progreso de este Plan y
determinar si se han logrado los objetivos y metas establecidos.
b. Realizard el analisis del plan considerando los indicadores clave de rendimiento (Key
Performance Indicators, KPI, por sus siglas en inglés). Entre los indicadores minimos que
se evaluaran anualmente, se incluyen los siguientes:

198



Fase lll:
Borrador RIPOT

Tabla 60.

Indicadores de rendimiento

Sector del Plan Territorial Indicadores (KPI)

Uso Eficiente del Suelo
Urbano

- % de lotes urbanos vacantes reutilizadas.

- % de redensificacion completada.

- Densidad poblacional en areas urbanas.

- % de reutilizacidn de estructuras subutilizadas.

- % estructuras declaradas bajo el programa de estorbos publicos.
- % rehabilitacion de dichas estructuras.

Regeneracion Urbanay
Vivienda

- Unidades rehabilitadas en zonas urbanas
- % vivienda nueva en suelo urbano existente
- % suelo urbano con servicios basicos

Proteccion y Manejo del
Suelo Rustico (SRCy SREP)

- % suelo rustico bajo conservacién (C-R y P-R)
- % suelo agricola en uso productivo
- % de cambios en SREP

Gestion del Desarrollo y
Gobernanza

- Namero de instrumentos de planificacion complementaria (planes,
ordenanzas u otros de nueva aprobacion)

- Tiempo promedio de aprobacién de proyectos municipales

- Cantidad de endosos municipales solicitados por proponentes para
proyectos en el Municipio

- % presupuesto utilizado en proyectos de revitalizacion

- % cumplimiento de metas del plan

Vivienda y Desarrollo Urbano

- Nuevas unidades de vivienda por ano
- Viviendas en zonas de riesgo
- % de acceso a servicios bdsicos

Infraestructuray
Equipamiento

- % cobertura de agua y alcantarillado

- % infraestructura resiliente

- % mantenimiento preventivo de edificaciones publicas
-Proyectos de Infraestructura Fisica Programado por agencias
estatales (Extension de troncales, embalses. subestaciones,
construccién de nuevas centrales etc.)

Ubicacion de nuevas antenas o torres de telecomunicaciones

Movilidad y Transporte

- % poblacion con acceso a transporte publico

- Cantidad de Vehiculos de Transporte Colectivo (Si aplica), rutasy
paradas por barrio.

- Km de carreteras con mejoras

- % inversion en transporte sostenible

Recursos Naturales

- % del territorio protegido

- Proyectos de adaptacidn al cambio climatico y en zona costera

- % manejo integrado de cuencas

- % reciclaje, o presentar programa de reciclaje municipal y manejo de
desperdicios sélidos a nivel municipal.

Resiliencia

- % territorio en zonas de riesgo

- Acciones del Plan de Mitigacién implementadas

- % de edificaciones criticas adaptadas

- Presentar Plan Operacional de Manejo de Emergencias Municipal
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- % terrenos productivos en uso

- Nuevos empleos generados

- % zonas econdmicas implementadas

-% parques industriales y su uso actual de las estructuras
- Participacidn en consorcios o alianzas

- Numero de reuniones de Junta de Comunidad

- Vistas publicas para el Plan u otro asunto municipal

- Colaboracion de organizaciones sin fines de lucro, u ONG con
comunidades

-Talleres realizados para la ciudadania

- % participacion ciudadana

- % propuestas ciudadanas incorporadas

Desarrollo Econdmico y
Actividad Productiva

Participacién Ciudadanay
Gobernanza

c. Publicara el informe de avalto del plan de forma anual, luego de presentarlo a la Junta de
Comunidad y a la Legislatura Municipal. Copia de dicho informe sera enviado a la Junta de
Planificacién conforme a lo establecido en el Reglamento 43-2024 de la Junta de
Planificacién.

d. De ser necesario, el informe podra incluir recomendaciones de revisiones parciales al POT,
conforme a los procedimientos establecidos en el Cddigo Municipal, segiin enmendado,
y en el propio Reglamento de Ordenacion Territorial, Reg. 43-2024 de la Junta de
Planificacion.

Resumen del Ciclo de Supervisidn y Monitoreo Anual del POT

Tabla 61. Tabla Resumen de Supervisidn y Monitoreo Anual del POT
Etapa Accién Responsables y Participantes

Revisién de instrumentos municipales

1 (Planes, PICA, presupuesto anual, plan de
mitigacion, etc.)

Analisis de distribucién e implementacion del
presupuesto municipal y fondos de recursos

Oficina de Ordenacion
Territorial del Municipio

Oficinas de Ordenacion

2 Territorial, Planificacion y
externos aprobados (federales, estatales, u . ..
Finanzas Municipal
otros)
Oficinas de Ordenacién
.. WA . Territorial, Planificacion y
3 Evaluacién técnica por componentes del plan ) -
directores de oficinas
municipales
., . o Oficina de Ordenacidn
4 Elaboracién del informe anual de seguimiento o e
Territorial y Planificacion
Oficina de Ordenacidn
5 Divulgacién publica y comentarios de Territorial y Planificacion
ciudadanos y agencias Junta de Comunidad,

Legislatura Municipal y JP
Alcaldia / Oficina de
Ordenacién Territorial/Junta
de Planificacidon / OGPe

Revisién por emergencia, cambios legales o

Extraordinaria .
proyectos de alto impacto
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Revision del Plan

El Plan de Ordenacidn Territorial del Municipio de Aguas Buenas sera revisado en forma integral dentro
de un periodo de ocho (8) afios. El Plan puede ser revisado de forma parcial si ocurren cambios
significativos que afecten la clasificacion del suelo adoptada. Esta se realizard conforme a la Ley 107 de
2020 conocida como Cdédigo Municipal de Puerto Rico y el Reglamento de Planificacion Numero 43,
Reglamento Sobre los Planes de Ordenamiento Municipal y la Transferencia y Administracion de
facultades, Tépico 6, Revision de los Planes de Ordenacidn., u otra reglamentacidén vigente que aplique.
El Municipio, de ser necesario, podrad iniciar una revisién parcial conforme a lo establecido en el Cddigo
Municipal.

Evaluacion

Con el fin de evaluar la implementacion de este Plan luego de transcurrido el periodo de ocho (8) afios, el
Municipio se propone realizar el siguiente ejercicio de evaluacion. En el mismo se indicard cuantos
proyectos fueron realizados total o parcialmente y cuantos no pudieron ser completados. Proponemos
gue, con esta evaluacion, se pueda medir de una manera rapida y eficaz el progreso de la implementacion
de este Plan Territorial. Ademas, se identificaron los proyectos bajo los principios rectores del Plan de
Uso de Terrenos con el fin de evaluar la compatibilidad de este Plan con el PUTPR.

Tabla 62. Evaluacion de la Implementacidn del Plan Territorial de Aguas Buenas
No Completado

. Comentarios
Completado  Parcialmente (%)

Proyecto Completado

Cumplimiento del POT

Para asegurar el cumplimiento del POT con el Cddigo Municipal, el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
y el documento Objetivos y Politicas del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico se desarrollé una tabla
gue alinea las metas y objetivos entre si. Por un lado, se hace un alineamiento con los principios rectores
del PUT-PR y por otro se identifican las metas y objetivos que se validan del Plan de Uso de Terrenos de
Puerto Rico y del articulo 6.005 del Codigo Municipal.
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Tabla 63. Rubrica de Alineamiento de Metas y Objetivos
Principios Rectores del PUT

Disefio de
comunidades
Transporte
Vivienda
ambiente
recursos

ciudadana

Metas y objetivos de politica publica

o
S
3
=
[
<
Q
=
1%
o
@

de los recursos

Infraestructura
Implementacion

>
S
3
>
(7]
S
<
S
3
3
S

Areas de desarrollo
Conservacion de los

Desarrollo economico
Proteccion del medio
Buena administracion

El POT de Aguas Buenas serd compatible con la politica
publica y con los planes generales para Puerto Rico, asi v v v v N4 N4 v v N4 v v v
como con los planes regionales y de otros municipios.
Propiciard, en coordinacion con las agencias publicas
concernidas, el desarrollo de la infraestructura
necesaria para suplir nuevos desarrollos, y promoverdn
unicamente aquella nueva obra para la cual exista.
Propiciard, en su elaboracién y adopcion, una amplia
participacion de la ciudadania y de los organismos del v v v v N4 v v v N4 v v v
Gobierno estatal con injerencia.

Propiciard el desarrollo social y econémico del
municipio.

Propiciard el uso y manejo del suelo rustico evitando su
lotificacion y prohibiendo el proceso urbanizador en v v v v v v v v v v v
dicho suelo.

Promoverd la conservacion y uso adecuado de dreas
agricolas, pecuarias, de pesca, madereras o de mineria,
actualmente en utilizacién o con potencial de desarrollo
para dicho uso.

Promoverd la proteccion de recursos de agua
superficiales y subterrdneos, y su cuenca inmediata, asi
como los sistemas ecoldgicos, habitats de fauna y flora v v v v v v
en peligro de extincion, y otros sistemas y recursos.
naturales de valor ecoldgico.

Promoverd la conservacion de dreas abiertas para la
recreacion y disfrute de los habitantes o con potencial | v v v v v v v
de desarrollo para dicho uso.

Promoverd la conservacion y proteccion de dreas
abiertas por razones de seguridad o salud publica, tales
como dreas inundables, deslizables o sensibles a
movimientos sismicos.

Promoverd la conservacion de dreas abiertas para
permitir el futuro ensanche de dreas urbanas para | v v v v v v v v v v
atender las necesidades de futuras generaciones.
Promoverd la proteccion, defensa y conservacion de
estructuras de interés o valor histérico o arquitectdnico, N4 N4 N4 N4 v v N4 N4 v N4 N4
cultural, y arqueoldgico.

Promoverd la coordinacion e integracion de los
aspectos fisico-espaciales con las estrategias de
desarrollo econémico, social, y ambiental disefiadas por
el municipio.

Metas y objetivos para Suelo Urbano

Desarrollo balanceado de usos a través de la ciudad,
incorporando usos diversos pero compatibles para
lograr comunidades mixtas, donde se posibilite el
acceso peatonal a los diferentes usos.

Fortalecimiento de la estructura econdmica, social y
fisica de cada barrio o vecindario, de acuerdo a sus v v v v v v v v v v
caracteristicas particulares.

Proteccion, defensa y conservacion de estructuras de
interés o valor histérico o arquitectdnico, cultural y v v v v v v v
arqueoldgico.

Proteccion del centro  urbano evitando el
establecimiento del uso exclusivo de comercios y
servicios, fomentando los usos residenciales en dicho v v v v v v v v v
sector, y proveyendo, ademds, para el acercamiento de
los usos y actividades urbanas, para que los mismos
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sean caminables y tengan acceso a un sistema
integrado de transporte colectivo y moderno.
Promocion del desarrollo integral de todas las dreas
periferales de la ciudad, incluyendo los suburbios,
proveyéndoles la infraestructura social y econdémica v v v v v v v v v N4 N4 N4
necesaria para que no dependan de las dreas centrales
de la ciudad.

Proteccion de la continuidad del trazado, y la
integracion fisica de la ciudad mediante una red vial,

que incluya a los suburbios y a otras dreas actualmente v v v v v v v v v v
desvinculadas.
Rescate y mejora del espacio publico del municipio
tando | teccion y d llo de @ d
fomentando la proteccion y desarrollo de dreas verdes, v v v v v v v v v v

asi como la siembra de drboles y vegetacion para
mejorar la calidad del ambiente de la ciudad.
Desarrollo de sistemas de transportacion colectiva, a
los fines de agilizar la comunicacién y el desplazamiento v v v v N4 N4 N4 N4
dentro de la ciudad y entre sus barrios o vecindarios.
Permitir el acceso de los ciudadanos a los espacios
publicos de la ciudad, conforme a los reglamentos de v v v v v v v N4 N4
acceso.

Armonizacion de la morfologia urbana 'y la red vial entre
municipios, en caso de que haya colindancia de suelos v v v v v v v v
urbanos en los municipios.

Utilizacion intensa del suelo urbano, incluyendo los
suburbios.

Proveer facilidades de recreacion activa y pasiva. v v v v v v
Mejorar la estética de las comunidades y fomentar las
expresiones artisticas y decorativas de disfrute v v v v v v v
publico.

Metas de suelo urbanizable a suelo urbano
Integracién de nuevos desarrollos al contexto urbano
existente y su posible integracion a desarrollos futuros,
enfatizando la continuidad del trazado vial tradicional y
la continuidad de las vias locales y principales.
Establecimiento de nuevos desarrollos de forma
compacta, funcional y estética que establezcan nexos
de armonia con su entorno y conformen un espacio
publico digno y sensitivo a las necesidades del peatdn.
Incorporar diversos usos compatibles en los nuevos
desarrollos de la ciudad para lograr comunidades
mixtas, donde se reduzca la dependencia en el | v v v v v v v v v
automovil y se posibilite el acceso peatonal a los
diversos usos.

Enlazar nuevos desarrollos con la ciudad existente a
través del desarrollo de sistemas de transportacion
colectiva, a los fines de agilizar la comunicacion y el
movimiento dentro de la ciudad.

Facilitar el acceso de los ciudadanos a los espacios

publicos que se desarrollen, conforme a los reglamentos N4 N4 v v v v
de acceso.
Utilizacion intensa del suelo a urbanizarse. N4 N4 N4 N4 N4 v v N4 N4

Disefiar politicas que reduzcan el impacto del uso de
automoviles, facilitando el trdnsito y proveyendo
estacionamientos accesibles que faciliten el uso v v v v v v v v v v
ordenado de estos con el menor impacto adverso a la
estética del lugar.

Fuente: Codigo Municipal de Puerto Rico y Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.
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Agencias del Gobierno de Puerto Rico:

Administracion de Terrenos (www.terrenos.pr.gov)

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (www.acueductospr.com)
Autoridad de Carreteras y Transportacion (www.dtop.gov.pr/carretera)
Autoridad de Energia Eléctrica (www.aeepr.com)

Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda
de Puerto Rico AFV (pr.gov)

Compaiiia de Turismo (www.seepuertorico.com)

Departamento de Agricultura (www.agricultura.pr.gov)

Departamento de Desarrollo Econdmico y Comercio (www.ddec.pr.gov)
Departamento de la Vivienda (www.vivienda.pr.gov)

Departamento de Recursos Naturales (www.drna.pr.gov )
Departamento de Transportacién y Obras Publicas (www.dtop.gov.pr)
Instituto de Cultura Puertorriquefia (www.icp.pr.gov )

Instituto de Estadisticas (www.estadisticas.pr.gov)

Junta de Planificacion (www.jp.pr.gov)

Negociado de Telecomunicaciones

Anejos
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&2 GOBIERNO DE PUERTO RICO

" DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA
Secretario | Ramon Gonzalez Beird | Oficina del Secretario

31 de octubre de 2024

Hon. Angel David Concepcion Gonzalez
Alcalde

Municipio de Cidra

PO Box729

Cidra, P.R. 00739-0729

COMENTARIOS REVISION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL (RIPOT),
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS

Estimado Alcalde:

El Departamento de Agricultura cumpliendo con su deber ministerial somete a
continuacion los comentarios referentes a la revision del Plan de Ordenacion
Territorial.

Como parte de la informacion solicitada el municipio de Aguas Buenas posee:
33 AGRICULTORES y 39 FINCAS para un total de 92625 CUERDAS AGRICOLAS.

El Municipio de Aguas Buenas no posee Reserva.
Mapa Empresas Pecuarias

Mapas con Suelos Capacidad Agricola

Mapa Terrenos Agricolas de Primera

Mapa zonas de café activas y abandonadas
Mapa de calificaciones Agricola-Productivo
Mapa Clasificaciones Uso de Suelo

RN NRNINRS

Estos datos fueron obtenidos de informes e informacién de evaluaciones
realizadas en el Departamento de Agricultura, los datos con las capas de
informacion a través de GIS no podemos someterlo, porque el programa esta
actualmente dando problemas para el "shapefile" es por ello por lo que se
somete en PDF. Esperamos que lainformacion les sea de utilidad.

Cordialmente,

R 23|82z Beird
ecretario

1209 Ave. Manuel Femandez Juncos, Pda. 19 ¥4, San Juan, P.R.| PO Box 10163, San Juan, P.R.00908-1163

7873045350 | prulgonzalez@agriculturapr.gov | www.agriculturapr
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Canal deRiego .
Reservas Agricolas .
meFanTxesATPB X

© Propiedades ATPR .

* Estadén Experimental . [

= Censo Agricola 2002

© Suelo Capacidad Agricoia . Il

o Tierras Agricola de Primera
Plantaciones de Café . Illacsvasy

MAPA DE EMPRESAS PECUARIAS

B (@) savar ) Cortina 29 Remover
 Cortica (g

| Agricda |
© Empresas Pecuarias .
© Canalde Riego. ~
Reservas Agricolas .
Fincas Famifares ATPR .
Propiedades ATPR . 222
Estacion Experimental .
CensoAgricda 2002 .
@ Suelo Capacidad Agricaa . [l
“© Terras Agricola de Primera .
© Plantaciones de Café . Mactivas y
Ml Abandonadas

- e e b - NN 75 | ortista: Geograoiics | Exii HERE, Garmi

MAPA SUELOS CAPACIDAD AGRICOLA
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Aguas Buenas

Suelos con Capacidad Agricola en Aguas Buenas

En este mapa se identifican lo suelos de capacidad agricola segln el dato del catastro
de suelos del Departamento de Agricultura Federal y el Servicio de Conservacion de los ,,,_Q,E

Suelos de Capadidad Agricola | Recursos Naturales (USDA-NRCS). Suelos | al IV en capacidad.

| Aguas Buenas

Suelos de Capacidad Agricola
por Zonas Agro-Ecolégicas

los suebs de capacidad agrfcola que se identifican en este mapa surgen del Estudio de Zonas

Agr légicas (ZAE's) realizado por el Servido de Conservacion de los Recursos Naturales del
Dwanammto de Agricultura Federal (USDA-NRCS). En este estudio se identifican len'ems que
sin importar su grado de indinacion, sus caracteristicas fisico-quimicas en el suelo y f: de s

cima, los hacen aptos para la agricultura.
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Salvar @ Cortina () Remover

Agricols ]
& Empresas Pecuarias _
© Canalde Rego. ™
¥ Reservas Agricols
¥ Fincas Famiiares ATPR .
© Propiedades ATPR . &5
© Estacion Experimental .
Canso Agricola 2002 .
© Suelo Capaddad Agricola . Il
@ Tierras Agricola de Primera .
!AI areasare prime farmiand
|__Farmiand of stalewide importance
[Flprime farmiand # deained
Eprime farmiand if rpated
L__Prime farmland ifirigated and mdaimed
5 of excess saits and sodium

3

Eariotar Gaopepuies oot Hene, e MR

MAPA TIERRAS AGRICOLAS DE PRIMERA

Salvar @ Cotina ¥4 Remover

Agricos
» Empresas Pecuanas .
- CanaldeRiego. ~
Reservas Agricolas

& Fincas FamiliaresATPR .

© Propedades ATPR . &2
 Estacion Experimental .

¥ CensoAgricola 2002.

© Suelo Capacidad Agricoia . Il
# Tierras Agricola de Primem
® Plantaciones de Caté . IllActivas ¥
donadas

MAPA PLANTACIONES DE CAFE ACTIVAS Y ABANDONADAS
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MAPA DE CALIFICACION AGRICOLA-PRODUCTIVA (A-P)

@ Clasificacin de Suelos Plan de Usode
Temrenos .
M sueo Ristico Especiaimente Protegido
¥ suelo Ristico Espedamente Protegido-
Ecolégico
- Suelo Ristico Espedalmente Protegido-
| EcoldgicolAgricola
Suelo Ristico Especialmente Protegido-

Ecoldgico/Hidrico
™ syeio Riistico Especiaimente Protegido-
EcolégicolPasaje
™ syelo Ristico Especiaimente Protegido-
Agricok
I sueio Rustico Espedaimente Protegido-
| AgricolaPaisaje
Suelo Ristico Especiaimente Protegido-
Agricola/Hidrico

Informacion incrooieda

MAPA CLASIFICACION DE SUELOS PLAN DE USO DE TERRENOS

211



Fase lll:
Borrador RIPOT

MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS
Ingreso Bruto Agricola 2012 2018
Aguas BUenas ... $2749716.00 $1,321,040.82

En la base de datos de la Division de Estadisticas Agricolas tenemos 77 agricultores
y 79 fincas registradas en el Municipio de Aguas Buenas.

4
.\l
£
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SICENSUS o

&IAGRICULTURE
MUNICIPIO PROFILE

Q
Aguas Buenas Municipio
Puerto Rico
2012 2007 % change
Number of Farms 88 232 -62
Land in Farms 3,280 cuerdas 5,672 cuerdas -42
Average Size of Farm 37 cuerdas 24 cuerdas + 54
Market Value of Products Sold $2,749,716 $6,582,208 -58
Crop Sales $2,450,169 (89 parcent)
Livestock Sales $299,547 (11 percent)
Average Per Farm $31,247 $28,372 +10
Govemment Payments (D) $182,094

Farms by Sze, 2012
«©
0
4
£ =
-
w0
| l [ —
0 1004 7Te s 2
Cuer dasiF s

i US Department of Agriculture

National Agr culbural Statistcs Serwce www.agcensus.usds.gov
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SICENSUS o

KIAGRICULTURE

MUNICIPIO PROFILE

Aguas Buenas Municipio — Puerto Rico

Ranked items among the 76 municipios, 2012

item Quanftity Island Rank Universe '

MARKET VALUE OF AGRICULTURAL PRODUCTS SOLD {§1,000)

Total value of agdc il products sold LM% 53 %
Value of Vaue of crops sold 2450 %8 a3 13
Ve of livestock, podly, and har groducts 20540 &3 »

VALUE OF SALESBY COMMODITY OROUP (§1000)

Nursesy and greendouse aops | “ (>3

Plantaies B42E 24 "

Cofes §°’ ) 55

Vegeiaties or melnos 280% n “@

Frdt 24E0 2% -]

Eamms 125 42 @

Rot rogs o bbers (D) 2 @

Crairs €28 9 @

Comses I = E3

Poury ad ags ) 50 63

Catfe ond calves mas = 13

Mk and ofey dilry peoduc b fom cows sol! - - -

Hoge and gige 1792 = &

Agumcdige - - X

Oher livestock and olffer lvestock produds ) = =<3

TOP LIVESTOCK INWENTORY [TEMS (narder)

Catle and Calves 1359 = s

Poulby en 4 74

Rabbds bl bl =

Sheep *® n [ ]

Hogs aad Pigs £ % &2

TOP CROP ITEMS (cwerdas )

Porains i3 £ "

Crass o Q S &0

Vegelalies b3 ]

Pigece peas z 7 54

Cassava n 7 48

Other Municipio Highlights, 2012
Economic Characteristics Quantity Operator Chamacteristics Quantity

Farms by value of sies Principd cperatons by olmory occpation
Lo than $1000 0 Agieubud 49
$1000% 5249 9 Neangicdisal a9
S290010 S4.99 w
$500010 §7,499 4 Prine paf cperions by sec
$1.20010 S8 1 Mie &5
S0L00 o S12999 » Female 15
$20000 to 3999 ”

S40000 to ER9W - Al pecors by Nghestiovel of schoel atanded
0L of moce 1 Nooe s
Elmeniory 18
Famn gr aduction experses(S) Seanoady 11
and wiavies E42963 High schod dglama 4
Contodlator 35800 Samne aflege 23
Bachedo's deg e 12
Maser's o D 2

- Regresents avc. (D) ¥ihiel! © u'm e
" Ui ver g I8 oumber of mudldgion in Pueto Rice wih Bem.

chic N s‘:ls"“bl mdgm exgdandlices, defiedions, and mehaddogy.
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= CENSUS.

= AGRICULTURE

Rc’g’l()n P1 0/1[(

Region 5 - Caguas

Puerto Rico
Total and Per Farm Overview, 2018 1 1 Percent of istand agdculture
sales
2018 2018 Island
Number of farms 1,157 8,230 Share s Salas by e 18)
Land in farms (cuerdas) 103,190 487,775 Crops M
Awerage size of farm (cuerdas) 892 503 Livestock, poullry, and products 59
Total ($)
Markat value of products sold 53349401 485,053 483 Land in Farms by Use (cusrdas)
Farm-related Income 7946882 99,957 673
Govemment paymenis 5334167 85748026 Cropland 76465
Pasturelnd 16271
Per farm average ($) Woodiand 8204
Other 2,160
Market value of products sold 46,110 58937
Farm-elated income 21305 35,196
Government paymenis
(avemge per farm receiving) 18,143 37298
Farms by Value of Sales Farms by Size
Number Percent of Total * Number Percent of Total *
Less han $1,000 235 p. 4] Less than 10 cuerdas X3 23
$1,000 10 $2,499 11 10 10 to 19 cuerdas 196 17
$2,500 to $4,999 176 15 2010 49 cuerdas 238 21
$5.000 o §7,490 75 6 £0 10 99 cuerdas 177 15
$7.500 1o $19,999 215 19 100 to 174 cuerdas 103 9
$20,000 1o $59,999 181 16 175 1o 259 cuerdas 97 8
$60 000 or more 164 14 260 cuerdas or more 83 7

United States Department of Agriculture
National Agricultural Statistics Service

www.nass.usda.gov/AgCensus
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Reglon § -Caguas
Puerto Rico, 2018
Page 2

SICENSUS

AGR!CUIJ’UR

e Region Profile

Market Value of Agricultural Products Sold

Total Principal Operators 1,157

Sales Number of
($) Farms Sex
Tota 53,349,401 1,157 me 1 .?‘12
&
Crops 21,750,083 476 |0
Nursery, greenhouse, floriculture and sod 6,358,113 & <35 51
Plantains 10,062,128 220 3564 628
Coffes 31328 15 65 and older 478
Vegetables or melons 2047172 136
Fruits and coconuts 944 615 Y] :ﬂnuv occupation .
Pireapples 3840 6 arming
Bananas 586463 58 Co .
Root crops or tubers 1,308.260 125 | Highest level of school attended
Grains or fied crops 77868 31 None 8
Grasses 329696 1 Elementary 2?3
Livestock, poultry, and products 31,500,318 662 ;“ﬂ'm "Pm'GEO 158
Poultry and poultry products 1,417,798 B medIHMMunmi school 1:
Cattle and calves 7991785 497 Bachelor's degree 219
Milk and other dairy products from cows 20,540,022 35 Master's/PhD 150
Hogs and pigs 933,790 61
Aquacuture 27588 1 Other characteristics
Other livestock and livestock products 688,335 110 mfmm i 104
present farm 446
Selected Crops in Cuerdas Percent of farms that: Average sge (years) 60.1
Bananas 187
Coffee 205 About the Puerto Rico Census of
Grasses, dl 1,188 | Haveinlernel 3 1 Agriculture
Nursery, access
floriculture and sod 37: The Census of Agriculture is conducted once
Pineapples it every five years. The 2018 Puerio Rico
lh"u‘l and me al '190 Census of Agriculture includes places that
g Sell direclly b produced and sold, or normally would have

consumers 20 produced and sold, $500 or more of
Livestock Inventory {Dec 31, 2018) agricutural "‘°"“j"’°"""1‘92‘;“1’ ;i:”‘"‘

; December 31, 2018, Results fom 2018 and
ga':‘::d “g;';‘z? Hire 73 earlier censuses are available on Quick Stats,
Goats T farm labor n downladable POF reparts, maps, and a
Hogs and pigs 7,519 variety of toplc-specific products on the NASS

website,
Haorses 812
Rabbits 20,821 www.nassusda.gowAgCensus
Sheep 2,554 Are family
farms 78
See 2017 Carsus of Agricdium, U.S_Summary and Sale Dala, for compte lodndl Pk definitions, dity desriplions, and

melhoddogy.

* May nol add to 900% due lo rounding. (D) Withheld b svoid disclosing dats ko individusl cperafions. (NA) Notavailable.
(2) Less than hal of the unit shown. (<) Represents 2ero.

USDA ks an equal opport unity provider, employer, and kndes
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- w AUTORIDAD PARA EL FINANCIAMIENTO

B/ "

Qopd

0

" DE LA INFRAESTRUCTURA

1 GOBIERNO DE PUERTO RICO

4 de febrero de 2025

Hon. Karina Nieves Serrano

Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas

p

0 Box 128

Aguas Buenas, P.R, 00703

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL

Estimada alcaldesa Nieves Serrano:

Via correo electrénico: gonzalez mg@ip.pr.gov, arias_ef@jp.pr.gov y jaortizi@aguasbuenaspr.net

Reciba un cordial saludo de este servidor y de todos los que laboran en la Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura (AFI).

Nos referimos a su carta del 15 de enero de 2025, donde solicita informacién de los proyectos
programados que impactaran al Municipio de Aguas Buenas.

A continuacion, se desglosa la informacién solicitada:

Nombre del
Proyecto Breve Estatus o etapa i Terminacién %o
Existente o Deseripeitn de desarrallo Com Proyectada Progreso Inversién
propuesto
Columnas Cortas,
ESC. SU h!unu Cortantes,
BAYAMONCITO m::‘vf‘"““‘ . Comstruecion 7-Dic-2023 28-Fel 205 80% SLemseS
Mitigacitn de
Hongos
Colunsnas Cortas,
ESC. LUIS MUROz | Muros Cortantes,
MARIN Flatars Exliriors Construccitn 7-Die-2023 15-Fel-2025 0% SE35613.19
Interior y
Mitigaclon de
Hongos
Columuas Cortas,
ESC, CARMEN D, Muros Cortantes,
ORTIZ ORTIZ (SU | Pintura Exterior ¢ : $1,107,953.57
SUMIDERO) Tuteriory Terminadn 9-Nov-2023 21-00¢1-2024 100% o
Mitigacidn de
Hongos

Ceniro Gubernamental Rebarto Sdnchez Vilelia [Minilas), Ave. De Diego, Parada 22,San Juan, PR0O0S07 | PO Bax 41207 San Juan, PR 00840-1207

@ 7877635757

Gainfo@alipr.gov

= afiprgov
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Hon. Karina Nieves Serrano
PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL
Pagina 2

Cualquier informacién adicional, favor de comunicarse con el que suscribe, por teléfono al
(787)763-5757, extension 15914 y 15915, o por correo electrénico en eduardo.rivera@afi.pr.gov,

Cordialmente,

—z’

Eduardo Rivera Cruz
Director Ejecutivo
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AT ]
7 GOBIERNO DE PUERTO RICO ARTHUR GARFFER CROLY
= |  DERRTAMENTO DE BEGURIDAD PUBLICA SECRETARIO DESIGNADS
5 Hegociads de o Polalo de Fuerho oo CMEL. ANTONIC LOPEZ FIGUERCH:
e COMESIONADD

SASG-NSA-4-182

T de febrera de 2025

Hon. Karina Nieves Serrano
Alcaldesa

Apartamento 128

Aguas Buenas, PR 00703

Estimada Alcaldesa:

Reciba un cordial saludo. Recibimos la solicitud de informacién relacionada a las
instalaciones del Negociado de la Policla de Puerto Rico (NPPR) &n su municipio como
parte de la Revision Integral del Plan de Ordenacidn Terrtorial. Al presente, tenemos en
su Areas Funcional una facilidad que la estructura pertenace a la Autoridad de Edificios
Publicos.

A continuacian, se aneja las estadisticas Tipo | y de incendios en el afo natural obtenida
del sizstema de "Crime Mapping” del Megociado de |a Policia de Puerto

Rico.
Lugar | Arrendador | Contrato Direccion Ubicacién | Espacio |
E;ﬂ;'::: Autoridad Carr. 174 SAL BAY | 18.25755, s
Buenas | de Edificioz 3040 Aguas Buenas PR | 86.10691 | PIC
| Publicos 00607 |

Para informacién adicional sobre este asunto, podran comunicarse con el Sr. Luis A
Mealéndez Martinez, Director Interino del Megociado de Servicios Administrativos a través
del teléfono 787-T93-1234 extensiones 2595, 2696, 2597, 2598,

Cordialmente,

E?e‘: }nt \ L_

3 Lopez Figueroa
E-Dmiﬂl-ﬂﬂ?il

PO Box 70166 | San Juan, Puerto Rlco 00936-8166

1 TET.795.1234
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GOBIERNO DE PUERTQ RICO

JUMTA REGLAMENTADORA DE SERVICIO PUBLICO

MECOCIARD DE TELECOMUMICACIOMES

12 de febrero de 2025

Hororable Karina Mieves Serrand
Alcaldesa
Municipio de Aguas Buenas

Via correo electrdnico: anas edip. orgov

gonzale: mogiip prgov
a LIETD r e

Estimada sefiora Alcaldesa:

Saludos de parte de todos los que laboramos en el Negociado de Telecomunicaciones de Puerio

Rico,

A continuacion, incluimos la respuesta punto por punto al reguerimienta de informacion que

concierns a este Negociado,

1.

El Megociado de Telecomunicaciones es la entidad reguladora de los siElemas de
telecomunicaciones. Sin embargo, carace da jurisdiccidn sobre permizsos de construccian,
instalacion v ubicacion de torres en Puerto Rico, incluyendo el anclaje y disefio de éstas
enire oiras greas. Por ofro lado, con la Orden Administrativa JRT-2006-04-0001 se crea
un registro de tarres de telecomunicacionas en el cual se nos proves la ubicackin de cada
una de las torres perfenecientes a las diferentes compafias de telecomunicaciones.
Segln nuestros registros, ansjamos el listado de las torres de telecomunicacionas
existentes en la region funcional de Caguas donde se incluye el municipio de Aguas
Buenas.

En cuanto a la informacion de cobertura de banda ancha y telecomunicacionas, lineas de
PRTC y tipo de antenas, deben salicitario directaments a cada compafia privada, dabida
a gue es informacién confidencial pertenecients a éstas,

Con relacion a planos o proyectos futuros presentados en el NET, en estos momantos
contamos con varias solicitudes de endoses. Anejamos el listado de recomendaciones
para planos endosados en la region funcional de Caguas y el municipio de Aguas Buenas.

A pesar de que al NET nes llegan solicitudes de endesos de proyectos en la etapa de
planificacién, ello no garantiza gue estos proyectos se desarrollen ya que son los duefios
gue toman la decisidn final si kos realizan o ne.

En cuante a las limitaciones, dificuliades ¢ amenazas a las telecomunicacionss en el Area
Funcional de Caguas y en el Municipio de Aguas Buenas, puedan dirigirse a la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe), ya que es la agencia encargada de oforgar los permisos
¥y pueden proveer esta informacian.
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4. Seaneja &l istado de torres de lelecomunicacionas en &l Municipio de Aguas Buenas, sin
embargo, la informacion sobre la capacidad de estas para co-ubicar antenas es una
informacion que puede brindara cada upa de las compafias privadas de
telecomunicaciones propietarias de esa infraesiruciura.

5. De haber algin estudio o informacién reciente sobre los proveedores y distribucion de
acceso de banda ancha, esta infarmacion debe ser ganerada y rendida por las companiias
privadas de telecomunicacionss y provista a la Comision Federal de Comunicaciones

(FCC, siglas en inglés) guien registra y estudia estos datos,

Adjunto a este comunicado =e comparfe una hoia en & programa de Excel con fa
informacion antes mencionada en un formato digifal fransfarible.

Cluedamos a su disposicidon para cualquier ctro asunto o proyecto gque demande nuestra
colabaracion.

iglmienta

p——

Ing. Rerdinand Rama rel
Presidente Intering
Megobiado de Telecomunicaciones de P.R.

221



Fase lll:

Borrador RIPOT

AUTORIDAD DE
ENERGIA ELECTRICA

GOBIERNO DE PUERTO RICO

4 de marzo de 2025
Via correo electronico (jaortiz@aguasbuenaspr.net)

Hon. Karina Nieves Serrano
Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, PR 00703

Honorable Nieves Serrano:

Re: Solicitud de Informacion
Sobre Descripcién de la Infraestructura Existente y Obras Programadas por la
Autoridad de Energia Eléctrica en el Municipio de Aguas Buenas

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) recibio su carta con fecha del 11 de febrero de 2025, donde
solicita descripcion de la infraestructura existente y las obras programadas por la Autoridad que
ubicaran o impactaran a su Municipio.

Nuestra agencia administra las hidroeléctricas y canales de riego en Puerto Rico. Los activos de
transmisién, distribucién vy, las unidades base y pico de generacién de la AEE estan bajo la
responsabilidad de LUMA Energy LLC, y Genera PR LLC, respectivamente,

Recomendamos que se comuniquen con LUMA Energy, LLC y Genera PR, LLC para solicitar sus
comentarios. A conlinuacion, las personas contacto con su direccion postal y elect-énica:

Sr. Noel Rivera, Jr. Sr. Winnie Irizarry Vielazquez
(E-mail: Noel.Rivera@lumapr.com) (E-mail: winnie@genera-pr.com)
Director de Planificacién e Integracion Renovables Presidente y CEO

LUMA Energy, LLC Genera PR, LLC

PO Box 363508 954 Ave, Ponce de Leon, Suite 400
San Juan, PR 00936-3508 San Juan, PR 009007

Para informaciébn adicional, puede comunicarse con la Sra. Ruth Dones Ramos
(ruth.dones@prepa.pr.qov), Jefa de Divisién de Proteccion Ambiental y Confiabilidzd de Calidad, por
el 787-521-4563,

Cordialmente

Rut\\ Dones Ra
Division de Proteccion Ambiental y Confiabilidad de Calidad
(Email: ruth.dones@prepa.pr.qov

C arias_e@jp.pr.qov, gonzalez mg@jp.pr.gov

PO Box 364267, San Juan, Puerto Rico 00936-4267
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AUTORIDAD PARA EL
FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA

AFV

GOBIERNO DE PUERTO RICO

Via comeo elsctronico:

7 de marzo de 2025

Hon. Karina Nieves Serrano
Alcaldesa

Municipio Autonomo de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, Puerto Rico 00703

Honorable alcaldesa:

REVISION INTEGRAL DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL

Nos fue referida su comunicacion de solicitud de informacion sobre el Plan de Ordenacion Territorial en el
municipio de Aguas Buenas. Respondiendo a esta, le ofrecemos la siguiente informacion.

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico (AFV o Autoridad), es una corporacion
publica creada mediante la aprobacion de la Ley 103 de 11 de agosto de 2001, segun enmendada, la cual
fusiono la Corporacion para el Financiamiento de la Vivienda con el Banco y Agencia de Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico. Su mision principal es promover el desarrollo de vivienda de interés social y
proveer facilidades de financiamiento, subsidios e incentivos para que las personas puedan adquirir o
arrendar un hogar digno.

Entre los diversos programas de la Autoridad, el Area de Proyectos Multifamiliares se compone de la
Administracion de Proyectos de Vivienda (APV), el Departamento de Financiamiento y Credito Contributivo
{DFCC) y el Programa HOME. La APV no provee asistencia para financiamiento a proyectos de vivienda
mediante programas federales. Este vela por la sana administracion de los proyectos de vivienda existentes
que HUD le asigna. El DFCC administra el programa de Créditos Contributivos Federales bajo la Seccion 42
del codigo de rentas internas federal dirigido al desarrolio de proyectos de alquiler para individuos y famitias
de ingresos bajos y moderados.

En el caso del Programa HOME, la AFV fue designada como una Jurisdiccion Participante (PJ, por sus siglas
en inglés), para administrar e implementar la asignacion de los fondos bajo este programa. Los programas
HOME Irvestment Partnerships, HOME Trust Funds y HOME-ARP son asignaciones dirigidas al Estado, por
lo que las actividades relacionadas con éstos pueden llevarse a cabo en los distintos municipios de la Isla.
Incluimos a continuacion una breve descripcion de éstos.

El programa HOME Investrnent Partnerships contribuye a expandir La oferta de vivienda de interés social para
familias de ingresos bajos y muy bajos. Los fondos pueden ser solicitados a través de propuestas
presentadas por: Municipios; Desarrolladores privados; Organizaciones de base comunitaria para el
desarrollo de viviendas “Community Housing Development Organizations — CHDO”; individuos que solicitan
asistencia directa para la compra; y otras organizaciones sin fines de lucro. La invitacion para la solicitud se
publica en un periodico de circulacion general y las propuestas son evaluadas conforme a los criterios y
requisitos del programa.las actividades mencionadas anteriormente y su método de distribucion, se
describen en detalle en el Plan de Accion que presenta la AFV ante el Departamento Federal de la Vivienda
y Desarrollo Urbano (HUD, por sus siglas en ingles).

Urb. Altomira, Calle Aldebarén 638 San Juan, PR 00820 | PO Box 71361, San Juan, PR 00936 | 787.845.0045 | atv.pr.gov
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Hon. Ksrina Nieves Sermno, Alcldess
Municipio Autonoma de Aguas Buenas
Plan de Ordenadon Territorial

7 de marzo de 2035

Pigina 2

El Howsing Truwst Fund, tiene como objetivo sumentar y preservar &8 viviendas ssequibles, Sepuras e
higienicas, parafamilias con ingresos bajos y exdremadaments bajos. Para esto, ol estado Se ha concenirado
e proyectos de vivienda muttifamid iar de alguiler.

For Gltima, La APV temblén fue desionada pars sdministrar e implementar la asignacicn del programa
HOME-ARF, |3 cuslasclende & 549,584,423, Este Se odlging a traves de La Ley parg ol Plan de Rescate [ARP)
del goblemno federal. Dichoa fondos van dirgldos & syudar 3188 personas o familias sin hogar, =n Aesgo de
quedarss sin hogar y & otras poblaciones vulnergbles mediants 13 provisian de vivienda, ssistencla para el

alquiler, senvicios de 8poyo y elbefpuss N0 cONglegalos.

Esperamos esta informaciin sirva & sus propasitos. De Necesitar informacion adiclonal, quedamos a su
disposician.

Cordialmente,

Javier Irizarry
Dirsctol Ejecutivo Auxilizr

Proyectos Multifamitlares

£, [ficards Alvarez Bamsto
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Hor. Ksrina Nieves Serrano, Alcldess
Municipio Autonomo de Sruss Buenas
Pan de Ondenadon Terriborial

7 de marzo de 2025

Pagina 3

Sa incluye Infarmecisn solicitada que Incorpora al municiplo de Aguss Buenas en ol Area Funclonsl {Regién)
de Ceguas, que infegra skete (7) municipios, 8 saber; Aguss Buenas, Caguas, Cldra, Comeria, Gursbo, Juncos
¥ San Lorenzo.

Sa Incluye IMfomMmecisn de las ayudas existentes pera los Munk:iplos comprendk®os en el Afss Funcional
{Feglon) de Caguas:

o Asistencia de Alquiler Rehabiitarion por  Asisteneio Directa
Municipio Baseda er & Inquiing Dueio ol Com
(TERA] !
3'-5 18 1
_Aguas Buenas
Cidra 3
Comerio i
Gurabo 3
Juncos 15 4
5an Lorenzo 4q

S Incluys como 8nejo & 258 comunb:ackin, 1abla =n Excel con |3 sigulents Informacisn:
1. Lists de proyectos de alquiler existentes (en operacién) del Programa de Créditos Contributivos

Fedaralss [Low-Income Housing Tes Credits, LIHTC) bajo 18 Seccian 42 del Cadipo de Reantas
Intzmas Federal. Lalista =& para 1os municiplos en el Area Funcional [Feglon) de Caguas.
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compaRiA DT

TURISMO

GORIRNO DF PUERTO RICO

Oficina de Plandficacion y Desarrollo

T
b
,-'I\

21 de abril de 2025

Hon. Karina Nieves Serrano
Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, P.R. 00703

PLAN ORDENACION TERRITORIAL MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS
Estimada sefiora Alcaldesa:

Hemos recibido solicitud de comentarios de la Compaiiia de Turismo de Puerto Rico (la
Compaiiia) para el asunto de epigrafe.

El Muniicipio de Aguas Buenas pertenece a la region turistica Metro. El Municipio se ha
convertido en un importante destino de turismo gastronémico. Aguas Buenas cuenta con uno
de los sistemas de cuevas mas extensos e importantes de Puerto Rico. Aguas Buenas también
cuenta con el potencial de convertirse en un importante destino turistico ecoldgico dentro de la
region metro.

+ La Compaiia realizo una rotulacion turistica en atractivos turisticos identificados por el
Municipio,

» La Compaifila también aporto fondos para establecimiento de un mural de calibre
internacional como parte de la revitalizacion del centro urbano.

Aguas Buenas no cuenta con nuevas hospederias en desarrollo, ni en operacion endosadas
por la Compaiia.

A continuacidn, algunas recomendaciones para el desarrollo turistico de Aguas Buenas:

1. Fortalecimiento de la Oficina de Turismo Municipal para lograr mayor desarrollo turistico
del Municipio.

o Continuar desarrollando una marca ("branding”) turistica para la ciudad que sirva
para promover el municipio como destino turistico y de inversion.

o Desarrollo de material promocional y estrategias para el desarrollo promocional
en redes y plataformas cibernéticas;

PO Box 8023960, Viejo San Juan, Puerto Rico 00S02-3980 | 787,7212400
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o Disponibilidad de guias turisticos y vehiculos para ofrecer recorridos;
o Dotacion de un centro de informacian turistico en algunals) area(s) estratégicals)

de potencial turistico de afluencia de pablico,

. Desarrollar la ruta gastrondmica propuesta y promover a Aguas Buenas como un desting

de turismo gastrondmico,

. Contamos con una Division de Turismo Sostenible que estd disponible para asesorar en

el desarrollo de proyectos de turismo sostenible en comunidades.

. Contamos con educadores disponibles para realizar talleres de capacitacidn a la industria

de sernvicios para el mejoramiento de la cullura ristica.

. La Compafila cuenta con incentives financieros disponibles para proyectos turisticos

privados relacionados a exenciones y créditos confributivos.

. La Revilalizacion de los Centros Urbanos constituye uno de los proyectos priortarios de

desarrollo econdmico del Gobierno de Puerto Rico. A continuacion, se presentan algunas
recomendacionss para la revitalizacion del centro urbano:

« Desarrollar el modele de "Calles Completas™ en las calles principales del centro
urbano, gque incluya el ensanche de aceras, camiles para bicicletas, mobiliario
urbano, estacionamientos de bolsillo, reforestacion, etc.

¥ Enfocar en adelantar intervenciones del concepto de Urbanisme Tactico;

& Se recomienda enfatizar en el desanmolle _gastronomico del centro urbano,
especialmente en las calles principales (mediante corredores o pasoos
gastronémicos) y el uso de las prupiadadas en desuso (y astﬂrboe plblicos) para
comverlirlas an astablecimie g2

* Fortalecer el use gastrondmico de (antiguas o actuales) plazas del mercado;
¥ Aprovechar las mejoras a las aceras de centros urbanos para promover gue
restaurantes de la!s calles principales v alrededor de la plaza ubiguen sillas v

& ldentificar antiguos t'salms. casinos o propiedades emblematicas en desuso
para el desarrollo de café-teatros.

& Desarrollar un paguete de incentivo: econdmicos municipales (y) (o) fondos
estatales o federales para el establecimiento de nuevos negocios,

PO B SHI23960, Vials Sor Juoen, Fuerto Bico 00802-3960 | 787 7212400
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working spaca” para alraer a jr;‘wenes pmiemonales al eentm a I:mbajar y vivir.

4 Enfatizar en el desarrolle de vivienda urbana (mixed income), para repoblar el
cenfro urbano, sobre todo dirgido al mercado de familias jdvenas (para evitar la
emigracion), estudiantes universitarios/

¥ Relocalizar al centro urbano mediante viviendas urbanas a familias gue viven
en propiedades en Zonas de riesgo en areas rurales (inundacion, terremaoto,
deslizamignto, etc,) en el Municipio, como medida de mitigacién de rnesgos,

4 Realizar proyeclo de pintura de fachadas de las propiedades histdricas o
emblematicas que ubican alrededor de la plaza de recreo v en las calles
principales.

¥ lpminacion de dichas fachadas historicas, Estas medidas mejoraran el
ambiente turistico v arquitsctdnico de la cludad, sobre todo en las noches;

# Promover el desarrollo de pequefias hospederias (sobre todo, para el desarrollo

del Programa de Posadag (temdticas) v de bed and brealfast en las residencias
existentas del centro urbano.

# Construccion de mas kioscos gastrondmicos en la Plaza de Recreo (disefio
acorde con la arquitectura histérica en la Plaza de Recreo),

* Se propong que alguno de los kioscos funcione como centro de informacian
furistica;

WME_LEE qua slnra come mstrumntn de realllencha
ante emeargencias y para reducir las emisiones de CO2 (cambio climatico).

% Enfatizar en €l desarmlln cultural del Mﬂﬁﬁ& (permitido
por 1ICP) 5 s, efc.), para la atraccion de
visitantes.

% Desarrollo e implantacion de un plan de transportacion colectiva {frolley) que
conecta el centro urbano con otras zonas claves v estacionamiantos.

lmnapunambn mlectlwa (us.ude lmlle:..rs}

POl Boos B023BED, Vieje Son Juon, Puerto Rico 00D02-3960 | 767 ,721,2400
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i

Enfatizar en la conexitn de intemet en el centro urbano, a través de plazas,
pargquas v lugares pablicos.

Activacion v organizacion de asociaciones de comerciantes del centro urbano para
mejorar el emprendarismo, la inversién y el desamrollo econdmico del centro
urbana.

* Adoptar funciones de “desammollo econdmico” dentro de la Oficina de
Planificacion en coordinacion con la Oficing de Turiemo municipal, que sirva
para arentar a los inversionistas y el desarrollo emprasarial;

Se recomienda enfatizar en &l desarrolio de proyectos que permitan el rescale y
la restauracion de propiedades de valor histarico.

* Todos los proyectos de desarrollo en propiedades historicas o en el centro
wibane deberan contar con las recomendaciones y endoso del Instituto de
Cultura Pusrorriquafia (ICP):

Fromover la permanencia, desarmollo y traslado de oficinas_gubernamentales &
Instituciones educativas en el centro urbano,

Adoptar los modelos de planificacion vy uwrbanismo tales como:  “Ciudad
Inteligente”, "Calles Completas®, “Urbanismo Tactico”, “Modelo 8-80°, entre otros.

Aspiramos 8 que log cascos urbanos promuevan la resiliencia, la sostenibilidad, el desarrolio
cultural v el desarrollo econdmico que necesitan los municipios de Puerto Rico. Mos
encontramos en un momento historico anico para lograr la reconstruccion y transformacion los
centros urbanos de Puerto Rico.

Estas recomendaciones fo constituyan una condicidn para &l cumplimiento y obtencion de
cualguiera de los programas de fondos estatales o federales (del Departamento de Ia Vivienda,
ni cualguiera otro), sino gue solamente constituyen propuestas e ideas para el mejoramiento de
la planificacion de los centros urbanos.

PO B BOR38A0, Viejo Son Juon, Puerto Rico DDG0Z-3960 | 7ET.72L 2400
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D fener eualguier duda puede comunicarse con el plarificador Juan Carlos Vega al teléfono
TBT- T21-2400, extansitn 2234 o al cormao electrénico juan vega@tourism, pr.gow,

Curdialn%__'
\

Iwdn D rrasquillo
Dira
Oficing da Flanificacion y Desarrollo

JCWmird

PO Box S03I0E0, Viejo Son Juan, Puerto Rico 00802=3060 | 787 7212404
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AUTORIDAD PARA FL FINANCIANSENTO
OF LA INFRAESTRUCTURA

i AFI

GOBIERNO DE PUERTO RICO
Eduardo Rivera Cruz -Director Ejecutivo

15 de enero de 2026

Hon. Karina Nieves Serrano

Alcaldesa

Municipio Auténomo de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, PR 00703

Via correo electrénico

comentariosaguasbuenas@ijp.pr.gov
laponte@aguasbuenaspr,net

INVITACION A VISTAS PUBLICAS SOBRE PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS FASE I: ENUNCIACION DE OBIETIVOS,
PLAN DE TRABAJO, MEMORIAL Y PROGRAMA Y FASE II: AVANCE; PROPUESTA
DE MODIFICACION MENOR AL PLAN DE USO DE TERRENOS DE PUERTO RICO
(PUT-PR-2015) DE AGUAS BUENAS

Estimada honorable Alcaldesa;

Reciba cordial saludo de todos los que laboran en la Autoridad para el
Financiamiento de la Infraestructura (AFI).

Agradecemos grandemente su invitacion a participar de las vistas publicas a
llevarse a cabo el 5 de febrero de 2025 relacionadas al Plan de Ordenacién
Territorial en sus Fases I: (Enunciacién de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial
y Programa) y II: (Avance) junto a la Propuesta de Modificacion Menor al Plan de
Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR-2015).

La AFI no tiene objecion al proceso de elaboracion de planes de area para el
Municipio de Aguas Buenas ni posee comentarios o recomendaciones a los
Documentos.

CENTRO GUEERNAMENTAL BOBERTO SANCHEZ VLA (MNELAS] AVE. D€ RGO PARADA 22, S804 JUAN, PR 00607
PO BOX 41207, SAN JUAN FR 000401207 » T87-783-5757 « WWWAFLIM OOY
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Vislis PUtlicas Fases | [Enumcackin de Otietrncs, Mlan de Trabays, Mermonsl y Programal Y 1 [dwance| Plan de Ordenasoon Terraonsl
del Muntipio de Aguss Buenms y Propuesta de Modificacion Mencre al Pan de Uso de Terenas de Puerto Rico [PUT-PR-2015)

16 de enero de 2000

Péging 2

Conforme a lo expuesto anteriormente, la AFI solicita respetuosamente que se

nos excuse de comparecer a la Vistas Publicas sefialadas para el préximo jueves,
5 de febrero de 2026.

Cordialmente, oI - o

Eduardo Rivera Cruz Ing| Jesds S. Martinez Gonzélez
Director Ejecutivo Dirgctor de Ingenieria, Interino
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AUTORICAD DE CARRETERAS
¥ TRANSPORTAC KON

ACT

-\I\-ﬂ"'

BoiiiEnd BE FUERTS ICa

16 de enero de 2026

Hon. Karina Nieves Semano
Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, PR 00783

RE: Vista Publica: Fase | — Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial v
Programa, Fase Il — Avance y Propuesta Modificacion Menor al Plan de Uso de Terrenos
de PR (PUT-PR-2015) de Aguas Buenas

Estimada honorable alcaldesa:

Reciba un cordial saludo de parte del equipo de trabajo del Departamento de Transportacion y
Obras Publicas (OTOP) v la Autoridad de Cameteras y Transportacion (ACT).

Se nos ha referido su invitacion a la vista plblica sobre la Fase |, Fase || y Propuesta Modificacion
al PUT-PR-2025 del Municipio de Aguas Buenas. Entiendo la importancia de estos procesos de
planificacion, y de la informacion sobre proyectos de inversion y mejoras pemmanentes
programados deniro de los limites del municipio, nuestra division examind tanto los documenios
de Politica Publica de Transporte, coma los proyectos programados bajo el Programa de Mejoras
de Transportacion (STIP, por sus siglas en inglés). Entre los documentos y planes se incluyen:
Planes de Transportacion a largo plazo, Plan Integral Cidista y Peatonal, Plan y Guias de Disefio
de Calles Completas para Puerto Rico, entre otros documentos.

1. Plan de Trasportacion Multimodal a Largo Plazo al 2050 - ACT (2050 Multimodal Long
Range Transportation Plan) aprobado por la Organizacion Metropolitana de Planificacion
(MPQ, por sus siglas en inglés) es el instrumento para la planificacion de los sistemas de
transporte para las diferentes regiones en Puerto Rico. El Municipio de Aguas Buenas es

CENTRC GUBERMAMENT AL ROEERTO SAMOHER VILELLA, 300 AVENIDA, KXSE DF DIFGE, ELNF, SLIR PG 10US4M JUAN, PRODE1T
PO PO 41208, S8 JUANPR 0094012059 - FET-TF12-29.29 - WAWDTOR PRGOY
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Vista Piblica: Fase |, Fase || y Propuesta Modificacion PUT-PR- 2015
Municipio de Aguas Buenas

parte del Area Urbanizada de San Juan (San Juan TMA, por sus siglas en inglés) con una
poblacion mayor de 200,000 habitantes'.

llustrocion 1: Area de Planificacion San Juon TMA

~ |Barrios y Municipios

et Regidn - San Jumn

Fuente: TMA de San Juan, Plan Mulimods! de Transportacion a Largo Plazo 2050

Este documento presenta la vision para los sistemas de transporte en el largo plazo:

“El sistema de transportacion de la isia proveera accesibilidad y movilidad segura,
eficiente y efectiva para toda la poblacion y €l movimiento de bienes y servicios.
Tendra un enfoque en la resiliencia de la infraestructura ante eventos extremos
del clima, fomentando comunidades habitables y un desarrollo economico
sostenibie”.

Del Plan se desprenden los siguientes proyectos dentro de los limites del municipio:
* Mejoras al Puente #2499, Off PR-156 Km 0.10

o Termino: Corto Plazo (2023-2026)
o Costo Estimado Indexado: $278,636.47

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SANCHEZ VILELLA, TORRE SUR. PISO 10, AVENIDA DE DIEGO,
SANTURCE, APARTADO 42007 SAN JUAN PR 00248-2007. WWW.ACT PR.GOV
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Vista Pubbca: Fase |, Fase |l y Propuesta Modificacion PUT-PR- 2015
Municipio de Aguas Buenas.
PagnaddeT

+ Aguas Buenas Mew Bypass, inferseccion PR-156 v PR-173 — Fase 1
o Termind: Reprogramado

*  Aguas Buenas Mew Bypass, interseccion PR-156 y PR-173 — Fase |l
o Termino: Reprogramado

+ Aguas Buenas Mew Bypass, interseccion PR-156 v PR-173 — Fase 1
o Termino: Reprogramado

* Aguas Buenas Mew Bypass, interseccion PR-156 v PR-173 — Fase 2
o Termino. Reprogramado

2. Plan Integral Ciclista y Peatonal®

El Plan Integral Ciclista y Peatonal es el documento de politica piblica que define la vision,
metas, objetivos v estrategias de accion necesanas para integrar la actividad ciclista v
peatonal en nuestro sistema de transportacion. Este plan busca guiar los esfuerzos
estatales y locales para aumentar 2l uso de la bicicleta v el caminar como altermnativas de
tfransportacion, promover el desamollo de infraestructura ciclista v peatonal y reducir los
riesgos de accidentes con peatones v ciclistas. Se recomienda al Municipio incorporar un
analizis con informacion sociodemografica, geografica y otras variables actualizadas que
les permitan definir una red dclista a escala local.

3. Plan vy Guias de Disefio de Calles Completas para Puerto Rico®

Este documento contiene guias de disefio para calles completas, segin definidas por
agencias federales, que aplican a provectos de nueva construccion y reconstruccion a
nivel estatal y municipal. Estos proyectos de calles completas se dasifican de acuerdo
con la categoria de la calle, con el obigtivo de mejorar las condicionss de maovilidad,
accesibilidad v seguridad para todos los usuarios de las vias pablicas.

E= recomendable que 32 incorpore las guias como parte de la planificacion, nusva
construccion, reconstruccion v mantenimiento de las vias v aceras municipales para
mejoras que consideren accesos para peatones, cidistas y poblacion adulta mayor o con
diversidad funcional. Estas guias generalmente se consideran para mejorar los accesos

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SANCHEZ VILELLA, TORRE SUR. PISC 10, AVEMIDA DE DIEGO,

SANTURCE, APARTADC 42007 SAN JUAN PR D0228-2007. WWWACT PR.GOV
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Vista Piblica: Fase |, Fase || v Propuesta Modificasion PUT-PR- 2015
Municipio de Aguas Buenas
PagnaddeT

tanto de la infraestructura ciclista, como accesos a instalaciones © estaciones de
tfransporte pdblico, entre ofros.

4. Plan para la Infraestructura de Vehiculos Eléctricos en Puerto Rico

El programa Macional de Infraestructura para Vehiculos Eléctricos (MEV], por sus siglas
en inglés) fue establecido por la Ley de Inversion en Infraestructura v Empleo ([1JA, por
sus siglas en inglés). El objetive del programa MEV] es construir una red nacional de
estaciones de carga integrada y publica para Vehiculos Eléctricos mediante el desarrolio
de la infraestructura de carga rapida (DC Fast Charging) que sea confiable, convenients,
asequible v equitativo a lo largo de los Cormedores de Combustibles Alternativos (AFCs,
por sus siglas en inglés).

A través de un proceso de nominaciones en conjunto con la Administracion Federal de
Carreteras (FHWA, por sus siglas en inglés) en Puerto Rico se designaron como
comedores de combustible atemativo las siguientes vias: PR-2, PR-22, PR-52, PR-15,
PR-3, PR-53, PR-34, PR-26, PR-66, PR- 111, PR-129 y PR-10.

Nustrogion 3: Cormedores Aternativos de Combustibles — Cormedones Pandientes

™
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Fueniz: hitps:hepgis-usdot hub arcgis. comy3pps/ScdaSe 7330147 36034687 ot dbe | Yexplore
Como el recipiente de los fondos, la Autoridad ha estado liderando esfuerzos para el
desamollo de este Plan y sus respectivas actualizaciones. Este plan establece el marco
de infraestructura de carga de los vehiculos eléctricos a lo largo cormedores designados
en Puerto Rico. Los principales objetivos del Plan son:

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SAMCHEZ VILELLA, TORRE SUR, FISC 10, AVEMIDA DE DIEGD,
SANTURCE, APARTADC 42007 SAN JUAN PR DD229-2007. WWW.ACT PR.GOV
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\Vista Publica: Fase |, Fase Il y Propuesta Modificacion PUT-PR- 2015
Municipio de Aguas Buenas.

PagnaSdeT

Proveer guias para coordinar las iniciativas a nivel municipal, estatal y federal que
permita una adopcion equitativa de vehiculos eléctricos mientras se desamollan
las bases vy el marco para mansjar los desafios actuales.

Integrar la infraestructura dentro de nuestro sistema de transportacion para
mejorar la calidad de vida de nuesfras comunidades mediante la reduccion de
emisiones de gases relacionadas al transporie.

Integrar la infraestructura de vehiculos eléctricos que brindaran la confianza v
flexibilidad a kos conductores de vigjar largas distancas.

Mejorar wo provesr acceso plblico a las estacionss de carga de vehiculos
eléctricos.

Aumentar & numere de vehiculos eléctricos en Puerto Rico alentande a los
conductores a invertir en vehiculos eléctricos.

Permitir la transicién hacia un fransports basada en fuente de enemgia limpia para
alcanzar los objetivos actuales de transporte v clima, segin definidos en la
estrategia de reduccion de emisiones de la Autoridad.

5. TAM 2020 (Group Transit Asset Management Plan)*
Este documento presenta la practica estratégica v sistematica de adquirir, operar,
inspeccionar, mantener, rehabilitar y remplazar activos de capital de fransporte pldblico
para gestionar su rendimiento, riesgos v costos, a lo largo del ciclo de vida con el fin de
proporcionar un transporte publico seguro, viable, y confiable.

Del documenio se desprende que las siguientes instalaciones son del Municipio:

+  Teminales de Camos Publicos/Transporte Colectivo

o Terminal de Carmos Plblicos Plaza Agricola
= Tipo: Teminal

= Ubicacion: Calle Padre Quificnes
o Terminal Euripides Diaz Alvarado
= Tipo: Teminal
= Ubicacion: Calle Luis Munoz Rivera

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SAMCHEZ VILELLA, TORRE SUR, FISO 10, AVEMIDA DE DIEGD,

SANTURCE, APARTADO 42007 SAN JUAN PR 00220-2007. WWW.ACT PR.GOV
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Vista Piblica: Fase |, Fase || y Propuesta Modificacion PUT-PR- 2015

Municipio de Aguas Buenas

PagnaGde7

6. Proyectos incluides en el “Statewide Transportation Improvement Program (STIP)

2023-20265.

*  Proyectos con fondes de la Administracion Federal de Camreteras (FHWA, por sus

siglas en inglés).

Tabla 1: Proyectos de Majoras o Puentes [5TIP - 2023-2025)

Puente & Carretera KM. Sobre Costo
Cuerpo de
2409 Off PR-158 010 $3,200.200.00
agua

7. Proyectos de Emergencia - Orden Ejecutiva 20:25-004
El pasado 2 de enero del 2025, la Gobemadora de Puerto Rico, Honorable Jennifer A
Gonzalez Colon emitid |a Orden Becutiva 2025-004 (OE-2025-004) a los fines de declarar
un estado de emergencia ante la condicion criica de la infraestructura vial v los
deslizamientcs ocurtidos en diversas cameteras de Puerto Rico e implementar medidas
inmediatas para la proteccion de la seguridad plblica, la continuidad de transito v la
conectividad vial. En cumplimiento de esta Orden Ejecutiva, la Autornidad de Cameteras
prepard una lista de proyectes priontaros. Bl Mumicipio de Aguas Buenas tiene
identificado veinfisiete (27) proyectos bajo esta Orden Ejecutiva. La siguiente tabla
muestra los proyectos crificos v de emergencia identificados en el Municipio de Aguas

Buenas.

Tabiz 1 Proyectos de Emerganca OF-2025-004 (mrtumizods of 29 de saptiembre da 2025)

No. Carretera o Puente M
1 Cametera PR-154 44
= Carreters PR-156 45
5 Cametera PR-154 46.8
4 Caretera PR-154 47
5 Cametera PR-173 18.1
& Cametera PR-173 247
7 Carretera PR-173 25.3

5

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SAMCHEZ VILELLA, TORRE SUR. FISO 10, AVEMIDA DE DIEGO,

SANTURCE, APARTADOC 42007 SAN JUAN PR D0220-2007. WWW.ACT PR.GOV
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Vista Publica: Fase |, Fase || y Propuesta Modificacion PUT-PR- 2015

Municipio de Aguas Buenas
PaginaTde T
HNo. Carretera o Puente KM
] Cametera PR-173 24.8
B Cametera PR-T7B0 1.7
10 Cametera PR-TTB0 Site A
1 Cametera PR-TTB0 Site B
12 Cametera PR-T7B0 Site C
13 Cametera PR-TE0 Site A
14 Cametera PR-TE0 Site B
15 Cametera PR-TE0 Site C
18 Cametera PR-T20 (PR-TOED) Sie D
17 Cametera PR-TE2 or
18 Cametera PR-TE3 05
10 Cametera PR-TE3 14
0 Cametera PR-TR4 4.1-42
™ Cametera PR-T25 B
) Cametera PR-TE5 aT
73 Cametera PR-TEY 44
4 Cametera PR-TEY 42
o5 Cametera PR-ET1 i B
i) Cametera PR-ET1 g8
Puente Mo. 1866 en Cametera OFF PR o1

Fi i

Esperamos que nusstros comentarios sean de utilidad en la elaboracion & implementacion final

de estos importantes documentos de planificacion.

Mos reiteramos a sus ordenes.

Cordialmente,

el

Luis E. Hodnguez
Ayudante Ejecutiva S i

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTC SAMCHEZ VILELLA, TORRE SUR. PISO 10, AVEMIDA DE DIEGO,
SANTURCE, APARTADO 42007 SAN JUAN PR 00249-2007. WWW_ACT PRLGOV
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ALTODRIDAD PARA TL
FIMAMCIAMIENTO DE LA VIVIENDA

GOHIERRO DE PULRTO RICO

Wiz correa slacironico

20 de enero de 2026

Hon. Karina Nieves Serrano

Alcaldesa

Municipio Autonomo de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, Puerto Rico 00703

Honorable alcaldesa, saludos:
INVITACION A VISTA PUBLICA

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE AGUAS BUEMAS

FASE I: ENUNCIACION DE OBIETIVO, PLAN DE TRABAID, MEMORIAL ¥ PROGRAMA;
FASE Il: AVANCE; PROPUESTA MODIFICACION MENOR AL PLAN DE USO DE TERRENOS
DE PR [PUT-PR-2015) DE AGUA BUENAS.

Acusamos recibo de su comeo electronico dirigido al S Ricardo Alvarez Barreto, Director Ejecutive
de |a Autoridad para el Finandamiento de la Vivienda, relacionada con el asunto de referenda.

Le informamos que en estos mMomentos no tenemos comentarnos yfo recomendaciones gue
podamos aportar a la Vista Publica que se llevara a abo el lunes, 5 de febrero de 2026 en su
mumicipic. Mos mantendremos atentos de surgir informacion con ka gque podamos colaborar.

Urkr, Altamirg, Calke Aldeb-ardn 838 San Juan, PR 00920 | PO Box 7136, San Juan, PR O0S3E | 787.846.004E | ofv.pr.goy
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Document |1D: d3411f4214b84a83aaae36a5190101c4160c1566

PUERTO RICO INDUSTRIAL

v ""J'-tt! , DEVELOPMENT COMPANY

2

& ';:,» PRI D‘ :O Roberto Lefranc Fortuio
y ’ Executive Director

26 de enero de 2026

Hon. Karina Nieves Serrano
Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, PR 00703

Email: iaponte@aguasbuenaspr.net

RE:  Revisién Integral al Plan de Ordenacién Territorlal
Munlclplo de Aguas Buenas

Estimada alcaldesa Nieves Serrano:

S b AT EfEIE N cia a su comunicacién con fecha de 8 de enero de 2026, en la cual notifica al

Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio de Puerto Rico (DDEC) que el Municipio
de Aguas Buenas se encuentra en la revisién integral de su Plan de Ordenacidn Territorial e
invita a la participacion de las vistas pablicas relacionadas, las cuales se estaran’ llevando a
cabo el 5 de febrero de 2026.

En dicha comunicacién usted solicité nuestra participacién mediante comentarios escritos y
que compartamos informacién que pueda aportar al proceso de la revisién integyral.

Le informamos que la CFl cuenta actualmente con aproximadamente 5.49 cuerdas de terreno
en su municipio, distribuidas en varias propiedades con usos industriales. De igual forma,
existen 3 edificios industriales con un érea total de 69,013.35 ples cuadrados
aproximadamente.

La CF1 se mantiene trabajando constantemente con proyectos a corto, mediano y largo plazo
en las diferentes regiones de la Isla, incluyendo la Central. Sin embargo, el programa de
desarrollo industrial es uno que esté sujeto a cambios, por lo que, de acuerdo con la demanda
de las empresas por nuevos espacios industriales, éste puede ser modificado en cuanto a las
proyecciones actuales. En estos momentos, la CFl trabaja con una reclamacién a FEMA para
llevar a cabo reparaciones en los edificios afectados por el Huracdn Marla.

La CFl solicita respetuosamente al Municipio de Aguas Buenas que 'se mantengan las
calificaciones actuales de nuestras propledades, de acuerdo con la sigulente tabla:’

355 Roosevell Ave. Sen Juan PR 00919 | PO BOX 362350 San Juan PR 00936 | (787) 768-4747 | www.pridco.pr.gov
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a93aaaeldba5190101c4160c1566

1/ GEVLAMING SO

V': Reberto Led Fortuf
, PRIDCO o
QoML O Falv1o hee

Comentarios CFI
Plan de Ordenacidn Yerritorkl
AMuniclplo de Aguas Buenas

198.073-046-02 5.0415.0.57
(Edificio Rentado)

E
|

i I Q) |
I-L
2 Vigencla
15-Sep-2011

PR-173, km, 0.4
Bo. Sonadora

1.-263-0-63
Bo. Sonadora

De tener alguna duda o necesitar informacién adicional, puede comunicarse con el Ing. Joel
Meléndez Rodriguez al (787) 758-4747 extension 5329,

Cordialmente,

Sr. Roberto Lefranc Fortufio
Director Ejecutivo
Compafifa de Fomento Industrial de Puerto Rico

o

C: Ing. Joel Meléndez Redriguez
Ing. Juan C. Avilds Wetherell
comentariosaguasbuenas@jp.pr.gov

355 Roosevelt Ave. San Juan PR 00918 | PO BOX 362360 San Juan PR 00938 | (787) 768-4747 | www.pricico.pr.gov

242



Fase lll:
Borrador RIPOT

AUTORIDAD DE
ENERGIA ELECTRICA

GOBIERNO DE PUERTO RICO
12 de febrero de 2026

VIA CORREO ELECTRONICO (comentarioaguasbuenas@ip.pr.qov
Honorable Karina Nieves Serrano

Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas

Apartado 128

Aguas Buenas, PR 00703

Honorable Alcaldesa Nieves Serrano:

Re: Plan de Ordenaci6n Territorial Fase Il del Municipio de Aguas Buenzs
Fase I: Enunciacién de Objetivo, Plan de Trabajo, Memorial y Programa; Fase ll: Avance;
Propuesta Modificacién Menor al Plan de Uso de Terrenos de PR (PUT-PR-2015) de Aguas
Buenas

La Autoridad de Energia Eléclrica (AEE) recibié la carta de referencia de parte de su oficina. La AEE
no participé de manera presencial a la vista pdblica, Luego de revisar el Plan de Uso de Terrenos y
en especifico la Propuesta de Modificacién Menor, el cual esta disponible en la pagina de la Junta de
Planificacién www.ip.pr.gov, nuestra agencia no tiene comentarios al mismo.

Los activos de transmision y distribucion estan bajo la responsabilidad de LUMA Energy, y
Genera PR administra el sistema de generacion.

Recomendamos para futuras solicitudes de informacion, vistas publicas y comentarios a planes,
reglamentos y otros, incluyan a LUMA Energy y Genera PR, para que todos tengan la oportunidad de
emitir sus comentarios. A continuacion, las personas contactos con sus direcciones postales y

electronicas:
Sr, Alejandro Figueroa Ramirez Sr. Winnie Irizarry Velazquez
(Email: alejandro.ramirez@lumapr.com) (Email:winnie@genera-pr.com)
LUMA Energy ServCo, LLC Presidente y CEO
PO Box 363508 Genera PR, LLC
San Juan, PR 00936-3508 964 Avenida Ponca de Ledn, Sulte 400

San Juan, PR 00907

Agradecemos la atencion prestada a este asunto. Para informacién adicional, puede comunicarse
con el Sr. Manuel Carribn Ortiz (manuel.carrion@prepa pr.gov), Oficial de Programas, Division de
Planificacion y Proteccion Ambiental al 787-521-4567.

Cordialmenteps 2

Ruth Dones Ramos, Jefa

Division de Proteccion Ambiental y
Confiabilidad de Calidad

(Email: ruth.dones@prepa.pr.qov)

PO Box 384267, San Juan, Puerto Rico 00936-4267
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GODIERNO DE PULRTO RICO

Director ejecutivo | Carlos A. Rubio Cancela | carubio@prshpo.pr.gov

Viernes, 20 de febrero de 2026

Hon. Karina Nieves Serrano

Alcaldesa

Municipio de Aguas Buenas
Apartado 128

Aguas Buenas, PR 00703

REVISION INTEGRAL DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL, MUNICIPIO DE
AGUAS BUENAS, FASE I: ENUNCIACION DE OBJETIVOS Y MEMORIAL (FEBRERO

2025)
Honorable alcaldesa:

Agradecemos la oportunidad que le brindan a la Oficina Estatal de
Conservacion Histérica de Puerto Rico (OECH) de comentar sobre la Revisién
Integral Plan de Ordenacion Territorial, Municipio Aguas Buenas, Fase |, que
estaba disponible en la pagina de la Junta de Planificacion de Puerto Rico.

La Oficina Estatal de Conservacion Historica fue instituida por la Ley #183 de 21
de agosto de 2000 para dar cumplimiento a la ley federal “The National
Historic Preservation Act of 1966 (Ley Publica Num. 102-75; 16 USC 40, segin
enmendada en 1992) tiene como parte de sus deberes, brindar
asesoramiento y asistencia a las agencias federales y estatales, incluyendo a
los municipios de Puerto Rico, en el cumplimiento de sus responsabilidades de
conservacion histérica. Nuestra Oficina evalia, comenta y hace
recomendaciones a los borradores de documentos. de planificacion locales
sobre la conservacion de los recursos culturales de Puerto Rico. Es de nuestro
interés dar a conocer los recursos culturales de Puerto rico'y trabajar para la
conservacion de éstos.

OFICINA ESTATAL DF

COMBRRVACION HEETORCA.

OFF TRA DL CORUINATY

STATE MISTORIC
PRESIRVATION OFFICE

OBCH

Cuartel de Ballaja (tercer piso), Calle Norzagaray, esq. Beneficencia, Viejo San Juan, PR 00301 | PO Box 9023935, San Juan, PR 00902-3935

< 7877213737 @ oechprgov
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Hon. Karina Nieves Serrano

Revisién integral del Plan Ordenacién Territorial
Municipio de Aguas Buenas, Fase | (Febrero 2025)

Viernes, 20 de febrero de 2026

Pagina 2

En los formularios de documentacion de propiedades miultiples de la OECH se
han identificado las siguientes propiedades:

1. EscuelaRafael Nicolau - plantel escolar disefiado por Francisco Gardon
y construido en 1930. (Early XXth Century Schools in Puerto Rico, 1900~
1930)

2. Estacion de bomberos de Aguas Buenas - estacion prototipo A
construida entre 1955 y 1956. (Fire Stations in Puerto Rico, 1942-1952)

3. Fabricas de Fomento Industrial - seis edificios industriales localizados
en PR 156 (km. 8.9, 10.1 y km. 52.5), PR 173 (km. 0.4), PR 174 (0.5) y PR 793
(km. 0.3). (Early prototypes for manufacturing plants, 1948-1958)

4. Galleras en Aguas Buenas. (Beaks and Spurs: Cockfighting in Puerto
Rico)

5. Arte Rupestre prehistérico (Prehistoric Rock Art) — dos sitios.

a. Cueva La Clarg, Barrio Caguita — cueva con petroglifos.
b. Barrio Sumidero, cerca de un camino de Aguas Buenas. Una serie
de cuevas con arte rupestre,

Recomendamos se integre en el documento otras propiedades identificadas
como historicas o determinadas elegibles a inclusion al Registro Nacional de
Lugares Historicos en los inventarios de la Oficina Estatal de Conservacion
Histérica (OECH). El afio pasado 2023 EAS & Associates completd un
inventario del centro urbano tradicional de Aguas Buenas donde se
identificaron 28 propiedades elegibles de las 355 propiedades
documentadas. Este inventario fue subvencionado por el Fondo
Suplementario de Preservacion Histérica otorgado por el Congreso de los
Estados Unidos de América después del paso del Huracan Irma y Maria. La
inclusion de otras propiedades en el plan ayuda a los esfuerzos de
planificaciéon del municipio ya que profundiza el conocimiento y apreciacion
del desarrollo urbano e institucional del pueblo de Aguas Buenas. Favor de
considerar que estamos revisando la informacion de este inventario en
nuestro portal (www.oech.pr.gov). Lo invitamos que visite nuestro portal y vea

g APCINA ROTATAL B8

COMSERVACION HISTORICA

CHRAA DL COSERNALOR

STATERISTORIC
PRESERVATION OFPICE

Cuartel de Ballaja (tercer piso), Calle Norzagaray, esq. Beneficencia, Viejo San Juan, PR 00301 | PO Box 9023335, San Juan, PR 00902-3935

7877213737 @ oech.pr.gov
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Revision Integral del Plan Ordenacién Territorial
Municipio de Aguas Buenas, Fase | (Febrero 2025)

Viernes, 20 de febrero de 2026

Pagina 3

el mapa interactivo donde se pueden apreciar las propiedades elegibles y las
propiedades no elegibles. Favor ver en

hngsl[agp.goxmmngox.uﬁhm?hwmmv R T 2GENSOON A THmZWERNITAZIMIIGOMSY vt

CRIMUS YR ATk W QINGIhOGRO TexLWZm OOV IZmFPhNGR i 3

Debemos hacer la salvedad que puede haber algunas discrepancias entre las
cifras ofrecidas anteriormente y las que son visibles en el MIR-PR. Esto se debe
a que aigunas fichas de inventario no pudieron ser procesadas para su
visualizacién en el mapa. Esperamos que un futuro cercano se pueda corregir
esta situacion.

Al llegar a este enlace deben colocar y reposar el cursor sobre Aguas Buenas
(en lado derecho) hasta que salga la opcién “Drill through”. Bajo esa opcidn
ver@ que hay una » y seleccionard “Municipio”. Esto lo llevara a una pagina
electronica donde aparece un mapa mundial. Debe hacer un acercamiento
(o zoom) a Puerto Rico para localizar el centro urbano tradicional de Aguas
Buenas. Alli se puede apreciar cuales son los recursos y la informacion
recopilada en el inventario.

Estamos en la mejor disposicion de ayudar al municipio dandole la asistencia
técnica que requieran para enriquecer este documento en cuanto a las
propiedades vinculadas con la historia de Aguas Buenas.

Atentamente,

Carlos A. Rubio Cancela

Oficial estatal de conservacion histérica

CARC/GMO/JEM

OFICINA ESTATAL D&

CONSESVACION HISTORICA

OFXINATEL LAMSR AN

STATE HISTORIC
PRESERVATION OFFICE

Cuartel de Ballaja (tercer piso), Calle Norzagaray, esq. Beneficencia, Viejo San Juan, PR 00801 | PO Box 9023935, San Juan, PR 00902-3935

7877213737 @ oechprgov
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