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que

S8§nchez

( OPADU) ha
establ ecer

Revisi - n

n

Aut nomo de Manat 2 i nici - el tr 8
Ordenaci -n Territorial al expresar su
Gonz&§8l ez, a |l a Junt @aed@ORl4ani |

de revisi-n integral requi ere de |
ani ficaci - n, a estos efectos Ofici

cursado vari ags miysisea $,a

canales de comunicaci - -n aj

del plan territorial. La estrecha co
Col aborativo entre | a JAwmtt-anodeo Pdear
Reali zar |l a Preparaci-n de | os P

I ntegr al del APlandadeNXmaren:a

44 suscrito entre | as partes el 28 deé | ul
ral e Puerto Rico el 3 de julio de 20C

nsi
ituaci n actual del pazs, Yy su i mpacto a
0s cci-n integrados para |l ograr |l a re
aspiramos. Es por esto que |l os interese:
constituyentes tienen que ser discutidos desc¢
ento territorial en busca de | ograr <c

or denami

recur sos

Prop-

Como

el aboraci
si bl

, faci

acce
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promueve | a participaci-n activa de | a ciudad:
en | a construcci-n colectiva del ordenamiento
EIAvance incluir8 un resumen t®cnico de | os pr
preliminares del Plan de Ordenaci-n, as? como
y |l a Clasificaci-n Preliminar del Tererni,t osrei o |
iniciar8 adem8s | a redacci-n de un Memorial J
al Pl an de Uso de Terrenos vigente, en atenci
desarroll o sostenible.

Este documento se el aborear a oRevipsair-tne Idnet elga a

Territorial, en virtud el AC-digo Municipal de
de 2020, seg¥%n enmendada,; l a Ley N¥Wwmero 75
enmendada, conocida como fALeyc&aig-8midce Rleerl tao
l a Ley N¥m,. 38 de 30 de junio de 2017, s eg¥n
Procedi miento Administrativo Uniforme del Go L
Conjunto para |l a Evaluaci-n y Expedaircol InodeU®$
de Terrenos y Operaci-n de Negocios, con vVviger
el Regl amento Conjunto 2023 el Regl amento par

Rico (Reglamento de Planificaci - -n iNYam.N%n8.) ,J Pac
RR43 de 18 de octubre de 2024 y aprobado medi
OE202445 vigente el 27 de diciembre de 2024;
Puerto RiPRYO, (BUE incluye el Memor i al iy oali oMap
adoptado por | a Junta de Planifica2014 dcdeldi at:
de noviembre de 2015 y aprobado por el Gobern
N¥m. -2AQEL0547 aprobado el 30 de noviembrPeR de 20

2058, seg¥n enmendado.
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Mp

mpl i miento Ambient al
Ley202®7 Artzculo 6.014, establ ece que | os
gl ament os y ac cdieobneens cnuummpilciirpaddess,| & olneoy i 4d1a6 c

ey sobre Pol2tican P&btrireapdmbernita,l 0se Eapr
ministrativ@2 Ndsnler Dep®dHRtlament o de Recursos N

ra Aprobar el Listado de Exclusiones Categ:-
smas y Derogar | a Or dlénaEnAddnicnlisstoradernw as & 0¢
mo parte del l i stado de acciones gue podri
teg-rica, incluye | a AAdopci-n o aprobaci-n
mo , pero sin | imitarse a: I|Pd aqgqees MConeerptuah
robaci-n de proyectos individual es, Pl anes

anes de Manejo, Adopci-n de Mapas y Guzas, F
e sea promulgado por el GobisromoeldeGadlhuieerrtmo I

tados Unidos. 0

|l a fecha de redacci-n de este document o,
diante exclusi-n se hab2a dado inicio con
ani ficaci - n.

rticipaci:-n ciudadana

s pdene®s denaci -n se fundamentan en el princ
rante su elaboraci-n e implantaci-n. A tenc
oceso de tres fases para el desarroll o del
v uil .gmca tenor con | a Ley de Procedimiento A

Puerto Rico, Ley 38 del 30 de junio de 201

stas p¥blicas.

nta de Comuni dad

2025



Como parte del proceso amples deqpiasittiaei paccr
una (1) Junta de Comunidad segw%n dispone el C
a. que durante | a elaboraci-n de un Plan T
de vista p¥bhlica para consi d®Pdraaar Telr r d o ou me

E Il
esc
de

me n

El

208
A e

| a
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crear8 una Junta de Comunidad a tenor con

b. que I a composici-n de | a Junta constar 8§
(7) miembros ni mayor de nueve (9) miembro
C. que, durante el prdec ecsasonddaelas eksecdia- nAdr
deber 8 asegurase que: ninguno de estos sea
p*¥%blico electivo, sea una persona que pr
muni ci pi o o que tenga inter ®s eoore-cmmiosa di
d gue tampoco podr8n ser mi embros de | a

personas qgue est ®n contratadas por el m
profesionales o consultivos o para constru
o repararca,brmi plvdod idi rectores, oficiales,

o empleados de | os contratistas antes menc
Al calde nombrar8 a | os miembros de |l a Junt
rita y sin necesidad da&t srea Mwomifd¢irpmaldosp @ro
dos (2) o tres (3) afos, manteniendo en t
os de un tercio (1/3) de | os miembros.

Munici pi oMAoat homostiledmnta delX&dWemumi dad el
segwrilcadmotpior | a Orden Ej| ede20&( mae N&ame) o
stos efectos, | os siguientes ciudadanos f u

Junta de Comuni dad:

Esmeral do Bl anco Bl ancaudelino Mulero de L
Mayda | . Col -n Rivera Jonathan Rivera
Cngel Gonz§&lez de |l a CrAkberto Ruiz Ortiz
Marta Matos Figueredo Nor ma Santiago
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La Junta de Comuni dad celle’rbrd-e smRr@Bioi didleender san

f ormali zaron | os nombramientos de sus miembr o

Esmeral do Bl anco Bl anco
Presidente

Cngel Gonz§8lez de la Cruz
Vi cepresidente

Mayda Qol -n Rivera
Secretari a

En cumplimiento con | as disposiciones del Cc
Pl anificaci-n N¥mer o 41Ba IlllaeVadhd aa dealCo miins d@z
cada paarsae di scutir el pocomgdeceontdes |asl d rRdwij Dis
Pl an Territorial, i ncluyendo | os temas relaci
Pl an de Uso de Terrenos de Puerto Rico. En el
l a certificaci-n de cloans Irae uJnui notnae pdaec aC obnaur nk dosasd
Avance del Pl an

Coordi naecagennclinatle r

La LeyoOoR®@&quiere que el Muni ci pi o, como part e

Territorial, coordine con | as agenci as p ¥ab I i
armoni zar sus planes en el 8§rea municipal C C
agencias de f orsmaat insuftaucanoernitae ( Art2cul o 6.014) .
de agencias del gobierno central y municipios
proceso de Revisi-n Integral del Pl an, y a |c¢c
sustentara n adeell aios macc.i

La Oficina de Planificaci Mana®di cMunil aispigoe sAut
coordinaci-n mandatdali asoteinf ieclarafa 120 2Junt a
intenci-n de |l evar a cabo | a Rewvwirgit-omrilant. e Arda
se notific- a | as dedenmiiaad oc adrec edraniRleavsi si - n |

W
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MYy

ui er informaci - -n pert ibDeenitguaal fporrontae s os e
l caciones a | os municipi onat Mareat@in@mr end e
i nar | a compatibilidad de last.pol 2ticas
S p¥blicas
rme a | as disposiciones de | a Ley N%¥m.
dada, conocida conbPueirC-aoiRioc oMu;nilcd y aN¥mn.e
de 2017, seg¥%wn enmendada, conocida como
rme del Gobierno de Puerto Ricoo0; Ley N
ica de |l a Junta de Pl aniemimeadiadma;,dg Puaell
e 3 de octubre de 2004, LeyedRe & oPsleagnand e
dada, el Mu n i Mai npgtro’o daura8n nvoinsot adse p %bl i cas p
de | a Revisi - -n IBnterger alboudebsPhadisSewut i t
i @aell uryot i ficar | a intenci-n de |l evar a
o de Terrenos de Puerto Rico.
os ef ectHosn, Jols ®alAc alSEBen,chez Gonz8l ez, e mi
de Pl ani fi ccaeclierdaevoitsitt/@ sciapmatiso®@d D | @ s
mbrelLdeF@28&Mlunciaci -n de Objetivos, Pl ai
amahodarii@6AM vy | a Rasaancleda 00, PMmbas en e
o de | as Artes Joaqu2n Rosa G- mez wubicad
i-pn  Gener al del Municipio
ondo Hist-rico del Muni ci pi o
storia de Manat? comienza formal mente en
el patronazgo de Nuestra Sefora de | a Car
la parroquial, consolidando el ck8206,0 url
2 es elevado a | a categor2a de vill a, I ©
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M &b

comerci al . En 1853, se edifica el puente sobr
conectividad regional vy facilitando el i nterc
Tras e&li ocalm soberanz2a en 1898, el muni ci pi o ¢
de Puerto Rico, mar cando el i nicio de una et
entre 1900 y 1930 con | a construcci--n de escu
altor vatgQuitect: -nico. En | as d®cadas de 1950
transformaciones urbanas, como | a pavimentaci

perif ®ricos.

llustracion 1: Iglesia de la Candelaria y San Matias

Fuent e: US Department of I nterior Nati on
Registration For m, 19814
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[lustracién 2: Foto Residencia Brunet-Calaf, 1988

Fuente: US Depart mertegafstlent erfi ddri sNatriian &Il ac
For m, 1988

Desde el periodo colonial, | a econom2a de Man:
l a agricultura, especial mente | a producci - -n d
Durante el sigildbaXl&grdaola@tse consolid- c¢como
por haciendas y trapiches que empleaban mano
destaca | a Hacienda La Esperanza, una de | as r
ubicada en | dezdMaaatdst Esaa hacienda no sol o f
azucarera de gran escala, sino tambi®n un ref
una de | as primeras m8quinas de vapor en | a |
de Conservaeito HBiecdcPu(Para La Naturaleza), H
conserva como patrimonio natwural, hist-rico vy
del muni ci pio con iniciativas de ecoturi smo,
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llustracion 3: Cosecha de pifias en Manati

Fuenhtet:ps:// www. | oc. govVv/ pi c,t uAuetso/rr:e sJoaucrkc eD ef | saar

llustracion 4: Hacienda La Esperanza Maquina de Vapor

Fuenhtet:ps: / / www. | oc. gov/ resour cfeo/thoh hc.iprrcCa0 1169.
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https://www.loc.gov/pictures/resource/fsa.8c29409/
https://www.loc.gov/resource/hhh.pr0016.photos/?sp=8

A partir de | a segunda mitad del siglo XX,

econ-mica con | a |l egada de industrias manuf a
federales de | a Secci-n 936. Este proceso ser
insdtai ones farmac®uticas de alto perfil. En |

Bri#yelrs Squibb, AbbVie, Janssen Ortho LLC vy

operaciones en el muni ci pi o, posicionando a N
bi of ammac ®s de Puerto Ri co. Estas pl ant as

especializados, sino que tambi®n transfor maro
atrayendo inversi-n en infraestructura, Vvivier
sigueseapaado un componente estrat®gico de | a
gue operan bajo est8ndares internacionales vy
pa2ses, contribuyendo al posicionamiento de

productorescbar that®mundo.

llustracion 5: Petroglifos en Sitio Arqueoldgico en Hacienda La Esperanza, 1975

Fuente: US Department of I nterior National Regi st
Par al el ament e a su evoluci - -n econ- mi ca y ur
arqgueol - gica excepcional. Di versos estudi os

yaci mentos precolombinos en zonas como Mar C

W V% AUTGNOMO =i
PLAN DE ORDENACION . IR

TERRITORIAL 2025 MANATI




Cueva de | as ®Bobbondsisactores costeros y fluvi
fragmentos <cer 8micos, herramientas | 2ticas 'y
presencia de comunidades ind2genas desde tiem

i mportanci haldleazgdsxsradica en su capacidad pa

sobre | os modos de vida ancestrales y posicio
|l a investigaci -n, conservaci-n y divutgaci  n
La designecalndefla Zona Hist-rica del Centr
ResolucH2nddP1986 de | a Junta de Planificaci
hito fundament al en | a protecci-n del patri mo
Este dioswtceintoacun valioso conjunto de edific
urbana desde el siglo XI X, con estilos que i n:
y que evidencian | a riqueza hist-rica de Mana
reei gioso de | a regi-n norte central. La del i mi
est®tico y simb-lico de sus estructuras, sino
para su conservaci - n, rehabilitaci-ncyaude ad
su identidad urbana en el tiempo.

La i mportancia de esta designaci-n radica e€en
p¥%blicos y privados en torno a |l a revitalizac
el turismo cultuna&lndal & icrowmer<giion enevi vyortal
pertenenci a comuni tario. Al i ntegrar esta z
planificaci-n territorial, se garantiza que |
el car 8cter pat,richoonntirailb udyeelnd®r ee una visi-n d
inclusivo. Esta base t®cnica sigue siendo rel
restauraci-n, movilidad urbana y econom?a del

En Manat? han sdaidmc o epxgrommpicd ddleadses por su excep:

cul tural, y forman parte del Registro Naci on:

TWUOAYl 9atldlrt RS /2¢ayRIBIAGAS KAKLE NK KO RS 16 Wulzy ¥ DR LIHZS NI
wAO2Y Wdzyil RS ttFyAUOIOAsy RS tdSNI2 whioO2o
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ubicadas dentro de | a propia Zona Hist-rica vy
en el barrio dieentses. NuavRa&Gaddaefn,c iaac tBwaulnneetnt e
es un ejempl o destacado de | a arquitectura
constructivas. La Colectiva Tabacal era, act u:
plantas estilorhnhabcle$piado!l i gdestrefl eja | a im
tabacalera en | a historia econ-mica de | a i sl
una antigua hacienda, de estilo espafol col oni
azucarer a en2 al apuecdmomi queTa, | a gue adems§
arqueol -gico ta2no. La I glesia de Nuestra Sef
ejempl o significativo de | a arquitectura rel:|
espaffola y baamocoLaoRlbazapdel Mercado de Man
renaci miento espafYol, ha sido un centro de col
Cada una de estas propiedades no solo represe
y cultura o®oe gMae&ndt@aimbi ®inn contri buye a | a prese

de Puerto Rico.

Estas propiedades no solo enriquecen el patri
gue tambi®n contribuyen a |l a consueatpb:- RRi de,
afirmando |l a identidad wWnica de su comuni dad

Tabla 1: Propiedades Histéricas en el "National Register"

Propiedad Localizaci |Fundac Fecha d
Designag
Residenci@alBajCall e Qui fone|Siglo |1 de sep
Patriota Pozo, de 1988
La Colectiva [Call e Qui fone|Siglo |1 de sep
Puebl o de 1988
Haci enda Azu NO de Manat-81€Siglo |11 de ag
Esperanza Bo. Tierras Nu 1976
|l gl esia de NyCalle PatriotaSiglo |18 de se
de I a Candel|Pl azaRPu&l o de 19814
Mat 2 as
Pl aza del MIEsqui nas cal 1925 19 de ag
Manat 2 Qui fones y Ba 1988
Puebl o

Fuent e: https:// www. nps. govVv/ sruebsjeeacrtcsh/. nha tm#a naab
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Rel i eve

El Munici pio de Manat 2, ubicado en | a costa
di verso gue combi na ' anur as costeras f ®rt
topograf 2 a. Esta variedad geogr 8fica influye
desaruroddmo y | as actividades econ- micas del r
Las |l anuras costeras del norte ofrecen terre
agricudbtsuwsaoy .urEmamcosntraste, | as zonas c8rsic
por formaci asegsogn®olcugiva s, mogotes y sumidero
Ji mPnez y del Agua. Las elevaciones en Manat ?
del mar , siendo el Cerro Pelota, en el barri
prominentes. élasvgdaesssem8soncentran en | os bai
R2o0 Arriba Poniente, mientras que | as m8s baj
Adentro.

E I relieve de Manat? se organiza en cuatro re
val bet er o, l as colinas h¥wmedas del interior 'y
caracter2sticas particulares que determinan s

La costa se extiende por unos 12.5 kil -metros,

noaptas para bafistas y playas nadables de ac:¢

Chiquit a, reconocida por sus acantilados vy su
posee gran valor esc®nico y tur2zstico, su de
ambiental del entorno mari no.
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llustracién 6: Mapa de Relieve

=)
‘_//

Vega Baja
Barceloneta

Florida

Morovis

Ciales

2 km
11

Mapa de Relieve

Municipio de Manati
Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Manati

» El relieve del Municipio de Manati,ubicado en la costa norte de Puerto Rico,se
Elevacion (Metros) caracteriza por una combinacién de llanuras costeras y zonas cérsicas.Las elevaciones
en Manati alcanzan hasta 290 metros sobre el nivel del mar,con el Cerro Pelota en el

B . barrio Rio Arriba Poniente siendo una de las mas notables.

-5 290 Fuente: Junta de Planificacion ,2023
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ElI valle costero abarca aproxi madamente | a mi
tres zonas. Al noroeste, el terreno es muy ||
R2o0 Grande de Manat 2, |l o que ha | imitaao el |
porci-n del val |l esseonod ent r ambhwacdca ,a ssdparando
Bajura Adentro y R20 Arriba Poniente del res
tambi ®n es pl ano, pero en |l ugar de r?2o0s, al be
los que se encueangturnaan Temr tuguer o, h8bitat de €
extinci-n. La sensibilidlaidmietcaol |- g$ c d e drree neosst
urbani.zaEn-mambi o, |l a parte central del vall
pobl adamoc ¢ acnotneusni d adcead i zadas en | os bSaurrri os

y Barri AgRidebled. t der mroos esolp® npda remitteisdo | a e x

resideneli adesarroll o de | a infraestructura vi a
deservicios, comercios e industrias.
Al sur del vall e costero se encuentran | as =cc¢

por una to@psegraf2can pendientes pronunciadas
regi-n al berga numerososl samudesopeqtieccahahit
|l o que representa wun reto para | a construcc
infraestructura es escasa Yy | as comunidades s
i mpone el terreno.

Final mente, en lelmwemxitaiepgmoo sug Idecal i zan | os Vv

destacan dos zonas productivas.

Hi dr ogr af 2 a

La hidrograf2za de Manat? se compone de siste
desempefYan un papel f undamentrad c uerns oesl nsaa sutrean

abasteci mento de agua y | a planificaci-n ter

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL
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E I principal cuerpo de agua superficial es e
municipio y cuya cuenca abdrchBstumars2d7Racme | ¢m

monhafYoso de Puerto Rico y se alimenta de var
Canas y Terrenes, ubicadas en | os valles del i
cauce del r2o present a una capaci dad hidr
desbor dmsmiferngacuentes ante | luvias intensas. L
ambos | ados del r¢zo, aunque no afectan extens:
recientes han sido construidas sobre relleno,

de |wmsdamni ones.

En cuanto a |l a hidrolog2a subterr8nea, esta
muni ci pio depende de acu2feros para el sumin
dom®stico como I ndustrial. Adem8s, el Ssister
sensi bles como | a Laguna Tortuguero, un 8rea
dat osndékdUCetoaltoegsi cal Survey, Manat?2 no utiliz
abasteci miento de agua; en cambio, extrsae apr
diarios de pozos subterr8neos, |l o gqgue <convi e

infraestructur a.

La geoBopgtaa del municipio, presente en el val
interior, influye directameenttei ppon dea tde rnrS8em oc,a
per meabl e y solubl e, di ficulta | a formaci - n
convencionales. En su lugar, |l os sumideros act
|l a escorrent2a y |l a dirigenyhaaracekr3sbsaastc
sumideros son dif2ciles de identificar, | o que

Su presencia puede aumentar significativament

exi sten soluciones sendcel |la gausa psaurpae rdfeiscviiaalr. el

2l d{ @ DS2f 2AMPIHE RPRNBBRONI Idf R O SPI f dz a2y 2F GKS wN2 DNIy
021 WwSKBR dZNDOS & Ly S doonddveiRdy a8 dwWSBI2SNIJILIgNL YSY i 2F GKS LydGSNA?2
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llustracién 7: Mapa de Recursos Hidricos

Vega Baja

Barceloneta

Prieta:LlagunajTortuguero)

Gontribuyente-Nombr no:
Asignado,

Florida

Morovis

Ciales
2 km

| —

Recursos Hidrograficos

Municipio de Manati
Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Manati

Leyenda
e Arroyo/Ri0: Perenne

m—— Paso Artificial - Linea costera
Conector O Pozos de Agua

s Canal = Aguas pluviales
Arroyo/Rio: Intermitente : Sub-Cuencas

s Canal/Fosa
Fuente: USGS National Hydrography Dataset
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Pobl aci -n

E I esdadliams vari abl eAsmerrd ccaagi dCoosmmathdiBiyr auid vwey
bar rdieo Mamev el a patrones significativos en | a ¢
gueebes ser analizar y tomadeaesntenr oercsisd eomaecsi
en planificaci-n urbana, servicios sociales vy
comol barrio m8s poblado, con 9,789 habitantes
Nuevas Saliente (7,093). En contraste, Baj ur
pobl acional , con apenas 433 residentes, l o qu
pobl macien zonas especafi neaaddossl sneurnviicciipoiso de i n
accesibilidad .y topografza |l ana

En t®rminos de distribuci-n por g®ner o, se o0
mayor2a femenina. Manat 2 P uaejbel om8dse sd latca dc® nn
(59. 9%) , seguido por Coto Sur (55. 5%) y Cot c
femenina tambi ®n se refleja en Tierras Nuevas
Arriba Saliente y R2o0o Arriba Porrameetedandeo
hombr es. Por el contrari o, Bajura Afuera pre
masculina (59.1%), siendo el Ynico barrio con
hombres. Bajura Adentro tambi ®n anu(eslt.raa%)u.na |
Al gunos sectores presentan una distribuci - -n de¢
Saliente (49.7% hombres y 50.3% mujeres) y R?2
muj eres), | o que indica una paridad- mdermogul8tfa
valiosa para identificar |l as necesidades par
composici-n por g®nero puede influir en |l a de
empleo y programas de bienestar soci al

3 https://data.census.gov/
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Tabla 2: Distribucién Poblacional por Género a nivel de Barrios en Manati (2023)

Barrios Poblaciéon | Masculino | Porciento | Femenino | Porciento
Total Masculino Femenino
Bajura Adentro 1,960 1,006 51.3% 954 48.7%
Bajura Afuera 433 256 59.1% 177 40.9%
Coto Norte 9,789 4,549 46.5% 5,240 53.5%
Coto Sur 8,022 3,566 44.5% 4,456 55.5%
Manati Pueblo 4,538 1,817 40.1% 2,721 59.9%
Rio Arriba 1,212 594 49% 618 51%
Poniente
Rio Arriba 2,720 1,352 49.7% 1,368 50.3%
Saliente
Tierras Nuevas 3,385 1,657 48.9% 1,728 51.1%
Poniente
Tierras Nuevas 7,093 3,433 48.4% 3,660 51.6%
Saliente
Total 39,152 18,230 47% 20,922 53%
Fuent e: US Census 2023 Amiex iYeaanr

(Eosnt m ummai t teys

Proyecciones Pobl acional es al 2030

Las proyecciones de poblaci-n son una herrar
econ-mica y soci al y |la toma de decisiones e
preveer cambios en | a demandmo faidgwa,a aleecsterri
vivienda, desperdicios s-lidos, escuel as, ser
otros. El Negoci ado del Censo ha proyectado ¢
Rico puede reducirse a 2.8, 2040l gne2s05de ap €r. s5
mill ones respectivamente. Esto es wuna reducci
tan solo 30 afos y una p®rdida de |l a mitad de
es tan solo |l a p®rdida de pobeacupacionguesde
el cambi o en | a estructur a de edad que aco
tendencias demogr 8ficas son claramente 1insost
m8s viejos y una poblaci-n en edad decitasabaj ¢
demogr 8ficas que se observan a nivel de |l a po
reflejan a nivel muni ci pal Entre el 2010 vy
pobl aci - n, 43 perdieron 10 por ciento @ m8s Yy

2025
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ciento de su poblaci-n durante | a %Y tima d®c:
crecimiento natur al negativo (m8s defunciones
20 por ciento o m8s de su poblaci-n con 65 af
dedad fluct¥“a entre |l os 45 y | os 49. Esta si'f

muni ci pios enfrenten serias crisis econ-micas

proyecciones de pobl4aci-n a nivel muni ci pal

En el caso del mMynil@ai proyee cMamatde cambi o pob
2020 y 2030 es de una p®rdida de 6,058 persor
pobl aci-n registrada en el Censo deonnu2ndi.t yYAunc
Sur vewra el 2023 arrojaronntumtaalcide ap ab leadia-dror
person&asa proyecci-n gubernament al vigente al
33,378 personas al afo 2030.

E I an8lisis comparativo emanrtei elra@st wanfdoesnc2 @2 3a
transfodemogr 8fica estructur al gue debe ser ¢
pol 2ticas p¥%Wblicas y en | a revisi-n de instrur

totpmdr g @nrearyoect ada par a 2030 mmuesgnafiucnaat i v
comparaci-n con 2023: de 18,230 hombres y 20,
di sminuci-n a 16,153 hombres y 17,931 mujeres
generalizada se refleja en casi dteod mss Iscesy ngernu j
de edad avanzada.

En | os grupos de edad menores de 20 afos, se
ejempl o, | a cohorte de menores de 5 afos pasa
a 535 hombres y 495 muj er eusn a nr e2d0u3cOc,i -1 no dgeu em & se
Esta tendencia se repite en | os grupos de 5 a
una di sminuci-n sostenida en | a natalidad y p:
retenci -n de familias jewveneas. baBst ap odd ratcri ac

“Wdzy G RS tfl yAUOI OAtsN® &8RS0 Q Ad2SNTiE2 RS\ Q3240 folnCuansog )2 NJ Y dzy A O

D20ASNYy2 RS tdzSNIi2z wiolz2o
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i mplicaciones directas en | a ©planificaci - -n e
infantiles y | a sostenibilidad demogr 8fica a
En contraste, | os grupos de edad entre 60 y 8:
Por ejempl o, el grupo de 70 a 74 afos aument
2023 a 1,112 hombres y 1,443 mujeres en 2030.
m8s se duplica en poblaci-n masculina (de 277
pofbclia n femenina (de 865 a 907). Este envejeci
demanda de servicios geri 8tricos, i nfraest

envejecimiento activo y pol?2ticas de cuidado

La poblaci -n en eddldsl)allpareaslentas usma54di smi nuci
sostenida. Por ejemplo, el grupo de 25 a 29 af
en 2023 a 775 hombres y 786 mujeres en 2030.
contributiva y | a adilsapboonriabli |liodcaadl ,d el of ugeurez r e f
estrategias de retenci-n de talento, gener ac
residentes.

En t®r minos de distribuci-n por sexo, se mant
medi os, pero sedamenabtai Aaf emenina en | os ran
Este patr-n es consistente con | a mayor | onge\
el disefo de servicios diferenciados por g®ne

bi enestar soci al

La compama entre 2023 y 2030 confirma wuna tr

caracterizada por el envejecimiento poblacion
contracci-n en edad | aboral. Estos hall azgos
|l os plameésnaei on territorial, en |l a justifica
y en |l a formulaci-n de estrategias multisect
emergentes de | a poblaci-n de Manat 2. La evi

W
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refuerzaclia wWwegana respuesta institucional p

intergeneracional, | a resiliencia poblacional

llustracion 8: Piramide de Poblacién 2023 - 2030, Municipio de Manati

85 years and over
80 to 84 years
75 to 79 years
70 to 74 years
65 to 69 years
60 to 64 years
55 to 59 years
50 to 54 years
45 to 49 years
40 to 44 years
35to 39 years
30 to 34 years
25 to 29 years
20 to 24 years
15 to 19 years
10 to 14 years

5 to 9 years

Under 5 years

1600 1100 600 100 400 900 1400

DFemale 2030 @Male 2030 = Female 2023 = Male 2023

Fuente: American CommBumiyttxcSwmesy d202dby aci -h por mun
2030 Gobierno de Puerto Rico.
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Mi graci - -n I nterna

Los datos sobre migraci 2n beanseaedlossmu ACSi ppeo 5da

Censo -202®, revel an patrones i nteresantes t
emi graci - n. La inmigraci-n se r efMaenmradte2add as ¢
otros municipios, mientras que | a emd@gjraconn

Mangta?2r a vivir en otros municipios.

Mi gr acDecssndigegs n aEmi gr aci - n

E I an8lisis de | aMamnmdhtg’caai onhesosdesdeci pi os de
igual mente i mportante. Estos datos pueden re
residentes deciden mudar se, como | a b¥%squeda

educativas o0 de viviendadeEnrntyamnder aestases alua otr ¢

a abordar | as deficiencias yMameaobtan éhsobpedi
retener a sus habitantes y reducir |l a emigr a
comunes de | osMamiggu?eadeleifstaackie | a col aboraci -n ir

abordar problemas comunes y compartir recurso
residentes se muda a un municipio vecino, an

mej orar |l a infraestructcuornap adret itdroasn.sporte y se

E I Mapa de Migraci one$MabDessed ec oenls tMuunyi-c iap iboa sdee d

del American CommuYiedrny2 8A®V&EYi |l i zando | a t®cn
flujo, donde cada | 2nea represendla grno garn gbe de
Estos datos reflejan | os movi nMaennattes i ani gt abe

puebl os de Puerto Ri cvanat® esnigr@aerni- odaefsde pr
hacia | os nmMuneicgiibbpapamda, adem8s,:- re,n dme nnoun ipaio

tan di st a@ureasb ao,y®am? zGe.r m§ n
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gr aci onMasn adladtmiagr aci - n

nocer |l os movi mi entMasnadn®¥ gdatosi u® pacaa ent
n8micas demogr 8fi cas y socioecon- micas del
entificar |l as razones por | aMarmataisea pas
ortunidades | aborales, calidaetc8de widanabi g«
ujos migratorios entrantes, el gobierno | o
rvici os necesarios para acomodar a | os nu
fraestructur a, como vVviviendas, decwcacdmdasntye
eparada para satisfacer | a demanda crecient
ro aspecto importante de Maomaets?2ef al aspmtc gdadc
mentar el desarroll o econ-mico y social del
S nuevos sreespudeednetnesdi sefar pol2ticas y prog
rsonas Yy empresas, promoviendo un <creci mie
eden ayudar a identificar 8reas de mejora e
cilitando loas imuewoasacriesn ddentles y mej orando

|l a comuni dad.

Mapa de MigracionebBamMatei & oelst Mwryi- ciapib@asae d

|l American Comimuvearny2 8A®V@EYyilizando | a t®cn
uj og, cdaodnad | 2nea representa un rango de valor
tos datos reflejan | os movimientos migrato
nat 2Para este periodo, se recibi- pobl aci

rcanoos ,escoem Baasel daeet a, yategng§sBagpa menor pi
muni cipios tadnadasbDaatzt e s Ca obso ainnapso ryt avotcea s e
e en este periodo se registr.: un movi mi ent

ni ci Yawcae
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llustracion 9: Mapa de Emigracion

Migraciones Desde el Municipio de Manati a
Otros Municipios
A

5 10 km

El mapa solo muestra los movimientos migratorios dentro de la isla.Para el periodo de la encuesta se

Emigracion
reportan 744 personas que emigraron de Morovis a los Estados Unidos. Entre estos se destaca el
— =4 estado de Florida con 329 emigrantes, Texas con 209 emigrantes y Connecticut con 49 emigrantes.
— 4-12 Los estados restantes son Oklahoma (25), Kentucky (21),Maryland (21) New Jersey (20),North Carolina
(16), New York (15),Arizona (15), California (12) y Wisconsin (12).
HEE 12-24 A la fecha de la confeccion cartogréfica el Bur6 del Censo solo cuenta con los datos de mivimientos
migratorios tabulados hasta la Encuesta de la Comunidad de 5 afios para el periodo 2016-2020.Los
Hl 2:-61 datos para encuestas posteriores se encuentran en proceso para publicacion.
Bl -0
Bl oo

Plan de Ordenacion Territorial
Municipio Auténomo de Manati

Fuente: American Community Survey - 5 Yr 2016 - 2020
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llustracion 10: Mapa de Inmigracion

Inmigracién
— 1-5
— 5-30
BN 30-55
I 55-75

Bl - s

Bl s>

Fuente: American Community Survey - 5 Yr 2016 - 2020

Migraciones Hacia el Municipio de Manati Desde
Otros Municipios

6 10 km

El mapa solo muestra los movimientos migratorios dentro de la isla. Para el periodo de la encuesta se
reportan 124 personas que se mudan de el estado de Ohio, 48 del estado de Kentucky, 37 de New York,
16 de Texas,15 de California y 5 de Florida hacia Manati.

A la fecha de la confeccion cartografica el Buré del Censo solo cuenta con los datos de mivimientos
migratorios tabulados hasta la Encuesta de la Comunidad de 5 afios para el periodo 2016-2020. Los
datos para encuestas posteriores se encuentran en proceso para publicacion.

Plan de Ordenacion Territorial
Municipio Auténomo de Manati
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an8lisis de |l a takhllasdaldoi pgresofparci ecBpit
ela una profunda disparidad econ-mica dent

i ngreso promedio para Puerto Rico se sit¥V

iana ($12,425) de lam=atBarsroinossilgindgtfddas i @ |
e dato de | a mediana es particularmente re
barrios y residentes del muni ci pi o s e
siderabl ement e m§ s bajo gewel dehcipamdmeddes
n- micos generalizados.
di sparidad se ilustra con | a enorme brecha
vas Saliente se destaca con un ingreso p
medi o de Puerto Rioco oéemocasmidounBdAapUwr aPAde
reso m8s baj o, con tan solo $8, 8609, l o qu
medi o territorial. Esta diferencia de 2.7
- Spero subraya unaeaeamcmidaa piohtaenza.ci - n
al mente, |l a distribuci-n de |l a riqueza ind
promedi o de Puerto Rico; de hecho, ocho de
debajo del promedio. I|IRPcehlso €$9ceHhd4)y o0 sel
el rango de ingresos bajos. Barrios como
3,640) se acercan a | a medi a, pero sin a

speridad est8 concentrada en?2 unmi emtnroas ag w
or2a de |l a poblaci-n |idia con niveles d

i oecon-mico gener al
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Tabla 3: Ingreso Per Capita a nivel de Barrios en Manati (2023)

Barrios Poblacién Total Ingreso Per Céapita (Délares)
Bajura Adentro 1,960 8,869
Bajura Afuera 433 14,884
Coto Norte 9,789 13,640
Coto Sur 8,022 12,795
Manati Pueblo 4,538 9,554
Rio Arriba Poniente 1,212 11,582
Rio Arriba Saliente 2,720 12,425
Tierras Nuevas 3,385 11,172
Poniente
Tierras Nuevas 7,093 24,258
Saliente
Manati 39,152 13,242
Puerto Rico 3,254,885 16,794
Fuent e: US Census 2023 Amiex iYeaanr

(Eosnt m ummai t teys

Uni dadesndea ¥®Wiwnigel de Barrio

La distribuci-n de viviendas en un municipio
econ-mico y soci al En el municipio de Manat 2,
de vivienda varzan signifi datrirv @mesn tles eegmterneo
i ndi caldongy daeracter2sticas y necesidades de cac
En el muni cipio de Manat 2, l a distribuci - -n d
territoriales vinculados actaesi hfladadrucabra
a riesgos naturales y |l as condiciones econ- mi
Nort e, Coto Sur y Manat? Pueblo concentran | ;
vi vi enda, con 4,454 (23.77%B2%)3r424%peCi8vamapnt
concentraci -n responde a <condiciones ur banas
industrias y comercios, una infraestructura m
una menor exposici-n a riesglhandfeaciniuindaado - el
residenci al sosteni do, posi cionando estos bar
dentro del muni ci pi o.
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El caso de Tierras Nuevas Saliente, con 3,076
i mportcamicenthalcihanti oaunque su crecimiento re
territorial di sgiinbaen Ese ebéprpefciacioa de | a rel
urbano cordsolpirbaxdoni dad a recursos costeros y
han si do | ofsairliintca doarleess del desarroll o reside

de vivienda en un entorno semiurbano con car a

Por otro | ado, |l os barrios con menomasoaxntairdad
azonas gomemarestricciones topogr 8ficas, mayo
una base econ-mica predPomi najnée mmleBa jee daag b Aficuod rac
con apenas 225 wunidades (1. 20d%) ,unriedpardeesse dtea ved |
en el pmwni&s condiciones geogr8ficas de este
principal méntel tmporval or agr?2 calsa cche asuusr 2ssuteil
i nundaleinlciohad gndose@arte de sus terrenos en e

Grande de Manat 2.

En el caso ®Re ol Asrbhdrar iPosnni ente y Bajura Adent
baj as, con 632 (3.37%) vy 1, 005 s(i%.n3d6o0%)u nuwn iddea c
condicionantes principales para | a edirfmacabi |
parte del Pl an y Reglamento del Crea de Pl ani

del imitados como Ca-RE€d. Restringido (APE

R2o0 Arriba Saliente y Tierras Nuevas Ponient
uni dades respecti vaumeantcea thesgboir& adt i/faemraneend i a . Es
barrioscaertteegnnhsticas de suelo calizo y form

|l os bR?foi Asri ba Poni en.t eAdye nBBasj udrea sAedre nsuedl os |
para su conserparctien gufiqoguenaen di stinta magni
Ri o Grande Manat 2.

W‘
PLAN DE ORDENACION .

TERRITORIAL 2025

MUNICIP.IGIAUTONOMO'DE s

NIANATI




F

Tabla 4: Unidades de Vivienda a nivel de Barrios en Manati (2023)

Barrios Unidades de Vivienda | Porciento
Bajura Adentro 1,005 5.36%
Bajura Afuera 225 1.2%
Coto Norte 4,454 23.7%
Coto Sur 3,497 18.6%
Manati Pueblo 3,003 16%
Rio Arriba Poniente 632 3.3%
Rio Arriba Saliente 1,237 6.6%
Tierras Nuevas Poniente | 1,611 8.6%
Tierras Nuevas Saliente | 3,076 16.4%
Total 18,740 100%

uent e: US Census 2023 Amiek iYeaanr CEosntniummaitteys

Val or Vivienda por Barrio

ElI valor de |l as viviendasces$ bumn i odciocna dmpocnoe In & ¥
y secdealuna comunidad. En el municipio de Man;
viviendas var2a significativamente entre | os
en | as coqnadiconaerg: mi2csascas del ecnatroarcntoe,r 2a&g 3 C
di vedsehsmercado inmobiliario.

ElI caso de Ti er r,ase sNtuee vilaess tSaad ai sepnotre concentrar
el evado de viviendas en raddgossd&nvaladror meadis
$100, 000 vy $124,999, el 13. 3% éamener 28250000
$174, 999. Esta distri buaomii-bn |duwWaide rdee urmea umasydsr
una infraestructura m8s desarroll ada, i nfl uen
|l a proximidad a recursos costeros, factores g
esta zona.

Coto NortetamBot®o Puesentan valores el evados
|l os rangos de precios. En Coto Norte, el 21. 09
$100, 000 vy $1UH4eODPe HL5Q7000 y $174,999, y e
$149,999. Eh €obtd®0S8% de |l as viviendas se ubi

W
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$124, 9949.9% ehtrne $150,000 y $174,999, y el 11.
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0SS barrios, junto con Manat? Puebl o, se ber
na coneical vydmeinor exposici-n a riesgos de
mayor valoer i nanciebn edeyr eas iuchean wifaelrasa m8s di
e sefYalar que el barrio Coto Sur present a
oesha&r dieé¢ donde wubican | a mayor parte de s

barrios Pueblo y Coto Norte.

contraste, |l os barrios con menor valoriza
as con restricciones topogs8hantasal mayor ue
n- mica predominantemente agr2col a. En Baju
8n valoradas entre $100, 000 vy $3.24e99%®,|] pe
go de $70, 000 a $79,999. En vR2voi Ard a sb as € ovnai
re $70, 000 9.% 2N tWPrI GGy ye®H91 Estos datos r
or disponibilidad de icmofmoa esatrrawcdteurias tyi csaesr

ncisdoebnr e | a ti poldoeg 2laa syamreaagpoireadci - n

conjunto, |l a variabilidad en | os valores ¢

gica territorial donde la infraestructur a,

on- mica del suel o infl uyen ednitroercntoa nteonntset reuni d

formaci-n es <c¢clave para orientar estrategi

arroll o urbano equitativo.
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Tabla 5: Viviendas por valor a nivel de Barrios en Manati (2023)

o QO
K \© ) X2
!Q)e $0<\e 6& Q\)ép Qo“\ %’b\'\

Total: 589 98 2718 2154 965 1074 2182
Less than $10,000 58
$10,000 to $14,999 49 | 38 | 9 |
$15,000 to $19,999
$20,000 to $24,999 21
$25,000 to $29,999 54 | 9 |

$30,000 to $34,999
$35,000 to $39,999
$40,000 to $49,999
$50,000 to $59,999
$60,000 to $69,999
$70,000 to $79,999
$80,000 to $89,999
$90,000 to $99,999
$100,000 to $124,999
$125,000 to $149,999
$150,000 to $174,999
$175,000 to $199,999
$200,000 to $249,999
$250,000 to $299,999
$300,000 to $399,999
$400,000 to $499,999
$500,000 to $749,999
$750,000 to $999,999
$1,000,000 to $1,499,999
$1,500,000 to $1,999,999
$2,000,000 or more

Leyenda [N
Fuente: US Cens ¥ 259°%0° VRIGES | W8aanr Eosmimiumaitteys .Sur vey
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Per2o0do de Construcci -n

La ®poca de construcci-n deprlianspiaywiaVv i eemtdeansd eers
evoluci-n urbana y el desarrolmwnihdisgi-oidcde Mal
| os per2odos de <construcci-n de l as viviend
di ferentes barri os, proporcionando una Vi si
necesi dades de cada 8rea.

Los datos del Amer i can, Cprmemsuennttayn Swmr vteoyt a210 2d3e
de vivienda en el Muni cipio de Manat 2. De est
construido previo al 1960. La d®cada de 196
construcci-n residencial Ppoanriae ndle bkeanr reilo cTuiaelr r:
28. 6% de todas sus estructuras. De igual f or m:
de construcciones esta d®cada, habiendo sido
uni dades para ese periodce. Siaguiien dBoa jeustaa Atdem

VO su periodo de construcci-n m8s alta en

—
c

vivienda edificada en ese periodo.

Durante | a d®cada de 1970, | as ¢ osnus ttreuncdce nooniea
al cjadtcaanzando el 32% de total de unidades exi
periodo | os barrios d€omayodloreédi {BTaOb%h, f Cet
y Rio Arriba S€hbenstef@aBar34%e. durante el per
construy- el 56% de todas | as unidades residen

Sin embargdj eeraBaNuievasi Sabuenteci miento res
m8s t,apdk2 B% de | as Vvi vi endas 0c oynesltor2Ai.d8a% eennttr
2000 29021 3.6% entkbes20€d40VDoy 204dPeren una migr
de |l a construcci- -n h@peiraodst @debareriind epa@arfoan
significativa en | a segunda d®cada de este si
regiasdtee sde el afo 2020 pmasetsenr e$ 0c@0@2BasEséerdenc

W" MUNICIPI’OZA!UTONOMO'DE,
PLAN DE ORDENACION .
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a nivel de Puerto Ri ea, ndayidieeand ars8 fciomaa chi @ach @ s
|l a oferta y demanda residenci al

A partir del afo 2000k,n daat cwincke noc i mes ndepauvah
del total de |l as unidades contabilizadas por

2023, solo el 1&O% Meadhattag vdievli eanffdoa 2 0 0 OE shtacsss a e
datos son signifiicmftomusacbp@r | @ar oavneteirg¢ edad de
resi denrcetaosl opersa eqnuydial icdaapdaci dad parapsmupl ir

al oj amieggmutroo en el muni ci pi o.
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Tabla 6: Periodo de Construccion de las Viviendas a nivel de Barrios en Manati (2023)

Total:

Built 2020 or later
Built 2010 to 2019
Built 2000 to 2009
Built 1990 to 1999
Built 1980 to 1989
Built 1970 to 1979
Built 1960 to 1969
Built 1950 to 1959
Built 1940 to 1949

Built 1939 or earlier

Leyenda
Bajo Bajo-Medio Medio-Alto Alto

Fuent e: US Census 2023 Amiey iYeaanr Eosmmumaitteys .Sur vey
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Tendencias en el Uso del Suel o

Seg¥%n <cifras del Banco Mundial, en | a actual.
mundi al vive en espacios urbanos. Se espera
poblaci-n urbana aumentar8 a m8s del dobl e pa
basaden | a definici-n de zona urbana creada p

Unidos, en el afo 2020 el 91.8% de | a pobl aci

Es i mportante observar en qu® momento hist . ric
esta tewWdenaoBadisis de | os Censos decenal es pe
el transcurso de Dande®ca@aldas idfei cla9 6edl. 44 . 2% de
ur bamentras que un 55.8% | o hace en espacio r
patr-n dermewbmaje de poblaci-n en zona rur al
se invierte por primera vez estos porcentajes
58. 1% comparado con un 41.9% en zona rural . EI
el porceanhdpedos terceras partes de | a pobl aci
urbano y 33.2% rural). Cifra que sce i aacuement
coha definici-n establecida por el Censo.

La mayor parte del t ertrriatnosrfioor mihel aManreati 2anh & €
car8cter suburbano, especial mente a partir de
d®cada de 1970, | a concentraci-n poblacional s
y al barrio Coto Nortes ¢dgondei pal €é9cabrzanbaos
accesos viales.

A partir de esa d®cada, el patr-n de expans
mor f ol og?2 a, extendi ®nsduors.e Eesnt ad itrreacncsif-onr mmaocrit-en

serie de factoemsreseltbosulral mejora progresiyv
y el desarroll o industrial acelerado que exp

abonaron a | a consolidaci-n de nuevos n¥%cl eos

W V o N
PLAN DE ORDENACION . LY
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Coto Sur y WbdManatf oPmebhbo su rol como zonas d
exposici-n a riesgos natural es.
Simult8neamente, dears [Baretaisc wloasrn eelasbar i o Ti er
comenzaron a =ejercer una atracci-n gamaejtaci
favorecidas por su conectividad con el eje v
recur sos natural es. Este fen-meno se refleje
crecimiento urbano observadas en | os mapas, q
orientada por | as condiciones f2sicas, econ-m
Actual ment e, |l as 8reas wurbanizadas dece nMarnaalt 2
del muni ci pi o, particularmente en | os barrio:
Nevas Saliente. Estos sectores, caracterizado
bajas, han sido el epicentro de | a expansi - -n
en | a infraestructura vi al y el desarroll o
comerciales a | o |l argo de | as principales v2a
original de varios vecindarios, i ntroduci endoc
intensidad en | a ocupaci-n del suel o.
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llustracion 11: Mapa de Tendencia Direccional Centro de Gravedad del Centro Urbano

Vega Baja
Barceloneta ", /‘ @® l :
| g I
NGS=—7
Sy
Florida
Ciales Los elipses de tendencia o elipsoides de desviacién estandar
se crean para resumir las caracteristicas espaciales de las
0 1 2 km entidades geograficas: tendencia centraldispersion y
tendencias direccionales.En este caso utilizado para
| — determinar el cambio en la tendencia direccional del desarrollo

urbano en diversos periodos.

Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano

Municipio de Manati
Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Manati

Leyenda —
® Centro Gravedad 1953 : i ' Tendencia Direccional 1953
O Centro Gravedad 1969 Tendencia Direccional 1969

entro Graveda | Tendencia Direccional 1987
@  CentroGravedad 1987 |__

entro Graveda endencia Direcciona
( ] Centro Gravedad 2006 F_ Tendencia Direccional 2006
D Centro Gravedad 2024 F Tendencia Direccional 2024

Fuente: Fuente: Serie histérica de Cuadrangulos Topograficos.USGS Geological Survey y Mapas Usos de Terrenos DRNA y JP.
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Entre | os mecanismos aplicables para | a densi
encuentesaetoll o de | os espacios i mrctoenmati ci al
estrategia que busca proporcionar benaéfoisci os
intersticiales son 8reas no wutilizadas o0 sub
infraestructuras en un entorno urbano, que,

necesarias para su desarroll o se han queda si

Elprincipal beneficio de identificar y promoyv
aprovechamiento eficiente del suelo donde el
desarroll ar | os espacios intersticialels,sssel ®
ur bano existent e, | o gue ayuda a reducir
construcciones en 8reas rurales, agrzcolas o
Otro el emento importante de este tipo de ini
densificar khaecaudadtdel mda. Las nuevas edif
suel o urbano adapt8ndose a |l as caracter?2stica:
|l a econom?2a | ocal sin crear conflictos entre
estos espacpiucesd,e I mpul sar | a revitalizaci -n
mej orando |l a calidad de vida de | os residente
| ado, estas 8reas identificadas como interst
tamafYo,n puramesf or marse en espacios verdes, p é
recreat bvosdagrut&@incul aci - n a | a ci uddeasda rerxoilsltoesn.t e
condiciones de disefo que se aplicarg8n a | os
dar ®xnter |l os vecindarios, adem8s de dotarl os
par 8metros de calles completas y mejoras a |

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025
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Ang8lisis Urban2stico

En el an8lisis urban2stico de wun territorio,
ur banmasr gl es son i mportantes para comprender

rur al , as? como para entender | as particul a
infraestructura, | os servicios p¥%blicos y | a
tiendebasti mar estas diferencias por cuesti-n
reall como relativa, |l a falta de comprensi -n

rurales puede |l evar a una planificaci-n inad
s uleo , provisi-n y mantenimiento e infraestruc
|l ado, el ans8lisis de estas condiciones diferei
desarroll o participativo, equitativo y sost
dgradaci -n de |l a infraestructura existente er
aument os en | a demanda de servicios p¥%bl i cc
alcantarillado y suministro de agua, para sat.|
crecitmi gnuna infraestructura extensa.

E I centro urbano de Manat 2, empl azadot reaslt r e I
territori o, posee una ubicaci-n ideal para c
oportunidades que integrewcipos. daesseptnemses de
revitalizaci-n del centro, que incluyen | a r e\
se centrar8n en atraer el inter®s y fomentar

hacia y desde el ceoque hudbamono Esvbkekoenevital
sino tambi®n crear un n%cleo vibrante que fac
Manat 2

La configuraci-n actual del espacio urbaniza
geogr 8ficos Pkatrfucst wgalads.a c8rsica, l a prese
Grande de Manat? y | as 8reas ecol -gicamente sce
|l a expansi -n indiscriminada de | a huella urba
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orientado-hahedi i tacdensificaci-n de usos en
|l a consolidaci-n de infraestructura existente
l ugar de promover nuevos desarroll os en 8rea
acceso.

Bnstrumentos reglamentarios desarroll ados p
peci al de Manat2z vy sus municipios |im2trofe
ra |l a gesti-n territorial. Su adecuada apl
aci os singul ares, aprovechar de f or ma es
racter2sticos de | a regi-n vy fomentar tanto
nat2. Estos instrumentos son esenciales par
ncipio frente a | os fen-menos naturales 1inh
egurando una planificaci-n sensible tanto a
ogr &fMi eed. an8lisis de |l a frecuencia y |l ocali.

pasada d®cada, encontramos que | a mayor <co
s

ectores hist-rieameat @gucdb@meantzadalsi enado:

— Q@ » 3 z o o T O r
® O ®» @ v S ® BV ® O O

rvi c

(7))

os de infraestructura, centros de empl

La base de datos del d&i nGokei BusoneegP®rt ad R6.
solicdeugdgesmi sos diversos desd&séehsafol po6ildud
calificaron en un 36.6% rurales y 63.4& ur ban
periodo de diez afos, el 93.17% de | as solicit
han sido gestionadas por el sector privado. E
entidades p¥%blicas representan el 4éd, 9gma etnd Ir e
p*%¥blico mediante contrataci-n privada -const.
privadas comprenden apenas el 0.34% del total
predominancia del sector privado entilai madc¢i vn
p¥“blica | imitada y a¥%n incipiente en esqgquemas

p ¥ab lpirciovadas.

W
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Del total de 9,644 solicitudes registradas pa
ya sea de forma total o oomedomdirdicomMant @es, da
casos fueron denegados, |l o que representa ape
solicitudes (2. 7%) fueron <cerradas sin aprob
archivadas. Esta distribuccii--nn sduegitemr @ miuneas acl
favorabl emente, con un n¥mero reduci d® de rec
| os casos gue no compleamarenel!|l p2plrdode,@é s o i2edtled
categor2as concentraron |l a magbrmandeilpo® desdil
reflejando | as 8reas de mayor actividad admir
con 2,725 casos (28. 25%) , fue el tr8mite m &
autorizaciones necesarias paramerniales.olLeosnt
Determinaci-n de Cumplimiento Ambient al v2a E
(13.56%), evidenciando |l a i mportancia de val:i
gue cumplen criterios establ eaisdsess . (1Bl 2R&m) mi s
una alta demanda para establecer o modificar
conjunto, | os Permisos de Construcci-n, tanto
consolidada (504 <casos), sumar onun7a9 8a cttri Symidtae
constructiva significativa. Los Certificados
relevantes: Prevenci - -n de l ncendi os (472 cascs
|l nstalaci-n de Sistemas (212 <casos), |ittoadsos v
operacional es y de seguridad. Final ment e, [
|l nfraestructura, con 433 casos (4.49%), refl ej
antes de aprobar proyectos. Estas siebhé dateg:
tr8mites, | o que permite identificar con cl ar
el territorio.
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llustracion 12: Mapa de Permisos Aprobados 2014-2024

Vega Baja

Barceloneta

Florida

Morovis

g?’i"ﬁﬁfiu

- %‘Wﬁ o“i\

Concentracion de Permisos Aprobados - (2014 - 2024)

Municipio de Manati
Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Manati

Permisos Aprobados 134 Mapa de Calor: Presenta la cantidad de permisos aprobados entre
los afios 2014 y 2024 con el parametro de celdas de 30 metros y
un radio de 150 metros.

Fuente: Junta de Planificacion (2025)
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Condiciones del suel o

ClasificaciVimeddle Suel o

E I Pl an de Ordenaci - -n Territorial del Muni ci p
Legislatura Municipal y por el al cal de, Honor
Ordenanza Municipal -2NDYn2., 3c%,n Seercihea 200€021. 8 Ed e
cumpl i m ento con | as disposiciones | egales vi
ante |l a consideraci-n de | a Junta de Planific

l a mi sma el 24 de julio de 2®082 P @wotre rmedri nme ndte
fue aprobado por | a Gobernadora Sila M. Cal der
OE200625 del 28 de octubre de 2002.

_Posterior a su aprobaci - n, el Pl an Territoria
instrumentos:

T Primerai RevParcial, adoptadaPT&8di delt e 4 Rd s
febrero de 2004 y aprobada por el gober na
N%am. -2ADE462 A ;

T Plan de Crea del Centro Urbano Tradi-ci onal
PF PA)B 7 delabiride de 2009 y aprobado por e
Bol et2n Admini s2t0rG07 j vo NYam. OE

1T Segunda Revisi-n Parcial, adPPit8hal adenle d2 ad ¢
julio de 2010 y aprobado por el gobernador
OE2 0 1003 9 .

E I Pl an de Uso de TerrPRpsedal Buelbe Risbr ({ PUOT

del suel o para todo Puerto Rico e incorpor - Ccé@
deb2an ser atemperados por | os musi tepros$ omed
en un periodo de dos afos peRterior a | a apro
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Municipio AutDnomo de ManatC iniciD el triu
an de Ordenaci Dn Territorial al expre@esar su
sA A. Siunchez Gonzulez, a |l a Junta de Pl ani
proceso de revisibDn integral requi ere de |
nta de Plani GcaciDn, a estos efeesasr ©IGlci ny

bani smo (OPADU) ha cursado varias misivas,

grado establecer canales de comunicaci Dn a|

tegral del plan territorial. La elsat rGrcenaa deed |
uerdo Col aborativo entre |l a Junta de Plani G
ra Realizar | a Preparacibn de los Planos d
visiDn Integral del PlLanmcder ©o d &&0adedrodnd 2O
scrito entre | as partes el 28 de junio de 2(
erto Rico el 3 de julio de 2024, con enmien
ra | a elaboraci-n de | os mapas de ordenaci

cabo inventarios de <campo, an8lisis de cas
nsultas de | os materiales t®cnicos disponi
salradd por | a JuntafaeiPliamirfiiecdais- mofd aomsa t u ¢
pas. Con esta herramient a, el p eras ccraablo dea |
tualizaci - -n del geodato y prepar - l os pl anc
uerdo colaborativo. EIl osguagerdealleas Q@RADIU srte
Pl anificaci-n para su posterior i ntegraci
visi-n Integral del Pl an Territorial

cuanto |l os distrsuelsodesel asafizacel nPdeah

2015 con el objetivo de validar | as deterr
bo discrepancias con el Pl an de Uso de Terr

S propuestas recogilLdhas | emvdsgteahede@gcwme Wtoo c on

an de Uso de Terrenos, a partir del 2015 se
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Tabla 7: Distritos de Clasificaciéon Vigente, 2015

Crea
Clasi fi Descripci -n Cuerd Porcen
AGUA Cuerpo de Agua 551. 1. 87
SRC Suel o RYWstico Com¥%“n 1, 22¢€ 4. 0F
SREP Suel o R¥%stico Espec 704. 2. 37
Suel o R¥Wstico Espec
SRE-R Agr2col a 5,301 17.5
Suel o Rspteiccioal ment ¢
SRE-E Ecol -gico 6, 73§ 22. 2
Suel o R¥Wstico Espec
SRE-EH Ecol -gico H2drico 10, 16 33.5
SuU Suel o Urbano 4, 34¢ 14. 3
SURP Suel o Urbanizabl e P 100. 0. 313
VI AL Sistema Vi al 1, 163 3. 8/
Tot al 30, 30 100. (¢
La distribuci-n territorial de Manat 2 refl ej e
ambiental, con un 55.8% del 8rea total (30, 3

r'fasti co especial mente protebgiyd oSERHOR | -sgeigaud deo Ip
unl7. 5% de suel o agr2-Apl g pnottdgBdeéo 8RERBel o |

resto se reparte entre suelo r¥stico com¥%n (.

sistema vial (3.84%), cuerpos de agua (1. 82%)
Estcanfiguraci -n responde directamente a | as ¢
a | a aplicaci-n de diversos instrumentos de
protecci-n de 8reas de alto valor h2drico, e

Z oans costeras.
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[lustracién 13: Clasificacion del Suelo PUT 2015
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Muni cMapniatti?elke  una extensi -n territorial d
tensi - n territuonraisalc aersatcs edro’tsatdiac adseqamb ihamt al
rcado | a planificacla-ocoateWvWipgeotiealkesdelef nies m
ndi casopneecsi al es y as? se han desarrollado di v
ra atenderl as. Por tal raz-n el mapa de cal
ver sas nomencl atur as gue s e han desarrol

rticyluer se yecogen | os planes y reglamentos

Pl an y Reglamento Especi al para | a Cuenca
robado mediante | 20056, ne £tj @lxludd e» au MEmMar co r
proteccoi -snosyt eimmainbelje de esta z&saedeénal r oamea
planificaci-n especial fue adoptado el 28
jetivo de regul ar el uso del suelo y |l as ac
Lagunaghero, una de | as 8reas naturales m§
l a isl a. E I plan incluye un Mapa de Zoni fi
us o per mitido, con ®nfasis en |l a conser v
ol sgiycozonas de re&€atge acag? fparianci pal es di
gl amento establece restricciones al desarro
erpos de agua, humedal es y zonas de valor e
mpatiobnl elsa cconservaci - n, como | a agricultu
ent2fica y el ecoturismo. Tambi ®n se cont en

scalizaci-n ambiental y |l a participaci- -n ci

Pl an gntRegdealm Crea de Planificaci-n Especi a
diante | a Ordzh10Bj8e Ut i2Wa d@RE mayo de 2014, ¢
rmativo integral para | a protecci - n, manej o
rte decPByermteoa oRioci endo su valor ecdc&lstgegi co,
strumento fue desarrollado por |l a Junta de

relevancia ambient al del carso norte€fYo, gu
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] a, Beatrac,elFolnori da, Arecibo y otros. EI PRAPE

peci al con <calificaci-n diferenciada, ori et
i cas, acu2feros subterr8neos, h8bitats bioc
cornpaopraas t em8ti cos, criterios de <clasificaci
mpati ble con | a conservaci - n.

Plan Sectorial del Crea de Planificaci - -n E:
Resol-2620 ¥66RIIP de | a Rluatiaf iccemci - n, establ e
pec2ficas para | a protecci - -n, manej o y desa
to valor ecol -gico, paisaj?2stico y recreati i’
sponde a |l a necesedwurdsads® mpatsralvas Yy osulrt ur a
cluyendo su | aguna costera, sistemas de di
rrestres, as? como su potenci al para el ec

l' i mita un 8rea deoplaealifcaeactaoanespdcfal enc]

o del suel o, establecen restricciones al de
mpati bles con | a conservaci -n. Entre sus di s
urbani zaci - -nnesxtrarcciivan yenl 2z onas de alto r
eas 1inundables vy ecosistemas fr8gil es. A s
|l ectivo, |l a investigaci-n cient2fica, | a ed:u
|l a gestion del territordi

cuanto a |l a distribuci-n de | a calificaci

tes mencionado contienen un fuerte compone:t

CUrcom, un tot al de 18,379.914 cuerdas (60.
tegidas. Esta categor?2a i ncluye zonas de
teriores, cuerpos de agua, preservaci-n eco
st-ricos. La presencia dominante de | a Cons

er das5§®), junto con | oBlBogqlues -Bp,bqmuefslr & B¢
compr omi so institucional con | a protecc

pecial mente en contextos de carso, humedal e
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8reas comeracditel,esauamm70sB86pcuerdas (1. 22%

e zonas de comercio central, intermedio, |
ontabilizan 1,318.77 cuerdas (4. 35%), ab
a 8reas raorales yntesmddnas. Esta distrib
rada del suel o para vivienda, con potenc
talizaci -n ur bana, especial mente S i s e

tent es.

roceso de revisi-n del Mapa de Clasificac
rabajo de | a Junta de Planificaci - -n el C
cer el apoyo al muni cipio en | a elMAboraci
nto de redacci-n de este document o, l a re
entra bastante adel antando obstante, | a mi
ica del Plan Final a celebrarse pr .- xi mame
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Tabla8: Calificacion Vigente

Area
Calificacion Descripcién Cuerdas | Porcentaje
AD Area Desarrollada 1,252.37 4.13%
A-G Agricola General 739.73 2.44%
AGUA Cuerpo de Agua 672.92 2.22%
A-P Agricola Productivo 3,629.21 11.98%
B-Q Bosques 1,938.63 6.40%
C-C Comercial Central 22.57 0.07%
C-l Comercial Intermedio 295.94 0.98%
C-L Comercial Liviano 22.85 0.08%
CR Conservacion de Recursos 8,961.52 29.58%
DT-G Dotacional General 60.51 0.20%
DT-P Dotacional Parque 37.85 0.12%
DTS Desarrollo Turistico Selectivo 87.79 0.29%
-1 Industrial Liviano 53.33 0.18%
I-L Industrial Liviano 100.02 0.33%
IL-2 Industrial Pesado 275.05 0.91%
I-P Industrial Pesado 37.09 0.12%
LT-Al LT Agricola Mecanizable 1,234.75 4.07%
LT-A3 LT Agricola Tres 71.42 0.24%
LT-A4 LT Rural General 281.19 0.93%
LT-AD LT Area Desarrollada 965.68 3.19%
LT-B1 LT Bosques Interiores 3,816.86 12.60%
LT-C-I LT Comercial Intermedio 26.51 0.09%
LT-C-L LT Comercial Liviano 1.64 0.01%
LT-CR LT Conservacion de Recursos 41.38 0.14%
LT-CR1 LT Conservacion de Recursos Uno 850.64 2.81%
LT-CR3 LT Conservacion de Cuenca 442.27 1.46%
LT-DT-G LT Dotacional General 12.89 0.04%
LT-DT-P LT Dotacional Parque 331.39 1.09%
LT-I-L LT Industrial Liviano 162.40 0.54%
LT-PR LT Preservacion de Recursos 307.14 1.01%
LT-R-A LT Residencial de Alta Densidad 4.83 0.02%
LT-R-I LT Residencial Intermedio 154.90 0.51%
M A Mejorarse 57.02 0.19%
NC No Calificado 0.89 0.00%
O.a Conservacion de Alta Prioridad 223.96 0.74%
0.9 Conservacién General 65.52 0.22%
PR Preservacion de Recursos 463.32 1.53%
R-1 Residencial Uno 40.18 0.13%
R-A Residencial de Alta Densidad 108.04 0.36%
RC-M Residencial Comercial Mixto 9.41 0.03%
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R-G Rural General 178.91 0.59%
R-I Residencial Intermedio 831.41 2.74%
SH Sitio Historico 23.69 0.08%
UR Terrenos Urbanizables 155.98 0.51%
VIAL Sistema Vial 1,248.99 4.12%
Total 30,300.57 100.00%

2025
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llustracionl4: Mapa de Calificacidon Vigente
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Del i mitaci - -n del Centro Urbano Tradicional

La Ley NYam. 213 del 17 de septiembre de 20214,

1072020, seg%n enmendada, conocida como AC- di
exi miendo de | a consulta de transacci-n | a ve
comeresi aal usufructuari os, poseedores de hecho
medi da fue aprobada con el prop-sito de faci
transacciones comerciales, eliminando | a nece:
la Jdat 1 ani ficaci - n, siempre que | os inmueb
municipal y del 8rea cubierta por el Plan de
Hi st -ricament e, | os muni ci pios de Puerto Ric

arrendamiento opara opooponcdades de construc
comerci os, especial mente en sectores urbanos

estas propiedades fueron registradas por el

Municipales (CRI M) y asiganbadasraeconSindmembar g
cesi-n de estas propiedades requerza una con
costos adicionales y dificultades administrat
| os predios. La nueva nlseuyl ttaa ndbei @ aenxsiansec id-en |l aa
vacantes en el centro ur bano del muni ci pi o,
Ordenamiento Territorial y adoptado por la J
aplica a solares vacant essefguueirra8 nd erl e gcueinrtireon duor
de transacci-n ante | a Junta de Planificaci - -n
E I Municipi o Aut -nomo de Manat?2 cuenta con un;
de Pl anificaci-n medianiiz dea ResdéueinemnoNdm.
designacfue decl arada en col aboraci-n con el

cumpl i mi enteoy odcen Zlommas Hi st -ricas, Alnhey gl3as4 o
del 14 de mayo de 1949, seg¥wn enmendada.
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llustracion 15: Mapa de la Zona Historica de Manati

RO

PROPUESTA ZONIFICACION HISTORICA DE MANATI

Post
Cent

con

Fuent e:

Resol Qi

eri orment e, en el

QUNYm. déPPl ani ficaci - n

afo 2009, l a Junta de

ro Urbano de MamRatso!| act rPary @Al e.JIPEst e Pl a
de Crea fue

fecha del
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aprobado

por el gober nazd®m@3®7 medi at
2 de octubre de 2009.
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Este Plan de Crea reconoce |l a delimitaci-n del
el afo 1986, el cual se denomina Zona | e in
Afade adem8s wun 8rea adicional, i dentiifacada
del cleingtrorico a | a cual se hace referlencia t
acuerddacadmescripci-n hecha en Plan de Crea,
similares en cuanto al car8cter resid£gorcaal vy
Il es mayor mente residencial, con capacidad d

llustracion 16: Plan de Area Centro Urbano

Fuente: Plan de Crea para | a Rehabilitaci- -n
Por haber trandeuuma dod®wmBda desde | a formul ac
reconoci miento de | as profundas transformaci ol
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c o

gue ha pasado Manat? durante este periodo, se
para atempeeafltlidad &atual medi ante | a Revi si

Con e@es®tvase -lmusca incorporar | os espacios que
Urbano, buscando soluciones pafacibstanobl eama

para elbldes&cmon- mico y | a conservaci-n patrim
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llustracién 17: Delimitaciéon del Centro Urbano
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