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l. Introduccién

La Revision Integral del Plan Territorial del Municipio Autonomo de Toa Alta se realiza en
cumplimiento con las disposiciones del Cédigo MunicipaD2@&ys&@dn enmendada. Esta

ley es la normativa que regula los aspectos administrativosyoygdaip&ivificacion de los

municipios en Puerto Rico. ElI Cédigo Municipal establece los procedimientos para la formulacion
adopcion del Plan Territorial, y también define los elementos que deben ser considerados dentro de
mismo, como, por ejemplajdos del suelo, la proteccion del medio ambiente, el transporte, la
infraestructura, entre otros. El Cdédigo Municipal ademas establece el mandato de revisar

integralmente los Planes Territoriales cada ocho (8) afios y de forma parcial cuando sea necesaric

El Plan Territorial es una herramienta de planificacion y ordenacion territorial utilizada para
establecer la vision de futuro sobre el desarrollo urbano, rural y las areas que ameritan conservacio
en el municipio. Su proposito es promover un dedancaiadb y beneficioso para todos los

ciudadanos en la jurisdiccion y de manera coordinada con los municipios circundantes y las politica
publicas generales vigentes. A tenor con las disposiciones de ley antes expuestas el Gobierno

Municipal Autonomadlda Alta presenta la Primera Revision Integral de su Plan Territorial.

El Plan de Ordenaciéon Territorial del Municipio Autonomo de Toa Alta fue aprobado por la
Legislatura Municipal y el Alcalde mediante Resolucion Municipal NUmerc2(?, Sdtie 2011
cumplimiento con las disposiciones legales vigentes, el Pldnd aditptaalo por la Junta de
Planificacion mediante la Resoluc®RllPdel 5 de septiembre de 2012. Posteriormente fue

aprobado por el Gobernador de Puerto Rico mediante Boletin Administra@i¢@3dum. OE

En el afio 2021, el Municipio Autonomo de daaeXita el proceso de Revision Integral de su

Plan Territorial, mediante notificacién a la Junta de Planificacion (ver Anejo I), segun requerido po
el Codigo Municipal, Ley2D2D, segun enmendada. Los trabajos de revision del Plan sufrieron
dilacionepor efecto de las emergencias provocadas por fendmenos naturales, la pandemia del
COVIEL9 y cambios gerenciales sucesivos en la Oficina de Planificacién y Desarrollo Econémico.

Durante el afio 2023, el Hdlemente Agosto Lugardo, llevé a cabo diversos cambios



12

administrativos en el Municipio que han permitido reenfocar y establecer como asunto prioritario lo:
trabajos de la Primera Revision Integral del Plan Territorial para lograr su presentacion ante las
autoridades concernidas y la comunidad.

Como parte integral del proceso de formulacion del Plan Teraseidh siocumento de

Avancel cuatjue pernecomunicar de manera clara y accesible las ideas rectoras del Plan. Este
instrumento cumple una doble funcién: por un lado, facilita la divulgacion temprana de los analisis
propuestas preliminares; por otro, promueve la participacion activa dia lg deidasla

agencias publicas concernidas en la construccién colectiva del ordenamighnfw éercitorial.

inclyeun resumen técnico de los principales hallazgos y recomendaciones preliminares del Plan
de Ordenacion, asi como una sintesis del IMarkouaciacion y la Clasificacion Preliminar del
Territorio Municipal.

Este documento se elabora como parte de la Primera Revision Integral del Plan Territorial, en virtu
el AC-digo Municipal de Puerto RicooO, Ley N}Y
la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, segun enmemdadadcan c omo fdALey Or g.
Junta de Planificaci-n de Puerto Ricoo, | a L
conocida como fALey de Procedimiento Adminis
Reglamento Conjunto para la Evalydexpedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso

de Terrenos y Operacién de Negocios, con vigencia del 16 de junio de 2023, en adelante el
Reglamento Conjunto 2023 el Reglamento para la Ordenacion Territorial del Puerto Rico
(Reglamento de Pligacion Num. 43), adoptado mediante la ResolucicRR48IdR8 de

octubre de 2024 y aprobado mediante el Boletin Administrati?02404t Ogente el 27 de

diciembre de 2024, y el Plan de Usos de Terrenos de PuertBRjcque ui€lugeMemorial

y el Mapa de Clasificacion del Territorio, adoptado por la Junta de Planificacion mediante la
Resolucién Numero RA0T4 del 19 de noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador
mediante el Boletin Administrativo Ne201EE7 aprobado el 88 noviembre de 2015,

conocido como RBR2015, segun enmendado.
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Il. Cumplimiento Ambiental

La Ley 102020, Articulo 6.014, establece que los Planes de Ordenacién, y todos los reglamentos
y acciones municipatishen cumplir con la Ley24060 4, conoci da como fALe
P%blica Ambiental 0. En correspondeO2dal a, se ¢
Departamento de Recursos Naturales y AmbRaralégrobar el Listado de Exclusiones
Categodricas y los Requisitos Aplicables a las Mismas y Derogar la Ordena Adrlinistrativa 2020
En dicha orden se expone que, como parte del listado de acciones que podran ser solicitadas com:
Exclusi-n Categ-rica, incluye | a AAdopci - -n o
como, pero sin limitarse a: Planes Conceptuales de DesatmEnvuelva la aprobacién de
proyectos individuales, Planes y Reglamentos de Ordenacion Territorial, Pjanes de Mane
Adopcion de Mapas y Guias, Reglamentos; o cualquier otro programa que sea promulgado por e

Gobierno de Puerto Rico, sus municipios o el

En cumplimiento ¢asdisposiciones anteriores, se emitio solicitud para Exclusion Categdrica ante

la Oficina de Gerencia de Permisos la cual expidié la Exclusion Caeb@lidBPa25

313130 con fecha del 21 de febrero de 2025. De esta manera se evidencid tedanformida
Primera Revision Integral del Territorial del Municipio Autdbnomo de Toa Alta con la Ley de Politice

Publica Ambiental y demas reglamentacion ambiental aplicable.
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[l Participacion ciudadana

Los planes de ordenacion se fundamentan en el principio de la participacién ciudadana durante st
elaboracion e implantacion. A tenor con este fundamento, se estructura el proceso de tres fases
para el desarrollo del Plan, que implican la discusida dinpacion a tenor con la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico, Ley 38 del 30 de junio de 2017
segun enmendagda celebracién de vistas publicas.

Junta de Comunidad

Como parte del proceso amplio de participacion ciudadana, es requisito la creacion de una (1) Junt
de Comunidad segun dispone el Cédigo Municipal en su Articulo 6.013:
a. gue durante la elaboracion de un Plan Territorial y previo a la celebracion de vista
publica para considerar el documento completo del Plan Territorial, se creara una Junta de
Comunidad a tenor con lo dispuesto en este Articulo.
b. gue la composicion de la Junta constara de una cantidad no menor de siete (7)
miembros ni mayor de nueve (9) miembros.
C. gue, durante el proceso de seleccion de candidatos, la Administracion debera
asegurase que: ninguno de estos sea un funcionario que ocupe un cargo publico electivo,
sea una persona que presente proyectos de desarrollo al municipio 0 que tenga interés
ecommico directo o indirecto en tales proyectos.
d. gue tampoco podran ser miembros de la Junta de Comunidad aquellas personas
gue estén contratadas por el municipio para prestar servicios profesionales o consultivos o
para construir, mejorar o reconstruir, alterar, ampliar o reparar obra [n&oficees)i los d
oficiales, socios, representantes, agentes o empleados de los contratistas antes

mencionados.

El Alcalde nombrara a los miembros de la Junta de Comunidad mediante comunicacién escrita y si
necesidad de ser confirmados por la Legislatura Municipal, por un término de dos (2) o tres (3) afios

manteniendo en todo cambio de Junta de Comunidadieaumé&sreso (1/3) de los miembros.
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El Municipio Auténomo deATtaaestablecio su Junta de Comunidad el 9 de mayo de 2024, segun
lo notificado por la Orden Ejecutiva NUmero 29, SeoR4209jb). A estos efectos, los
siguientes ciudadanos fueron designados por @lafdctddmar la Junta de Comunidad:

José Manuel Diaz Rivera
Ramon E. Diaz Rivera
Felipe L. Diaz Rodriguez
Carmen Hernandez Pefa
Marili Oyola Maldonado
Justina Pérez Rivera
Jaqueline Rosario Rivera

= =4 =4 -8 -8 _95_2

El mismo dia, 9 de mayo de 2024, la junta celebr6 su primera reunion, donde se formalizaron los
nombramientos de sus miembros y se eligio la directiva, compuesta por:

i José Manuel Diaz Rivéhesidente
1 Carmen Hernandez PeRNaepresidenta
M Justina Pérez RiveBecretaria

En cumplimiento con las disposiciones del Cédigo Municipal y el Reglamento de Planificacion
Numero 43, la Junta de Comunidad se reuni6 en seis (6)dmsasgumesnes por che,

paradiscutiel progreso de los trabajos conduceatd®eaision Integral del Plan Territorial,
incluyendo los temas relacionados a las propuestas modificaciones al Plan de Uso de Terrenos de
Puerto Rico. En el Argjde este documento, se presenta la certificacion de las reuniones
celebradas con la Junta de Comunidad incluyendo las hojas de asistencia y minutas firmadas par:

cada reunion.
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Coordinacion Inteagencial

La Ley 102020requiere que el Municipio, como parte de la elaboracion de su Plan Territorial,
coordine con las agencias publicas concernidas un proceso dirigido a armonizar sus planes en e
area municipal con los planes y programas de dichas agencias de formsatisfacanente

(Articulo 6.014). Se idedtificconjunto de agencias del gobierno central y municipios a los que

se ha mantenido enterados del proceso de Revision Integral del Plan, y a los que también se solicit

informacién que sustentara la elaboracién del mismo.

La Oficina de Planificacién del Municipio Autbnomo de Toa Alta inicio las gestiones de coordinacio
mandatorias en el afio 2021 al notificar a la Junta de Planificacion la intencién de llevar a cabo la
Revision Integral del Plan de Ordenacion Terdéonias, Ae les notificd a las agencias
concernidas, se les emitieron comunicaciones adicionales para la actualizacion de los puntos de
contacto y los cambios en la informacion correspondeaieitip gevitacion a la vista publica
mediantearts cetificada. De igual forma, se circularon comunicaciones a los municipios que
comprenden el Area Funcional de San Juan para coordinar la compatibilidad de las politicas de

ordenacion territorial con los ayuntamientos correspondientes.

A continuacion, el listado de los organismos gubernamentales e instituciones con los que se ha
cursado comunicacion oficial para notificar del proceso de Revision Integral y solicitar informacion

posteriormente, se resumiran las acciones y comentarios que se reciban de las mismas.
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Municipio/Agencia Fecha Fecha Seguimient
Municipio de Bayamon 22/2/202. 10/6//2024
Municipio de Caguas 22/2/202. 24/5/2024
Municpio de Candvanas 22/2/202; 24/5/2024
Municipio de Carolina 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Catafio 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Corozal 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Dorado 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Guaynabo 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Loiza 22/2/202; 24/5/2024
Municipio de Naranjito 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de San Juan 22/2/202; 24/5/2024
Municipio de Toa Baja 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Trujillo Alto 22/2/202. 24/5/2024
Municipio de Vega Alta 22/2/202. 24/5/2024
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) 22/2/202] 10/6/2024
Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) 22/2/202. 10/6/2024
Autoridad de Edificios Publicos (AEP) 22/2/202. 10/6/2024
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) 22/2/202; 10/6/2024
Autoridad de Tierras 22/2/202. 10/6/2024
Autoridad para las Alianza Piiicadas de Puerto Rico (AAPP) 22/2/202] 10/6/2024
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFI) 22/2/202] 10/6/2024
Compairiia de Fomento Industrial (PRIDCO) 22/2/202] 10/6/2024
Compaiiia de Turismo de PR 22/2/202] 10/6/2024
Corporacion de Puerto Rico para la Difusion Publica 10/6/2024
Departamento de Agricultura 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio (DDEC) 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de Educacién 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de la Familia 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de la Vivienda 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de Recreacion y Deportes 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de Salud 22/2/202] 10/6/2024
Departamento de Transportacion y Obras Publicas 22/2/202] 10/6/2024
GENERA PR 10/6/2024
Instituto de Cultura Puertorriquefa 22/2/202] 10/6/2024
LUMA Energy ServCo, LLC 10/6/2024
Negociado de la Policia de Puerto Rico 22/2/202] 10/6/2024
Negociado de Transporte y Otros Servicios Publicos 22/2/202. 10/6/2024
Negociado para el Manejo de Emergencias y Administracion de D{ 22/2/202i 10/6/2024
Oficina de Desarrollo Socioecondémico y Comunitario de PR 22/2/202. 10/6/2024
Oficina de Gerencia de Permisos 22/2/202. 10/6/2024
Oficina Estatal de Conservacion Historica de PR 22/2/202. 10/6/2024
US Corp of Engineers 3/2022
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Vistas publices

Conforme a las disposiciones de la Ley Num. 107 del 14 de agosto de 2020, segun enmendada
conocida como AC-digo Municipal de Puerto R
enmendada, conocida como 0L eylGdbernddeBuerodi mi en
Ri coo; Ley N¥um. 75 de 24 de junio de 1975,
Rico, segun enmendada; y la Ley Num. 550 de 3 de octubre de 2004, Ley del Plan de Usos de
Terrenos de PR, segun enmendada, el MunicipiocAdedT oa Alta programé una vista publica

para la Fase | de la Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial. Entre los asuntos a
discutirse en esta vista se incluy6 el notificar la intencion de llevar a cabo modificaciones menore:s

al Plan de Usle Terrenos de Puerto Rico.

Elmartes, 2 de diciembre de 2024)ederda Vista Publica para la Revision Integral del Plan de
Ordenacion Territorial del Municipio de T&agdta Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo,
Memorial y Programan e | Hemi ciclo | saac,par€laaualse P®r e z
llevaron a cabo las debidas notificaciones y avisos de prensa en cumplimiento con el ordenamient

vigente.

El expediente pesttade la Fase | de la Revision Integral del Plan Tergtoriatitigara la

consideracion de la Junta de Planificacion el dia 18 de diciembre de 2024. Luego de la evaluacior
correspondiente, la Junta de Planificacion notificé mediante carta, fechada el 4 de marzo de 2025
gue no tiene comentarios sobre el contenfmlogekass llevados a cabo para continles con

fases subsiguientes proceso de Revision Integral.

La continuacion del proceso de vistas publicas sera celebrado duraviieblahe2025.
Entre los asuntos a tratar se inclegsdale Avancéyase Final del Plan Territasiat,omo

o el Memorial Justificativo sobre Posible ModificacioRIitederldéo de Terrenos de Puerto
Rico (PUPR2015) y la delimitacién del Centro Urbano Tradicional.
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V. Descripcion general del Municipio Autbnomo de Toa Alta

Trasfondo Histérico de Toa Alta
Sinopsis histérica

El origen del nombre deAltzase remonta al nombre indigena del sector donde fue ubicado. Este

era un valle en las margenes del Rio Toa (La Plata). Este valle, en jurisdiccién actual de Toa Alta
fue donde en 1509 se establecié la "Granja de los Reyes Catélicos", conteintiéndoae e

finca agricola de Puerto Rico. Desde comienzos de la colonizacion de Puerto Rico el lugar conocid
como el Valle del Toa estuvo habitado por espafioles y canaries, en su mayoria labriegos. Las
familias que se establecieron en el &rea fursdaldeak de las "Thoas" conocidas luego como

"Thoa Alta" y "Thoa Baxa". La palabra taina "Toa" significa madre o maternidad (fertilidad).

ToaAlta es uno de los municipios mas antiguos de Puerto Rico, fundado en el afio 1751, siendo

Gobernador de Puerto Rico Don Agustin Parejas. La iglesia de Toa Alta y comenzo a construirse
en el afio 1752, y se termind en el afol826 a un costo de 2,000lgp@s&s deis

comienzos, el pueblo era conocido como Toa Arriba o Ribera de Toa Alta. Para el afio 1775, el
poblado contaba con 96 casas de madera y yaguas y 4 de madera y tejas. En el ailo1824, Toa
Alta tenia una poblacion de 3,706 habitantes y eA&Hafvb 886.

Hacia 1824, la jurisdiccion territorial de Toa Alta originalmente incluia parte de los terrenos de lo
gue es hoy en dia el Pueblo de Naranijito, y se extendia hasta Barranquitas en su lado Sur. Segun
documentos en el archivo del Departamento de Olam& §takdic el territorio de Toa Alta

estuvo constituido por los barrios Pueblo, Mucarabones, Lajas, Arenas, Galateo, Florida, Brame,

Lomas, Anones, Naranijito, Guadiana, Cafa, Ortiz, Pifias, Tierras Nuevas y Boca de la Quebrada.

Entre los afios de 1824 al 1825 los barrios Naranjito, Guadiana, Cafa, Achiote y parte de

Quebrada Arenas fueron segregados para establecer el pueblo de Naranjito.4 Para el afio 1853
estos Ultimos barrios no aparecen incluidos en la organizacide Teratéiial También

para esta fecha no se mencionan los barrios originales Florida y Brame, pero surgen los barrios
Contorno y Quebrada Cruz; aunque este ultimo probablemente fue un nuevo nombre para el

barrio Boca de la Quebrada. Por lo tanto, pafBBBadl territorio de Toa Alta se componia
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de los barrios Pueblo, Contorno, Galateo, Mucarabones, Ortiz, Pifias, Quebrada Arenas,
Quebrada Cruz y Rio Lajas.

El 18 de abril de 1897 se redacta en el pueblo de Toa Alta un documento de "Ordenanzas de
Policia Urbana, Rural y Sanitaria”, el cual estaba formado en cumplimiento de la Ley Municipal
del 1897 en sus articulos numero 79 y 80. Este documento, firevadogesr Alcalde

Presidente del Ayuntamiento de Toa Alta, Don Eugenio Pérez, en primer lugar divide el pueblo
de Toa Alta en tres (3) distritos y nueve barrios. El primero de estos distritos recoge el area del
Pueblo, Contorno, Mucarabones, Pifiaset €gtjmndo distrito lo componian Quebrada Cruz

y Galateo. Por ultimo, el tercer distrito lo componian los barrios de Arenas y Rio Lajas. Estas

ordenanzas vienen a ser un complemento de la Ley Municipal de 1896.

llustracion 1: Plaza Publica de Toa Alta en el 1910

En 1898 las tropas norteamericanas ocuparon Toa Alta. En ese entonces el municipio tenia un
total de 14,888 personas. En 1902 se aprobo una ley que suprimia varios municipios, quedando
Dorado y Corozal anexados a Toa Alta. Dicha Ley fue eventuahtnteumgando

nuevamente Toa Alta con los barrios que tenia anterior al 1902. En el afio1948 la Junta de
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Planificacion prepar6 el Mapa Oficial de Toa Alta y 5uohderidslimitacion y los barrios
que Toa Alta habia mantenido ininterrumpidamente desde el afio1853, excepto por el breve
periodo en el afio1902.

llustraciog: Mapa de Municipios y Barrios, Memoria 57 de la Junta de Planificacién, 1955

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL. GOBERNADOR

JUNTA DE PLANIFICACION

SANTURCE, PUERTO RICO

MAPA DE MUNICIPIOS
Y BARRIOS

TOA ALTA

Memoria Niam. 57

RAFAEL PICO
-----------

SANTIAGO IGLESIAS, JR, RUBEN SANCHEZ
uuuuuuuuuuuuuu

CANDIDO OLIVERAS

La plaza publica de Atia ha sufrido varias remodelaciones siendo la ultima en el 2004. Aun asi,
se mantiene como el mismo centro de encuentro para sus ciudadanos desde su fundacién en el
1751.

1 https://frcm1.rcm.upr.edu/demografia/wp-content/uploads/sites/30/2020/04/Memoria_57_Toa-Alta-1955.pdf
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Para la década del 1970, la cual se puede considerar como la época dorada de Toa Alta se habie
desarrollado en la zona la industria ganadera, productora de leche y carne. Esta industria, unas de
las principales del municipio, contaba, en 1974, coriddd@agquenera clase. En la actualidad,

la economia es industtianercial.

Los pueblos de Naranjito y Corozal formaron, inicialmente, parte de Toa Alta hasta el 1804 y 1824
respectivamente. El territorio toaltefio se extiende a través 27.4 millas cuadradas) y cuenta con
63,929 habitantes (censo 2020). El municipio esta distgilnaidios: Mucarabones, Rio Lajas,
Quebrada Arenas, Galateo, Ortiz, Pifias, Quebrada Cruz y Contorno, del cual formo parte el centre
urbano (Pueblo).

Sitios Histéricos y Arqueologicos

La iglesia Nuestra Sefiora de la Concepcion y San Fernando fue construida entre 1752 y 1826 y
ocupa un bloque urbano frente a la plaza publica del pueblo de Toa Alta. Es la Unica estructura
en Toa Alta que se encuentra en el Registro Oficial de S#ibsyorioas de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico y, ademas, esta incluida en el Registro Nacional de Lugares

Histdricos del Departamento del Interior de los Estados Unidos.

llustraciog: Iglesia Nuestra Sefiora de la Concepcion y San Fernando

Fuente: Oficina Estatal de Conservacion Historica



Por tradicidn, la misma esta orientada en eliegestgtaon su fachada mirando hacia el
oeste. La estructura consiste de una sola nave cubierta por una boveda de ladrillos de 11.7
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metros de ancho, estructuralmente soportada por los gruesoalesydsdatentrafuertes.

En el interior, los ladrillos de la béveda estan expuestos.

Esta es la boveda de cafion mas grande de todas las iglesias de este tipo en la Isla. Su fachada

consiste de un solo plano, con un arreglo de entrada imitando una torre y columnas de seccién

cuadrada adosadas a la pared que terminan en pinaculosderfegtag@@scendente. La

entrada principal consiste de una puerta en forma de arco proyectado en la fachada como una
pequefa boveda. A ambos lados, dos columnas corintias sostienen un elaborado friso. Una
ventana permite la entrada de luz al interioda medton. La composicion termina con una
espadafia de tres campanas y un friso continuo que rodea toda la estructura. La importancia
arquitectonica de la propiedad radica, principalmente, en el uso de la béveda de cafidn, y en que
representa las iglesias de este tipo construidas durante el siglo XVIII y XIX en Puerto Rico.

El Instituto de Cultura Puertorriquefia, por medio de su Programa de Patrimonio Historico

Edificado (IGPHE), ha identificado las siguientes escuelas de Toa Alta como Propiedades de

Valor Histérico y Arquitectonico.

Tabla2: Escuelas con Valor Histérico y Arquitectonico

Afo de Escuela Direccion
Fundacion
1922 Virgilio Morales Carr 823, Bo. Quebradas
1929 Secundino Diaz Carr 804 Km 1.3, Bo. Galateo
1933 Felipe Diaz Gonzalez | Carr 159, Bo. Quebrada Arenas
1936 José De Diego Carr 827 Km 7 Hm 6, Bo. Ortiz
1942 José M. Del Valle Carr 819 Km 1 Hm 6, Bo. Bucarabones Il
1942 Manuel Velilla Carr 861 Km 5.9, Bo. Pifias
1946 Violanta Jiménez Calle profesora Adela Rolén, final
1947 Merced Marcano Bo. Cruz, Sector El Cuco
1903 José Pablo Morales Calle Barcel6 #50

Fuente: Oficina Estatal de Conservacion Historica
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Otros lugares con valor histérico son la Hacienda El Molino, ubicada cerca a la rotonda de entrada
al centro urbano, aunque oficialmente se encuentra en terrenos de Dorado hay una seccién que
colinda con Toa Alta y la Residencia José Pablo Morale€naweiaira en ruinas restando

muros en ladrillo y piedra, ubicada en la calle Luis Mufioz Rivera esquina Dr. Pedro M. Ortiz.
Ademas del Centro Urbano y el &rea fundacional de la plaza de recreo Manuel Egozcue.

llustraciéd: Escuela José Pablo Morales, 1911

Fuente: Oficina Estatal de Conservacion Historica

La Oficina Estatal de Conservacién Historica, en su Resumen Arqueolégico del Municipio de Toa
Alta indica que a diferencia de otros municipios, al presente Toa Alta tiene poca cantidad de
yacimientos e investigaciones arqueoldgicas en su terrisdnen@rigolo cuatro sitios

estaban reportados en el registro arqueoldgico de la Oficina Estatal de Conservacion Histérica,
después de la revisibn de documentos e informes se logr6 documentar seis recursos
arqueoldgicdsstoricos adicionales. De estositieezreportados solo tres son yacimientos
precolombinos; dos concheros (multicomponentes;dimi@lyy un residuario, asociados

al periodo Agatfarero Il.
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El resto de los recursos son de carécter historico, especificamente del siglo XX, estos son:

1 Puente de Toa Alta

Puente Rio Lajas

Escuela José Pablo Morales)

Molino de Rio Lajas

lglesia San Fernando y La Concepcion se remonta al siglo XVIIl y al XIX

= 4 4 A
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Localizaciéon

ToaAlta esta localizado en las colinas onduladas que sirven de transicion entre las montafias
centrales y los llanos de la costa norte. Este municipio limita al norte con los municipios de Doradc
y Toa Baja; al este con el Municipio de Bayamén; al deiMNzramglto y al oeste con los de

Vega Alta y Corozal.

Geogréaficamente, pertenece a la porcion oriental de la region denominada Llano Costero del Norte
lo que significa que es un llano aluvial donde la agricultura es de gran importancia. El declive de su
terrenos varia notablemente a través del mum@piedpminan los terrenos ondulados. En los
terrenos al noroeste del municipio predominan los valles y llanos. Hacia el sur los declives, son
moderados, tornandose mas empinadas las vertientes de las lomas que alcanzan 800 pies sobre €
nivel del mar. eatension territorial de Toa Alta es de 27.55 millas cuadradas, lo que representa el
0.8% de Puerto Ri€aenta con nueve (9) barrios: Baemo, Contorno, Rio Lajas, Galateo,

Ortiz, Pifias, Mucarabones, Quebrada Arenas y Quebrada Cruz. Los barrios de mayor extension
territorial son los de la porcion oriental: Ortiz con una extension de 6.4 nabasé&sycbluca

5.3 millas cuadradas. Mientras que los barrios de menor extension son Pueblo, Contorno y Pifias.

Tabla3: Area Superficial Barrios de Toa Alta

Area Superficial de Toa Alta, Por Barrios
Barrio Area Krh Cuerdas Millas?
Ortiz 16.69 4,228.4 6.4
Mucarabones 13.76 3,501.9 5.3
Quebrada Cruz 9.74 2,479.2 3.8
Rio Lajas 9.67 2,460.4 3.7
Galateo 7.34 1,868.6 2.8
Quebrada Arenas 5.02 1,278.7 1.9
Contorno 5.01 1,274.3 1.9
Pifas 4.07 1,036.6 1.5
Sector Pueblo 0.12 31.3 0.05
Toa Alta 71.42 18,159.4 27.55




llustracion 5. Mapa de Relieve
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llustraciéf: Mapa de Barrios

Mapa de Barrios

Junta de Planificacion de Puerto Rico, 2023

Vega Alta

Corozal

Leyenda
[ Limites de Barrios (2023)

Toa Alta es uno de los pueblos mas antiguos de
Puerto Rico, se fundd en el afo 1751 bajo la
incumbencia del gobernador Agustin Parejas.

En el 1824, Toa Alta estaba compuesto por los
barrios: Anones, Arenas, Boca Quebrada, Brame,
Florida, Galateo,Guadiana, Lajas, Lomas,
Mucarabones,Naranjito, Ortiz, Pifias, Rio Cafias,
Tierras Nuevas y Toa Alta Pueblo. En diciembre de
este mismo afo,los barrios: Guadiana,Naranjito,
Anones, Lomas y Rio Cafias se segregaron para
integrar un nuevo municipio que llevé el nombre de
Guadiana y, después, Naranjito. En esta década
también se crearon los barrios Contorno y Quebrada
Cruz.El barrio Lajas se conoce en la actualidad como
Rio Lajas y el Arenas como Quebrada Arenas.

Fuente: Enciclopedia de Puerto Rico
(https://enciclopediapr.org/content/municipio-de-toa-altaf)

Dorado

Toa Baja

Bayamon

N =5

e B

Naranjito

0 1 2k
— " Plan de Ordenacion Territorial
: Municipio Auténomo de Toa Alta
Fuente: Junta de Planificacion, 2023
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Poblacién por Barrios

El municipio de Toa Alta, segun el US Census 2022 American Communi¥eSubstymates, Tabla
S0601PR, tiene una poblacion total de 66,699 habitantes distribugtoseeat(@parrios. Cada barrio
contribuye de manera significativa a la dindmica demografica del municipio, reflejando tanto areas urbat
rurales. La distribucién de la poblacién es un factor decisivo para la planificacion de servicios y recursos,

paraa implementacion de politicas publicas que atiendan aesesgsdificas de cada comunidad.

El barrio Ortiz es el mas poblado, con 26,057 habitantes, representando aproximadamente el 39% de la
total de Toa Alta. Le sigue Mucarabones con 21,907 habitantes, lo que equivale al 33% del total. Estos d
juntos concentrah72%mas de dos tercios de la poblacién del municipio. En comtl@sRydida, siendo

el centro administrativo y cultural, tiene una poblacion de solo 694 habitantes, representando el 1% del to

indica una menor concentracion poblacional en comparacion con los otros barrios.

Tablad: Poblacion por Barrio 2022

Barrio Poblacién Porciento
Contorno 3,720 6%
Galateo 4,134 6%
Mucarabones 21,907 33%
Ortiz 26,057 39%
Pinas 1,214 2%
Quebrada Arenas 2,737 4%
Quebrada Cruz 4,163 6%
Rio Lajas 2,073 3%
Toa Alta Barfoueblg 694 1%

Total 66699 100%

Fuente: US Census 2022 American CommunitySStieag\Estimates, SO601PR

Los barrios Galateo y Quebrada Cruz también tienen una presencia significativa, con 4,134 y 4,163 h:
respectivamente, representando el 6% de la poblacion total en cada caso. En los barrios Pifias y R
encontramos poblaciones mas pequefih® ey 2,073 habitantes respectivamente, lo que representa el 29
y el 3% del total. Esta diversidad en la distribucion poblacional subraya la necesidad de estrategias de ¢

urbano y rural gue aseguren un acceso equitativo a servicios epertaiaigades econdmicas para todos

los residentes de Toa Alta.
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Vivienda por Barrios

El andlisis de los datos de vivienda en el municipio de Toa Alta revela diferencias significativas entre lo
Los barrios Ortiz y Mucarabones cuentan con el mayor nimero de viviendas, con 9,462 y 8,210 respecti
representando el 35.50%89.81L1% del total de viviendas del municipio. Esta alta concentracion de vivienda
estos barrios indica una mayor densidad poblacional y una mayor demanda de servicios municipales

areas.

En contraste, barrios como Toa Alta Pueblo y Pifias tienen el menor nimero de viviendas, con 35!
respectivamente, lo que representa solo el 1.35% y el 2.25% del total de viviendas del municipio. Estos |
tener una menor densidad de viviemdeentan desafios diferentes en términos de provisién de servicio

basicos, la necesidad de mejorar la infraestructura para atraer mas residentes y fomentar el desarrollo |c

Otros barrios como Contorno, Galateo, Quebrada Arenas, Quebrada Cruz y Rio Lajas tienen una «
moderada de viviendas, con porcentajes que varian entre el 3.40% y el 7.59% del total municipal. Estc
representan una parte significativa taleiggode Toa Alta y requieren una distribucion equilibrada de recurs

para asegurar que todos los residentes tengan acceso a servicios esenciales y oportunidades de desarrt

Tabléb: Vivienda por Barrios, 2022

Barrio Vivienda 2022 Porcentaje
Contorno 1,891 7.1
Galateo 1,858 6.97
Mucarabones 8,210 30.81
Ortiz 9,462 355
Piflas 599 2.25
Quebrada Arenas 1,342 5.04
Quebrada Cruz 2,024 7.59
Rio Lajas 906 3.4
Toa Alta Pueblo 359 1.35

Fuente: US Census 2022 American CommuniiySStieag\Estimates, SO601PR

El analisis de la cantidad de vivienda a nivel de barrios es necesario para planificar su desarrollo y la prc
servicios esenciales. En el caso del centro urbano, el cual se compone por los barrios Pueblo y Contorn
cantidad de unidades/tvienda presenta retos importantes para su progreso. El aumento en la disponibilid

vivienda atractiva y asequible es necesario implementar medias para lograr el impulso social y econémico
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Analisis Urbanistico

Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas

El andlisis FODA, cuyas siglas en espafiol representan Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amer
ha consolidado como una herramienta esencial en la planificacion estratégica, utilizada por instituciones,
e individuos. Su principal iebjet identificar de manera precisa las fortalezas, oportunidades, debilidade
amenazas relacionadas con cualquier plan, programa o proyecto. Este enfoque se distingue por
metodologia estructurada que permite realizar un diagnésticol@oealiei@ddaterna de una organizacion.

Ademas, facilita la evaluacion de la relacion de esa entidad con su entorno externo, ofreciendo una visié

de los factores que afectan su desarrollo.

En el ambito de la planificacion estratégica, el analisis FODA se vuelve indispensable. Su utilidad rz
determinar la direccién que una organizacion debe seguir para alcanzar sus objetivos a mediano y largo
identificar fortalezas y opdddes, la organizacion puede aprovechar sus puntos fuertes y las circunstans
positivas del entorno. Al mismo tiempo, identificar debilidades y amenazas permite anticipar posibles d
adoptar estrategias para mitigar riesgos. De esta mahlisia FEDBYA contribuye significativamente a la toma

de decisiones informadas y a la formulacion de planes estratégicos solidos.

El analisis FODA busca una comprension exhaustiva de las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Al
convirtitndose en un componente esencial en la creacién de planes de ordenacion territorial. Este
sistematico y estructurado facilitant#icdeion de las fortalezas territoriales, como los recursos naturale
destacados o el patrimonio cultural, que pueden servir de base para un desarrollo sostenible. Al mismo 1
exploracion de oportunidades, como el crecimiento de sectares elemedmia atraccion de inversiones,

permite la planificacion estratégica del crecimiento y la diversificacion del territorio.

El analisis FODA desempefia un papel crucial al evaluar las debilidades y desafios que enfrenta un terr
sea en términos de infraestructura deficiente o desafios demograficos, este andlisis proporciona informaci
para abordar estos proateynplanificar mejoras significativas que respalden el desarrollo territorial. Ademé
considerar amenazas como el cambio climatico o eventos naturales adversos, se establece una base st

desarrollar estrategias de mitigacion y adaptaiciés. efect
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llustracion 7: FODA Como Herramienta para la Ordenacion Territorial

/ Internas \

Debilidades

* “Talones de Aquiles”

» Desventajas

» Escasez de recursos y
capacidades

Fortalezas

» Capacidades distintivas
* Ventajas naturales
* Recursos superiores

Oportunidades - —— Amenazas

. . 0N 4 * Resistencia al cambio

e Cambios en e! entorno s?c_lal, & | « Falta de interés o
economico, tecnoldgico y

> motivacion
* Nuevas tecnologias y « Altos riesgos y grandes
procesos productivos obstaculos
« Necesidades insatisfechas de Externas
los constituyentes /

Esta herramienta no solo guia la creacion de planes de ordenacion territorial en términos de desarrolls
economico, sino que también influye en la definicion de objetivos a largo plazo y en la direccion estrat
territorio. La inclusionalpdrspectiva comunitaria en el analisis FODA promueve la participacion ciudad

garantizando asi un proceso de planificacion territorial inclusivo y representativo.

Ademas, al abordar la eficiencia en el uso del suelo y optimizar la gestion de recursos territoriales, el anall
contribuye a la elaboracion de planes que evitan conflictos y maximizan los beneficios para la comunid:
tanto, la incorporacitinesta herramienta proporciona una vision holistica y completa, convirtiendo al an
FODA en un aliado estratégico en la creacion de planes de ordenacion territorial. Esto impulsa un d

equilibrado, sostenible y alineado con las neceagfsiclsones de la comunidad.

Alo largo del proceso de elaboracion de la Revision Integral del Plan Territorial, el equipo de trabajo mut
recopilado la informacién objetiva y pertinente para la elaboracion del analisis FODA. Las propuestas re
van encaminadas hacigethuccion de las debilidades, el fortalecimiento y mantenimiento de las fortaleza
busqueda de oportunidades adecuadas para las capacidades del plan territorial, asi como la provision ds
contra las amenazas externas. Las mejoras aceptadas deherentes con las condiciones o métodos de
operacion del plan territorial, con el fin de aumentar las capacidades y recursos del municipio.

La meta es presentar estrategias en busca de mejorar la competitividad del municipio, fortaleciendo la |

de una posicion favorable y sostenible en relacion con otros municipios en el area funcional y con Puerto
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estrategias o acciones resultantes de este proceso forman parte del Programa y sirven para alinear [

especificos con la vision y mision del plan territorial.

Las sesiones de trabajo llevadas a cabo por el equipo de planificacion municipal sirvieron para exponer
tedrico sobre el desarrollo del FODA, incluyendo la definicién de cada uno de sus cuatro componentes.
se analizé la division entredaables internas y externas para facilitar la identificacion y clasificacion de

elementos a incluir en el andlisis

La tabulacion y organizacion de los resultados del analisis FODA para la Revision Integral del Plan T
constituyen una fase crucial que respalda la justificacion de los asuntos criticos a atender y las po

implementar en el plan.
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llustracié®; Resumen Anélisis FODA

—{ Fortalezas }

ACercania al area metropolitana de San Juan.

AConectividad con municipios del centro de la isla.

AActividad comercial variada.

ACorredor comercial Bulevard Toa Alta Heights.

ALaséareas naturales protegidas.

AOrganizaciones civicas y comunitarias.

ARecursos historicos y cuturales.

Azona del embalse La Plata y el Puente Atirantado como puntos turisticos.
Aagua potable provista por el Embalse La Plata y el Superacueducto.

—L Oportunidades J

ADesarrollo Boulevard Toa Alta Heights como calle completa.

Aincrementar la habitabilidad de la ciudad a mediante programa Cludad Rio
AArticular el turismo deportivo y cultural con el turismo gastronémico.
AReconceptualizar los espacios urbanos y servicios adaptados a los indicadores demogréaficos actuales.
Aatraer poblacion flotante hacia la oferta de los corredores comerciales y de servicios.

AConcentrar la actividad deportiva y recreativa pasiva hacia instalaciones existentes y el area recreativa del
embalse La Plata.

RDiversificar la oferta de vivienda

AReforzar las politicas sobre planificacion del uso del suelo y mitigacion de riesgos.
ADesarrollo de infraestructura verde en areas urbanas y zonas protegidas.
AProteccion de la cuenca hidrogréfica y reforestacion

AFomento a la utilizacion de los sistemas de transporte colectivo para atraer visitantes en busca de recreacion o
servicios.

ACanalizacion del Rio La Plata como oportunidad para la generacion de nueva actividad econémica.

—L Debilidades J

Avulnerabilidad de la infraestructura, principalmente vial.

APérdida acelerada de poblacional.

AEnvejecimiento poblacional.

AEscasez de proyectos de vivienda de interés social y vivienda asequible.

Aproliferacion de estorbos publicos y propiedades vadsiatés. post

ADesconexién del Centro Urbano con los principales corredores de actividad econdémica.
Avulnerabilidad social y deterioro de las comunidades.

AAdaptacion y resiliencia limitada de las comunidades ante los cambios climaticos.
ADeterioro de la infraestructura.

—L Amenazas J

Aaltos niveles de emigracion.

Apiramide demogréfica regresiva y reduccion de poblacion en edad productiva.

ACambios climaticos y aumento en la vulnerabilidad social

ALimitaciones para atender Aumento en poblacion con enfermedades crénicas y encamados.
ADeterioro de la infraestructura critica.

ACapacidad fiscal limitada para reemplazo de infraestructura

Ampacto de altos costos energéticos en las industrias y servicios.

AFalta de resiliencia de la infrestructura.
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Tendencia de Desarrollo Periodo de-2920

Segun cifras del Banco Mundial, en la actualidad, alrededor del 56 % de la poblacién mundial vive en
urbanos. Se espera que esta tendencia continle, ya que la poblacién urbana aumentard a mas del dc
2050. Para el caso de Puerto Ricoplmskddefinicion de zona urbana creada por la Oficina del Censo de |
Estados Unidos, en el afio 2020 el 91.8% de la poblacion vivia en zona urbana.

Es importante observar en qué momento histérico es que Puerto Rico comienza a reflejar esta tende
analisis de los Censos decenales permite establecer este cambio en el transcurso de la década de 1960.
época ubica 44.2% en espacio urbartmasique un 55.8% lo hace en espacio rural. Hasta esa fecha se mues
este patrén de mayor porcentaje de poblacién en zona rural. Ya en el Censo Decenal del 1970 se inv
primera vez estos porcentajes. La poblacion en zonas urbanas&fleampebsddo con un 41.9% en zona

rural. En el Censo Decenal del 1980 se ratifica el porcentaje cuando dos terceras partes de la poblacio
en zona urbana (66.7% urbano y 33.2% rural). Cifra que se incrementa en la actualidad a un 100% de &

la definicion establecida por el Censo.

La mayor parte del territorio de Toa Alta ha sido desarrollado con usos suburbanos, especialmente a p:
segunda mitad del SigloAénalizar el Mapa de Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano
Municipio de Toa Alta (llustracion 3), podemos obsemgta tpudébada del 70, el centro urbano y el barrio
Galateo concentraban la poblacion. Posterior a esa década, las elipses en el mapa siguiente van alonga
direccion al este, esto por la atraccion gravitacional queamdn gehee el comportamiento urbano las

urbanizaciones construidas en las cercanias al Municipio de Bayamon.

Las areas urbanizadas de Toa Alta se concentran actualmente en la parte este de municipio, en los
Mucarabones y Ortiz. Estos desarrollos de tipo suburbano, con densidades medias y bajas, han result:
expansion del area urbana de Toa AkaaEbllo de corredores comerciales a lo largo de las principales vie

en areas urbanas ha causado, en varias de estas, cambios en el caracter original de los vecindarios.



llustraciof: Mapa de Tendencia Direccional del Centro de Gravedad 20200 1970

cambio en la tendencia direccional del desarrollo urbano en diversos periodos.

la Vivienda.
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Gravedad Urbano
Municipio de Toa Alta Dorado

Vega Alta

Corozal

Leyenda

Bayamén
Centro Gravedad Antes 1970

Centro Gravedad Antes 1980
Centro Gravedad Antes 1990
Centro Gravedad Antes 2000

Centro Gravedad Antes 2020

= Tendencia Direccional Hasta 1970
= Tendencia Direccional Hasta 1980
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Los elipses de tendencia o elipsoides de desviacion estandar se crean para resumir las caracteristicas espaciales de las
entidades geogréficas: tendencia centraldispersion y tendencias direccionales.En este caso utilizado para determinar el /o .
Plan de Ordenacion Territorial

Fuente: US Census 2018 - 2022 American Community Survey - 5 year Estimate - Fecha Promedio de Construccién de Municipio Auténomo de Toa Alta
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Huella edificada

Desde la perspectiva de la ordenacion territorial, el analisis de fondo y figura de un plano de la ciudad e
para comprender los patrones y formas de la huelldledifieadtn 4 ste tipo de andlisis permite identificar

las &reas construidas y no construidas, proporcionando una vision clara de como se distribuyen los edifi
espacios abiertos en la ciudad. Al distinguir entre las areas ocupadas por estrusiibessy saspiiede
evaluar la densidad urbana, la distrided@musos del suelo y la conectividad entre diferentes zonas. Est

informacién es crucial para tomar decisiones informadas sobre el desarrollo urbano y la gestion del espa

Ademas, el analisis de fondo y figura ayuda a identificar los espacios intersticiales dentro del tejido urb
son areas no desarrolladas o subutilizadas entre las estructuras existentes, E&0s desaciesaluados

por sus caracteristicas particulawesien ser aprovechados fmraar parte deievos desarrollos sin
necesidad de abrir nuevo suelo udbdamandar extensiones significativas de servicios de infraestructura
cuales fundamental para una planificacion sostenibiéicAf ilemaluar estos espacios, se pueden proponer
proyectos que optimicen el uso del suelo, mejoren la accesibilidad y fomenten la cohesion social, todo m

preserva el entorno natural y se minimiza la expansion urbana.

Finalmente, este tipo de analisis es fundamental para la visualizacion de oportunidades de regeneracion
densificacion inteligente. Al comprender la disposicion y el potencial de los espacios intersticiales, se
disefiar intervenciones quénm@en el uso eficiente del suelo, integrando nuevas infraestructuras y servicio:
areas ya urbanizadas. Esto no solo mejora la funcionalidad y la estética de la ciudad, sino que también c
a la creacidon de entornos urbanos mas vibrantegbiespattaptados a las necesidades cambiantes de la

poblacién. En resumen, el andlisis de fondo y figura es una herramienta indispensable para la ordenacién

proporcionando una base soélida para la toma de decisiones y la creacion sdahitidudes yreficientes.



llustraciohQ Huella Edificada

Huella Edificada
Municipio de Toa Alta

Vega Alta

Corozal

Bayamon

Leyenda

:I Limite Municipal

I Gstructuras

—— Sistema Vial
Naranjito
0 1 2km
el

Plan de Ordenacion Territorial

Fuente: Autoridad de Carreteras y OpenStreetMap (2024) Municipio Auténomo de Toa Alta
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Suelo Urbano disponible para desarrollo

El desarrollo de los espacios intersticiales en suelo urbameldpiénes una estrategia que busca
proporcionar beneficios urbanisticos sostenibles. Estos espacios intersticiales son &reas no utiliz
subutilizadas ubicadas entre edificios u otras infraestructuras en un entorno urbano, que, aunque cuente

caraatristicas necesarias para su desarrollo se han queda sin ocupacién o caido en desuso.

El principal beneficio de identificar y promover la utilizacion de estos espacios es el aprovechamiento efi
suelo donde el espacio disponible es limitado y valioso. Al desarrollar los espacios intersticiales, se bus
de manera mas eite el suelo urbano existente, lo que ayuda a reducir las presiones para desarrollo nt

construcciones en &reas rurales, agricolas o ecolégicas.

Otro elemento importante de este tipo de iniciativa es que provee la oportunidad de densificar la ciudad d
controlada. Las nuevas edificaciones se insertaran en el suelo urbano adaptandose a las caracteristic:
vecindarios lo que puede sapild economia local sin crear conflictos entre los usos existentes. Ademas
desarrollar estos espacios, se puede impulsar la revitalizacion de areas urbanas en decadencia, mejc
calidad de vida de los residentes y atrayendo nuevas irR@rsivodado, estas areas identificadas como

intersticiales, dependiendo de su configuracion y tamafo, pueden transformarse en espacios verdes, pé

bolsillo o corredores recreativos que brindaran articulacion a la ciudad existente yrokosuevos desa

Las condiciones de disefio que se aplicaran a los espacios deberan servir para actualizar y dar inter
vecindarios, ademas de dotarlos con espacios alineados con los parametros de calles completas y mej

movilidad.

Tendencias

En el analisis urbanistico de un territorio, la distribucion de la poblacion entre areas urbanas y rure
importantes para comprender y planificar el desarrollo urbano y rural, asi como para entender las particL
en temas relacionados caorfrkeistructura, los servicios publicos y la calidad de vida de la poblacion. Aun cue
se tiende a subestimar estas diferencias por cuestién de cercania, la que puede ser tanto real como re
falta de comprension de las diferencias entre @neasyutrales puede llevar a una planificacion inadecuada
en términos de calificacion, uso del suelo, provision y mantenimiento e infraestructura y otros servicios
Por otro lado, el analisis de estas condiciones diferenciadas es neca$ariprparaver el desarrollo

participativo, equitativo y sostenible. Ademas, puede resultar en la degradacion de la infraestructura exi
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areas urbanas, ya que no se previeron aumentos en la demanda de servicios publicos, como carreteras,
de alcantarillado y suministro de agua, para satisfacer las necesidades de una poblaciéon en crecimier

infraestructura extensa.

El centro urbano de Toa Alta, emplazado estratégicamente en laguared detteerritorio, posee una
ubicacion ideal para convertirse en el punto de encuentro y de oportunidades que integren los dos extr
municipio. Los planes de desarmelatalizacion del centro, que incluyen la preparacion del Plan de Area p:
el Centro Urbano, se centraran en atraer el interés y fomentar la conexion de todas las &reas del municip
desde el centro urbano. Este enfoque busca no soloaléitaizantral, sino también crear un nucleo vibrante
que facilite la cohesién y el desarrollo integral de Toa Alta.

Dentro del mar co del proyecto ACiudad R2o0 2035«
el municipio. Entre estos proyectos se encuentra la revitalizacion de los Barrios Contorno y Barrio Pueb
seplanificda construccién de nuevas areas residenciales y comerciales con vistas al Rio La Plata. Aden
estan adquiriendo locales esnéb cirbano para ofrecerlos a comerciantes a precios accesibles, con el objet
de dinamizar la economia local y atraer mas negocios al area. Estas medidas no solo buscan me
infraestructura y los servicios disponibles, sino también fomentde yroplzepara el crecimiento

economico y social.

ElI proyecto ACiudad R2o0 20350 tambi ®n incluye |
la interaccidon comunitaria y el bienestar de los residentes. La integracion de zonas verdes y parques en
urbano es una prioridad,etdim de ofrecer a los ciudadanos lugares donde puedan disfrutar de actividade
aire libre y fortalecer el sentido de comunidad. En conjunto, estas iniciativas reflejan un compromist
desarrollo sostenible y la mejora de la calidad de &iddtarnpdsicionando al municipio como un modelo de

progreso y cohesion social.

Al analizar el reporte de permisos de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) para los afios 2021 y -
el Municipio de TAkla, encontramos que, de un total de 193 solicitudes, se habian adjudicado 159. Tod«
casos adjudicados eran solicitudes de permisos de uso para instituciones sin fines de lucro, servicios y
nuevos o renovaciones de permisos existentesit&iios permisos pendientes para ese periodo, la mayor
parte de estos consistian en casos de legalizaciones de construcciones, segregaciones y consu

construccion.
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Al analizar la dispersion geografica de las solicitudes, si bien se adjudicaron casos en alrededor de
municipio, en la llustraBipodemos observar la tendencia a concentracion en los Barrios Pueblo, Quebr
Arenas y Ortiz. Esta tendencia se visualiza estadisticamente utilizando la técnica de mapa de calor (heat
los permisos adjudicados. En la llustracion 6, podemosolss@ovia concentracion de la actividad de
permisos, pero también la tendencia por ubicacion geogr&isaldetataailiustraci@motajue el area del
Boulevard de Toa Alta Heights, en el barrio Ortiz, y el centro urbano, compuesto por el Barrio Pueblo y ¢
sonlas areademasactividad de permisos para ese periodo.



llustraciohl Tramites de Permisos Radicados 2022
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Municipio Auténomo de Toa Alta
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llustracioh2 Mapa de Concentracion de Permisos Aprobados, 2022
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Mapa de Calor: Presenta la cantidad de permisos
aprobados entre los afios 2021y 2022 con el
parametro de celdas de 50 metros y un radio de
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Fuente: Junta de Planificacion de Puerto Rico (2022) Plan de Ordenacisn Terrtorial

Municipio Auténomo de Toa Alta
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V. Clasificacion del Suelo

Trasfondo

La Ley N¥m. 550 del 3 de octubre de 2004, se
Uso de Terrenos del Gobierno de Puerto Ri c«
principal en Puerto Rico con relacion al uso de los terrenosy desamskrvacion de los

recursos naturales, sera el Plan de Uso de TerreR&).(Bod de las funciones del Plan de

Usos de Terrenos fue implementar la politica publica sobre el desarrollo y uso del suelo al clasifica
la totalidad del suelo en tas (3) categorias basicas: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
(Programado y No Programado) y Suelo Rustico (Suelo Rustico Comun y Especialmente Protegido

El mapa del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico fue adopt&tEsoiediantetZ014,

y aprobadomediante la Orden Ejecutiva del Gober28@d804@Econ fecha de 30 de

noviembre de 2@idgente el 30 de noviembre de 2015, y establece las clasificaciones generales
del uso del suelo, y establece unas subcategorias para los Suelos Rustico Especialmente
Protegidos, con valor Ecoldgico {EREBricola (SRBEP, Hidrico (SRER y Paisaje RER

P); de modo que sirvan para reconocer los atribugds ylelbsa que orienten la calificacion o

recalificacion.

La Ley 55R004, Articulo 13. Prelacion del Plan (23 L.P.R.A. 8227].), establece que los planes
regionales y los planes municipales de ordenacion territorial, establecidos bajo el Codigo Municipa
Ley 102020, supra, segun enmendada, deberan armssrizzonypatibles con la politica

publica y con las disposiciones del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

Se dispone, ademas, que al momento de elaborar o revisar los Planes de Ordenacion de un
municipio, en asuntos que sean de su competencia, podra proponer modificaciones menores el Pla
de Uso de Terrenos, siempre que toda alteracion o adicion de augi@ocurdensus

determinaciones no constituya una revision integral al Plan de Usos de Terrenos.
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Quiéresdecir, las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan de Uso de Terrenos
por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la vision general y la politica publica que exprese
el documento. Ademas, podran proponer sustituciones o arosemdgamentos u otros
documentos de la Junta de Planificacion o la OGPe, excepto al Cédigo de Construccién de Puert
Rico de 2018, Reglamento sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion (Reglamento 13) y otro
reglamentos o documentos que se aglgpteificamente como de aplicacion regional o general

en Puerto Rico.

Plan Territorial y la clasificacion del suelo

El Plan Territorial de Toa Alta, aprobado en el afio 2012, establece las directrices fundamentales
para el desarrollo urbano y la planificacion del municipio, con el objetivo de promover un crecimient
ordenado y sostenible. Este plan abarca aspeaomolaeiso del suelo, la infraestructura, la
conservacion ambiental, la conservacion del suelo rastico y el desarrollo econémico, buscando
mejorar la calidad de vida de los residentes y fortalecer la identidad local. Ademas, incorpora
estrategias paradastion de los recursos naturales y la adaptacion a cambios demograficos y

econdmicos.

Su aprobacion siguid un proceso riguroso conforme a las disposiciones legales vigentes a la fecha
Inicialmente, fue adoptado por la Legislatura Municipal y el Alcalde mediante la Resolucion Municipe
Num. 12, Serie 2€2(12. Luego, la Junta de Plaifidacoficializ6 mediante la Resolucion JP

PT12 del 5 de septiembre de 2012, y posteriormente recibié la aprobacién del Gobernador de

Puerto Rico a través del Boletin Administrativo-RItE5@ E

Como parte de este esfuerzo de ordenacion territorial, el municipio de @ eaMdizaatizbor
Clasificacion d8lielo en cumplimiento con la Ley de Municipios Autbnomos, conocida como Ley
Num. 81 del 30 de agosto de 1®@lalctualmentse encuentriategrada en el Cddigo

Municipal de Puerto Rico, Ley Num. 107 del 13 de agosto de 2020, segun enmendada. Este map:
es una herramiefiadamentglie permite definir el uso adecuado de los terrenos y garantizar un
desarrollo equilibrado. A través de este proceso, se busca armonizar el crecimiento urbano con |z
conservacion de los recursos naturales, asegurando que las decisiones de ronificacion sea

compatibles con las necesidades comunitarias y las politicas publicas vigentes.
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Clasificacion del Suelo Vige@t5

En el afio 2015, ser apruePdael de Uso de TerrenoPulerto Rico (P¥R), actualizando

todos los distritos de clasificacion del suelo en Pu€dm®icEsultado del analisis llevado a
cabo para la elaboracién delFRJEl suelo del municipio de Toa Alta se clasificé de la siguiente
forma: un 2.48 de Agua; un 25%0de Suelo(Rtico Codm; un 6.78 de Suelo(Btico
Especialmente Protegido; un %2.88 Suelo(Btico Especialmente Protegidicokgrun

1.01% de Suelo(Rtico Especialmente Protegidookgfitrico; un 3.89 de SuelolRtico
Especialmente Protegido é6gical; un 0.X% de Suelo (Rtico Especialmente Protegido
Ecolégico Hidrico; un 900e SuelolRtico Especialmente Protegididcbt un 29.34 de

Suelo Urbano; un ®8@e Suelo Urbanizable No Programado;%ard@.3dielo Urbanizable;

y un 7.0% de Sistema Vial.

Tableb: Distritos de Clasificacion Vigeate

Clasificacion Descripcion Area
PUT Cuerdas| Porcentajg
AGUA Cuerpo de Agl 451.143 2.48%
SRC Suelo Rustico Con| 4702.761 25.90%
SREP Suelo Rustico Especialmente Pro| 1228.00¢ 6.76%
SREPA Suelo Rustico Especialmente Protegido 4 2339.67¢ 12.88%
Suelo Rustico Especialmente Protegido 4
SREPAH Hidricd 182.600] 1.01%
SREFE Suelo Rustico Especialmente Protegido E{ 706.691] 3.89%
Suelo Rustico Especialmente Protegido Ef
SREFEH Hidricq 27.4392] 0.15%
SREPH Suelo Rustico Especialmente Protegido| 1435.10¢ 7.90%
SuU Suelo Urbarn 5329.05¢ 29.34Y%
SURNP Suelo Urbanizable No Progral 54.212€ 0.30%
SURP Suelo Urbanizal] 425.25 2.34%
VIAL Sistema Vig 1278.38] 7.04%
Total| 18160.3] 100%
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Clasificacion Propuesta

Proceso para la identificacion de cambios

El proceso de revision del Mapa de Clasificacion se ha desarrollado a partir de la documentacion recopil:
del Departamento de Planificacion y Desarrollo, las visitas de campo técnicas llevadas a cabo por el pet
Municipio, el insumo deciagadanos, la recopilacién de resultados de otros procesos de, pdanificacion
participacion ciudadana, asi como la revision técnica del equipo de trabajo a cargo de la Revision Integre
Territorial.a metodologia para la clasificacionldgdebasa en un enfoque integral que considera diversos

factores cientificos, tecnolégicos, histéricos y ambientales para definir su uso y conservacion de manera s

En primer lugar, se realiza un analisis de las caracteristicas del suelo, utilizando estudios cientificos s
propiedades fisicas, quimicas y biologicas. Estos analisis permiten determinar su calidad y potenc
asegurando que las decisiongdlatéficacion territorial se basen en informaciénPanecisgejorar la
evaluacion, se aplican tecnologias avanzadas como los Sistemas de Informacion Geografica (SIG), ¢
remotos y modelos digitales de elevacion. Estas herramientas feaxli¢aizdaidoae de los suelos, la

cartografia de su distribucion y la deteccion de cambios en su uso a lo largo del tiempo.

Ademas, se incorpora la informacion histérica y arqueoldgica mediante el analisis de registros historicos
interés patrimonial. Esto permite comprender la evolucion del suelo y proteger areas con valor cultural,
alteraciones que puedsattar su importancia hist@®ica.aspecto fundamental es la evaluacion de riesgos y
amenazas. Se identifican fagiesgp£omo inundaciones, deslizamientos, erosion y contaminacién, asi con
los impactos del cambio climatico sobre la estllsliddnlylas comunidades. Con ello, se disefian estrategias
para mitigar estos riesgos y garantizar la seguridad aksbrestah, se consideran las tendencias

poblacionales y la presion del desarrollo urbano. Se utilizan datos demograficos y patrones de crecimie
ajustar la planificacion territorial, evitando la sobreexplotacion de suelos agricolas yeemdgicos, asi

alteracion de recursos patrimoniales.

Finalmente, se implementan estrategias de conservacion con el establecimiento de areas protegidas, té
restauracion del suelo y planes de manejo sostenible. Estas acciones buscan equilibrar el desarrollo terr

la preservacion ambiensglgarando un uso racional de los recursos naturales.



49
Clasificacion solicitada para enmendarRIRPUT

La Primera Revision Integral del Plan Territoridl@eclasifica el suelo municipal de la siguiente forma: un
2.888% de Agua; un 28% e Suelo Rustico Comun; Wb 8el Suelo Rustico Especialmente Protegido; un
12.3%6 de Suelo Rustico Especialmente Protegido AgricdladenSlué Rustico Especialmente Protegido
Agricola Hidrico; un 388e Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecologid; dsm SukEto Rustico
Especialmente Protegido Ecolégico Hidrico; %nd B@elo Rustico Especialmente Protegido Hidrico; un
29.89% de Suelo Udiyanun 6.6% de Sistema Vil propésito de los cambios propuestos es atemperar las
clasificaciones a las condiciones existentes en los predios identificados, asegurando una mayor coherer
el uso actual del suelo y su designacion ndrosati@mbios propuestos se enumeran en &l Anejo

En términos generales, la distribucion de las categorias de suelos permanece sirfi& 20tb8das PUT
diferencias principales estriban en la eliminacion del Suelo Urbanizable Programando y No Program
aumento en Suelo Rustico Especialmente Protegido Hidrico para reconocer el caracter de los suelos cc
con la cuenca del Rio La Platee&taial sujeta a cambios ascienda a 3,254.72 cuerdas, cifra que represent
17.86% del total del area municipal (18,220.77 cuerdas).

Tablar: Distritos de Clasificacion Propuestos 2025

Area
Clasificacion Descripcién Cuerdas| Porcentaje
AGUA Cuerpo de Agy 525.01 2.88%
SRC Suelo Rustico Con| 5,121.6¢ 28.11%
SREP Suelo Rustico Especialmente Proj  929.97 5.10%
SREPA Suelo Rustico Especialmente Protegido 4 2 257.45 12.39%
SREPAH Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricol  186.15 1.02%
SREFE Suelo Rustico Especialmente Protegido E{ 698.31 3.83%
SREFEH Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecologic 2711 0.15%
SREMH Suelo Rustico Especialmente Protegido| 1,825.2 10.02%
SuU Suelo Urban 5,447.0] 29.89%
VIAL Sistema Vig 1,202.84 6.60%

Total| 18,220.7 100%




Tabla 8: Cambios de Clasificacion 2015-2025

2015 2025 Cambio

Distrito Descripcién Cuerdag Porcentajg Cuerdas Porcentaje Cuerdas Porcentaje
AGUA | Cuerpo de Agua 451.14 2.48% 525.01 2.88% 73.87 16.4%
SRC Suelo Rustico Comdn 4702.76 25.90% 5121.6¢ 28.11% 418.92 8.9%
SREP Suelo Rustico Especialmente Protegido 1228.01 6.76%4 929.97 5.10% -298.04 -24.3%
SREPA | Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola 2339.64 12.88% 2257.45 12.39% -82.23 -3.5%
SREPAH| Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola 182.6( 1.019%q 186.15 1.02% 3.55 1.9%
SREFE | Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecolégiq  706.69 3.89% 698.31] 3.83% -8.38 -1.2%
SREPEH| Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecolégiq  27.44 0.15% 27.11 0.15% -0.33 -1.2%
SREFH | Suelo Rustico Especialmente Protegido Hidrico | 1435.1] 7.909% 1825.22 10.02% 390.12 27.2%
SU Suelo Urbano 5329.04 29.34% 5447.01 29.89% 117.9€ 2.2%
SURNP | Suelo Urbanizable No Programado 54.21] 0.30% 0.00 0.00% -54.21 -100.0%
SURP SueldJrbanizable Programado 425.25 2.34% 0.00 0.00% -425.25 -100.0%
VIAL Sistema Vial 1278.3¢ 7.04% 1202.84 6.60% -75.54 -5.9%
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VI. Calificacion deé Suelo

El Plan de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de Toa Alta fue aprobado por la Legislatura M
el Alcalde mediante Resolucién Municipal Numero 12, -3efi2 R&drtiecon las disposiciones legales
vigentes la fechal Plan Territorial presento los documentos, planos de oest@awiiande cumplimiento

con tod® los requerimientos procesales, cuales fueron acogidos satisfactoriamentelypua lde
Planificacionposteriormente adoptados por este meelipate la ResolucioiPFR2 del 5 de septiembre

de 201ZEl Plan Territoriaé aprobado por el Gobernador de Puerto Rico mediante Boletin Administrativo
OE201256.

Posterior a la aprobacion del Plan Territorial, la Junta de Planificacion presenta y aprueba el Plan de
Terrenos de Puerto Rico {PR)Tel cual fue adoptado mediante Resolucion Nu2@td,Rigiente del 19

de noviembre de 2015, y establetasiisaciones generales del uso del smebonas subcategorias para

los Suelos Rustico Especialmente Protegidos, con valor EcoléicAdSeéttd(SRER, Hidrico (SREP

H) y Paisaje (SRER de modo que sirvan para reconocer los attidugts ylpara que orienten la calificacion

o recalificacion. De manera que, los cambios producidosii®petiBjdiodiscrepancias entre los distritos

de calificacion establecidos en el afio 2012 y los nuevos distritos deActstdis@femntos se lleva a cabo

esta Revision Integral del Plan Territorial con el propésito de actualizar los valores y condiciones actuales

y garantizar la compatibilidad entre la clasificacion y la calificacion entre estos.

El Reglamento Conjuntm susubsiguientes enmiendas, establece los distritos de cdilfeczoiisrias
clasificacioneel suelo urbano, urbanizable y rustico. EI Municipio ReéliganéeatGonjunto adoptado y
aprobado por la Junta de Planificacion para establecer las reglas que daran base a la revision y aprob
proyectos propuestos dentro de la jurisdiccidbn municipal. Este regira el usoy desarrollo del suelo y sus e
inclugndo toda propiedad inmueble dentro de la jurisdiccion de Toa Alia, éstloatdifico terreno sera
desarrollado en armonia con las disposiciones de este Reglamento. AseomtasgstadinMapa de
Calificaciorigents su correspondiente tabliistebucion de distritos de califidasti®@mapha sido objeto

de andlisidetalladg lametodologi@ara swevaluacion poplestas se presentan en la Fase |IRé®ikon

Integral déllan €rritorial.



llustracion 15: Mapa de Calificacion Vigente, 2012
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Tabla 9: Distritos de Callficacion Vigente, 2012
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Area
Calificacion Descripcion Cuerdas Porcentaje

AD Area Desarrollada 2,017.44 11.079

AG Agricola General 2,104.25 11.559

AGUA Cuerpo de Agua 458.75 2.52%
AP Agricola Productivo 1,738.84 9.54%
CC Comercial Central 26.96 0.15%
C Comercial Intermedio 100.57 0.55%
CL Comercial Liviano 7.47 0.04%
CR Conservacion de Recursos 766.39 4.21%
CRC Conservacion de Cuencas 955.32 5.24%
DS Desarrollo Selectivo 75.65 0.42%
DTG Dotacional General 164.9¢ 0.91%
DTP Dotacional Parque 102.35 0.56%
I-L Industrial Liviano 43.92 0.24%
I-P Industrial Pesado 166.28 0.91%
PR Preservacion de Recursos 226.64 1.24%
R-A Residencial de Alta Densidad 73.88 0.41%
RCM Residencial Comercial 1.66 0.01%
R-G Rural General 4,509.8] 24.75%
Rl Residencial Intermedio 3,160.14 17.34%
UR Terrenos Urbanizables 386.09 2.12%
VIAL Sistema Vial 1,133.4¢ 6.22%
Total 18,220.7] 100.009
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VII. Centro Urbano Tradicional

Delimitaciéon del Centro Urbano Tradicional

La delimitacion del Centro Urbano Tradicional de Toa Alta responde a la necesidad de actualizar y pr
marco funcional claro que permita la revitalizacion econémica y social del corazén histérico de munici
delimitacion facilitara la apicald programas e incentivos especificos, en busca de promover la rehabilita
de estructuras en desuso y fomentar la revitalizacion del centro. La integracion de esta delimitacion d
proceso de Revision Integral del Plan Territorial fertdlgtivds de un desarrollo ordenado, de fomentar la

inversion local y preservar el patrimonio de su centro urbano.

LaLey Num. 213 del 17 de septiembre de 2024, enmienda el Articulo 2.019@R0|sskgyd@nmendada,
conocida como AC-digo Municiopal de Puerto Rico
para fines residenciales o conesraialsufructuarios, poseedores de hecho, arrendatarios o inquilinos. E:¢
medida fue aprobada con el propésito de facilitar la venta de solares y agilizar las transacciones com
eliminando la necesidad de una consulta de transaccion ateR&dditacion, siempre que los inmuebles

estén dentro de la jurisdiccion municipal y del &area cubierta por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Histéricamente, los municipios de Puerto Rico han cedido solares en usufructo o arrendamiento para pra
oportunidades de construccion de viviendas o comercios, especialmente en sectores urbanos vy fir
segregadas. Con el tiempo, estas prepiddexbn registradas por el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales (CRIM) y asignadas con numeros de catastro. Sin embargo, la venta o cesion de estas pro
requeria una consulta de transaccién, lo que generaba costos adicionassayrdifi@itaivas para los

municipios y los poseedores de los predios. La nueva ley también exime de la consulta de transaccion g
solares vacantes en el centro urbano del municipio, segun delimitado por el Plan de Ordenamiento Te
adopado por la Junta de Planificacion. Esta exencion no aplica a solares vacantes fuera del centro urbz

seguiran requiriendo la consulta de transaccion ante la Junta de Planificacion.

Por otro lad@ Ordenanza NUm. 14 de la Serie2@P20tiene la intencién principal de dinamizar el desarrollo
econdmico del Municipio de Toa Alta, a través de la ampliacién y actualizacion del Programa "Toa Alta R
busca rehabilitar estructuras en desos@rgectividad econdmica y crear oportunidades de empleo, median

la concesion de exenciones contributivas. Ademas, la ordenanza busca actualizar el marco legal del proc
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Ley 102020, conocida como Cdédigo Municipal de Puerto Rico, y establecer un comité de evaluacion f

solicitudes de exenciones contributivas.

La ordenanza define la delimitacién del Centro Urbano de Toa Alta por el norte con la urbanizacion Jat
Toa Alta, al sur por la carretei@6PRal este por los margenes del Rio la Plata y al oeste por el Desvio de
Carretera RE65. Esta deliatton incluye terrenos ubicados en los barrios Toa Alta Pueblo y Contorno. Cual
area que no esté dentro de esta descripcion detallada se define como el Area Rural de Toa Alta. Las ex
contributivas y otros beneficios del programa se apiictarda dsta delimitacién, con algunas variaciones
entre el Centro Urbano y el Area Roraksta ordenanza, el municipio ofrece una variedad de incentivos pa
fomentar la actividad econdmica, principalmente a través de exenciones paetiakbgayttigsatentes

y arbitrios de construccion. Estos incentivos varian en el porcentaje de reduccion y se aplican de manera
en el Centro Urbano y el Area Rural de Toa Alta. Los incentivos estan disefiados para promover la rehe

de etructuras, la creacion de nuevos negocios, la expansion de los existentes y el uso mixto de propieda

Ademas, establece la creacion de un inventario de locales privados disponibles para renta o venta der
delimitacion del Centro Urbano Tradicional y el Area Rural de Toa Alta. Esta medida busca proporcic
herramienta para identificar y protaowiizacion de espacios subutilizados, lo cual es fundamental para
objetivo de la ordenanza de dinamizar el desarrollo econémico y rehabilitar estructuras en desuso. El i
servird como un recurso para aquellos interesados en estaifbsoen eéguinicipio, facilitando la conexion

entre propietarios y emprendedores y contribuyendo a la revitalizacion de la actividad comercial en la zo

Esta delimitacion del Centro Urbano Tradicional ocupa un area de aproximadamente 447,950.859
cuadrados equivalentes a 113.97 cuerdas de terreno, las cuales se encuentran subdivididas en 423 p:
porciones de parcelas, segun definidas fastre dal Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM

Toda el area se encuentra clasificada como Suelo Urbano.

Se incorpora a los documentos de la Primera Revision Integral del Plan Territorial el Mapa para la Adop
Delimitacion del Centro Urbano Tradicional de Toa Alta. Esta representacién cartografica es conforme
disposiciones de la Ley 213 dé 0 busca de promover el desarrollo y revitalizaciéon del Centro Urbal
Tradicional de Toa Alta, facilitando la venta y uso de estos solares para fines residenciales o comer
fomentando asi el crecimiento econdmico y la mejora de la cakaeektie xdta historica y fundacional del

municipio. La delimitacion del Centro Urbano Tradicional sera el limite uniforme definido y concuerd

delimitacion propuesta en la Primera Revision Integral del Plan Territorial para el Plamale)dvazodel Cen
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A partir de su adopcién por parte de la Junta de Planificacion se utilizaré este limite para la aplicacion de
programa y/o incentivo dirigido a los centros urbanos tradicionales.



llustracion 16: Delimitacion del Centro Urbano Tradicional
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Plan de Area para el Centro Urbano

El Departamento de Planificacion y Desarrollo del Municipio Autbnomo de Toa Alta ha identificado la nec
revisar la delimitacion del Centro Urbano y, acorde con el A&ti®linalel&rea del Cédigo Municipal, Ley
NUm.107 de 2020, elaboramlamde area que debera incluir elementos para la ordenacién del uso del sue
programacion de proyectos para la rehabilitacion del mismo. En particular, el Centro Urbano de Toa
caracteriza por contener areas urbanas de valor arquiteciiahipoelspeecesidad de llevar a cabo reformas
interiores y por la oportunidad de utilizar los espacios baldios de la ciudad con potencial para ser urbani
utilizados para infraestructura gris y verde que refuercen los servicios queodfhdianel £karciudadania.

En el Programa del Plan Territorial del afio 2012 se propuso la preparacién de cuatro planes de area los
fueron desarrollados. Durante el proceso actual de Revision Integral del Plan Territorial, se consider
propuestas incluidas en lddrexiginal del Plan Territorial, manteniendo solo el Plan de Area para el Cet
Urbano.

La descripcion y los fundamentos para incluir el Plan de Area para el Centro Urbano en el Programa

Territorial del 2012 contindan vigentes, segun se recogen a continuacion:

Localizacion

Se encuentra delimitado al Norte por la Urbanizacion Jardines de Toa Alta, al Sur por la Carretera
PR861, al Este los margenes del Rio La Plata y al Oeste con la d&%etdr@neéR una

extension de aprox. 87.9776 cuerdas.

El Plan tiene el objetivo de reformar el centro urbano, con el fin de promover la prosperidad y
establecer las pautas que dirijan el desarrollo deseado. Esto se debe al grado de deterioro que
presenta. Existen una serie de agravantes que en gran siddigabaros causantes del

deterioro, entre ellos: la estrechez de las calles y aceras; la falta de estacionamiento, lo que

provoca el estacionamiento a los lados de la calle; la contaminacion visual causada por la

inadecuada rotulacion y el tenditdosléy telefonico; las estructuras vacantes, en ruinas y

lotes vacios; la concentracion de comercios sustituyendo el uso residencial; la mala provision de
la infraestructura, etc.

Objetivos:

Ordenacion de la red vial y circulacion del transito.

Eliminacion de barreras para la circulacion peatonal.

Eliminacion de rétulos y afecciones en el espacio publico.

Revitalizacion demogréfica (atrayendo poblacion de diversas edades) del comercio tradicional,
como el mantenimiento de la poblacion residente.

1 Insercion de vivienda que refuerce el caracter del area.

= =4 -4 A
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Proyectos:

El Plan de Area incorporara los proyectos que actualmente se estan trabajando como parte
Programa de Revitalizacion de los Centros Urbanos de la Oficina de Desarrollo Comunitarit
Urbanismo del DT@R.su primera fase, se incluyen los siguientes proyectos:

1 Soterrado de las lineas eléctricas de las calles que circundan la Plaza Egozcue y su remodelacior
1 Mejoras al puente de entrada al Centro Urbano en la Cdisétera PR

En el Plan Territorial del afio 2012 se diagnosticaron para el Vohmilsaersas situaciones especificas
gue hacian necesario la preparacion de estudios adicionales para lo cual se propuso la elaboracién de var
de area y planes de ensanche, entre los que se incluyo el Plan de Area del Centro dhas@figravés

la Administracion Municipal ha llevado a cabo multiples gestiones e intervenciones directas para mejoral
condiciones de las que fueron identificadas en Plan Territorial, a pesar de no haberse completado el Plar
No obstantg Administracion Municipal se reitera en la necesidad de estudiar en detalle el Centro Urbano
aun se observan condiciones similares a las antes documentadas, unidas a los cambios adicionales pr
por la crisis econdémica, el reto demogtgfasn de los huracanes Irma y Maria, y la pandemi&l8l COVID
por lo cual continua vigente la necesidad de articular un plan de area que se conocera a partir de esta
Integral del Plan Territorial como Plan de Area del Centro-Uydzssmigtdtivas desarrolladas a través del
Programa para la Revitalizacion de la Ciudad (CityRev), las propuestas del Plan de Recuperacion N
(Municipal Recovery Plan), el Plan de Trafspé\ita (Transit Service Developmentdaopmo otras

municipales, seran incorporadas de manera integral erAsé&@ el Gentro Urbano.

Las necesidades identificadas en el Plan Territorial de 2012 contintdan siendo pertinentes en el contexic
serviran como referencia clave para la formulacidn AgleRAr del paso del tiempo, los retos estructurales

gue enfrenta el municipioti®maen una vigencia que exige atencidn estratégica y acciones coordinadas.

En primer lugar, persiste la necesidad de fortalecer la actividad comercial y de servicios como eje dinam
la economia local. La revitalizacion de estos sectores es esencial para fomentar el empleo, atraer in\
mejorar la calidad de viddadaoblacion. Paralelamente, el deterioro del espacio publico sigue siendo L
preocupacion central, afectando tanto la funcionalidad urbana como la percepcion ciudadana del

construido.

Otro aspecto critico es la persistencia de problemas relacionados con el tréfico y el estacionamiento, Ic

limitan la accesibilidad y generan tensiones en la movilidad cotidiana. Estos desafios requieren so
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integradas que consideren tanto la infraestructura vial como el disefio urbano. Asimismo, se observa un
sostenida de poblacion, actividad comercial y oficinas, lo que refleja un proceso de abandono de los
urbanos que debe ser revertidamee@strategias de renovacion, retencién y reactivacion.

Finalmente, la cantidad de terrenos vacantes y estorbos publicos representa una oportunidad latente
desarrollo ordenado y sostenible. Su adecuada gestion puede contribuir a la consolidacion del tejido u
diversificacién de usos y la credeiéspacios que respondan a las necesidades actuales de la comunidad.

El Plan dérea del Centro Urbano Tradicional de Toa Alta utilizara la misma delimitacion del Centro L

propuesta como parte de esta Revision Integral del Plan Territorial.
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Anejo I:Orden Ejecutiva Num.29, Serie 2022024

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO iy
MUNICIPIO AUTONOMO DE TOA ALTA o
Legislatura Municipal | )
ORDEN EJECUTIVA NUM. 28 SERIE:2023-2024

“PARA REALIZAR EL. NOMBRAMIENTO DE LOS MIEMBROS A FORMAR PARTE DE LA JUNTA DE
COMUNIDAD DEL MUNICIPIO DE TOA ALTA EN CUMPLIMIENTO DE LOS PLANES Y
REGLAMENTOS DE LOS PLANES DE ORDENACION; Y PARA OTROS FINES.”

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El Cadige Municipal de Puerlo Rice, Ley Nim. 107 de 14 de agosto de 2020;
seglin enmendada, en su Adiculo 6.013 establece la facultad del Municipio de
crear la Junta de Comunidad, cuyo propdsito es: “...asesorar al municipio en la
elaboracion, ravisidn y cumplimiento de los Planes de Ordenacion y de los
Reglamentos y Planes de Ordenacion denfrc de un area geografica especifica.
También vigilaran la implantacién y cumplimiento de dichos documentos
incluyendo 12 ejecucion de las facullades sobre la ordenacion territorial que le
sean transferidas al municiglo @ tenor con esle capiluio, promoveran la
parficipacién ciucadana en dichas procedimientos e informaran &l municipio de
sus recomendaciones’.

Conforme eslablece el art, 6013, supra, |2 Junta de Comunidad, eslara
compuesia entre siele {7) y nueve () miembros y la mayor parle de éstos:
*...seran residentes dal area geografica que represenien; el reslo podran ser
comerciantes, profesionales o trabajadores que desempefien sus labores en el
dred”,

Segin se establece en el art. 6.013, el nombramiento de los miembros de la Junia
de Comunidad serd por e término de dos (2) o Wres (3) afios medianie
comunicacién escrila del Alcalde y sin necesidad de ser confimados por la
Legistatura Municipal. Todo cambio de la Junta de Comunided mantendra al
mencs 1/3 de los miemorcs.

La Junta de Comunidad estara eligiendo cada 2 afos una Direcliva compuesta
por un Presidenta, un Vicepresidenie y un Secretario{a). Esta Junta se reunira al
menos una {1) vez cada cuato (4) meses, segun establecido en el ad, 6.013, o
cuando sea necesario.

El Departamenio de Planificacion y Desamollo del Municiplo brindara todo el
apoyo lécnico que requiera la Junta de Comunidad para el cumplimiento
adecuado de sus deberes,

Se ha reconocido por sus cualidedes a los siguientes ciudadanos para formar
parte de lz Junta de Comunidad del Municigio de TOA ALTA:

Felipe Diaz Rodriguez
José Manuel Diaz Rivera
Ramon Diaz Rivera
Javier Ferrer Dol Valle
Carmen Hernéndez Peiia
Marili Oyola Maldonado
Justina Pérez Rivera
Jaqueline Rosario Rivera

Que co requiere el Cadigo Municipal en su articulo 6.013, estas personas
son residentes del Municipio de TOA ALTA, Ademas, ninguno de éslos ocupa un
cargo pdblico eleclivo, ni presenta proyeclos de desarrollo en el Municipio ni tiene
Inferés en éstos; lampoco prestan servidios profesionales o consullivos mediante
conlrato al Municipio; ni benen tampoco conlratos con éste para construir, mejorar
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POR TANTO:

Seccion 1ra:

Seccion 2da:

Seccion 3ra:

Seccion 4ta:

o reconstruir, allerar, ampliar o reparar obras plblicas; y tampoco son direclores,
socios u oficiales de alguno de dichos conlralistas.

YO, CLEMENTE AGOSTO LUGARDO, ALCALDE DEL MUNICIPIO
AUTONOMO DE TOA ALTA, CONFORME LAS FACULTADES QUE ME
CONFIERE LA LEY NUMERO 107 DEL 14 DE AGOSTO DE 2020, SEGUN
ENMENDADA, CODIGO MUNICIPAL DE PUERTO RICO, ORDENO LO
SIGUIENTE:

Nombrar los siguientes ciudadanos como miembres de la Junta de Comunidad del
Municipio de TOA ALTA:

Felipe Diaz Rodriguez
José Manuel Diaz Rivera
Ramén Diaz Rivera
Javier Ferrer Del Valle
Carmen Hernéndez Pefia
Marili Oyola Maldonado
Justina Pérez Rivera
Jaqueline Rosario Rivera

Los siguientes ciudadanos tendran un nombramiento por el término,de tres (3)
anos, contados a partir de la aprobacion de esta Resolucion:

José Manuel Diaz Rivera
Ramén Diaz Rivera
Marild Oyola Maldonado
Justina Pérez Rivera

Los siguientes ciudadanos tendrén un nombramiento por el l2mmino de dos (2)
afos, conlados a pariir de fa aprobacidn de esta Resolucion:

Felipe Diaz Rodriguez
Javier Ferrer Del Valle
Carmen Herndndez Pefia
Jaqueline Rosario Rivera

Copia de esta Orden Ejecutiva serd enviada a la Oficina de Planificacion del
Municipio, a la Legislatura Municipal, a la Junta de Planificacion y a la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe)

Aneja@: Certificachesde Reuniones con la Junta de Comunidad

—_CIUDAD AUTONOMA ____

T As

Hon. Clemente "Chito" Agosto Lugardo
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—CIUDAD AUTONOMA ____

TOA ALl

Minuta de Reunion

Fecha: 8 de mayo de 2024

Hora de Iniclo: 5:00pm

Hora de finalizacién: 7:30pm

Lugar: Biblioteca Municipal

Asistentes: José¢ Manuel Diaz, Felipe L. Diaz Rodriguez, Justing Pérez Rivera, Ramon E,
Diaz Rivera, Marili Oyola Oyola, Carmen Herméndez, Jaqueline Rosario Rivera, Marisol
Rodriguez, Miguel A. Fonseca Fonsecs, Clemente “Chito" Agosto Lugardo

Agenda:
1. Bienvenida y Presentaciones

Formalizacion de Nombramientos

Orientacién sobre funciones de la junta de la comunidad.
Seteccion de directiva

Introduccion al Plan Territorial

Prasentacion do Enunciacidn de Objetivos y Plan de Trabajo

N oo oA owow

Otros Asuntos y clerre

Desarrollo deo la Reunién:
1. Blenveniday apertura:

o Miguel Fonseca da la bienvenida a los miembros convocados de la junta y
presenta a la Planificadora Marisol Rodriguez quien esta a cargo del
desarrolio del plan, El alcalde Clemente Agosto Lugardo les da la blenvenida
a los miembros convocados.

2. Discusion de los puntos de la agenda:

o Formalizacién de Nombramiemtos: El alcalde hace entrega formalmente de
la carta de nombramiento & todcs los miembros de la Junta de la
Comunidad, oficiatizando la comr posicion de la misma.

Orientacion de Funciones: La Flanificadora Marisol Rodriguez orlenta a lagse
de la junta sobre Las funciones de a8 misma.
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> Seleccién de Directiva: Los miembros de la junta hecen su eleccion para
nombrar |a directiva. La directiva queda compuesta por:

1. José Manuel Diaz - Presidante
2. Carmen Herndndez Pefia - Vicepresidente
3. Justina Pérez Rivera - Secretaria

3. Introduccién al Plan Territorial:

» La planificadora Marisol Rodriguez realiza presentacion sobre lo que
consiste el Plan Territorial.

4. Enunciacién de Objetivos y Plan de Trabajo:

o La planificadora Marisol Rodriguez presenta la Enunciacion de Objativos con
parte de los trabajos que se han realizado hasta el momento y presenta el
Plan de Trabajo delineado pare poder completar la Revision ded plan,

5. Clerre de la reunion:

Anejos:

o Copia de Hoja de Asistencia
o Copla de la presentacion
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e CIUDAD AUTONOMA

TOA ALIA

Minuta de Reunidn

Fecha: 8 de agosto de 2024

Hora de inicio: 5:30pm

Hora de finalizacién: 7:45pm

Lugar: Biblioteca Municipal

Asistentes: José Manuel Diaz, Felipe L Diaz Rodriguez, Justina Pérez Rivera, Marild Oyola Oyola,
Carmen Hernandez, Marisol Rodriguez, Miguel A. Fonseca Fonseca, Clemente "Chito™ Agosto
Lugardo

1. Bienvenida

2. Quorum
Aprobacién de minuta primera reunidn
Presentacion de la Fase |

W

® Presentar la Fase | de a Revision Integral del Plan Territorial
* Orientar a los miembros de |a Junta de Comunidad sobre los procesos de vista
pablica y participacién cdudadana.

5. Préximos Pasos
6. Clhusura

Desarrollo de la Reunién:

1. Bienvenida y apertura:

o El alcalde Clemente Agosto Lugardo les da |a bienvenida a los miembros de I3
junta y oficializa el comienzo de la reunién. Miguel Fonseca da la bienvenida a los
miembros de Ia junta y presenta a la Planificadora Marisol Rodriguez.

2. Constitucion del Quorum

o Lasecretaria Justina Pérez pasa lista de los presentes y establece el “quorum”
reglamentario habiendo presente 5 de 8 miembros de la junta.
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o Miguel Fonseca da lectura a la minuta de la primera reunion y la junta
procede a evaluar la misma. Los 5 miembros de |a junta aprobaron la minuta
y la secretaria firma la misma oficializando su aprobacién.

4. Presentacion de Fasel:

o La planificadora Marisol Rodriguez presenta el contenido de la Fase | del
Plan territorial entiéndase la Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo,

Memorial y Programa. Luego procede a orientar a la Junta de Comunidad
sobre el proceso de participacion ciudadana que se llevara a cabo.

5. PIQ¥mNs Dasey
o Sediscute con la Junta los praxamos pasos que se van a estar trabajando:

¥ Discutir los documentos de la Revision Integral a nivel interno para obtener
visto bueno del alcalde.

v Radicar ante |a Junta de Planificacion.

v Buoeramas vists publiss,

v Continuar trabajando con La revision de los mapas de calificaciony
clasificacion.

v Completar documentos para las Fases |l y Il de la revision Integral.

v DbiRias vistas pullicss

v Tramitacion de documentos para aprobacién por el gobernador.

6. Clausura
o Seledaoportunidad a la Junta para preguntas y culmina la reunion.
Anejos:
o Copia de Hoja de Asistencia
o Copia de la presentacién

Justina Pérez Rivera
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e CIUDAD AUTONOMA

TR AITA

Hon. Clemente “Chito"” Agosto Lugardo
Alcalde

MINUTA DE REUNION

Fecha: jueves, 22 de mayo de 2025

Hora: 5:30pm

Lugar: Sala de Conferencias de la Casa Alcaldia
Moderadora: Marisol Rodriguez Rivera

Asistentes:
« Clemente Agosto Lugardo
* Justina Pérez-Rivera
« Jaqueline Rosario
» Felipe Diaz Rodriguez
« Miguel A. Fonseca Fonseca
* Marisol Rodriguez Rivera
« Carmen Hernédndez
« José Rodriguez

Desarrollo de la Reunion:

1. Bienvenida y Verificacion de quérum

2. Informe de progreso de la Revision Integral del Plan Territorial (RIPOT)
3. Contenido de la Fase |l

4. Mapa de Clasificacion del Suelo

5. Cierre




Proximos Pasos:

- Completar la Fasa |

- Someter las Fases Il y lll ante la Junta de Planificacion
- Realizar vista publica

= Tramites para la aprobacion

Cenifico Correcta:

73
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—CIUDAD AUTONOMA

T?Zﬂ,ﬁb'\‘

Hon. Clemente “Chito”™ Agosto Lugardo
Alcalde

MINUTA DE REUNION

Fecha: martes, 27 de mayo de 2025
Hora: 5:30pm

Lugar: Virtual

Moderadora: Marisol Rodriguez Rivera
Asistentes:

+ Marisol Rodriguez Rivera

* Justina Pérez-Rivera

+ Carmen Herndndez

« Felipe Diaz Rodriguez

* Miguel A, Fonseca Fonseca

» José Manuel Diaz

Desarrollo de la Reunién:
1. Zonificacion del Barrio Rio Lajas

» Sediscutid que la mayor parte del barrio Riolas esta clasificada como suelo rastico
coman.

« Algunas zonas colindantes a Dorado y Vega Alta estén designadas como suelos
rusticos especialmente protegidos.

« Lo zona también se encuentra dentro del distrito especial del Carso, lo que puede
influir en el comportamiento del subsuelo y la infiltracion de agua superficial.

2. Cambios en los mapas de uso de suelo

« Seidentificaron cambios importantes en éreas clasificadas previamente como
urbanizables, que ahora se designan como suelo rustico comun o en algunos
casos, suelo urbano.

h ‘-'i PO Box82Toa Alla PR. 00954 Tei. 7878702100 %)
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Se indicd gue los cambios mas significativos se concentran en Zonas Cercanas a
terrencs agrcolas.

Marizol informé que presentard una proporcidn visual de los cambios en la
praxima o aitima reunidn.

3. Participacidn pablica y proceso tdcnico

Se destacd la importancia de la participacion comunitaria para aportar
informacidn relevante y estudios téonicos,

Cualguier propuesta de reclasificacion dentre del suelo rustico debe pasar por el
proceso de consulta de ubicacién, incluyendo eveluaciones ambientales y
peotécnicas.

S astan realizando ajustes finalas al PMlan Territerial, eliminando alamentos
intreductorios, cnrrigiar‘rdcl Errorgs tipng;r&licns ¥ actualizando con insumos de
agencias & infraestructura.

Los mapas estan siendo trabajados en coordinacion con la Junta de Planificacion
bajo contrato con el municipio,

4. Proxima reunion

Se convocd a los participantes para una nueva reunidn el jueves a las 5:30 p.m., v
sa recalcd la importancia de contar con los cuatro miembros para hacer la sesidgn
oficial.

Miguel Fonseca se encargard de certificar la asistencia,

Tareas Pendientes;

Marisol: Preparar y presentar visual de los cambios en los mapas para pra<ima
reunicn.

Participantes: Asistir a la proxima reunidn el juevas a las 5:30 p.m.

Miguel: Recoger y certificar hoja de asistencia,

Certifico Correcta;
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—_CIUDAD AUTONOMA

TOF ALTA

Hon. Clemente “Chito" Agosto Lugardo
Alcalde

MINUTA DE REUNION

Fecha: jueves, 29 de mayo de 2025
Hora: 5:30pm

Lugar: Virtual

Moderadora: Marisol Rodriguez Rivera
Asistentes:

* Marisol Rodriguez Rivera

« Justina Pérez-Rivera

* Jaqueline Rosario

« Felipe Diaz Rodriguez

« Miguel A. Fonseca Fonseca
« José Manuel Diaz

Desarrollo de la Reunion:

1. Bienvenida y Verificacion de quérum

2. Fase |ll - Contenido del Ptan Territorial

3. Limite del Centro Urbano Tradicional

4. Plan de Area del Centro Urbano Tradicional
5. Cierre

Acuerdos:

- Adopcién del limite del Centro Urbano Tradicional conforme a (a Ley 213 de 2024,
- Preparacion del Plan de Ares del Centro Urbano Tradicional.

i

L'& 0 P.O.Box82Too Alto P.R. 00954 Tol. 787-870-2100 (";‘.;-‘




Proximos Pasos:
- Completar la Fasa Il del Plan Territorial.
- Someter las Fases Il y Il ante la Junta de Planificacion.

- Realizar vistas publicas para la aprobacidn del Plan de Area del Centro Urbano.

Certifico Correcta: wj %

79
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Sexta Reunién de |a Junta de Comunidad
Revision Integral del Flan de Ordenacioén Territorial

Fecha: lunes, 9 de junio de 2025
Hora: 5:30pm
Método: Virtual Teams

Minuta

Tras verificar la Asistencia, cumplimos con el quérum necesario para dar comierzo
a la Sexta Reunion de |a Junta de la Comunidad para |8 Primera Revision Integral del
Plan Territorial.

Una vez certificado el quérum en cinco (5) miembros de la Junta de Comunidad se
dacomienzo a los traba os a las 5:45pm.

En representacion del Municipio de Toa Alta, asiste Haydeé Arce De Hoyos.

La Planificadora Mariso. Rodriguez Rivera como encargada del Plan de Ordenacidn
Territorial en esta reunién estuvo presente como encargada de la presentacion.

Se presentaron y discutieron los siguientes temas:

a)

b)

e)

Participacién Pablica - mediante avisos publicos, pautas radiales, notif.caciones,
entre otras.

Discusién del Proceso de Aprobacion - mediante la certificacion de un Planificacor
Profesional, Ordenanze de la Legislatura Municipal, Adopcién por la Junta de
Planificacion, Aprobacién del Gobernador y Registro en el Departamento del Estaco.
Notificaciones Pdblicas - Difusién de Ordenanza o cualquier otro med.o.
Radicacion de la Ordenanza del Plan de Ordenacion Territorial en los préximos diez
(10) dias siguientes a su aprobacion. Publicacién en el Departamento de Zstado de
la Orden Ejecuziva del Gobernador.

Implantacién - Una vez en vigor, pero no se hayan transferido las facultades de
ordenacién territorial se deberd presentar a la Junta de Planificacién y a la Oficina de
Gerencia y Permisos toda solicitud de aprobacion, autorizacion o permiso de usc o
construccion y enmienda a planos de Ordenacion Territorial. El Municipio deberd ser
notificado por estas agencias en un término de treinta (30) dias a partir de su
radicacion y el Municipio posea un Plan de Ordenacién Territorial.

Implantacién - Permisos de uso para estructuras, autorizaciones de corsultas de
construccion, autorizac én para enmiendas a los planos de ordenacion y varaciones
de uso, transfe-encias da facultades, entre otros.















