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Certificacion de PPL

En virtud de la Ley 107 del 14 de agosto de 2020, segun enmendada, y conocida como
Cédigo Municipal de Puerto Rico, Articulo 6.011- Elaboracién, Adopcion y Revision de
Planes de Ordenacidn Territorial, se certifica que el proceso de planificaciéon y desarrollo
de la Primera Revision Integral al Plan de Ordenacion Territorial de Vega Baja ha sido
guiado por un Planificador Profesional que posee una licencia valida, expedida por la
Junta Examinadora de Planificadores Profesionales de Puerto Rico para practicar como
planificador profesional.

La Primera Revision Integral al Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Vega Baja
ha sido desarrollado con la informaciéon mas reciente disponible y se fundamenta en la
visién y la politica publica del uso de los suelos del Municipio, conforme al Cédigo
Municipal. Este Plan ha sido aprobado por la Legislatura Municipal mediante la
Resolucién Num. _____y firmada por el alcalde del Municipio de Vega Baja

A la luz de esto y mediante esta firma, yo Desire Pastrana Otero,
Planificadora Profesional Licenciada certifico que la Revision Integral al Plan de
Ordenacion Territorial del Municipio de Vega Baja ha seguido el proceso de planificaciéon
y su formulacion es compatible con los principios generalmente aceptados en la
profesion.

En Vega Baja, Puerto Rico hoy, de de 2026.
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Certificacion de Cumplimiento Ambiental

A tenor con la Ley 107-2020, Articulo 6.014 — Conformidad y Compatibilidad de los
Planes de Ordenacion, que dispone que los Planes de Ordenacién y todos los
reglamentos y acciones que efectien los municipios cumpliran con las disposiciones
de la Ley 416-2004, segun enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Publica
Ambiental”, y con los reglamentos aprobados por la Junta de Calidad Ambiental; la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) determiné Cumplimiento Ambiental, mediante
Exclusién Categorica por medio de Resolucion: OA-2021-02 del DRNA. El documento
radicara dicho documento ambiental para la Primera Revision Integral del Plan de
Ordenacién Territorial del Municipio de Vega Baja, conforme a las disposiciones

contenidas en las leyes y los reglamentos vigentes.
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Listado de Abreviaciones

AAA- Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
ABFE - “Advisory Base Flood Elevation Maps”

AF- Area Funcional

AFSJ- Area Funcional de San Juan

ACS — “American Community Survey”

AEP — Autoridad de Edificios Publicos

AEMEAD - Agencia Estatal para el Manejo de
Emergencia y Administraciéon de Desastres

APE- Area de Planificacién Especial

APE-RC- Area de Planificacion Especial-Restringida
del Carso

APE-ZC- Area de Planificacién Especial- Zona del
Carso

AEE- Autoridad de Energia Eléctrica

CDBG-DR — “Community Development Block Grant
— Disaster Recovery”

COR3 - Oficina Central
Reconstruccién y Resiliencia
CU- Centro Urbano
FEMA - “Federal
Administration”
HMGP - “Hazard Mitigation Grant Program”

HUD - “Department of Housing and Urban
Development”

LPRA - Leyes de Puerto Rico Anotadas

de Recuperacion,

Emergency Management

LPAU - Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico

OGPe- Oficina de Gerencia de Permisos

LUMA - Compania LUMA Energy

GENERA PR-Compahia Genera P.R

JP = Junta de Planificacion de Puerto Rico

NFIP — “National Flood Insurance Program”
NMEAD - Negociado para el Manejo de
Emergencias y Administracion de Desastres

NOAA - “National Oceanographic and Atmospheric
Administration”

DRNA -
Ambientales
DMA 2000 - “Disaster Mitigation Act of 2000”
FIRM - “Flood Insurance Rate Map”

GIS — Sistema de Informacion Geografica
POT- Plan de Ordenacién Territorial

Departamento de Recursos Naturales y

POTVB- Plan de Ordenacién Territorial de Vega Baja

PT- Plan Territorial

PRAPEC-Plan y Reglamento del Area de Planificacion
Especial del Carso

PT-Plan Territorial

PE-Plan de Ensanche

RA-Reserva Agricola

RP-POT- Revisién Parcial al Plan de Ordenacioén Territorial
RIPOT-Revisién Integral del Plan de Ordenacién Territorial
SU- Suelo Urbano

SURP- Suelo Urbanizable Programado

SUNP- Suelo Urbanizables No-Programado

SREP- Suelo Rustico Especialmente Protegido

SRC- Suelo Rustico Especialmente Protegido

ZIT- Zona de Interés Turistico

ZR- Zona de Riesgo

PA-Plan de Area
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Introduccion al RIPOT

El Plan de Ordenacion Territorial (POT) constituye el instrumento estratégico
fundamental para orientar y promover una vision prospectiva del Municipio de Vega
Baja. Su objetivo primordial es dirigir un desarrollo equilibrado en el territorio urbano y
rural, formulando e implantando politica publica que garantice un crecimiento ordenado,
integrado y funcional de los usos del suelo bajo su jurisdicciéon. Como herramienta de
planificacién integral, el POT asegura la proteccion de los recursos naturales y
promueve el aprovechamiento mas eficaz y provechoso del suelo en beneficio de la
ciudadania.

Con el fin de atemperar los usos de suelo actuales y fortalecer la toma de decisiones
mediante la actualizacién de los marcos reglamentarios de calificacion y clasificacion,
el Municipio Auténomo de Vega Baja ha iniciado la presente Revision Integral del POT.
Este proceso se fundamenta en el Cédigo Municipal de Puerto Rico, el cual dispone que
los Planes de Ordenacion deben someterse a una revision integral al menos cada ocho
(8) anos, o de forma parcial cuando existan cambios significativos en el marco
regulatorio o necesidades municipales apremiantes.

En virtud de esta obligacion ministerial, este documento presenta la Primera Revision
Integral del Plan de Ordenacién Territorial, reafirmando el compromiso del Municipio
con un modelo de desarrollo sostenible, actualizado y cénsono con la realidad
socioecondmica contemporanea. Como parte de los esfuerzos en la recuperacion del
desastre generado por los huracanes Irma y Maria en el 2017, la Junta de Planificacion
logré una subvencién de fondos Federales mediante la Propuesta “Post Disaster Code
Enforcement Hazard Mitigation Grant Program Puerto Rico Planning Board Audit and
Compliance Bureau”, FEMA-4339-DR-PR. Este Programa busca hacer a Puerto Rico mas
seguro, fuerte y resiliente mediante diversas estrategias, incluyendo la preparacion y
actualizacion de los planes de ordenacion territorial. A esos efectos, el Municipio de
Vega Baja firmo un acuerdo de colaboracion con la Junta de Planificacion el dia 18 de
marzo 2024 para iniciar los procesos de la primera revision integral del Plan de
Ordenacidn Territorial de Vega Baja.
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Base Legal

Este documento se elabora en virtud de la autoridad conferida y facultades delegadas
por la Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; la Ley Num. 107 de 14 de
agosto de 2020, segun enmendada, y conocida como Codigo Municipal de Puerto Rico;
la Ley Niumero 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida como Ley
Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, y la Ley Nium. 38 de 30 de junio de
2017, segun enmendada, y conocida como Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico. En la seccion 19 de las Disposiciones Generales
(Articulo V1) de la Constitucion se establece que sera “politica publica del Estado Libre
Asociado la mas eficaz conservacion de sus recursos naturales, asi como el mayor
desarrollo y aprovechamiento de estos para el beneficio general de la comunidad; la
conservacion y mantenimiento de los edificios y lugares que sean declarados de valor
histérico o artistico”.

Para lograr esta politica publica se faculté a la Junta de Planificacién mediante la Ley
Numero 75 del 24 de junio de 1975 a “preparar y adoptar Planes de Usos de Terrenos” y
“hacer determinaciones sobre usos de terrenos dentro de los limites territoriales del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico” Art. 11.13 y 14 respectivamente). Ademas, se
faculta a la Junta de Planificacién a promulgar reglamentos de calificacion y preparar
mapas de clasificacion y calificacion. En concordancia con estas disposiciones, en el
ano 2015 se aprobo el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial
y el Mapa de Clasificacion del Territorio, mediante la Resolucion Numero PUT-2014 de
la Junta de Planificacion del 19 de noviembre de 2015 y la Orden Ejecutiva del
Gobernador OE-2015-047 con fecha de aprobacién el 30 de noviembre de 2015, y
conocido como PUT-PR-2015.

Estas funciones de ordenacidn del territorio, desde finales del siglo XX, se han estado
compartiendo con los municipios mediante un proceso de descentralizacion y
empoderamiento de los entes locales. Primero se trabajé con la derogada Ley de
Municipios Autonomos en el 2020 a través de la Ley Numero 107 de 14 de agosto de
2020, segun enmendada, y conocida como Cédigo Municipal de Puerto Rico. El Cédigo
Municipal establece que “el proceso de ordenacién del territorio, cuando se desarrolle a
nivel del municipio [..], se realizara mediante Planes de Ordenacion que contendran las
estrategias y las disposiciones para el manejo del suelo urbano; la transformacion del
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suelo urbanizable en suelo urbano de forma funcional, estética y compacta; y la
conservacion, proteccion, y utilizacion —de forma no urbana— del suelo rustico” de
acuerdo con el articulo 6.004. Los planes territoriales son, segun el art. 6.007,
instrumentos de ordenacién integral y estratégicos de la totalidad del territorio
municipal. Los mismos deben ser compatibles con las leyes, politicas publicas, y
reglamentos del Gobierno Estatal. La Ley 107-2020, en su articulo 6.011, establece los
procedimientos para la elaboracion, adopcion y revision de los planes de ordenacion.
Para entrar en vigor un plan de ordenacion se requiere la aprobacion de la Legislatura
Municipal, su adopcién por la Junta de Planificacion y su aprobacion por el Gobernador.
A continuacion, se identifican las leyes y reglamentacion aplicable a este proceso en

Vega Baja:

Leyes y reglamentacion aplicables

Tabla 1.

Marco Regulatorio

Cddigo Municipal de Puerto
Rico. Ley 107 de 14 de

Para crear el Cédigo Municipal a los fines de integrar, organizar y actualizar las leyes
que disponen sobre la organizacién, administracion y funcionamiento de los

agosto de 2020, segun|municipios; anadir nuevos modelos para la consecucién de mayor autonomia para
enmendada. estos y para otros fines.
Ley de Procedimiento | Para adoptarla“Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto

Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico, Ley
Num. 38-2017, segun
enmendada.

Rico”, y derogar la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, seguiin enmendada, conocida
como la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico”.

Ley Organica de la Junta de
Planificacién. Ley Num. 75
de 24 de junio de 1975,
segun enmendada.

Para crear la Junta de Planificacion, definir sus propdésitos, poderes, organizacion;
definir la interacciéon de los demas organismos gubernamentales con la Junta;
imponer penalidades, incluyendo multas administrativas y proveer recursos para
hacer cumplir esta ley; derogar ciertas leyes; y habilitar fondos.

Ley para el Plan de Uso de
Terrenos, Ley Num. 550 de
2004, segun enmendada.

El propésito fundamental de la Ley 550-2004 es establecer una politica publica integral
para el uso del suelo en Puerto Rico, disefiada para frenar el desarrollo desordenado y
sustituirlo por una planificacion cientifica, sostenible y a largo plazo. A través de este
mandato, la ley busca equilibrar las necesidades socioeconémicas del pais con la
proteccién rigurosa de sus recursos naturales, identificando y salvaguardando de
forma prioritaria los terrenos de alta productividad agricola, las reservas ecoldgicas y
las cuencas hidrograficas. Al unificar los criterios de calificacién territorial bajo un solo
plan macro, la legislacion provee a las agencias estatales y a los gobiernos
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municipales una guia vinculante para que la infraestructura futura, la vivienda y la
actividad comercial se desarrollen de manera ordenada, garantizando asi la seguridad
comunitaria, la soberania alimentaria y la preservacién del patrimonio ambiental para
las préximas generaciones.

Ley para la Reforma del
Proceso de Permisos de
Puerto Rico, Ley Num. 161
de 1 de diciembre de 2009,
seguln enmendada.

Crea la Oficina de Gerencia de Permisos OGPE. Establece el marco legal y
administrativo que regird la solicitud, evaluacion, concesiéon y denegaciéon de
permisos.

Ley sobre Politica Publica
Ambiental, Ley Num. 416 de
22 de septiembre de 2004,
segun enmendada.

Ley que tiene como propdsito el actualizar las disposiciones de la politica publica
ambiental; promover una mayor y mas eficaz proteccién del ambiente; crear un banco
de datos ambientales y sistema de informacién digitalizada; asegurar la integracién y
consideracion de los aspectos ambientales en los esfuerzos gubernamentales por
atender las necesidades sociales y econémicas de nuestra poblacién, entre otras; y
para otros fines.

Ley sobre Politica Publica de
Desarrollo Sostenible, Ley
Ndam. 267 de 10 de
septiembre de 2004, segun
enmendada.

Para establecer la politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico sobre su
desarrollo sostenible y para disponer el establecimiento de la Comision para el
Desarrollo Sostenible de Puerto Rico, definir su autoridad y poderes, y establecer sus
funciones y composicion.

Ley de la Reserva Agricola
de Vega Baja, Ley Num. 398
de 22 de septiembre de
2004, segun enmendada

Ley que declara la politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en torno
al desarrollo agricola de los terrenos comprendidos dentro de la denominada Reserva
Agricola de Vega Baja. Esta Reserva Agricola se extiende unas 142 cuerdas
aproximadamente dentro del territorio de Vega Baja.

Ley de Mitigacion,
Adaptacion y Resiliencia al
Cambio Climatico de Puerto
Rico. Ley Num. 33 de 22 de
mayo de 2019.

Para establecer la politica publica del Gobierno de Puerto Rico con relacién al cambio
climatico y los procesos de mitigacion, adaptacion y resiliencia por sectores;
establecer un inventario de emisiones de gases con efecto de invernadero; ordenar la
aprobacion de un Plan de Mitigacion, Adaptacién y Resiliencia al Cambio Climatico por
sectores; establecer objetivos especificos de reduccion iniciales; crear el Comité de
Expertos y Asesores sobre Cambio Climatico y la Comisién Conjunta sobre Mitigacion,
Adaptacion y Resiliencia al Cambio Climatico de la Asamblea Legislativa, establecer
sus funciones y deberes dirigidos a instituir y promover el desarrollo de una politica
publica, con unas métricas cuantificables; y para otros fines.

Ley para la Proteccion y
Conservacion de la
Fisiografia Carsica de Puerto
Rico, Ley NUm. 292 de 21 de
agosto de

Para proteger, conservar y prohibir la destrucciéon de la fisiografia carsica, sus
formacionesy

materiales naturales, tales como flora, fauna, suelos, rocas y minerales; evitar la
transportacion y venta de materiales naturales sin el correspondiente permiso;
facultar al Secretario del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para que
adopte la reglamentacién necesaria para la implantacién de esta Ley y para imponer
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1999.

penalidades, con el propdsito de proteger uno de nuestros mas valiosos recursos
naturales.

Ley para la Reducciéon y
Reciclaje de Desperdicios
Sélidos en Puerto Rico. Ley
Ndm. 70 de 18 de
septiembre de 1992.

Para ordenar la creaciéon de un programa para la reduccién y el reciclaje de
desperdicios soélidos en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico orientado a disminuir
el volumen de los desperdicios que se depositan en los vertederos; a la recuperacién
de recursos y energia; al desarrollo de un mercado de material reciclado; a la
conservacion de recursos naturales, al mejoramiento del ambiente y la salud del
Pueblo; y para otros fines.

Ley de Politica Publica de
Diversificacion  Energética
por Medio de la Energia
Renovable Sostenible vy
Alterna en Puerto Rico. Ley
Num. 82 de 19 de julio de
2010, segun enmendada.

Para establecer las normas para fomentar la generacion de energia renovable,
conforme a metas compulsorias a corto, mediano y largo plazo, conocidas como
Cartera de Energia Renovable; crear la Comisién de Energia Renovable de Puerto Rico
como la entidad encargada de fiscalizar cumplimiento con la Cartera de Energia
Renovable establecida mediante esta Ley y aclarar sus deberes; aclarar los deberes
de la Administraciéon de Asuntos Energéticos con relacién a la Comisién y la Cartera
de Energia Renovable; y otros fines relacionados.

Ley para el Control de
edificaciones en Zonas
Susceptibles a Inundacion,
Ley Num. 3 de 27 de
septiembre de 1961, segun
enmendada.

Para autorizar a la JP a declarar zonas susceptibles a inundaciones cualquier area o
sector que a su juicio resulte peligroso o contrario a la salud, bienestar y seguridad de
sus moradores, o peligroso o contrario a la salud, bienestar y seguridad de la
comunidad en general; para controlar el desarrollo de terrenos publicos y privados
susceptibles a inundaciones por efecto de lluvias, crecientes, marejadas,
desbordamientos de rios o quebradas, u otras fuerzas de la naturaleza; para establecer
mapas de zonas susceptibles a inundaciones; y para otros fines.

Ley para la Conservacion, el
Desarrollo y Uso de los
Recursos de Agua, Ley
Num.136 del 3 de junio de
1976, segun enmendada.

Establece que todas las aguas y cuerpos de agua en la Isla se declaran prioridad y
riqueza del Pueblo de Puerto Rico, por lo que el Gobierno del ELAPR administrara y
protegera este patrimonio a nombre y en beneficio de la poblacién puertorriquefa.

Ley del Programa de
Patrimonio  Natural de
Puerto Rico, Ley Num. 150
de 4 de agosto de 1998.

Para crear un Programa de Patrimonio Natural en el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales; asignar la cantidad de dos millones (2,000,000) de délares
para adquirir, restaurar y manejar areas de valor natural identificadas en el Programa
de Patrimonio Natural de Puerto Rico, proveer para su administracion; establecer bajo
ciertas condiciones exencion contributiva sobre la propiedad y para otros fines.

Ley de Bosques, Ley Num.
133 de 1 de julio de 1975,
segun enmendada.

Declara politica publica forestal que los bosques son un recurso natural y Gnico por
sus multiples usos, valores y servicios naturales. Los bosques constituyen una
herencia esencial, por lo que se mantendran, conservaran, protegeran, y expandiran
para lograr su pleno aprovechamiento y disfrute por esta generacion, asi como legado
para las generaciones futuras.
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Norma Juridica

Marco de Regulacion

Ley de Vida Silvestre, Ley
Numero 241 de 15 de agosto
de 1999.

Establece que es politica publica la proteccion de la vida silvestre y en particular el
habitat de las especies. Ordena a las agencias publicas a consultar al DRNA sobre
cualquier acciéon que pueda tener impactos significativos previsibles sobre la vida
silvestre. Prohibe la modificacién de habitats criticos esenciales para especies
vulnerables o en peligro de extincién; y para otros fines.

Ley del Programa para el
Control y la Prevencion de la
Contaminaciéon  Luminica,
Ley NUm. 218 de 9 de agosto
de 2008.

Para crear el Programa para el Control y la Prevencién de la Contaminacién Luminica;
establecer sus propésitos; disponer las normas basicas para la regulacién de la
contaminacion luminica; crear la clasificacién de areas especiales de proteccion
autorizar la aprobacion de reglamentos.

Ley de Especies en Peligro
de Extincién (u.s.
Endangered Species Act) 16
U.S.C.A. §1531- 1544.

Reglamentos

Protege a las especies vulnerables o en peligro de extincion. Se hace extensiva a la
proteccion de las areas de anidaje o refugio de estas especies, prohibe remover,
aduefarse o afectar cualquier especie de pez, vida silvestre o plantas en peligro de
extincién en los Estados Unidos o en sus aguas territoriales.

Marco de Regulacion

Reglamento Conjunto Para
la Evaluaciéon y Expedicion
de Permisos Relacionados
al Desarrollo, Usos de
Terrenos y Operacion de
Negocios (Reglamento
Conjunto 2023)

Reglamento Conjunto Para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacion de Negocios de la Junta de Planificaciéon de
Puerto Rico de 2023 adoptado por la Junta de Planificacién e; 16 de junio de 2023 en
Resolucion JP-RP-41. Este Reglamento se establece de conformidad con las
disposiciones de la Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico,
segun enmendada, para establecer un nuevo sistema integrado de permisos.

Reglamento del DRNA para
Regir el Manejo de las
Especies Vulnerables y en
Peligro de Extincion.

Establece que la proteccion y conservacion de especies vulnerables o en peligro de
extincion recibira, como primera prioridad, el establecimiento de manejo para areas
naturales bajo la jurisdiccion del DRNA. De surgir conflictos entre especies vulnerables
o en peligro de extincion y otras actividades, se resolveran a favor de las especies
vulnerables o en peligro de extincion.

Reglamento para el Control y
la  Prevencion de |la
Contaminaciéon  Luminica,
DRNA (Junta de Calidad
Ambiental), vigente el 9 de
agosto de 2016.

Se establece en virtud de la Ley Num. 218 de agosto de 2008, para prevenir y controlar
la contaminacién luminica de los cielos nocturnos para el disfrute de todos los
habitantes, el beneficio de la investigacion cientifica de la astronomia y alentar la
conservacion de energia mediante el establecimiento de normas en cuanto al tipo,
clase, construccion, instalacion, y el uso y manejo de dispositivos electrénicos para la
iluminacién exterior dirigidos a evitar la emisién excesiva e innecesaria de luz hacia el
cielo nocturno, asi como la instruccion de luz artificial no deseada en propiedades y
areas naturales, de manera que se garantice la calidad astronédmica de nuestro cielo
nocturno.
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Norma Juridica

Marco de Regulacion

Reglamento Sobre Areas
Especiales de Peligro a
Inundacién (Reglamento de
Planificacion ~ Num. 13)
Octava Revisién, vigencia: 9
de enero de 2021.

Este reglamento establece controles para las edificaciones y desarrollo de terrenos en
las areas declaradas susceptibles a inundaciones, determinadas por la Junta de
Planificacion y FEMA. Clasifica las areas susceptibles a inundaciones por zonas,
tomando en consideracién su designacion de los Mapas de Tasas de Seguro Contra
Inundaciones, Mapas de Cauce Mayor y Limites de Inundacién o cualquier otra
informacion sobre inundacién base y marejadas, incluyendo consideraciones sobre
los niveles, profundidad y velocidad de las aguas, alturas de las olas, la condicién y
caracteristicas topograficas del terreno y de su cubierta vegetal y el riesgo a que estan
expuestas la propiedad y la vida de las personas establecidas o que se establezcan en
los terrenos. Define las zonas de inundacién como: Cauce Mayor, VE, AE (A, AE, AO).

Reglamento Para El Disefio,
Criterios De Operaciéon Y
Mantenimiento De Sistemas
De Alcantarillados Pluviales
En Puerto Rico (Reglamento
Ndam. 40), vigencia: 18 de
abril de 2023

Es un Reglamento que provee las guias de disefio y manejo de sistemas pluviales,
atemperado a la realidad de Puerto Rico y a los nuevos conocimientos de disefio y
construccion de estos sistemas.

Reglamento de Ordenacion
de la Infraestructura en el
Espacio Publico,
Reglamento de Planificacion
Numero 22 del 29 noviembre
1992.

Su objetivo principal es el adecuar la forma y ubicacién de la infraestructura en el
medio ambiente de forma funcional, ordenada y estética. El documento esta dirigido a
las instalaciones de infraestructura en el espacio publico o visible desde éste. Esta
debe realizarse de una manera funcional, estética y ordenada tomando en
consideracion el ambito de crecimiento del municipio.

Reglamento para la
Ordenacién Territorial
Municipal de Puerto Rico,
Reglamento de Planificacion
Numero 43 del 22 de febrero
de 2025

Establece los procesos a seguir para la elaboracién y revision de los Planes
Territoriales y la integraciéon de la junta de comunidad y participacién ciudadana,
establece las funciones de la oficina de ordenacion territorial y la oficina de permisos,
establece el procedimientos de vista publica, requisitos de notificacion y divulgacion
de los documentos aprobados; establece los procesos para la solicitud de la
transferencia y administracion de las jerarquias de facultades de ordenacién territorial,
moratorias, entre otros asuntos. También consolida toda la informacién actualizada
sobre los Reglamentos de planifica24 ndm. 21, y 24 y las resoluciones JP-2021-331 y
JP-2021-334 que fueron derogadas para dar paso a la creaciéon del presente
Reglamento.

Plan y Reglamento del Area
de Planificacion Especial del
Carso (Reglamento Num.
8496) vigencia: 4 de julio de
2014

Resoluciones

Es la principal regulacién para la proteccién de la fisiogréafica carsica en Puerto Rico.
El objetivo es garantizar la proteccién y manejo adecuado de la zona carsica y todos
sus componentes funcionales.

Marco de Regulacion
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Norma Juridica

Marco de Regulacion

Resolucion  Numero  JP-
2021-330, del 3 de junio de
2021

Resolucién para adoptar los estandares de colores y patrones para los usos de suelo
en los sistemas de informacién geografica (GIS) de Puerto Rico.

Resolucion JP-2014-309
Primera Extensién. Areas
Funcionales. Vigente el 5 de
agosto de 2015.

Resoluciéon para enmendar la delimitacion Geografica de la Estructura Territorial a
Base

de Areas Funcionales.

Resolucion JP-RA-09, Mapa
de Delimitacién y
Zonificacion Especial de la
Reserva Agricola de Vega
Baja con vigencia del 13 de
junio del 2012.

Mapa de Delimitacién y Zonificacién del Reserva Agricola de Vega Baja aprobado por
el boletin administrativo Num. OE-2012-34

Resoluciéon Numero JP-Z-83
con vigencia del 20 de
octubre de 1978

Planes

Reglamento de la Cuenca Hidrografica de la Laguna Tortuguero

Marco de Regulacion

Plan de Ordenacion
Territorial de Vega Baja

Es el Plan de ordenacion vigente del Municipio de Vega Baja aprobado en el 2016.

Plan de Manejo para el Area
de Planificacion Especial de
Laguna Tortuguero con
vigencia de; 20 de octubre de
1993

Plan establece las directrices de conservacion y uso de suelo para el ecosistema de la
Laguna Tortuguero, clasificada como un Area de Planificacion Especial. Su objetivo
principal es la preservacion de los valores naturales, hidrolégicos y bioldgicos de la
zona, que destaca por su sistema de manantiales, pantanos y una flora unica que
incluye especies raras y endémicas.

Plan y Reglamento Especial
para la Cuenca Hidrografica
de la Laguna Tortuguero con
vigencia del 28 de octubre de
2000

El plan regula las actividades permitidas en su periferia para evitar la degradacién del
acuifero y el habitat silvestre, integrando estrategias de manejo que buscan un
balance entre la recreacion pasiva, la investigacion cientifica y la proteccion estricta
de sus recursos naturales ante la presion del desarrollo urbano.

Plan de Uso de Terreno de
Puerto Rico (2015).
Memorial con vigencia del
19 de noviembre de 2015.

El Plan de Uso de Terrenos (PUT 2015) es el instrumento de planificacion que rige a
nivel macro la politica publica sobre el uso de los terrenos en Puerto Rico, su desarrollo
y conservacién en un término de 10 afos. El PUT divide el suelo conforme a sus
caracteristicas y valores, existentes y potenciales, mediante tres (3) categorias
basicas establecidas en el Cédigo Municipal (Ley 107-2020): suelo urbano (SU), suelo
urbanizable y suelo rustico. Este instrumento de planificaciéon es la base para la
planificacién local mediante los planes territoriales de los municipios, los cuales
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clasifican y califican el territorio conforme al Cédigo Municipal por un término de 8
anos. Son de interés para el POT de Vega Baja las metas y objetivos de desarrollo
urbano, desarrollo agricola y recursos naturales, ambientales y culturales.

Plan Integral de Desarrollo | Este Plan establece como visién fisica del desarrollo para Puerto Rico el que se
Estratégico Sostenible de|promueva la habitabilidad, el disfrute ciudadano, y el enriquecimiento de nuestros

Puerto Rico (PIDES) de recursos naturales. Socialmente el desarrollo se visualiza dando prioridad a los
sistemas educativos, salud y seguridad implantando programas e iniciativas que
16 de agosto de 2010 ofrezcan alos ciudadanos una calidad de vida enaltecida y la capacidad de desarrollar

oportunidades continuas que permitan el crecimiento integral.

Plan de Mitigacion contra|Este plan tiene el objetivo de guiar el desarrollo municipal y la adopcién de estrategias
Riesgos Naturales de Vega|contra peligros naturales como lo son: huracanes, sequias, deslizamientos y
Baja de FEMA 2020 terremotos, entre otros. Al aprobarse este Plan el Municipio podra tener acceso a los
fondos del Programa de Subvencién para la Mitigacion de Riesgos (HMGP, por sus
siglas en inglés) para el desarrollo de proyectos de mitigacion.

Propoésito de la Revision Integral del Plan

Durante la elaboracion de la Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial (RIPOT),
se evaluaron de manera exhaustiva la clasificacién y la calificacién vigentes de los
suelos del Municipio de Vega Baja, considerando las nuevas necesidades fisico-
espaciales, econémicas y sociales surgidas en el municipio. Este proceso incluy6 la
formulacién de enmiendas a la clasificacion establecida en el Plan de Uso de Terrenos
de 2015 (PUT-2015), con el fin de armonizar los usos del territorio con la realidad y las
dinamicas actuales del municipio. La totalidad de los cambios propuestos, tanto en la
calificaciéon como en la clasificacién del suelo, fue debidamente presentada ante la
Junta de la Comunidad y sometida al proceso de vistas publicas, a fin de recabar el
insumo de la ciudadania en torno a la vision de desarrollo del municipio y su territorio.

El Plan Territorial constituye una herramienta fundamental para la administracién y
ordenacion integral del espacio, tanto construido como natural. La Revisiéon Integral del
Plan de Ordenacién Territorial (RIPOT) de Vega Baja atendera de manera articulada
diversos factores, entre ellos las tendencias de crecimiento urbano y la capacidad,
localizacién y desempeno de la infraestructura existente. Asimismo, la revision estara
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orientada a la proteccidn de areas y recursos de alto valor ambiental, histérico y social,
al manejo adecuado de los asentamientos y desarrollos urbanos, y a la regulacién de
las actividades permitidas en el suelo ristico, en armonia con los objetivos de desarrollo
sostenible del municipio.

Descripcion General de la Revision Integral del POT

De acuerdo con lo dispuesto en el Codigo Municipal de Puerto Rico, el proceso para la
elaboracion y revision de los planes territoriales se estructura en tres fases
fundamentales: Fase | (Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y
Programa), Fase Il (Avance) y Fase Il (Plan Final). El Municipio comienza su proceso de
iniciar la Revision Integral al POTVB el 18 de julio de 2025. Finalmente, el caso fue
presentado ante la Junta de Planificaciéon el 13 de agosto 2025 para que tome
conocimiento de la intencién del Municipio de comenzar el proceso de revision integral
al POTVB.

En colaboracién estrecha con el equipo técnico de la Junta de Planificacion, el
Municipio elabora una serie de documentos analiticos y mapas de ordenacién
especificos para cada etapa. Este proceso garantiza que el desarrollo del plan sea
transparente y participativo, integrando el insumo de la ciudadania a través de vistas
publicas en cada fase. Dicho cumplimiento se rige estrictamente por las disposiciones
del Cédigo Municipal y la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme (LPAU), Ley 38-
2017, segun enmendadas, asegurando la validez legal y el consenso social en la
planificacion del territorio. A continuacion, se resumen los requerimientos del Cédigo
Municipal en sus tres fases:

Fase |- Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa: Se establecen
las metas y objetivos que se persiguen con la Revision Integral del Plan Territorial, e
incluye a la vez un Plan de Trabajo, que incluye comunicacidn para con las agencias de
gobierno. La seccion del Memorial del Plan se compone de un inventario, diagndstico y
recomendaciones sobre los cambios que han ocurrido en los ambitos del desarrollo
social econémico y fisico del Municipio y politicas del Plan. Este Memorial se elaborara
con la informacién del Censo, las agencias estatales y municipales, y colaboracion de
la Junta de Comunidad, entre otros. En el Programa se presentan aquellas obras,
proyectos y programas que pretende realizar el Municipio a tono con los objetivos
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enunciados, la informacion recopilada y analizada y la capacidad municipal. Incluye
también informacién sobre los programas de vivienda de interés social, conservacion
del suelo rastico, plan del centro urbano tradicional, entre otros.

Fase II- Avance del Plan: Documento de divulgacion de las ideas y estrategias del plan,
qgue incluye una designacion preliminar de la calificacion del territorio municipal en
suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rdstico de acuerdo con el crecimiento
observado y proyectado. Incluye propuestas de uso o calificacion e infraestructura
existente y propuesta.

Fase Ill- Plan Final: Incluye Memorial revisado; Programa (Programa de Vivienda,
Programa de Proyectos de Inversion de las Agencias, Programa del Suelo Rustico, entre
otros); Reglamentacién: y Planos de Ordenacién (Mapa de Calificacion, Mapa de
Clasificacion, Delimitacion del Centro Urbano Tradicional y Plan Vial).

Estructura del Plan de Ordenacion Territorial

El presente documento es el Avance del Plan Territorial que prepara para el municipio
de Vega Baja en acuerdo colaborativo con la JP. De acuerdo con el Cédigo Municipal, el
Plan Territorial se desarrollara a través de tres documentos el Memorial, Programa y
Reglamentacion. A continuacion, hacemos un breve resumen de cada uno de los
documentos que componen la estructura de la RIPOT:

Memorial:

Sera la primera parte del Plan Territorial hace una descripcién del entorno municipal y
la regidn a la que pertenece. Enfatiza en la fase de diagndstico y recomendaciones de
los componentes fisico infraestructural y ambiental, econdmico y social del municipio.
Constituye el instrumento principal de la planificacion cuyo fin es puntualizar en las
oportunidades, fortalezas, debilidades y amenazas del municipio. El Memorial establece
las condiciones de ordenamiento del territorio y permitird que se establezcan y/o
revisen las clasificaciones y calificaciones del suelo y las politicas publicas
recomendadas. Incluira también la distribucién y clasificacion de los suelos; asi como
las politicas publicas, la enunciacién de las metas y objetivos vinculadas a la
clasificacion de suelo y las propuestas generales del manejo del suelo.
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Programa:

El Programa tiene como objetivo dar a conocer las obras programaticas que se llevaran
a cabo durante los proximos afos en el territorio Municipal, incluye lo siguiente:

1)Programa de Proyectos Generales - describe las inversiones mas sobresalientes en la
infraestructura fisica, social y econémica del municipio en el suelo urbano.

2)Programa de Vivienda de Interés Social - presenta un resumen de la informacién, los
programas y los proyectos actuales y propuestos para atender las necesidades de
proveer vivienda de interés social en el municipio.

3)Programa de Proyectos de Inversién - incluye las obras programaticas por las
agencias del Gobierno Estatal para el municipio en los proximos anos contenidos en el
Programa de Inversiones a Cuatro Anos (PICA) de la Junta de Planificacion.

4)Programa de Planeamiento - identifica la necesidad de desarrollar Planes de Areas
para planificar en mayor detalle las areas que requieran atencion especial.

5)Programa del Suelo Rustico - identifica los programas y proyectos que tienen como
objetivo la conservacion, proteccion y el desarrollo sostenible de utilizacién del suelo
rustico, libre del proceso urbanizador.

6)Programas de Ensanche (si aplica) — Tiene el objetivo establecer directrices urbanas
especificas y un planeamiento detallado del desarrollo para el suelo urbanizable
programado y se realizara a base de las determinaciones del Plan Territorial.

7)Programa de Proyectos Estratégicos - Sera opcional incluir programas de seguridad
y bienestar, tales como, pero sin limitarse: (1) Planes de Evacuaciéon de comunidades
en areas de riesgos naturales. (2) Programas para el desarrollo de la transportacion
intermunicipal o hacia centros regionales, u otros.

Reglamentacion:

Se discute la reglamentacion de aplicaciéon general y particular del municipio, con
senalamientos de uso, niveles de intensidad y caracteristicas de las estructuras y el
espacio publico. Se podran incorporar las disposiciones sustantivas y procesales de las
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nuevas competencias para viabilizar la ordenacién territorial que se utilicen en los
Planos de Ordenacién. En adicion, se identificaran los reglamentos, si algunos, de la
Junta de Planificacion o de la OGPe que se entienden necesarios revisar para ajustarlos
a los requerimientos del Plan; de proponer sustituir o enmendar alguna reglamentacion,
se debe discutir los fundamentos para la accién propuesta

El contenido de la reglamentacién de igual forma incluye lo siguiente:

*llustracion esquematica del Plano de Clasificacion, dividiendo el territorio municipal en
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) (si aplica), y Suelo
Rustico (Comun y Especialmente Protegido) y las subcategorias del Suelo Rustico
Especialmente Protegido segun adoptadas, a modo de que sirvieran para reconocer los
atributos del suelo y para que orienten la calificacion o recalificacion; tales como:
Agricola (SREP-A), Hidrico (SREP-H) y Ecolégico (SREP-E) y Paisaje (SREP-P).

*Tabla de la Distribucion de la Clasificacion y Calificacion en metros cuadrados y
cuerdas y Tabla de Cambios de Calificacion y Clasificacion (como parte de los anejos).

Politicas Publicas Generales por tipo de Clasificacion — Describe la Enunciacién de las
Metas y Objetivos Generales por tipo de Clasificaciéon de suelo.

‘llustracion esquematica del Plano de Infraestructura (dotaciones generales) y Plan Vial
(revisado por el DTOP/ACT).

*Vigencia del Plan.
*Rubrica de Cumplimiento.

*Mantenimiento, Supervision y Avaluo del Plan

Antecedentes Historicos del POT de Vega Baja

El proceso de elaboracion del Plan de Ordenacién Territorial de Vega Baja (POTVB)
comenzé en 2025 cuando el Municipio decidié comunicar a la Junta de Planificacién la
notificacion de intencién e inicio de los trabajos sobre los documentos del POT. Desde
2002-2004 se completaron las tres primeras fases que eran Enunciacién de Objetivos y
Plan de Trabajo, Memorial y Avance, que bajo la Ley Num. 81 de 1991, mejor conocida
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como Ley de Municipio Autéonomos de P.R, ya derogada. Luego hubo receso de 12 anos
sin continuidad de los trabajos hasta el 2016 cuando se culmina con la Fase Ill de Plan
Final, la JP adopta el POTVB y finalmente concluye con la aprobacién del Gobernador.

Del 2016 hasta el 2025, cuando comenzamos la actual revision integral al POTVB, la
actividad de comercios y areas de desarrollo residencial ha ido cambiando tanto por la
aprobacion del PUTPR (2015) y los nuevos reglamentos conjuntos aprobados en el cual
se llevaron a cabo tramites de permisos de usos y construccion que pueden tener
inconsistencia con los mapas vigentes del POTVB. Por lo cual esta revisién ayudara a
poder atemperar los usos del territorio municipal de Vega Baja brindando un analisis
sobre el estado actual de los usos de cada parcela y, mejorar en la toma de decisiones
para la ubicacion de futuros proyectos y enfatizar en reforzar la conservacion y
proteccion de los recursos naturales existentes en el Municipio.

Grafica 1. Aprobacion del Plan Territorial (POT 2016)

Fasel:
Enuciacion de
Metasy
Objetivos

24 de febrero
de 2003

Adopcion por
Juntade
Planificacion

Fasell:
Memorial

31 de diciembre ) 27 ze Zg:)usbre
2016 Aprobacion e
por
Gobernador

31de
‘Aprobacion por diciembre de

Legislatura 2016
Muncipaly
Alcalde

3 de octubre de
2016

Fase lll: Avance

10 de abril de
2004

Fase IV: Plan
Final

22 de diciembre
de 2016

El Memorial del POTVB elaborado en el 2016 establecié un ordenamiento del suelo
principalmente dirigido a atender las necesidades y dificultades de las comunidades
vegabajenas con respecto al uso del suelo que no era consono con los mapas de
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zonificacion y otros planes de usos a nivel estatal existentes en el Municipio antes de
la aprobacién del POT. Las politicas publicas del POT ayudaron definir un proceso inicial
de desarrollo integral de la ordenacion territorial y visidon general de las capacidades de
desarrollo socioeconédmico del Municipio. Por lo tanto, el PT buscé respaldar y fomentar
el desarrollo y crecimiento segun los intereses de la poblacion. Las politicas publicas
que se propusieron en el POT buscan lo siguiente: proteger los terrenos agricolas y
areas naturales con alto valor ecoldgico, promover el establecimiento y la operacién y
armonia de la actividad comercial e industrial, favorecer el desarrollo integral sostenible,
alentar la participacion ciudadana y reforzar la base econémica municipal. El PT
clasificé el territorio municipal en tres categorias: suelo urbanizable, urbano y rustico.

Es importante recalcar que el PT tiene mas de ocho anos de vigencia, por lo que urge
realizar una revisién del documento para respaldar su validez y utilidad en los procesos
de transformacion y mejoras del Municipio. Para lograr fortalecer al Municipio es
fundamental contar con instrumentos actualizados que consideren las condiciones
actuales, ademas de incluir proyectos, principios y estrategias que respondan a las
necesidades locales y a la politica publica vigente. En especial, se resalta la importancia
de dicha revisidon considerando las nuevas proyecciones poblacionales y los cambios
en las zonas de riesgo identificadas en el Plan de Mitigacion y el Plan de Recuperacién
para el Municipio de Vega Baja. Ademas, se deben tener en cuenta las necesidades y
vulnerabilidades expuestas durante el proceso de planificacién para la recuperacion de
los huracanes de 2017.

Junta de Comunidad

De acuerdo con la Ley 107-2020, supra, Articulo 6.013, el Municipio el 8 de julio de 2024
constituyé una Junta de Comunidad, compuesta por siete (8) miembros y quienes son
residentes del Municipio. El 17 de diciembre de 2025 el Municipio, por correo
electrénico, notificé la constitucién y nombramiento a la Junta de Planificacién y a la
OGPe.

Durante la elaboracion de la Fase | y I de la Revision Integral, la Junta de Comunidad se
reunié 4 veces, segun se refleja a continuacién:
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Tabla 2. Reuniones de Junta de Comunidad

Descripcion de la Reunion

23 de septiembre
de 2025

Secretaria de Planificacion y
Ordenacion Territorial

Reunion para establecer los deberes vy
responsabilidades de la Junta de Comunidad.
Tambien establecer la composicién de la Junta
Directiva. Explicacion de los objetivos y metas que
persigue el Plan y los instrumentos basicos de
planificacién vigentes.

11 de febrero de
2025

Secretaria de Planificacion y
Ordenacion Territorial

Reunion de discutir los mapas vigentes de
clasificacion y calificacion. También discutir los
mapas de planes sectoriales y especiales. Como
tambien consultas de impacto regional y procesos
de permisos en todo el territorio municipal.

6 de Mayo de 2026

Secretaria de Planificacién y
Ordenacion Territorial

Proceso de elaboracién de la RIPOT por capitulos.
Sé tomo el insumo y recomendaciones de la Junta
de Comunidad para la culminacién de los borradores
de Fasely Il.

14 mayo de 2026

Secretaria de Planificacion y
Ordenacion Territorial

Reunion de discutir los cambios finales los mapas
de ordenacion. Tambien se discutié el contenido de
los borradores para vista publica y se amplié la
discusion sobre recomendaciones adicionales
sobre delimitacion del CUT y Zona de Riesgo

Imagen 1.Reuniones de Junta de Comunidad
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Participacion Ciudadana

La Ley NUum. 107 de 14 de agosto de 2020, supra, conocida como el Cédigo Municipal,
segun enmendada, en su Articulo 6.004, declara politica publica del Gobierno de Puerto
Rico fomentar la participacion de la ciudadania en el proceso de elaboracién y adopcién
de los Planes de Ordenamiento. El Municipio estara presentando el documento borrador
de la Fase Il en vista publica programada para el 12 de junio de 2026, a las 1:30 p.m. en
el teatro América en Vega Baja.

El Municipio publicara el aviso de vista publica en un periédico regional y otro de
circulacion general 15 dias antes de la vista publica segun establecido en el Reglamento
43. Ademas, el Municipio cumplié con la emisién de dos pautas radiales (en horario
entre las 7:00 a.m. y 7:00 p.m.) en una emisora de difusion local de mayor audiencia o
cercania a Vega Baja y sus municipios adyacentes. El Municipio envié las invitaciones
formales a la legislatura municipal, la junta de la comunidad, agencias estatales y
municipios colindantes para que participen en las vistas publicas.

Plan de Trabajo

La preparacion para la RIPOT conllevé una serie de reuniones internas para facilitar la
discusion, ganar consenso e iniciar esfuerzos de recopilacion de datos con funcionarios
municipales, funcionarios comunitarios, y otras partes interesadas identificadas. Mas
importante aun, las reuniones sirvieron como aportaciones y retroalimentacion de
participantes a lo largo de la etapa de redaccién del Plan.

Durante las primeras fases, se recopil6 y se trabajé con la informacion preliminar (datos
censales, demograficos y socioecondémicos) que se utilizé para preparar el inventario,
el diagndstico y el mapa base. Se tomé en cuenta la funcién del area urbana de Vega
Baja y su periferia, incluyendo su centro urbano tradicional, las areas de desarrollo
residencial, industrial, comercial e institucional, su plan vial y sus areas suburbanas.
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A su vez, se coordinaron reuniones de trabajo junto al Municipio, en las que se
auscultaron sus opiniones y recomendaciones. Ademas, se celebraron reuniones con la
Junta de la Comunidad y se realizaron visitas de campo.

También se enviaron cartas de requerimiento de informaciéon a distintas agencias
estatales para actualizar los datos y obtener los proyectos mas recientes concernientes
a cada agencia con respecto a su area funcional y al Municipio. Los municipios
colindantes fueron informados sobre el inicio de los procesos de elaboracion de las
presentes fases de la revision integral. Una vez que el equipo de trabajo analice los
comentarios, se procedera a incorporar a incorporarlos al documento de Avance del
Plan y posteriormente al Plan Final

La siguiente tabla provee un resumen de las reuniones medulares celebradas durante el
desarrollo del Plan:

Tabla 3. Calendario del Plan de Trabajo
Toma de Conocimiento para Iniciar la Revision Integral POTVB 13 de Agosto 2025
Revision de expediente y documentos trabajados en fases previas Diciembre 2025- Enero 2026

Solicitud de informacién, inventario de recursos e infraestructura,

. Enero-Febrero 2026
programas y proyectos a agencias gubernamentales.

Reuniones y trabajo de campo con el equipo de trabajo del Municipio Enero-Marzo 2026
Reuniones con la Junta de Comunidad Enero-Mayo 2026

Elaboracion de documentos para Fase | y Fase II. Enero-Marzo 2026
Revision inicial de mapas de clasificacion y calificacion Enero-Marzo 2026

Revision de mapas de clasificacion y calificacion, con posibilidad de

modificacion menor al PUT. Enero-Marzo 2026

Presentacion de borradores a Junta de Comunidad Mayo 2026

Proceso de Participacion Ciudadana, incluye visto bueno de JP para
presentar documentos, invitacion a agencias publicas y municipios, | Enero-Mayo 2026
avisos de prensa y radio.

Vista Publica Fase | y Il (periodos de comentarios e informes de Oficial | Junio 2026
Examinador)

Evaluacion de comentarios de Fases I-Il, e inclusion, de ser necesarios y | Junio-Julio 2026
actualizacion de documentos narrativos.
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Inicio de Fase lll, incluye comunicaciones con JP, reuniones y trabajo de
campo, inspecciones, entre otros.

Julio 2026

Revision de mapas de clasificacion y calificacion, con posibilidad de
modificacion menor al PUT.

Julio 2026

Reuniones con la Junta de Comunidad y presentacion de documentos y
mapas.

Mayo- Julio 2026

Proceso de Participacion Ciudadana, incluye visto bueno de JP para
presentar documentos de Fase llI-Plan Final, invitacion a agencias
publicas y municipios, avisos de prensa y radio, periodos de comentarios
e informes de Examinador Oficial.

Junio-Agosto 2026

Vista Publica Fase Ill (periodos de comentarios e informes de Oficial
Examinador)

Agosto 2026

Evaluacion de comentarios de Fases lll, e inclusién, de ser necesarios y
actualizacion de documentos narrativos.

Aprobacion Plan Final

Revision final de documentos y mapas por el equipo de trabajo y visto
bueno del Municipio

Agosto 2026

Agosto- Septiembre 2026

Aprobacion del POT Final de Legislatura Municipal Septiembre 2026
Adopcion del POT Final por JP Septiembre 2026
Presentacion de Solicitud para aprobacion del gobernador Septiembre 2026

Notificacion de la aprobacion del POT del Gobernador

A Partir de la Aprobacion de la
OE
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Seccion I: Memorial del Plan
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Capitulo1: Politica Publica del Plan

1.1 Politica Publica del Uso del Suelo

El Coédigo Municipal en la seccion 6.005 establece las metas generales para la
elaboracion de los Planes de Ordenacion. El Municipio Auténomo de Vega Baja, en
cumplimiento con el Cédigo Municipal, establece las metas para la elaboracion de su
Plan.

El Municipio adoptara los objetivos y politicas publicas establecidas en el Cédigo
Municipal de Puerto Rico. De igual forma, los objetivos y politicas publicas del Plan de
Usos de Terrenos de Puerto Rico serviran de guia al Municipio para la formulacién de
politicas, planes y programas y fortalecera la toma de decisiones y acciones sobre
proyectos publicos y privados, asi como en el proceso de calificacion y de otros
instrumentos de planificacion de usos de terrenos, y para otros fines de interés publico.

De acuerdo con el Codigo Municipal, las metas y objetivos del RIPOT de Vega Baja se
han divido en metas generales, metas para el suelo rustico y para el suelo urbano, las
cuales se presentan a continuacion:

Metas Generales adoptadas del Codigo Municipal

a) El RIPOT de Vega Baja serda compatible con la politica publica y con los planes
generales para Puerto Rico, asi como con los planes regionales y de otros municipios,
particularmente con los planes de los municipios colindantes.

b) Propiciara, en coordinacion con las agencias publicas concernidas, el desarrollo de
la infraestructura necesaria para suplir nuevos desarrollos, y promoveran inicamente
aquella nueva obra para la cual exista, o sea viable la obtencién de la infraestructura
necesaria.

c) Propiciara, en su elaboracién y adopcién, una amplia participacion de la ciudadania y
de los organismos del Gobierno estatal con injerencia.

d) Propiciara el desarrollo social y econédmico del municipio.
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Metas y Objetivos del Suelo Rustico

El RIPOT de Vega Baja propiciara el uso y manejo del suelo rustico evitando su
lotificacion y prohibiendo el proceso urbanizador en dicho suelo. Ademas, promovera,
entre otros, lo siguiente:

1)Conservacioén y uso adecuado de areas agricolas, pecuarias, de pesca, madereras o
de mineria, actualmente en utilizacién o con potencial de desarrollo para dicho uso;

2)Proteccion de recursos de agua superficiales y subterraneos, y su cuenca inmediata,
asi como los sistemas ecoldgicos, habitats de fauna y flora en peligro de extincion, y
otros sistemas y recursos naturales de valor ecoldgico;

3)Conservacion de areas abiertas para la recreacion y disfrute de los habitantes o con
potencial de desarrollo para dicho uso;

4)Conservaciony proteccion de areas abiertas por razones de seguridad o salud publica,
tales como areas inundables, deslizables o sensibles a movimientos sismicos;

5)Conservacion de areas abiertas para permitir el futuro ensanche de areas urbanas
para atender las necesidades de futuras generaciones;

6)Proteccion, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor histérico o
arquitectoénico, cultural, y arqueoldgico; y

7)Coordinacion e integracion de los aspectos fisico-espaciales con las estrategias de
desarrollo econdmico, social, y ambiental disefiadas por el municipio.

Metas y objetivos del Suelo Urbano

El RIPOT de Vega Baja ordenara el suelo urbano a través de los siguientes objetivos,
entre otros, el desarrollo balanceado de usos a través de la ciudad, incorporando usos
diversos pero compatibles para lograr comunidades mixtas, donde se posibilite el
acceso peatonal a los diferentes usos;

1) Fortalecimiento de la estructura econdmica, social y fisica de cada barrio o
vecindario, de acuerdo con sus caracteristicas particulares;
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2)Proteccion, defensa y conservaciéon de estructuras de interés o valor histérico o
arquitectoénico, cultural y arqueoldgico;

3)Proteccion del centro urbano evitando el establecimiento del uso exclusivo de
comercios y servicios, fomentando los usos residenciales en dicho sector, y proveyendo,
ademas, para el acercamiento de los usos y las actividades urbanas, para que los
mismos sean caminables y tengan acceso a un sistema integrado de transporte
colectivo y moderno;

4)Promocion del desarrollo integral de todas las areas periferales de la ciudad,
incluyendo los suburbios, proveyéndoles la infraestructura social y econdmica
necesaria para que no dependan de las areas centrales de la ciudad,

5)Proteccion de la continuidad del trazado, y la integracion fisica de la ciudad mediante
una red vial, que incluya a los suburbios y a otras areas actualmente desvinculadas;

6)Rescate y mejora del espacio publico del municipio fomentando la proteccién y
desarrollo de areas verdes, asi como la siembra de arboles y vegetacion para mejorar la
calidad del ambiente de la ciudad,

T)Desarrollo de sistemas de transportaciéon colectiva, a los fines de agilizar la
comunicacion y el desplazamiento dentro de la ciudad y entre sus barrios o vecindarios;

8)Permitir el acceso de los ciudadanos a los espacios publicos de la ciudad, conforme
a los reglamentos de acceso;

9)Armonizacion de la morfologia urbana y la red vial entre municipios, en caso de que
haya colindancia de suelos urbanos en los municipios;

10)Utilizacion intensa del suelo urbano, incluyendo los suburbios;
11)Proveer facilidades de recreacién activa y pasiva; y

12)Mejorar la estética de las comunidades y fomentar las expresiones artisticas y
decorativas de disfrute publico.
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1.2 Metas y Objetivos adoptadas del Memorial del Plan de
Uso de Terrenos

De igual manera, el Plan Territorial de Vega Baja adopta las Metas y Objetivos adoptadas
en el Memorial1 del Plan de Uso de Terrenos, “Principios Rectores, Metas y Objetivos
del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico” las cuales son:

Metas:

e Concentrar el desarrollo y el redesarrollo en las comunidades donde ya existe la
infraestructura y esta previsto el desarrollo. Objetivos identificar areas de
desarrollo, el diseno de comunidades compactas, infraestructura adecuada,
alternativas de transportacion multimodal, vivienda asequible y alternativas de
desarrollo econémico.

e Preservary proteger los recursos naturales, arqueoldgicos o agricolas, los suelos
rurales y los ambientalmente sensitivos de los efectos adversos de la
construccién sin control.

e Promover la proteccion del ambiente, la conservacién y buena administracion de
los recursos.

e Asegurar una calidad de vida deseable en las ciudades, comunidades vy
vecindarios de forma sostenible y justa.

Obyetivos.

. Alcanzar calidad de vida y sostenibilidad de todas las comunidades
. Asegurar que la ciudad tenga una infraestructura adecuada

. Ofrecer alternativas de transportacion multimodal

. Propiciar un desarrollo econémico integral y balanceado

. Promover participacion ciudadana en todos los procesos

. Vivienda asequible

. Sana administracién publica
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1.3 Mision y Vision del Municipio de Vega Baja
Vision:

La vision del Plan Territorial de Vega Baja es guiar el desarrollo del municipio hacia un
futuro ordenado, resiliente y sostenible, donde el crecimiento urbano se realice con
planificacion estratégica y respeto por su identidad histérica, cultural y ambiental.
Propone consolidar un casco urbano activo y revitalizado como centro de vivienda,
comercio y vida comunitaria, a la vez que protege los recursos naturales, las areas
agricolas y la zona costera mediante un uso de suelo responsable y adaptado al cambio
climatico. Asimismo, impulsa una economia local sélida, infraestructura moderna y
servicios publicos eficientes que eleven la calidad de vida, fomenten la inversién y
promuevan comunidades inclusivas y participativas, garantizando asi oportunidades y
bienestar para las generaciones presentes y futuras.

Mision:

La misién del Plan Territorial de Vega Baja es establecer un marco claro y coherente
para el ordenamiento del territorio que dirija el crecimiento del municipio de manera
equilibrada, sostenible y participativa. Busca regular el uso del suelo con criterios
técnicos y vision de futuro, promoviendo la revitalizacion urbana, la proteccién de los
recursos naturales y agricolas, y el fortalecimiento de la infraestructura y los servicios
esenciales. A través de herramientas de planificacion efectivas y la integracion de la
comunidad en la toma de decisiones, el plan procura fomentar el desarrollo econémico,
la vivienda accesible y una mejor calidad de vida, asegurando que cada accion de hoy
contribuya a un Vega Baja mas organizado, resiliente y prospero mafana.

Capitulo 2: Area Funcional y su relacién con Vega Baja

Mediante la Resolucion Num. JP-2014-309, aprobada el 5 de agosto de 2015, la Junta
de Planificacion establecié once (11) areas funcionales con el propdsito de crear un
marco territorial dinamico en el que los municipios se interrelacionan a partir de criterios
de movilidad, dependencia, complementariedad, areas de influencia e interacciones
sociales, econémicas e industriales. Las areas funcionales constituyen delimitaciones
geograficas a escala supramunicipal que promueven la coparticipacion entre los
municipios que las integran, con el fin de garantizar la efectividad en la atencion de las
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necesidades de la poblaciéon y un mayor equilibrio territorial a niveles intermedios. En
este contexto, la delimitacién de las areas funcionales responde a criterios vinculados
a la satisfaccion de necesidades basicas, tales como la generaciéon de empleo y la
provision de mano de obra, la oferta y demanda de bienes y servicios, la prestacion de
servicios médicos, educativos y gubernamentales, asi como la cooperacion,
colaboracién y coordinacion intermunicipal, entre otros factores. Esta estructura
territorial intermedia reconoce la distribucion poblacional, las dotaciones y
equipamientos existentes, asi como las fortalezas y limitaciones de los municipios, con
el objetivo de promover una mayor descentralizacién y un balance social, econémico y
fisico mas equitativo.

Mapa 1. Areas Funcionales

Areas Funcionales de Puerto Rico
GOBIERNO DE PUERTO [ Avea funcional de Aguadita  [TT] Avea Funcionsl de Fagards (] Area Funcional de Mayegoe:
gt JE [0 Aves Funcional de Arecto (7] Aves Furcional de Guayema ] Area Funconal de Ponce
[ Area Funcional de Coguas. (] Avea Funcional de Mumacse [ ) Area Funcional de Sen Juen
[T Area Funcional de Cayey [77) Area Furconal de Marati

Fuente: JP, 2026
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El area funcional de Manati es la quinta area funcional con mayor extension territorial
con 195,082.55 cuerdas que representan un 8.58% de todo Puerto Rico. El area funcional
de Manati se compone de 7 municipios que son: Barceloneta, Ciales, Florida, Manati,
Morovis, Vega Baja y Orocovis. El Municipio de Vega Baja representa el tercer municipio
de mayor extension territorial con una extension de 30,701.44 cuerdas, el cual
representa un 15.74% del total de toda la AF-Manati. El Municipio de Ciales es el de
mayor extension territorial con 43,975.99 cuerdas (22.54%), sequido de Orocovis con

42,018.63 cuerdas (21.54%).

Grafica 2. Distribucion de Areas Funcionales

AF-FAJARDO
AF-ARECIBO

- 6.07%
AF-CAYEY 12.02%

AF-GUAYAMA
5.73%

AF-SAN JUAN
12.21%

AF-HUMACAO
6.00%

AF-AGUADILLA
7.08%
AF-PONCE
18.29%

AF-CAGUAS
7.60%

AF-MANATI

Tabla 4. Distribucion de Area Funcional de Manati
Barceloneta 48,720,382.22 12,395.80 6.35%
Ciales 172,843,036.12 43,975.99 22.54%
Florida 39,422,858.66 10,030.25 5.14%
Manati 119,093,974.98 30,300.76 15.53%
Orocovis 165,149,843.32 42,018.63 21.54%
Morovis 100,852,673.26 25,659.67 13.15%
Vega Baja 120,668,816.21 30,701.44 15.74%
AF- Manati Total 766,751,584.77 195,082.55 100.00%

Fuente: JP, 2026
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2.1 Estimados de Poblacion del Area Funcional de Manati

Los estimados de poblacion de 2018-2022 y 2019-2023 indican un aumento de
poblacion en la AF-Manati de 4,753 personas que representa un aumento de un 2.4%. El
Municipio de mayor aumento registrado en poblacién fue Morovis con 2,786 personas
que se traduce a un aumento de 9.8% de su poblacion. El Municipio que mas redujo
poblacién es Vega Baja con una reduccion de 687 personas que representan un -1.3%.
El Municipio de Vega Baja registro la cantidad mas alta de poblacién tanto de hombres
y mujeres en ambos periodos de la encuesta de la comunidad desde 2018-2023, en
todas dominando el sexo femenino con un promedio de 52% d la poblacién total.
Solamente el Municipio de Orocovis reflejo un aumento en la poblacién masculina con
un total de 50% de la poblacién total con respecto al 49% de la poblacién femenina, la
cual sufrié una reduccién de -0.30%. Todos lo de demas municipios muestran una
inclinacion a tener una mayor composicion de poblaciéon femenina que fluctida entre
50%-53%.

Tabla 5. Poblacién area funcional de Manati
2014-2018 22,565 11,937 52.90% 10,628 47.10%
Barceloneta
2019-2023 24,299 12,757 52.50% 11,542 47.50%
Ciales 2014-2018 16,874 8,724 51.70% 8,150 48.30%
2019-2023 16,912 8,676 51.30% 8,236 48.70%
Florida 2014-2018 11,624 6,219 53.50% 5,405 46.50%
2019-2023 11,910 6,217 52.20% 5,692 47.80%
Manati 2014-2018 39,152 20,907 53.40% 18,245 46.60%
2019-2023 39,692 20,957 52.80% 18,735 47.20%
Morovis 2014-2018 28,534 14,410 50.50% 14,124 49.50%
2019-2023 31,320 15,785 50.40% 15,535 49.60%
) 2014-2018 21,351 10,718 50.20% 10,633 49.80%
Orocovis
2019-2023 21,407 10,682 49.90% 10,725 50.10%
. 2014-2018 54,058 28,272 52.30% 25,786 47.70%
Vega Baja
2019-2023 53,371 27,806 52.10% 25,565 47.90%
. 2014-2018 194,158 101,187 52.12% 92,971 47.88%
AF-Manati
2019-2023 198,911 102,881 51.72% 96,030 48.28%

Fuente: Oficina del Censo de los EE. UU., Departamento de Comercio de los EE. UU. "Estimaciones
Demograficas Comparativas”. Encuesta sobre la Comunidad Estadounidense (ACS), Perfiles
Comparativos de Estimaciones de 5 afios de la ACS, Tabla CP05
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2.2 Nacimientos en el AF-Manati

El area funcional de Manati los municipios con mayor cantidad de nacimientos fueron
Vega Baja con 336 en 2022 y 320 en el 2023, esto seqguido de Manati con 257 en 2022y
252 en el 2023. La tasa de natalidad mas alta se registré en dos municipios en Florida
y Morovis con ambos municipios reflejando una tasa de 7.2 nacimientos. Mientras que
en el 2023 la tasa de natalidad mas alta fue registrada en Morovis con 6.8. Las tasas
de natalidad mas baja en 2022 y 2023 fue Ciales con registros de 5.4y 5.1. La reduccién
de nacimientos y reduccion en tasa de natalidad mas significativa se refleja en Orocovis
con 17 nacimientos menos y-0.8% de lo registrado en 2022. El Municipio de Barceloneta
fue el Municipio de mayor aumento en nacimientos con 13 y el aumento mas
significativo entre las tasas de natalidad con 0.6.

Tabla 6. Nacimientos area funcional de Manati
2022 2023
Nacimientos
Tasa de Nacimientos vivos Tasa de
- vivos por
Municipios - Natalidad  por Municipio de Natalidad por
Municipio de
por 100,000 Residenciade la 100,000
Residencia de
Habitantes** Madre* Habitantes**
la Madre*

Barceloneta 132 5.9 145 6.5
Ciales 90 54 85 5.1
Florida 83 7.2 71 6.2
Manati 257 6.6 252 6.5

Morovis 203 7.2 191 6.8
Orocovis 141 6.6 124 5.8
Vega Baja 336 6.3 320 6.0
Area
_ 1,355 6.4 1,316 6.2
Funcional
Puerto Rico 19,166 6.0 18,645 5.8

Fuente: Informe de Estadisticas Vitales Nacimientos 2021-2023, Registro Demografico, 2024
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2.3 Defunciones en el AF-Manati

En 2022 los municipios con mayor cantidad de defunciones fueron en Vega baja con
566 y Manati con 456. La tasa de mortalidad mas alta fue en Manati con 11.8, sequido
de los municipios de Florida y Vega Baj que igualan la tasa a 10.8 muertes por cada
1,000 habitantes. El municipio con el menor registro de muertes es Florida con 124y la
tasa de mortalidad mas baja es Morovis con 7.3. Todos los municipios excepto Florida,
Manati y Vega Baja, tiene tasas de mortalidad menores a las de Puerto Rico y solo
Morovis y Orocovis reflejan tasas de mortalidad mas baja que el AF- Manati.

Tabla 7. Razén de las tasas de mortalidad en AF-Manati para 2022
Barceloneta 238 10.3
Ciales 171 10.4
Florida 124 10.8
Manati 456 11.8
Morovis 218 7.3
Orocovis 196 9.4
Vega Baja 566 10.8
Area Funcional 1,969 10.2
Puerto Rico 34,564 10.5

Fuente: Perfil Epidemiolégico de la Mortalidad en Puerto Rico, Afios 2015-2022, Departamento de Salud
2.4 Ingreso Per Capita en AF-Manati

El AF- Manati en las ultimas dos estimaciones de ingresos del Censo en sus encuestas
de la comunidad 2014-2018 y 2019-2023 reflej6 un aumento de ingreso per capita
promedio de un 10.4% aproximadamente. Los Municipios con mayor aumento
porcentual en ingreso per capita son Barceloneta con 28.2% y Vega Baja con 21.2%,
ambos municipios reflejan aumentos porcentuales hasta 10% mas altos que los
reflejados en el promedio a nivel de AF- Manati y Puerto Rico. El inico Municipio que ha
tenido un cambio porcentual en disminucién de su ingreso per capita es Ciales con -
2.9%. Los factores de cambio pueden variar, pero los resultados reflejados propician a
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un marco econémico de recuperacion paulatina luego del impacto de los fenémenos
naturales y la pandemia. La situacion econémica continua compleja e incierta a nivel
municipal y a nivel de AF- Manati se ve en los resultados donde se puede reflejar que
practicamente en todos los municipios reflejan ingreso per capita por debajo del ingreso
per capita de Puerto Rico.

Tabla 8. Ingreso Per Capita de AF- Manati

Barceloneta 11,162 14,312 28.2%
Ciales 10,223 9,927 -2.9%
Florida 10,798 11,186 3.6%
Manati 13,325 14,330 7.5%
Morovis 11,826 12,646 6.9%
Orocovis 9,603 10,068 4.8%
Vega Baja 12,905 15,647 21.2%
Promedio Area 11,406 12,588 10.4%

Funcional
Puerto Rico 15,156 16,794 10.8%

Fuente: Oficina del Censo de los EE. UU., Departamento de Comercio de los Estados Unidos.
«Caracteristicas econémicas comparativas». Encuesta sobre la Comunidad Estadounidense (ACS),
perfiles comparativos de las estimaciones a 5 afos, Tabla CP03

2.5 Caracteristicas Fisico-Naturales del Area Funcional de Manati

Topografia

La topografia del Area Funcional de Manati se caracteriza por una marcada diversidad
geomorfoldgica, resultado de la interaccidon entre procesos karsticos, fluviales y
costeros. Predominan los terrenos llanos del Llano Costero Aluvial del Norte,
intercalados con mogotes, cuevas, sumideros y colinas de poca elevacion, rasgos
distintivos de la Region Carsica del Norte de Puerto Rico. Los municipios costeros del
area funcional se localizan principalmente en estas dos unidades fisiograficas, las
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cuales presentan suelos aluviales y calcareos de alta permeabilidad, asi como una
elevada susceptibilidad a inundaciones y colapsos karsticos.

Hacia el sur del area funcional, la topografia se torna mas accidentada con la presencia
de cuchillas, lomas y elevaciones moderadas pertenecientes a la Regién Montafnosa
Central, donde predominan formaciones geoldgicas de rocas volcano-clasticas, igneas
y sedimentarias. En esta zona se localizan el Acuifero Inferior no confinado y diversos
acuiferos asociados a estas formaciones geoldgicas, los cuales representan una fuente
importante de recursos hidricos subterraneos para la region.

Gran parte de los terrenos del llano costero presentan elevaciones muy bajas y escasa
pendiente, lo que propicia inundaciones periédicas y la formaciéon de pantanos,
ciénagas, lagunas de agua salada y extensos manglares, ecosistemas de alto valor
ecolégico y funcion hidrolégica. Entre las zonas anegadas mas relevantes del Area
Funcional se destacan la Laguna Tortuguero, compartida entre los municipios de Manati
y Vega Baja, los humedales asociados a las llanuras del Cabo Caribe en Vega Baja, el
pantano del estuario del Rio Cibuco, asi como las areas inundables vinculadas a las
cuencas del Rio Grande de Manati, Rio La Plata y Rio Cibuco, las cuales desempefian un
papel crucial en la mitigacion de inundaciones, la recarga de acuiferos y la conservacion
de la biodiversidad regional.

Carso

El Area Funcional de Manati comprende una extensién aproximada de 56,274.58
cuerdas, conforme a lo establecido en el Plan y Reglamento del Area de Planificacion
Especial del Carso, vigente desde el 4 de julio de 2014. Esta area se distingue por
albergar uno de los sistemas de abasto de agua mas importantes de Puerto Rico,
principalmente de origen subterraneo, lo que la convierte en una region estratégica para

la seguridad hidrica del Pais.

La presencia de la Regién Carsica del Norte ha propiciado el desarrollo de complejos
sistemas de acuiferos en formaciones de roca caliza altamente permeables, los cuales
permiten la infiltracion, almacenamiento y circulaciéon del agua subterranea. Estos
acuiferos constituyen una fuente esencial para el consumo doméstico, industrial y

49



agricola del Area Funcional y de municipios adyacentes. En particular, el Acuifero del
Norte, uno de los mas extensos e importantes del Caribe, se extiende desde el Rio
Grande de Manati hasta el municipio de Aguada, abasteciendo a una amplia poblacién

y sosteniendo multiples actividades econdémicas.

La zona del Carso representa una formacion geoldgica de valor excepcional a nivel
mundial, caracterizada por una alta concentracion de mogotes, sumideros, rios
subterraneos, cuevas y cavernas, lo que la convierte en la region con la mayor cantidad
de sistemas cavernarios en todo Puerto Rico. Esta singularidad geoldgica, junto a su
riqueza ecoldgica y paisajistica, confiere a la regién un alto potencial para el desarrollo
de actividades de turismo sostenible, ecoturismo y educacion ambiental, siempre que
se gestionen de manera compatible con la proteccién de los recursos naturales y la

fragilidad del sistema hidrico subterraneo.

Reservas Agricolas

El Valle Agricola de Vega Baja constituye una de las zonas agricolas mas importantes
del norte de Puerto Rico e incluye terrenos pertenecientes a la Autoridad de Tierras,
destinados prioritariamente a la produccion agricola. Esta Reserva Agricola abarca
aproximadamente 3,390.85 cuerdas, localizadas entre los municipios de Vega Baja y
Vega Alta, y se caracteriza por la presencia de suelos fértiles, topografia
predominantemente llana y disponibilidad de recursos hidricos, lo que la convierte en
un area estratégica para la seguridad alimentaria y el desarrollo agricola sostenible.

Esta zona desempeiia un papel fundamental en la conservacion de terrenos agricolas
de alto valor, al tiempo que promueve el uso eficiente del suelo, la proteccién del acuifero
del Norte y el fortalecimiento de la economia agricola regional. Asimismo, el Valle
Agricola de Vega Baja presenta un alto potencial para la implementacion de practicas
agroecoldgicas, el desarrollo de agroempresas, la innovacién agricola y la creacién de
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encadenamientos productivos, contribuyendo al desarrollo econémico local y a la
resiliencia del sector agricola en la region norte.

Hidrografia

Cuenca del Rio Cibuco

La cuenca del Rio Cibuco constituye un sistema hidrolégico de gran relevancia
ambiental y socioeconémica para la regién norte de Puerto Rico. Se extiende desde
areas montanosas del interior hasta su desembocadura en la costa norte, atravesando
zonas rurales, agricolas y urbanas. Esta cuenca desempena un papel fundamental en la
regulacién de escorrentias, control de inundaciones y recarga del acuifero del Norte,
particularmente en los sectores de topografia Ilana y terrenos carsicos. Ademas,
alberga importantes humedales, estuarios y manglares en su tramo inferior, los cuales
proveen habitat para numerosas especies y actian como barreras naturales contra
marejadas y eventos climaticos extremos. La cuenca del Rio Cibuco es también vital
para actividades agricolas y el abastecimiento de agua, por lo que su manejo integrado
resulta esencial para la proteccion de la calidad del agua y la sostenibilidad de los usos
del suelo.

Cuenca del Rio Grande de Manati

La cuenca del Rio Grande de Manati es una de las mas extensas e importantes de Puerto
Rico, con un recorrido que inicia en la Cordillera Central y se extiende hasta la costa
norte, atravesando multiples municipios y diversos sistemas ecoldgicos. Este rio
constituye una fuente clave de agua superficial y subterranea, contribuyendo
significativamente a la recarga del Acuifero del Norte y al suministro de agua potable
para la regidn. La cuenca presenta una gran diversidad de paisajes, que incluyen areas
montanosas, valles aluviales, llanuras inundables y zonas costeras, lo que la hace
particularmente susceptible a procesos de inundacién y erosiéon. Asimismo, sostiene
importantes actividades agricolas e industriales y alberga ecosistemas de alto valor
ecoldégico, como bosques riberefos y estuarios, por lo que su planificacién y manejo
integrado son esenciales para garantizar la resiliencia ambiental, la seguridad hidrica 'y
el desarrollo sostenible del norte de Puerto Rico.
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Zonas Inundables

Los municipios en el Area Funcional de Manati con mas area inundables segun los
Mapas FIRM son Vega Baja con 7,835 cuerdas y Manati con 5,701 cuerdas. En el
municipio de Florida no se registran datos de inundabilidad debido a ser mas compleja
debido a que su formacién geoldgica permite que la lluvia drene de forma rapida y
natural hacia los depdsitos subterraneos de agua o acuiferos.

Los municipios en el Area Funcional de Manati con mas area inundables segun los
Mapas ABFE son Vega Baja con 8,555 cuerdas y Manati con 6,209 cuerdas. Al comparar
los mapas FIRM y ABFE los municipios en que mas aumento el area de inundabilidad

segun fueron Orocovis con 185.25% y Morovis con 67.17%.

Reservas de terrenos y recursos

Reserva Natural Laguna Tortuguero

La Reserva Natural Laguna Tortuguero es uno de los humedales de agua dulce mas
importantes de Puerto Rico y del Caribe. Ubicada entre los municipios de Vega Baja y
Manati, esta reserva cumple un rol esencial en la regulacién hidrolégica, control de
inundaciones y recarga del acuifero del Norte. Alberga una alta diversidad de flora y
fauna, incluyendo especies endémicas y migratorias, y constituye un habitat critico para
aves acuaticas. Su valor ecoldgico, paisajistico y cientifico la convierte en un area

prioritaria para la conservacion y la educacion ambiental.

Reserva Natural Hacienda La Esperanza

Localizada en el municipio de Manati, la Reserva Natural Hacienda La Esperanza integra
valores historicos, culturales y ecoldgicos. Incluye terrenos agricolas histoéricos,
bosques riberefios y areas de humedal asociadas al Rio Grande de Manati. La reserva

desempena una funcién clave en la proteccion de suelos agricolas, recursos hidricos y
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habitats naturales, ademas de servir como espacio para la educacién ambiental, la

recreacién pasivay la interpretacion del patrimonio agricola e industrial de la regién.

Reserva Natural del Pantano Cibuco

La Reserva Natural del Pantano Cibuco protege un importante sistema de humedales 'y
manglares asociados al estuario del Rio Cibuco, principalmente en el municipio de Vega
Baja. Este ecosistema actua como una barrera natural contra inundaciones y
marejadas, filtra contaminantes y provee habitat para peces, crustaceos y aves. Su
conservacion es esencial para la salud del estuario, la pesca costera y la resiliencia ante

el cambio climatico.

Reserva Natural Area de Alto Valor Ecolégico Rio Indio de Vega Baja

Esta reserva protege un tramo significativo del Rio Indio y sus areas adyacentes,
caracterizadas por bosques riberenos, humedales y sistemas carsicos. El area posee un
alto valor ecolégico debido a su funcién en la conectividad de habitats, proteccién de la
calidad del agua y recarga de acuiferos. Ademas, constituye un refugio para especies
de flora y fauna nativa y endémica, contribuyendo a la integridad ecoldgica del norte de

Puerto Rico.

Reserva Natural Cano Tiburones

Cano Tiburones es uno de los humedales costeros mas extensos de Puerto Rico,
ubicado entre los municipios de Arecibo y Barceloneta. Este sistema de pantanos,
lagunas y canales artificiales y naturales cumple funciones vitales de manejo de
inundaciones, control de salinidad y conservacidn de biodiversidad. La reserva alberga
importantes poblaciones de aves residentes y migratorias y representa un laboratorio

natural para estudios hidroldgicos y ecoldgicos.
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Reserva Natural Mar Chiquita

La Reserva Natural Mar Chiquita, localizada en el municipio de Manati, protege una
singular laguna costera semicerrada, separada del océano por una barra de arena y
roca. Este ecosistema marino-costero posee un alto valor escénico, ecoldgico y
recreativo, y sirve como habitat para especies marinas y costeras. La reserva es también
un area de gran importancia para la recreaciéon pasiva y el turismo sostenible,

requiriendo un manejo cuidadoso para preservar su integridad natural.

Reserva Natural Rio Cialitos

Ubicada en el municipio de Jayuya, la Reserva Natural Rio Cialitos protege un tramo de
rio de gran valor ecoldgico y paisajistico dentro de la Region Montanosa Central. El area
se caracteriza por bosques maduros bien conservados, aguas de alta calidad y una
notable biodiversidad. Esta reserva contribuye a la proteccién de cuencas hidrograficas,
al mantenimiento de la calidad del agua y a la conservacion de habitats de especies

nativas.

Reserva Natural de Las Cabachuelas

La Reserva Natural de Las Cabachuelas, situada entre los municipios de Morovis y
Ciales, protege uno de los sistemas de cuevas mas extensos e importantes de Puerto
Rico. Este sistema cavernario carsico posee un alto valor geolégico, hidrolégico y
bioldgico, al albergar rios subterraneos y especies altamente especializadas. La reserva
es fundamental para la recargay proteccion de acuiferos, asi como para la investigacion

cientifica y la educacién ambiental.

Reserva Natural Centro Geografico de Puerto Rico
Localizada en el municipio de Ciales, esta reserva protege un area de gran valor

simbdlico, ecoldgico y paisajistico en el corazén de laIsla. Incluye terrenos montafnosos,
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bosques y sistemas hidricos que contribuyen a la conservacion de la biodiversidad y a
la proteccion de cuencas hidrograficas. Ademas de su importancia ambiental, la reserva
posee un valor cultural y educativo significativo, sirviendo como punto de referencia

geografico y espacio para actividades de interpretacion ambiental.

Bosques

Bosque Cambalache

El Bosque Cambalache es un bosque estatal localizado entre los municipios de Arecibo
y Barceloneta, representativo de los ecosistemas de bosque humedo subtropical y
bosque karstico del norte de Puerto Rico. Se caracteriza por la presencia de colinas de
roca caliza, sumideros y vegetacién densa, que cumplen una funcién esencial en la
proteccion de suelos, la recarga de acuiferos y la conservacion de la biodiversidad. El
bosque sirve ademas como corredor ecoldgico dentro de la Region Carsica del Norte y
ofrece oportunidades para la recreacidon pasiva, la educacion ambiental y la

investigacion cientifica.

Bosque Estatal Los Tres Picachos

El Bosque Estatal Los Tres Picachos, ubicado principalmente en el municipio de Ciales,
protege una de las areas de mayor elevacion en la Regién Carsica del Norte. Este bosque
alberga ecosistemas de bosque pluvial y bosque nublado, con una alta diversidad
bioldgica y la presencia de especies endémicas y en peligro de extincidon. Su topografia
escarpada y su densa cobertura vegetal desempenan un papel crucial en la proteccion
de cuencas hidrograficas, la regulacion del clima local y la conservacién de la calidad

del agua. Ademas, el bosque tiene un alto valor paisajistico, recreativo y cientifico.
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Bosque de Vega

El Bosque de Vega, localizado en el municipio de Vega Alta, es un bosque estatal que
protege areas de bosque secundario y ecosistemas riberenos, vinculados a la cuenca
del Rio Cibuco. Este bosque contribuye a la proteccidén de los recursos hidricos, la
estabilizacion de riberas y la conectividad ecoldgica entre areas naturales del norte de
Puerto Rico. Asimismo, sirve como espacio para la educacién ambiental y la recreacion
pasiva, apoyando los esfuerzos de conservacion y manejo sostenible de los recursos
naturales a nivel municipal y regional.

Playas

Playa Las Criollas, Barceloneta

Playa Las Criollas es una playa costera de alto valor recreativo y paisajistico,
caracterizada por su franja de arena, vegetacion costera y dinamica marina propia de la
costa norte de Puerto Rico. La playa cumple funciones ecoldgicas importantes,
incluyendo la proteccidn natural contra la erosion costera y la provision de habitat para

especies marinas y costeras.

Playa Palmas Altas, Barceloneta

Playa Palmas Altas se distingue por su entorno natural y su proximidad a comunidades
costeras. La playa presenta ecosistemas de duna y vegetacion litoral que contribuyen
a la estabilidad de la costa y a la proteccion frente a marejadas. Su manejo adecuado

es clave para preservar su valor ecoldgico y recreativo.

Playa Cayao, Manati

Playa Cayao es una playa de caracter principalmente natural, con areas de arena,
afloramientos rocosos y vegetacion costera. Esta playa forma parte de un sistema
costero que sirve como zona de amortiguamiento frente a eventos climaticos y posee

un alto valor ecoldgico.
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Playa Cueva de las Golondrinas, Manati

Esta playa se caracteriza por la presencia de formaciones rocosas y cuevas costeras,
que le confieren un valor geoldgico y paisajistico singular. Es un area de alto interés
natural y escénico, cuya conservacion resulta fundamental para la proteccion del litoral

y los ecosistemas asociados.

Playa La Esperanza, Manati

Playa La Esperanza se ubica en un entorno natural vinculado a la Reserva Natural
Hacienda La Esperanza. Su cercania a humedales y areas riberenas la convierte en una
zona de gran sensibilidad ambiental, importante para la conservacién de la

biodiversidad y la proteccion de la costa.

Balneario Los Tubos, Manati

El Balneario Los Tubos es uno de los espacios recreativos mas reconocidos del norte
de Puerto Rico. Cuenta con facilidades para el uso publico y se caracteriza por un oleaje
fuerte y condiciones marinas variables, lo que requiere manejo adecuado para

garantizar la seguridad y la conservacion de los recursos costeros.

Balneario Mar Chiquita, Manati

El Balneario Mar Chiquita protege una laguna costera semicerrada de gran valor
ecoldgico y paisajistico. La barra rocosa que separa la laguna del océano Atlantico crea
un ambiente Unico que sirve de habitat para especies marinas y costeras, ademas de

ser un importante atractivo recreativo y turistico.

Playa Poza de las Mujeres, Manati
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Playa Poza de las Mujeres es una playa de caracter natural, con areas protegidas por
formaciones rocosas que crean pozas de agua relativamente calmada. Su valor
escénico y recreativo la convierte en un espacio de uso publico que requiere estrategias

de manejo para preservar su integridad ecoldgica.

Playa Tortuguero, Manati y Vega Baja

Playa Tortuguero se extiende a lo largo de los municipios de Manatiy Vega Baja y esta
estrechamente vinculada a la Reserva Natural Laguna Tortuguero. Este sistema costero
es de gran importancia ecoldgica, ya que contribuye a la proteccion de humedales, la

biodiversidad y la estabilidad del litoral.

Balneario Puerto Nuevo, Vega Baja

El Balneario Puerto Nuevo es un area recreativa costera ampliamente utilizada,
conocida por sus formaciones rocosas y areas de bano protegidas. Ademas de su valor
recreativo, cumple funciones de proteccion costera y posee un alto potencial para el
turismo sostenible. El Balneario ofrece acceso publico a la costa y facilidades
recreativas, y forma parte de un sistema costero que incluye playas, dunas y vegetacion
litoral. Su manejo adecuado es esencial para la conservacion de los recursos naturales

y la seguridad de los usuarios.

Zonas de Interés Turistico (ZIT)

ZIT Segmento Arecibo-Barceloneta

La ZIT de Arecibo-Barceloneta se identifica como una Zona de Interés Turistico (ZIT)
estratégica dentro del norte de Puerto Rico, debido a su combinacion de recursos
naturales, paisajisticos y recreativos. Esta zona incluye playas, balnearios, humedales
y areas costeras con alto valor escénico y ecoldgico, como los sistemas de manglares

y estuarios asociados a los rios Cibuco y Grande de Manati.
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El segmento cumple un papel importante en la economia turistica regional, ya que
concentra playas de alto uso recreativo, infraestructura turistica y accesos viales que
facilitan la movilidad de visitantes. Desde el punto de vista ambiental, se reconoce la
necesidad de proteger ecosistemas sensibles, incluyendo dunas, humedales, lagunas
costeras y areas de vegetacion riberefia, que no solo sostienen la biodiversidad, sino
que también actuan como barreras naturales frente a inundaciones, erosion y

marejadas.

Zonas Histéricas (ZH)

Zona Historica de Manati

La Zona Histérica de Manati comprende el nucleo urbano antiguo del municipio, donde
se concentran edificaciones de valor arquitecténico, cultural e histérico que reflejan la
evolucioén social, econémica y urbana de la region desde la época colonial hasta el siglo
XX. Esta area incluye plazas publicas, iglesias, viviendas tradicionales y estructuras
civicas que constituyen un patrimonio tangible de gran relevancia para la identidad
local. La preservacion de la zona histérica no solo protege el legado cultural, sino que
también fomenta el turismo cultural, la educacién patrimonial y la revitalizacién urbana,
ofreciendo oportunidades para actividades econdmicas compatibles con la
conservacion. Su manejo requiere normativas de uso de suelo, rehabilitacion de
edificaciones y mantenimiento de la estética histérica, garantizando la integracién de
la zona dentro del desarrollo urbano moderno sin comprometer su valor patrimonial.

Zona Historica de Vega Baja

La Zona Histérica de Vega Baja abarca el centro antiguo del municipio, donde se
conservan estructuras de relevancia historica y arquitectdnica, tales como iglesias,
casas senforiales, plazas y edificios publicos emblematicos. Esta zona constituye un
reflejo del desarrollo urbano y cultural del municipio, mostrando la influencia de estilos
arquitecténicos coloniales y republicanos. La proteccion de la zona histérica es clave
para mantener la identidad cultural y social del municipio, al tiempo que permite la
promocién de turismo cultural, educaciéon patrimonial y actividades econdmicas
sostenibles. La gestion de esta zona requiere estrategias de planificacién que integren
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restauracion arquitecténica, control de nuevas construcciones y promocién de la
participacion comunitaria, asegurando que la zona histérica continue siendo un recurso
vivo para la poblacién y los visitantes.

Capitulo 3: Municipio y sus Barrios

3.1 Trasfondo Histérico de Vega Baja

3.1.1 Contexto Historico

Imagen 2.Pueblo de Vega Baja en 1890

Fuente: Puerto Rico Urbano, Anibal Sepulveda,2004

Desde tiempos prehistoricos, el area que hoy conocemos como Vega Baja estuvo
habitada por pueblos indigenas, principalmente los tainos, mucho antes de la llegada
europea. Los vestigios arqueoldgicos en zonas como Paso del Indio, Carmelita y
Maisabel evidencian una ocupacidn indigena que se remonta al menos a 2,000 anos
antes de Cristo, con comunidades asentadas a lo largo de los rios Indio y Cibuco,
aprovechando sus recursos para la pesca y la agricultura cotidiana. Estas poblaciones
locales estaban dirigidas por caciques como Sebuco, quien da nombre al rio Cibuco,
reflejando la profunda presencia taina en la region antes de la colonizacién espafola.

La fundacién formal de Vega Baja esta estrechamente vinculada a la reorganizacién de
los asentamientos coloniales en la costa norte de Puerto Rico durante el siglo XVIII.
Originalmente, la zona formada por “Las Vegas “que englobaba territorios actuales de
Vega Baja y Vega Alta, obtuvo su autonomia administrativa del municipio de Manati en
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1760, pero esta entidad breve se disolvié en 1775, permitiendo la creacion independiente
de ambos pueblos.

El 10 de octubre de 1776 se reconoce oficialmente como la fecha fundacional de Vega
Baja, cuando el asentamiento fue establecido bajo el nombre “Vega-Baxa del Naranjal
de Nuestra Senora del Rosario” por iniciativa de Don Antonio Viera, Capitan Poblador.
Este nombre reflejaba tanto su ubicacién en una vega fértil como la abundancia de
naranjales en la region, ademas de la devocion religiosa tipica de los colonizadores
espanoles. La fundacién fue posible gracias a la donacién de 200 cuerdas de tierra por
parte de Don Manuel Negrén Benitez, lo que permitié establecer los solares y la
estructura inicial del pueblo.

Imagen 3. Parroquia Nuestra Senora del Rosario en 1916

Fuente: Puerto Rico Urbano, Anibal Sepulveda,2004

Durante el siglo XIX, la economia de Vega Baja se consolidé como un centro agricola
regional, destacandose especialmente en el cultivo de cana de azucar, naranjas y otros
frutos menores. La expansion de la agricultura comercial impulsé el uso intensivo de
mano de obra esclava, lo que, a su vez, generé tensiones sociales. En 1848, se
registraron importantes revueltas de esclavos en la region como respuesta al trato
brutal que sufrian, aunque estos levantamientos no lograron su objetivo y terminaron
con represalias severas contra los participantes.

Un hito importante en el desarrollo econémico del municipio fue la instalacién de la
Central San Vicente en 1873, el primer ingenio de azicar moderno en Puerto Rico, que
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incorpor6 maquinaria avanzada para la produccion de azicar y transformd
profundamente la vida econémica local durante las décadas siguientes.

En resumen, Vega Baja evolucioné desde una sociedad indigena prehispanica, pasando
por su establecimiento formal en 1776 bajo dominio espafol, hasta convertirse en un
pueblo agricola pujante en el siglo XIX, con un crecimiento social y econémico marcado
por la cana de azucar y las transformaciones del periodo colonial. Esta rica historia ha
dejado un legado cultural que todavia puede apreciarse en su trazado urbano y sitios
historicos.

Imagen 4. Pueblo de Vega Baja 1916

Fuente: Puerto Rico Urbano, Anibal Sepulveda,2004

3. 1.2 Bandera, escudo e himno

Escudo
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El escudo presenta una cabria anglesada de color verde sobre un fondo plateado,
adornada con rosas de plata superpuestas y tres naranjas en su color natural, con frutos
dorados. En la parte superior se ubica una corona mural de cuatro torres en tonos
plateado, negro y verde.

En este emblema se integran los elementos que representan el nombre original del
municipio y la identidad de su gente. Las rosas simbolizan a la Virgen del Rosario,
patrona de Vega Baja. La cabria anglesada hace referencia a la vega, mientras que los
naranjales evocan el antiguo nombre del poblado, El Naranjal. Los colores
predominantes, oro y verde, han sido utilizados tradicionalmente en actividades civicas,
escolares y deportivas. La corona mural de cuatro torres representa el titulo de Villa
concedido al pueblo mediante Decreto Real.

Bandera

La bandera de Vega Baja estd compuesta por un fondo amarillo atravesado por una
banda anglesada de color verde. Ambos colores han sido empleados histéricamente en
el municipio durante eventos civicos, deportivos y culturales. La banda anglesada
simboliza la vegay el rio, elementos distintivos del entorno natural de la region.

Himno

Mas dulce que la miel es tu recuerdo
cuando lejos estoy, pueblo querido,
mi alma te /la envio en un suspiro
y en viaje hacia el ensuerio en ti me pierdo.
El agua del Cibuco es cual caricia
para mi alma sedjenta de nostalgia,
y llego a un Puerto Nuevo cada dia

donde es radiante el cielo y las
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espumas cantan.
Aun de los naranjales queda el oro

convertido en cancion, arte y poesia,
y en la dulce colmena de tus calles se afana
el revuelo que vierten tus montes y sabanas.

No importa que me marche cazador de quimeras,

Yo quiero caminar por tu calle infinita,

y dormir para siempre una tarde cualquiera

en la apacible cuna de tu tierra bendita.

Autor: Adrian Santos Tirado, 1974

Arreglo Musical: Roberto Sierra

3.2 Localizacion y limites geograficos

3.2.1 Descripcion de limites geograficos y barrios

El municipio de Vega Baja se encuentra ubicado en la regién norte de Puerto Rico,
formando parte del Area Funcional de Manati. Limita al norte con el Océano Atlantico,
lo que le confiere una amplia franja costera; al este con Vega Alta, al sur con Morovis, y
al oeste con Manati. La extension territorial del Municipio es de 120.67 K.m 0 30,701.44
cuerdas. Las coordenadas decimales calculando su centroide de forma aproximada
seria en la Latitud: 18.4660° N, Longitud: -66.4160° O, el centroide representa el
promedio de todas las posiciones del poligono, tomando en cuenta sus vértices o la
distribucion de su superficie.

El Municipio cuenta con 14 barrios que son: Algarrobo, Almirante Norte, Almirante Sur,
Cabo Caribe, Ceiba, Cibuco, Puerto Nuevo, Pugnado Adentro, Pugnado Afuera, Quebrada
Arenas, Rio Abajo, Rio Arriba, Pueblo y Yeguada. Tambien cuenta con diversas
comunidades, urbanizaciones y sectores siendo las areas urbanas las de mayor
concentracion. A continuacidn, se presentan todas las areas pobladas por comunidades
y urbanizaciones por cada uno de los barrios del Municipio:

64



Bo. Algarrobo

Comunidades y Sectores: Algarrobo Norte, Tramo Carretera 2, Vega Baja Lakes, Sect.
Los Sostre, Reparto Alexandra, Entrada Tortuguero (Carretera 2), Camino Los Pizarro,
Reparto Curiel, Sect. La Quince, Sect. Guarico, Sect. Tortuguero, Reparto La Providencia,
Reparto Latania, Sect. Villa Blanca, Sect. Los Marreros, Sect. Criollo, Com. Ojo de Agua,
Barriada Collazo, Carretera 155(Desde La Escuela Padilla Hasta La Entrada Al Sect.
Russe), Ext. Betances, Sect. Cuesta los Carrillo, Callejon Mr. Vélez, Com. Brisas de
Tortuguero, Sect. Guarico, Barrio Algarrobo Sur, Reparto Sobrino |, Reparto Sobrino |,
Reparto Sobrino IIl, Com. Villa Colombo, Sect. Miss Kelly, Callejon Los Pérez, Carretera
670 (Norte), Com. Marquez, Sect. Barrio Lindo, Sect. Hoyo, Calle Hermanas Davila, Sect.
Pachanga, Hogar Camposo, Sect. Arenas

Condominios y Urbanizaciones: Urb. Jardines De Vega Baja, Estancias De Tortuguero,
Urb. Ciara del Sol, Urb. Camino del Sol |, Urb. Camino del Sol II, Quintas de Tortuguero,
Haciendas Baudilio, Urb. El Verde, Urbanizaciéon Monte Carlo, Urb. Ciudad Real,Cond.
Pisos Reales, Urb. Hacienda La Arboleda, Urb. Estancias de Campo Bello, Urb y Ext.
Guarico, Urb. Los Almendros, Urb. Montemar, Cond. Vereda del Mar.

Bo. Almirante Sur

Comunidades y Sectores: Com. Miranda, Sect. La Aldea, Sect. La Cooperativa, Sect.
Murciélago, Sect. La Arena, Sect. La Pica, Sect. La Loma, Sect. La Escuelita, Sect.
Rodriguez Cancel, Sect. Hoyo Frio, Sect. Los Declet, Sect. La Gallera, Sect. El Trece, Sect.
La Herradura, Sect. Los Marrero, Sect. Ranchos Nativos y Sect. La Linea

Condominios y Urbanizaciones: No existen urbanizaciones o condominios

Bo. Pugnado Adentro

Comunidades y Sectores: Parcelas Nuevas, Sect. Palmarejo, Sect. Los Collazo (hasta
Km. 57.4), Sect. Bartolo Joy, Sect. Los Turpiales y Sect. La Loma

Condominios y Urbanizaciones: Urb. Arbolada y Urb. Hacienda Las Marias
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Bo. Quebrada Arenas

Comunidades y Sectores: Sect. Las Lomas, Sect. Rabo del Buey, Sect. Cuesta Blanca,
Sect. Lomba

Condominios y Urbanizaciones: No existen urbanizaciones o condominios

Bo. Yeguada

Comunidades y Sectores: Sect. Laguna, Sect. Guarico Viejo, Sect. Guarico, Reparto Mar
del Norte, Sect. Eusebio Soto, Sect. Cuatro Calles,

Condominios y Urbanizaciones: Urb. Villa Los Pescadores, Urb. Brisas del Mar, Urb.
Atlantic View, Urb. Las Delicias, Urb. Ocean Park, Haciendas de Tortuguero, Urb. y
Extension Ocean Front, Atlantic View Court, Urb. Palma Real, Urb. Montemar Villas, Urb.
Costa del Mar, Cond. AtlanticView Court

Bo. Almirante Norte

Comunidades y Sectores: Com. Las Arraiza, Sect. Los Chorros, Sect. El Indio, Sect.
Cachete,Sect. Roseta, Com. Las Acerolas, Com. Rocadura, Sect. Almirantito, Sect. Los
Mucaros, Sect. El Resbalén, Sect. La Capilla, Sect. Las Toronjas, Sect. La Loma, Sect. El
Mamey, Sect. Miraflores, Urb. Velomas, Sect. Boquerdn, Sect. El Mangé, Sect. Cuatro
Calles**, Sect. La Escuelita, Sect. Maldonado

Condominios y Urbanizaciones: Urb. Villa Rosa l y Il

Bo. Pugnado Afuera

Comunidades y Sectores: (Este y Oeste De La Carretera 155), Com. Panaini, Com.
Amadeo, Sect. La Linea, Sect. Golpeavisa, Carretera 670* (Sur), Sect. Las Pifias, Reparto
Vega Rodriguez, Com. Bethel, Sect. El Combate, Sect. Colombo Pifias, Com. Las Granjas,
Sect. El Palmar, Sect. Russe,

Condominios y Urbanizaciones: Urb. Quintas de Vega Baja, Urb. Las Terrenas, Urb.
Alturas De Vega Baja, Urb. El Rosario |, Urb. El Rosario Il, Urb. El Rosario Ill, Urb. Villa
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Pinares, Urb. San Agustin, Urb. Vista Verde, Urb. Vega Serena, Urb. Haciendas de Monte
Verde.

Bo. Rio Abajo

Comunidades y Sectores: Sect. La Trocha, Sect. Arenales

Condominios y Urbanizaciones: Cond. Torre Vista, Urb. Los Hucares y Urb. Haciendas
De Monte Verde

Bo. Pueblo

Comunidades y Sectores: Sect. Alto De Cuba, La Pica y Ext. Betances
Condominios y Urbanizaciones: Cond. El Patio, Urb. Brasilia'y Urb. Bellavista
Bo. Ceiba

Comunidades y Sectores: Com. Santa Rosa, Com. Pueblo Nuevo, Com. Carmelita, Com.
Monserrate, Villa Tosca, Sect. Las Mitillas y Com. Sabana (Sierra Maestra)

Condominios y Urbanizaciones: Cond. El Patio, Urb. Brasilia y Urb. Bellavista

Bo. Cabo Caribe

Comunidades y Sectores: Ext. Catoni, Colinas Del Marqués, Res. Catoni, Reparto La
Praderay Com. Los Naranjos

Condominios y Urbanizaciones: Urb. San Vicente, Urb. Villa Real, Urb. Villa Del Rosario,
Urb. Las Flores

Bo. Puerto Nuevo

Comunidades y Sectores: Ext. Catoni, Colinas Del Marqués, Res. Catoni, Reparto La
Pradera y Com. Los Naranjos,Playa Puerto Nuevo, Sect. Las Lisas, Sect. San Juan,
Barriada Sandin y Com. Vallemar
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Condominios y Urbanizaciones: Urb. San Demetrio, Urb. Vega CosteraUrb. Villas de la
Playa, Cond. Chalets de la Playa

Bo. Rio Abajo

Comunidades y Sectores: Sect. La Vereda, Com. Brisas del Rosario, Sect. El Hoyo y Sect.
Finca Pantoja

Condominios y Urbanizaciones: Urb. El Rosario Il y Urb. Vega Serena

Los barrios Cibuco y Rio Arriba solo cuentan con comunidades aisladas y se les conoce
a sus zonas pobladas por el mismo nombre del barrio.

Mapa 2. Barrios de Vega Baja
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3.3 Caracteristicas Fisico-Ambientales

3.3.1 Topografia

La topografia de Vega Baja esta dominada por la Llanura Costera del Norte y una franja
interna de relieve carsico, lo que le confiere una variedad de formas del terreno. En la
zona costera, las tierras son predominantemente bajas y planas, con elevaciones que
varian desde el nivel del mar hasta aproximadamente 30 m (100 pies), facilitando
histéricamente la agricultura y el asentamiento urbano en esos sectores. Hacia el sur,
cerca del limite con Morovis, la topografia se vuelve mas ondulada y accidentada,
presentando lomas, colinas de poca altura y mogotes calizos caracteristicos de la
regidon de rocas carbonatadas del Carso Nortefio de Puerto Rico; estas elevaciones
pueden alcanzar hasta cerca de 145 m (476 pies) en puntos como el Cerro Miraflores en
el Barrio Almirante Norte. Las pendientes mayores de 35 grados representan zonas de
alto riesgo geotécnico debido a la probabilidad de deslizamientos, erosion acelerada 'y
dificultades para la construccion. En Vega Baja, la mayoria de estas pendientes se
localizan en la zona sur del municipio, donde el terreno se vuelve mas ondulado y
accidentado, formando lomas y cuchillas propias de la transicién hacia la Region
Montanosa Central La combinacién de terrenos llanos al norte y relieves carsicos al sur
influye en el drenaje natural, la formacion de cuevas y sumideros, y la distribucion de
suelos, lo que tiene implicaciones directas para el uso del suelo, manejo de riesgos de
inundacionesy la planificacion territorial del municipio. Identificar estas areas es crucial
dentro del Plan de Ordenacion Territorial (POT), ya que permite prevenir dafios a la
infraestructura y proteger la seguridad de la poblaciéon, evitando asentamientos en
zonas inestables.

3.3.2Clima

El clima de Vega Baja se clasifica como tropical humedo, caracterizado por
temperaturas calidas durante todo el ano y variaciones moderadas propias de la zona
costera norte de Puerto Rico. Las temperaturas promedio oscilan entre 26 y 27 °C
(aproximadamente 80—-81 °F), con maximos durante los meses mas calidos del afo y
minimas suaves, influenciadas por la cercania al mar, que modera la amplitud térmica
diaria y anual. El municipio recibe precipitaciones significativas a lo largo del afo,
distribuidas de manera relativamente uniforme, lo que mantiene una humedad relativa
elevada y favorece la conservacién de ecosistemas como humedales, manglares y
zonas riberenas.
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3.3.3 Hidrologia

La hidrologia del Municipio de Vega Baja esta marcada por la presencia de varios rios,
cuencas y humedales que definen gran parte de su territorio. Entre los principales rios
se encuentran el Rio Cibuco y el Rio Grande de Manati, cuyas cuencas drenan extensas
areas del municipio y son esenciales para el suministro de agua, la agricultura y la
preservacion de ecosistemas. La zona costera y el Llano Costero del Norte presentan
suelos bajos y planos que favorecen la formacion de pantanos, ciénagas y manglares,
entre los que destacan la Laguna Tortuguero y el Pantano del Estuario del Rio Cibuco,
los cuales cumplen funciones ecoldgicas clave, como la mitigacion de inundaciones, el
almacenamiento de aguay la proteccion de la biodiversidad. Ademas, Vega Baja cuenta
con acuiferos de importancia regional, que proveen agua subterranea para uso
doméstico, agricola e industrial, especialmente en areas carsicas donde la formacién
geoldgica facilita la infiltracion y almacenamiento del recurso hidrico. La interaccion
entre sus rios, humedales, manglares y acuiferos convierte a Vega Baja en un municipio
de alta relevancia hidrolégica para la regién norte de Puerto Rico.
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Mapa 3. Rios y Quebradas
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3.3.4 Geologia

Composicion de la Caliza y el Carso

La mayor parte del cuadrangulo esta dominada por las formaciones de roca caliza del
Periodo Terciario, especificamente las formaciones Aymamoén y Aguada. En el mapa
geoldgico, estas se identifican por la presencia masiva de mogotes (colinas de piedra
caliza con formas redondeadas) y sumideros. Esta unidad geoldgica es la que permite
la existencia de los sistemas de cuevas y la alta porosidad que alimenta los acuiferos
de la region. La roca Aymamon, en particular, es la mas joven y se encuentra mas cerca
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de la costa, mientras que la formacion Aguada muestra una mezcla de caliza y
particulas de arcilla hacia el sur.!

Sedimentos Aluviales y la Planicie Costera

Hacia el norte y siguiendo el curso del Rio Cibuco, el cuadrangulo muestra extensos
depdsitos de aluvién del Periodo Cuaternario. Estos son sedimentos "jévenes”
compuestos por arenas, gravas y arcillas depositadas por el rio durante miles de afos.
Esta zona es geoldgicamente plana y es donde se asienta la mayor parte de la
agricultura y la zona urbana. El mapa distingue claramente estos depoésitos aluviales de
los depdsitos de pantano y ciénaga que rodean la Laguna Tortuguero, los cuales tienen
una composicion organica mucho mas alta.

El Cinturon de Arenas Blancas y Silice

Un rasgo distintivo y casi Unico en este cuadrangulo es la presencia de arenas de silice
blancas, particularmente en los alrededores de la Reserva Natural Laguna Tortuguero.
Geoldgicamente, estas arenas son depdsitos antiguos que han sido lavados por el agua
durante milenios, eliminando otros minerales y dejando el cuarzo puro. Este terreno es
extremadamente acido y pobre en nutrientes, lo que ha dado lugar a una flora Gnica que
no se encuentra en otras partes de la isla, convirtiendo este cuadrangulo en un area de
estudio critico para la geologia botanica.

Estructuras y Fallas

En términos de geologia estructural, el cuadrangulo de Vega Baja no muestra grandes
fallas activas de la magnitud de las del sur de la isla, pero si presenta fracturas y
lineamientos que controlan la direccién de los rios y la formacién de las cavernas. El
buzamiento (la inclinacién) de las capas rocosas es suave hacia el norte, lo que facilita
que el agua subterranea fluya naturalmente desde las montanas hacia el océano. Esta
inclinacion es la razén por la cual los acuiferos se profundizan a medida que nos
acercamos a la costa. El mapa revela un buzamiento o inclinacion de las capas hacia el
norte-noreste con un angulo muy suave de entre 4° y 6°. Esto significa que las rocas que

1 Cuadrangulo Geolégico de Vega Baja (identificado en los reportes 671,1184 y191 del USGS)
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ves en el sur del pueblo se hunden gradualmente bajo tierra a medida que caminas hacia

la playa.

Principales Formaciones Geoldégicas

Formaciones de Roca Caliza (Terciario)

Formacion Aymamon (Qa): Es la unidad mas joven y visible cerca de la costa. Se
compone de una caliza densa, de color blanco a gris claro, muy pura y altamente
fosilifera. Es la roca que forma los mogotes mas espectaculares. Su importancia
radica en que es extremadamente permeable, siendo la base del acuifero
superior.

Formacion Aguada (Qag): Se encuentra justo debajo de la Aymamén y aflora
hacia el sur del municipio. Es una mezcla de caliza pura con capas de caliza
arcillosa y marga. Es un poco mas "blanda” que la Aymamoén y actia como una
zona de transicion. En el mapa se reconoce por valles interiores mas definidos
entre las colinas.

Formacion Cibao (Qc): Esta unidad es clave porque contiene capas de arcilla y
arena que actuan como un acuitardo, es decir, una capa que frena el paso del
agua. Es la que separa el acuifero superior del profundo. Geolégicamente es muy
variada, con zonas de grava y depdsitos marinos antiguos.

Depdositos Superficiales (Cuaternario)

Aluvion (Qal): Este codigo representa los sedimentos depositados por el Rio
Cibuco. Consiste en una mezcla de limo, arena y grava no consolidada. Es el
material que forma los valles planos donde se encuentran las comunidades y las
zonas agricolas de Vega Baja.

Depésitos de Pantano y Ciénaga (Qp): Se localizan principalmente en la periferia
de la Laguna Tortuguero y la desembocadura del Cibuco. Son suelos oscuros,
ricos en materia organica descompuesta (turba) y muy saturados de agua.
Geotécnicamente son suelos inestables para la construccidn, pero vitales para el
ecosistema.

Arenas de Cuarzo / Arenas Blancas (Qs): Es uno de los sellos distintivos de este
cuadrangulo. Son depdsitos de arena de silice casi pura. Aparecen en el mapa
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como manchas claras alrededor de Tortuguero. Su origen es el lavado intenso de
sedimentos antiguos que dej6 solo el mineral mas resistente: el cuarzo.
Depdsitos de Eolianita o Dunas Consolidadas (Qe): Se encuentran justo en la
linea costera. Son arenas de playa antiguas que se han cementado con el tiempo,
formando las rocas que vemos en las playas y que protegen la costa de la
erosion.

Influencia en los Deslizamientos de Terreno

En Vega Baja, el riesgo de deslizamientos esta directamente ligado a la interaccion entre
la rocay la arcilla, especialmente en las zonas donde la topografia es mas irregular.

El rol de la Formacién Cibao: Esta formacion es la mas problematica para la
estabilidad de laderas. Al contener capas de arcilla, funciona como un
"lubricante”. Cuando llueve intensamente, el agua se filtra por la caliza superior y
se detiene al llegar a la arcilla de la Formacién Cibao. Esto crea una superficie
resbaladiza bajo tierra que puede provocar que toda la masa de roca superior se
deslice cerro abajo.

Colapsos Karsticos (Hundimientos): Mas que deslizamientos laterales, en las
formaciones Aymamoén y Aguada, el riesgo principal son los hundimientos o
socavones. El agua disuelve la roca caliza creando cavernas; si el techo de una
de estas cuevas se debilita o si se construye encima sin un estudio de suelos
adecuado, el terreno puede ceder repentinamente.

Influencia en la Construccion de Pozos

La geologia dicta a qué profundidad hay que excavar y qué tipo de agua se va a
encontrar.

Pozos en el Acuifero Superior. Son los mas comunes porque la roca es muy
productiva. Al ser caliza pura, el agua fluye facilmente hacia el pozo. Sin embargo,
los ingenieros deben encamisar (poner tuberia) con mucho cuidado, ya que, al
ser un acuifero no confinado, cualquier derrame de combustible o quimicos en la
superficie llega al pozo en cuestién de horas o dias.

La Formacién Cibao como Barrera: Para llegar al acuifero profundo (Formacion
Lares), los pozos deben atravesar la Formacion Cibao. Esta capa de arcilla actia
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como un sello natural. Construir un pozo aqui es mas costoso y complejo porque
requiere sellar perfectamente el paso a través de la Formacion Cibao para evitar
que el agua contaminada del acuifero superior se filtre y dafie la reserva pura del

acuifero profundo.

e El Desafio de los Pozos Aluviales: En los valles del Rio Cibuco, los pozos se
construyen en sedimentos sueltos. Aqui el reto no es la dureza de la roca, sino el
filtrado. Se necesitan rejillas especiales para que el pozo extraiga agua y no se

llene de arena o limo, lo que danaria las bombas.

Mapa 4. Mapa de Formaciones Geoldgicas
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3.3.5 Areas de Prioridad de Conservacion, Planificacion Especial y Reservas Naturales

Las Areas de Prioridad de Conservacion, la Planificacion Especial y las Reservas
Naturales constituyen herramientas fundamentales para la proteccion y el manejo
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sostenible del territorio. Las primeras identifican espacios con alto valor ecoldgico,
biodiversidad significativa o funciones ambientales estratégicas que requieren atencion
prioritaria; la planificacion especial establece normas y directrices para ordenar y
regular actividades en zonas sensitivas; y las reservas naturales. Estas zonas
garantizan la preservacion a largo plazo de ecosistemas importantes mediante
designaciones legales de proteccién. En conjunto, estos instrumentos permiten
armonizar la conservacion ambiental con el desarrollo social y econémico, asegurando
el uso responsable de los recursos naturales para las generaciones presentes y futuras.

Carso en Vega Baja

El Plan y Reglamento del Area de Planificacion Especial del Carso (PRAPEC) en Puerto
Rico fue adoptado formalmente por la Junta de Planificacion de Puerto Rico mediante
una resoluciéon el 12 de marzo de 2014, y posteriormente fue aprobado por el
Gobernador mediante Boletin Administrativo (Orden Ejecutiva) en mayo de ese mismo
ano, lo que permitié su promulgacion oficial. Este instrumento entré en vigor el 5 de julio
de 2014, tras la publicacion y el periodo de exposicion publica requerido, incorporando
el Plan de Manejo y el Reglamento del karso y las enmiendas de los mapas de
calificaciéon de suelo dentro del area especial designada bajo la Ley para la Proteccion
y Conservacion de la Fisiografia Carsica (Ley 292-1999).

Su vigencia significa que desde esa fecha las disposiciones del PRAPEC regulan los
usos de suelo, las limitaciones de desarrollo y las medidas de proteccion ambiental
especificas para la region del karso, delimitando zonas de proteccion especial,
restringidas y de amortiguamiento con el objetivo de conservar sus recursos
geoldgicos, hidroldgicos y ecoldgicos.

En el municipio de Vega Baja hay actualmente unas 14,531 cuerdas del suelo como area
restringida del Carso, lo que representa un 47% del total del territorio de Vega Baja. El
POTVB mantendray reconocera los usos vigentes asignados por el PRAPEC para dichas
zonas.
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Mapa 5. Mapa del Carso
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Area de Planificacion Especial de la Cuenca de Hidrografica de Laguna Tortuguero

El Plan y Reglamento fue adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico
mediante Resolucion Num. JP-2000-PUT-LT el 11 de septiembre de 2000 y fue
**aprobado por el Gobernador a través de la Orden Ejecutiva OE-2000-56 el 28 de octubre
de 2000, fecha en que entré en vigor como instrumento de zonificacién especial para la
cuenca. Su adopcién se fundamenta en la autoridad de la Junta de Planificacién
conferida por la Ley NUum. 75 de 24 de junio de 1975 (Ley Organica de la Junta de
Planificacién) y la Ley Nium. 170 de 12 de agosto de 1988 (Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme), las cuales habilitan a la Junta para crear y revisar mapas y
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reglamentos de zonificacién que protejan recursos ambientales y guien el uso de
terrenos.

Posteriormente, el 23 de diciembre de 2009, mediante Orden Ejecutiva OE-2009-51, se
aprobaron enmiendas al mapa de zonificacién especial de la cuenca hidrografica con la
intencion de actualizar y ajustar las designaciones de uso de suelo conforme a las
necesidades y condiciones locales. Con estas acciones, el Plan y Reglamento han
permanecido vigentes como marco legal que regula la planificacién del uso de terrenos
dentro de la cuenca, estableciendo criterios para proteger los sistemas naturales y
orientar el desarrollo de manera compatible con la conservacién de los recursos
hidricos y ambientales de la Laguna Tortuguero.

El Plan Especial de la Laguna Tortuguero ocupa unas 4,228 cuerdas, que representa un
14% del total del territorio de Vega Baja. Durante el proceso de revision integral del Plan
de Ordenacién Territorial (POT) se mantendran vigentes las calificaciones de suelo
actualmente adoptadas. Esto significa que las designaciones de uso ya sean
residenciales, comerciales, agricolas, industriales, de conservacion u otras continuaran
teniendo plena fuerza legal y reglamentaria, garantizando estabilidad juridica y
continuidad en los procesos de permisos y consultas.

Reserva Natural Pantano Cibuco

La Reserva Natural Pantano Cibuco, localizada en el municipio de Vega Baja en Puerto
Rico, es un humedal costero protegido y una de las areas naturales mas importantes
del norte de la isla, reconocido por su valor ecolégico, diversidad de habitats y especies,
asi como por su papel en la conservacion de manglares, canos y humedales asociados
al Rio Cibuco. Esta reserva esta formalmente protegida como figura de reserva natural
bajo la gestiéon del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) del
gobierno de Puerto Rico, y su delimitacion figura oficialmente en los registros de
reservas naturales del DRNA con fecha de 09 de julio como referencia de inclusién en
los inventarios de areas protegidas.

Respecto a su vigencia y adopcion formal, los registros histéricos de planificacion
territorial muestran que la Reserva Natural Pantano Cibuco fue adoptada y designada
como reserva natural mediante una resolucion de la Junta de Planificacién de Puerto
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Rico (Resolucion Num. PU-002-98-09-01) el 2 de diciembre de 1992, con una extension
adoptada el 5 de noviembre de 1998.

Aunque esa resolucion de adopcion data de la década de los 90, la reserva sigue siendo
reconocida actualmente como area protegida, y su estatus de vigencia se mantiene
vigente en los mapas de reservas naturales del DRNA y en los instrumentos de
planificacion municipal de Vega Baja, donde se identifica como una reserva natural y
area de alto valor ecolégico dentro del Plan de Ordenacion Territorial municipal.

Esta designacidn le otorga proteccion especial y marco legal para restringir usos de
suelo y actividades que puedan afectar sus recursos naturales, asegurando asi la
conservacion de sus ecosistemas de manglar, humedales y vida silvestre a largo plazo.

Reserva Natural Rio Indio

La Reserva Natural Rio Indio, ubicada en el municipio de Vega Baja, tiene su vigencia
designada como Reserva Natural mediante la Ley Num. 471 del 23 de septiembre de
2004, aprobada por la Asamblea Legislativa con el propésito de proteger y conservar los
recursos naturales de alto valor ecoldgico en la cuenca del Rio Indio, un afluente
fundamental en el karso norteno de la isla. Esta reserva no solo fue adoptada mediante
legislacién especifica, sino que su declaracion de politica publica busca asegurar la
conservacion de la biodiversidad, los sistemas hidricos y la integridad ecoldgica del
entorno relacionado con el rio, asi como establecer responsabilidades y mecanismos
de manejo entre el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y el
municipio correspondiente.

Reserva de Jardines Marinos

La Reserva Natural de los Jardines Submarinos de Vega Baja y Manati, ubicada en la
costa norte de Puerto Rico, fue designada oficialmente mediante la Ley Num. 261-2002,
conocida como la Ley para declarar la Reserva Natural de los Jardines Submarinos de
Vega Baja y Manati. Desde la aprobacion de esta ley, la reserva se mantiene vigente
como area natural protegida bajo la jurisdiccion y manejo del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico, formando parte del Sistema de Areas
Naturales Protegidas del pais. Al haber sido creada por ley, su proteccidn tiene caracter
permanente, salvo que otra legislacion disponga lo contrario. Esto significa que las
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disposiciones relacionadas con la conservacion, el manejo y las restricciones de uso
continuan en efecto, y cualquier actividad que pueda afectar sus recursos marinos esta
sujeta a reglamentacion y evaluaciéon ambiental.

La reserva protege uno de los sistemas de arrecifes de coral mas extensos y mejor
conservados de la costa norte. Estos arrecifes sirven como habitat para peces,
invertebrados y otras especies marinas, ademas de actuar como barrera natural contra
la erosién costera y el impacto del oleaje. Asimismo, los Jardines Submarinos poseen
un alto valor cientifico, educativo y recreativo, promoviendo actividades como el buceo
y la investigacién marina de manera compatible con la conservacion.

3.3.6 Reservas Agricolas

Reserva Agricola de Vega Baja

En 2012, la Junta de Planificacion adopté el Mapa de Delimitaciéon y Zonificacion
Especial para la Reserva Agricola de Vega Baja, tras cumplir con el proceso de vistas
publicas y leyes organicas vigentes. La reserva comprende 3,390.85 cuerdas entre Vega
Bajay Vega Alta, donde el 81.6% del terreno esta protegido bajo el distrito AR-1 (Agricola
de Reserva).

El plan establece zonas de amortiguamiento criticas para la proteccién ambiental: 25
metros a las orillas de los rios Cibuco e Indio, y 50 metros alrededor de la Reserva
Natural Pantano Cibuco y de areas ya desarrolladas. Ademas, se zonifica la antigua
Central San Vicente como CRH y se reconocen las zonas industriales existentes como
Areas Desarrolladas (AD). Finalmente, el proyecto recibié una Exclusion Categérica
ambiental por parte de la OGPe, confirmando su cumplimiento con la politica publica
vigente.

3.3.7 Zonas con Capacidad Agricola

En Vega Baja hay dos principales zonas de gran capacidad agricola que son: los Suelos
Clase | y Il (los de mayor valor productivo) ubicados en la Reserva Agricola de Vega Baja.
Son suelos de origen aluvial, formados por sedimentos depositados por el Rio Cibuco y
el Rio Indio. Al ser Clase | y Il, presentan minimas limitaciones para el cultivo, son
profundos, altamente fértiles y mecanicamente aptos para la agricultura intensiva. La
segunda zona de suelos de gran capacidad agricolas se encuentra al norte de Pugnado
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Afuera y colindantes con el Municipio de Manati. Al norte de Purgando Afueray sur de
Algarrobo predominan suelos de la serie Bayamon y Espinosa. Son suelos rojos, ricos
en hierro y arcillosos, pero con una estructura que permite un drenaje interno excelente.
Son suelos histéricos para la siembra de pifa y citricos, ya que su acidez y drenaje
favorecen este tipo de cultivos que no toleran el exceso de humedad en las raices.

Otros suelos con gran capacidad agricola se pueden encontrar al norte del barrio
Yeguadayy al sur de Pugnado adentro. Los suelos en Yeguada son suelos mas arenosos,
pero con mantos freaticos altos, lo que los hace excelentes para la ganaderia de leche
y cultivos que requieren riego constante. Mientras los suelos ubicados al sur de
Purgando Adentro son suelos de alta capacidad se encuentran en los valles de sumidero
(planicies entre mogotes). Aunque el area es karstica (carso), los depdsitos de suelo en
las partes bajas son extremadamente ricos en materia organica.

Mapa 6. Suelos con capacidad agricola
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3.3.8 Riesgos Naturales (Terremotos, inundaciones, deslizamientos, sequia, fuegos
forestales, fenomenos atmosféricos y erosion costera)

El municipio de Vega Baja, al igual que gran parte de Puerto Rico, estd expuesto a
diversos riesgos naturales derivados de su ubicacion geografica, caracteristicas
geoldgicas y condiciones climaticas. Entre los principales peligros se encuentran las
inundaciones fluviales y costeras, los huracanes y tormentas tropicales, la erosion
costera, los deslizamientos en zonas de pendiente y la actividad sismica. Estos
fendmenos pueden afectar la infraestructura, la seguridad de las comunidades y los
recursos naturales, por lo que su identificacion y evaluacién resultan esenciales para la
planificacion territorial, la mitigacion de riesgos y la proteccién de vidas y propiedades.
El riesgo de inundacion es el principal riesgo que enfrenta actualmente el Municipio.

Inundacion

Las zonas inundables en el municipio de Vega Baja se identifican y clasifican
principalmente conforme a los mapas oficiales de la Federal Emergency Management
Agency (FEMA), los cuales delimitan areas de alto, moderado y bajo riesgo de
inundaciéon —incluyendo zonas AE, A y VE— basadas en estudios hidrolégicos y
topograficos. Estas clasificaciones sirven como referencia para la reglamentacion de
usos de suelo, requisitos de elevacion de estructuras y determinaciones de seguros
contra inundaciones. Dentro del contexto municipal, pueden distinguirse cuatro
sistemas principales de riesgo:

1. Cuenca del Rio Cibuco (Zona de Mayor Riesgo)

e El Rio Cibuco constituye el principal eje hidrografico y el cuerpo de agua con
mayor historial de desbordamientos en la region.

o Areas impactadas: Sectores adyacentes a la PR-2, el casco urbano de Vega Baja
y comunidades como Rosario y Sandin.

e Dinamica hidroldgica: El Cibuco recibe aportaciones significativas del Rio Indio y
del Rio Morovis, por lo que durante eventos de lluvia intensa el volumen
acumulado que fluye hacia la planicie costera puede exceder la capacidad
hidraulica del cauce. Esto provoca inundaciones de caracter fluvial, extensas y
de lenta escorrentia, que pueden persistir durante varios dias debido a la baja
pendiente y limitada capacidad de drenaje natural en la zona costera.
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2. Valle del Rio Indio

El Rio Indio atraviesa areas predominantemente rurales antes de confluir con el
Cibuco, funcionando como subcuenca contributiva.

Areas impactadas: Sectores como Pugnado Adentro y Almirante Norte.
Dindamica hidroldgica: Debido a la pendiente mas pronunciada en su tramo
superior, las lluvias intensas pueden generar crecidas subitas o flash floods.
Estas inundaciones se caracterizan por su rapidez y fuerza, aumentando el riesgo
para residencias cercanas al cauce y caminos rurales con capacidad limitada de
drenaje.

3. Planicie Costera y entorno de la Laguna Tortuguero

En la franja norte del municipio, el riesgo no depende exclusivamente del
desbordamiento fluvial, sino también de factores costeros y del nivel freatico.
Areas impactadas: Puerto Nuevo y sectores del barrio Yeguada.

Dinamica hidrolégica: Estas zonas experimentan inundaciones costeras
asociadas a marejadas ciclénicas y eventos atmosféricos extremos, asi como
acumulaciéon de aguas pluviales por deficiente escorrentia superficial. La
proximidad a la Laguna Tortuguero y a su sistema de humedales provoca que el
terreno funcione como area de retencion natural; sin embargo, una vez el suelo
se satura, el drenaje se torna lento, afectando particularmente tramos bajos de
las carreteras PR-686 y PR-687. El aumento en el nivel del mar y la elevacién del
nivel freatico agravan esta condicion.

4. Zonas de Escorrentia en el Carso (Sumideros)

En los barrios del sur,como Pugnado Adentro y Almirante Sur, el comportamiento
hidrolégico responde a la fisiografia carsica caracteristica del norte de Puerto
Rico.

Dinamica hidroldgica: En el sistema de karso, el agua pluvial infiltra naturalmente
a través de sumideros y cavidades subterraneas. No obstante, cuando estos
conductos se obstruyen por acumulacion de sedimentos, desperdicios sélidos o
construcciones no planificadas, el drenaje natural se ve interrumpido. Esto
provoca la formacion de cuerpos de agua temporales en los valles cerrados,
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generando inundaciones localizadas que pueden afectar estructuras
residenciales y vias de acceso.

En conjunto, estas condiciones evidencian que el riesgo de inundacién en Vega Baja
responde a una interaccion compleja entre factores fluviales, costeros, topograficos y
antropicos, lo que requiere planificacion territorial integrada, mantenimiento de
infraestructura pluvial y proteccion de los sistemas naturales de drenaje.

Deslizamientos

El riesgo de deslizamientos en Vega Baja se concentra principalmente en los barrios del
sur y zonas de montana como Pugnado Adentro, Quebrada Arenas, Rio Arriba y
Almirante Sur, donde la pendiente y la colindancia con Morovis elevan el peligro a niveles
de alto a muy alto. Aunque gran parte del territorio es de bajo riesgo, la geologia del
Carso (APEC) provoca colapsos de terreno y desprendimientos de roca en zonas criticas
como la PR-2y la PR-670, afectando suelos arcillosos y laderas escarpadas. Este peligro
es considerado de alto impacto municipal, ya que los movimientos de tierra suelen dejar
incomunicadas a comunidades rurales y afectar vias principales de transporte.
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Mapa 7. Riesgo de Deslizamientos

Municipio de Vega Baja
Riesgo por Deslizamiento - Instalaciones Criticas
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Erosion Costera

El riesgo de erosion costera en Vega Baja representa una amenaza critica para la
infraestructura y la salud publica, concentrandose principalmente en el litoral de Puerto
Nuevo, la Avenida Sol y el sector El Lido 1. La erosién acelerada ya ha provocado el
colapso de unas 20 estructuras, la pérdida de balcones en 24 residencias y danos
severos en sistemas sanitarios frente a la Urbanizacién San Demetrio, lo que genera un
peligro latente de contaminacion ambiental. Este proceso de socavamiento, agravado
por marejadas y tormentas, requiere una vigilancia constante y medidas de mitigacion
como los gaviones instalados en 2012, ya que las proyecciones a 30 y 60 anos anticipan
un retroceso continuo de la linea de costa que compromete la seguridad de las
comunidades maritimo-terrestres.
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Mapa 8. Riesgo de Erosion Costera

Municipio de Vega Baja
Riesgo por Erosion Costera- Instalaciones Criticas
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Sumideros

El riesgo de sumideros en Vega Baja es una amenaza geoldgica constante debido a su
ubicacion sobre la formacién del carso, donde la disoluciéon de la roca caliza por el agua
subterranea crea cavidades que pueden colapsar repentinamente. La mayoria de los
peligros relacionados a sumideros se concentran en los barrios de Pugnado Adentroy
Almirante sur donde se alinean las principales zonas de sumideros en Vega Baja. Este
peligro de subsidencia se agrava en los valles intra-mogotes y zonas de sedimentos
blandos, donde el desarrollo de infraestructura, la construccién informal y el manejo
inadecuado de escorrentias aceleran el hundimiento del terreno. Los sumideros no solo
actuan como focos de inundacion local al obstruirse con escombros, sino que su
colapso pone enriesgo la integridad de viviendas y carreteras, representando un desafio
critico para la planificacion urbanay la proteccién del acuifero del norte.

Mapa 9.

Sumideros en Vega Baja
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Otros Riesgos

Los riesgos de incendios forestales y sequia en Vega Baja estan estrechamente
vinculados a la estacionalidad y la composicion de sus suelos, afectando
principalmente las zonas de pastizales y el area del carso. Durante periodos de sequia
meteoroldgica, la disminucion de precipitacion reduce el contenido de humedad en la
vegetacion y agota los abastos de agua, lo que eleva significativamente el peligro de
incendios en terrenos baldios y areas de conservaciéon como la Laguna Tortuguero.
Estos fuegos no solo amenazan la biodiversidad y la calidad del aire, sino que también
degradan la capa organica de los suelos de alta capacidad agricola, exacerbando la
vulnerabilidad de las cosechas y el ganado ante la falta de riego, lo que obliga al
municipio a una vigilancia constante durante la temporada seca para proteger tanto los
recursos naturales como la seguridad alimentaria. Tanto el riesgo de sequia como de
incendios forestales son potencialmente peligrosos hacia el futuro. Por lo que debemos
planificar de forma inteligente el correcto uso el suelo y mantener vigente los planes de
mitigacion para poder establecer proyectos dirigidos a minimizar los impactos de estos
riesgos naturales.

Otro riesgo al que Vega Baja esta en riesgo en el riesgo de terremotos. El riesgo sismico
en Vega Baja se divide en dos frentes: la fragilidad estructural y la inestabilidad del
terreno. Las construcciones informales o previas a los cdédigos de construccion
modernos se consideran de "muy alto riesgo”. Sin embargo, el peligro geolégico mas
critico es la licuacion, que ocurre cuando suelos saturados de agua y no compactados
pierden su firmeza durante un sismo, comportandose como un liquido. Este fenémeno,
junto con la amplificacién de ondas sismicas (donde el movimiento vibra con mas
fuerza y duracion en depdsitos de sedimento grueso), representa la principal causa de
colapso de infraestructuras en el municipio.
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Mapa 10. Mapa de Susceptibilidad en zonas criticas
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Mapa 11. Zonas Susceptibles a inundaciones en zona costera
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Mapa 12. Zonas Susceptibles a inundaciones cercana a Laguna Tortuguero
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Mapa 14. Mapa de Infraestructura Critica en zonas de riesgos

Mapa de Infraestructura Critica dentro de los Limites del Nivel de Inundacion Base Recomendada (ABFE)
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3.3.10 Zonas Arqueoldgicas y Sitios Histdricas

La historia arqueoldgica de Vega Baja destaca por su extraordinaria profundidad
cronoldégica, comenzando con las inspecciones de Irving Rouse y culminando con
hallazgos monumentales como el yacimiento Paso del Indio. Este sitio es el
asentamiento precolombino mas grande de Puerto Rico, con una ocupacién continua
que data del 2580 a.C. y que ha revelado mas de 150 enterramientos humanos junto a
restos de viviendas. Otros lugares clave incluyen la Cueva Maldita, donde se hallaron las
primeras pictografias policromas de la isla, y los yacimientos de Maisabel y Cerro el
Faro, este ultimo vinculado a artefactos sagrados del ritual de la cohoba.

Imagen 5.Sitio Histérico de Paseo El Indio

VB0100033
Paso del Indio

Bo. Rio Abajo

En cuanto a su legado histdrico, el municipio conserva estructuras vitales de las épocas
colonial espanola y norteamericana que reflejan su evolucién social y econémica. Entre
los recursos mas valiosos se encuentran la Iglesia Santa Maria del Rosario, la Casa
Alonso y la centenaria Farmacia Nater, junto a vestigios de antiguas haciendas
azucareras del siglo XIX. Asimismo, el patrimonio industrial esta representado por las
ruinas de la fabrica Caribe China, mientras que infraestructuras como puentes, vias
férreas y panteones histéricos completan un inventario cultural que la Junta de
Planificacién busca proteger y preservar.
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Imagen 6.Museo Historico Casa Alonso
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Imagen 9.Sitios Historico Farmacia Nater

VB0200007

Antigua Farmacia Nater

Bo. Pueblo

La Zona Histérica y los sitios histéricos designados mediante resolucién de la Junta de
Planificaciéon Num. 2004-09-08-JP-ZH con vigencia del 30 de septiembre de 2004,
constituyen dareas de alto valor patrimonial, cultural y arquitecténico dentro del
municipio. Estas delimitaciones oficiales reconocen sectores, estructuras y espacios
que conservan integridad histérica y significado colectivo, por lo que quedan sujetos a
normas especiales de conservacion, rehabilitacion y desarrollo compatible. A través de
la resolucion adoptada por la Junta de Planificacion de Puerto Rico, se establecen
criterios especificos para proteger la tipologia arquitectonica, la escala urbana, los
elementos constructivos tradicionales y el contexto paisajistico, garantizando que
cualquier intervencion respete el caracter histérico del area y contribuya a la
preservacion de su identidad cultural para las futuras generaciones.

La Zona Historica del Centro Urbano de Vega Baja comprende un total de 87 estructuras
de las cuales 48 estructuras son elegibles y 39 estructuras son no elegibles; los limites
de la misma son: al oeste la Calle Luis Mufoz Rivera a ambos lados desde su
interseccion con la Calle José Julian Acosta hasta la interseccion con la Calle Betances,
continuando hacia el sur por el costado este de la Calle Luis Munhoz Rivera hasta la Calle
Roman Baldorioty de Castro. El limite sur de la zona continta por la Calle Baldorioty de
Castro, incluyendo los edificios Rafael Cano Llovio y la Logia Masénica; al este incluye
el costado oeste de la Calle Eugenio Maria de Hostos hasta la interseccion con la Calle
Baldorioty de Castro. La Escuela José Gualberto Padilla se localiza en la Calle Bctances
#75, la Escuela Brigida Alvarez se localiza en la Calle Julian Blanco Sosa y la Antigua
Estacidon del Tren se localiza en la Carretera Estatal PR-686.
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Tabla 9. Sitios Histodricos Registrados en JP

Resolucion Fecha de Notificacion Estructuras Historicas
2000-(RMS)J)-00-JP-
( SH ) 16-Feb-00 Pantedn Otero Martinez

000-(RMSJ)-00-JP 16-Feb-00 Iglesia Santa Marlq del Rosario
SH Vega Baja
Zona Historica del Centro Urbanoy

tres Sitios Histdricos (Escuela José
2004-09-08-JP-ZH 28-0Oct-04
Oct-0 Gualberto Padilla, Escuela Brigida

y Antigua Estacion del Tren)

Ruinas del Batey y de la antigua
Central San Vicente

2005-09-01-JP-SH 22-DIC-05

Mapa 15. Zona Histérica de Vega Baja
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3.4 Caracteristicas de Infraestructura Fisica

Las Caracteristicas de Infraestructura Fisica comprenden el conjunto de sistemas y
obras que sostienen el funcionamiento y desarrollo del municipio, incluyendo la red vial,
los sistemas de acueducto y alcantarillado sanitario, el drenaje pluvial, la infraestructura
eléctricay de telecomunicaciones, asi como las instalaciones publicas y equipamientos
comunitarios. Estos componentes son esenciales para garantizar la movilidad, la salud
publica, la seguridad y la actividad econémica. Su evaluacién permite identificar
fortalezas, deficiencias y necesidades de mejora, sirviendo como base para la
planificacidon estratégica, la inversion en obras publicas y el desarrollo ordenado del
territorio en Puerto Rico.

3.4.1 Sistema de Energia Eléctrica

El sistema eléctrico de Vega Baja funciona como un nodo estratégico de la red del norte
de Puerto Rico, operando principalmente como un receptor de energia. Al no poseer
centrales de generacion propias, el municipio depende del flujo proveniente de la Central
Palo Seco en Toa Baja y la Central Cambalache en Arecibo. Esta energia es transportada
a través de lineas de transmision de 115 kV que atraviesan el corredor de la PR-2, las
cuales actian como la columna vertebral que interconecta la regién norte con el resto
de la red de alta tension de la isla.

Una vez que la energia llega al municipio, se distribuye a través de una red de
subestaciones clave como Vega Baja 1 y 2 y San Demetrio, que reducen el voltaje a
niveles de 38 kV y luego a distribucién doméstica. Tambien existen otras subestaciones
de pueblos colindantes como Manati 13 Kv y Vega Alta (8 Kv,13Kv y Brefias), que ayudan
a complementar la distribucién de energia en las comunidades colindantes a los
municipios vecinos. Este entramado de infraestructura enfrenta retos constantes
debido a la geografia local, donde la densa vegetacion de los barrios del sur y la
corrosion salina de la zona costera de Puerto Nuevo exigen un mantenimiento riguroso
para evitar interrupciones en el servicio.

Modernizacion de Subestaciones

LUMA tiene en agenda el reemplazo de interruptores y alimentadores en subestaciones
clave como la de Cabo Caribe y Pugnado. El objetivo es automatizar estos puntos para
que, si ocurre una falla (por ejemplo, una rama que cae en una linea), el sistema pueda
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"seccionar” el problema y restablecer la luz automaticamente en las areas no afectadas,
en lugar de que todo el sector se quede a oscuras.

Tabla10.  Subestaciones o unidades de conmutacion de energia eléctrica

Subestacion ID Subestacion Alimentador Voltaje
San Demetrio 9002 9002-01/9002-02/ 9002-03 8Kv
Vaga Baja 13kv 9004 9004-08/9004-10/9004-11 13Kv
Vega Baja 2 9003 9003-05/9003-06 8 Kv
Vega Baja 1 9001 9001-01/9001-02 8 Kv
Manati 13 Kv 8404 8404-04/8404-05 13 Kv
Brefias 9201 9201-02 8Kv
Vega Alta 9101 9101-03 8 Kv
Vega Alta 9105 9105-07 13 Kv
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Mapa 16. Sistema de Energia Eléctrica de Vega Baja
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Energia renovable

A nivel de infraestructura, la transformacion energética en Vega Baja estda marcada por
la integracion de tecnologia de vanguardia para mitigar la inestabilidad de la red
eléctrica en la zona norte. La instalacion del sistema de almacenamiento de energia
mediante baterias (BESS) de 49 megavatios en la planta local representa un cambio de
paradigma, ya que permite capturar el exceso de energia y liberarlo durante las horas de
mayor demanda o en casos de averias. Este proyecto no solo busca eliminar los
constantes relevos de carga que afectan al comercio y la vida cotidiana del vegabajeiio,
sino que también sirve como una "reserva rodante” que facilita la transicion hacia
fuentes renovables a mayor escala sin comprometer la seguridad del sistema.

Por otro lado, el enfoque social de estos programas se centra en democratizar el acceso
a la energia limpia para los sectores mas vulnerables de la comunidad. A través de la
gestion municipal y fondos federales como CDBG-MIT y el Fondo de Resiliencia
Energética de Puerto Rico, se han canalizado recursos para que familias de bajos
ingresos y pacientes con necesidades médicas criticas reciban sistemas de placas y
baterias sin costo directo. Este esfuerzo se complementa con incentivos para pequenas
y medianas empresas (PyMEs), fomentando un ecosistema local donde la autogestion
energética se convierte en una herramienta de desarrollo econémico y resiliencia ante
la temporada de huracanes.

Proyectos de Microrredes y Resiliencia

Bajo el programa ER2 (Energia Renovable de Emergencia) del Departamento de la
Vivienda y fondos de FEMA, se estan priorizando comunidades en Vega Baja que son
"puntos ciegos” durante apagones. El enfoque principal es la instalacion de sistemas
solares con almacenamiento en instalaciones criticas, como centros comunales,
refugios y sistemas de bombeo de agua (especialmente en areas rurales como
Almirante Sur), para que funcionen como "oasis energéticos” cuando la red principal
falla.

3.4.2 Sistemas de Acueductos y Alcantarillados

El sistema de acueductos en Vega Baja es una red hibrida que depende tanto de fuentes
superficiales como subterraneas, gestionada por la Region Norte de la Autoridad de
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Acueductos y Alcantarillados (AAA). Entre sus componentes principales destacan las
Plantas de Filtracion de Almirante Sur y La Trocha, esta ultima abastecida por el rio
Cibuco, ademas de una robusta infraestructura de pozos profundos como Algarrobo,
Alturas de Vega Baja, Vega Baja #3, Villa Pinares, y Ciudad Real. Por su parte, el sistema
de alcantarillado sanitario integra estaciones de bombeo y tuberias de gravedad que
recolectan las aguas servidas del casco urbano y comunidades costeras para su
tratamiento, buscando minimizar el impacto ambiental en los acuiferos locales.

A inicios de 2026, la situacion del servicio en Vega Baja se caracteriza por un periodo
de transicién hacia la estabilidad tras anos de vulnerabilidad. Aunque se han ejecutado
proyectos de mejoras capitales —como la instalacion de generadores eléctricos y
sistemas de desinfeccidon en los pozos para mitigar los efectos de los apagones, los
residentes aun enfrentan interrupciones ocasionales debido a averias en el
Superacueducto del Norte y problemas de bajas presiones en sectores elevados. La
infraestructura sanitaria también ha sido objeto de atencién reciente para evitar
desbordes y roturas de tuberias de agua potable cercanas, reflejando un esfuerzo
continuo por modernizar una red que histéricamente ha Iluchado con la
interdependencia entre el suministro de aguay la estabilidad de la red eléctrica.

Basado en los informes mas recientes de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
(AAA) para el periodo 2025-2026, los proyectos de atencion oficial en Vega Baja se
centran en: la resiliencia del sistema de pozos y la renovacién de la infraestructura
sanitaria obsoleta. Bajo el Plan de Mejoras Capitales, se han destinado fondos
millonarios para la adquisicion e instalaciéon de generadores eléctricos de emergencia'y
sistemas de telemetria en estaciones criticas como Algarrobo, Alturas de Vega Baja y
Monserrate. Estas mejoras buscan garantizar que, ante las frecuentes fallas en la red
eléctrica, los motores de bombeo contintdien operando, evitando que las comunidades
dependientes de acuiferos sufran interrupciones prolongadas en el suministro de agua
potable.

En cuanto al sistema de alcantarillado, las autoridades han priorizado proyectos de
reemplazo de tuberias sanitarias de emergencia para mitigar desbordes en zonas
residenciales y escolares. Un ejemplo reciente es la inversion en la urbanizacion Alturas
de Vega Baja, donde se sustituyeron cientos de pies lineales de tuberia de hormigén
degradada por conductos de PVC de alta densidad, integrando nuevos registros
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sanitarios para mejorar la capacidad de limpieza y mantenimiento. Asimismo, en la zona
costera de Puerto Nuevo, se mantienen operativos de limpieza profunda y mejoras en
las estaciones de bombeo de aguas usadas para prevenir el colapso de las lineas debido
a la infiltracién de arena y sedimentos, protegiendo asi la salud publica y el entorno

ambiental del litoral.

Mapa 17. Mapa de Infraestructura
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Mapa 18. Red de Agua Potable
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Mapa 19. Red de sistema de alcantarillado
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Necesidad de Agua Potable

La planificacion hidrica de Vega Baja se fundamenta en la capacidad de sus
componentes para satisfacer una demanda que no es estatica, sino que depende de la
eficiencia de la red. Segun los estandares de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados (AAA) y la American Water Works Association (AWWA), la necesidad de
agua se calcula mediante la férmula de produccion total: Qp =P * Cu/1-NRW. En esta
ecuacion, Qp representa la poblacién servida, Cy es el consumo unitario por habitante
(dotacion) y NRW (Non-Revenue Water) es el coeficiente de agua no facturada que
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incluye fugas fisicas y pérdidas comerciales. Esta relacién es critica porque revela que
la infraestructura, compuesta por plantas como La Trochay el sistema de pozos, no solo
debe producir lo que el ciudadano consume, sino también el excedente que se pierde
debido a la antigliedad de las tuberias y las variaciones de presion en el sistema.

Al aplicar esta féormula a la realidad demografica de Vega Baja, con una poblacién
proyectada de 46,907 habitantes para 2030 y una dotacién promedio de 85 galones por
persona al dia (gpd), obtenemos un consumo doméstico neto de 3.98 millones de
galones diarios (MGD). No obstante, al integrar el factor de pérdida del sistema (NRW),
que en la region norte de Puerto Rico se estima histéricamente cercano al 50% (0.50)
en informes de cumplimiento técnico, el calculo final se ajusta dividiendo el consumo
neto entre el factor de eficiencia (1 - 0.50). El resultado establece una necesidad de
produccion operativa de aproximadamente 7.96 MGD. Esta cifra es el objetivo técnico
que deben cubrir las fuentes locales y el Superacueducto para asegurar que, a pesar de
las deficiencias de la red, el suministro llegque con la presiéon adecuada a todos los
barrios, desde el litoral de Puerto Nuevo hasta las zonas rurales de Almirante.

3.4.3 Sistema de Transportacion

El sistema vial de Vega Baja se articula como una red de conectividad estratégica que
enlaza el dinamismo de la costa con el interior montanoso, liderada por la Autopista PR-
22 (Expreso José de Diego) y la Carretera PR-2. Mientras que la PR-22 facilita el flujo de
alta velocidad hacia la zona metropolitana y el oeste, la PR-2 funciona como la principal
arteria comercial y de servicios que atraviesa el municipio. En el entorno urbano y
costero, rutas como la PR-686 y PR-687 son fundamentales para el acceso al Balneario
Puerto Nuevo, habiendo sido objeto de proyectos de mejoras en pavimentacion y
seguridad peatonal para potenciar el turismo y la movilidad local.

Hacia la zona sur y rural, la red se transforma en rutas sinuosas y de montaina que son
vitales para la integracion de comunidades agricolas y barrios distantes. Carreteras
estatales como la PR-155 y la PR-160 actuan como los conectores primarios hacia
municipios como Morovis, atravesando sectores como Almirante y Pugnado. Estas vias
rurales enfrentan retos significativos de mantenimiento debido a la topografia carsica
de laregidn, lo que ha impulsado investigaciones oficiales y proyectos de estabilizacion
para atender deslizamientos y mejorar el drenaje. En conjunto, estas carreteras no solo
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facilitan el transporte, sino que sirven de soporte para la infraestructura de servicios

gue sostiene el desarrollo del "Pueblo del Melao Melao”.

Mapa 20. Mapa de carreteras municipal
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3.4.4 Sistema de Telecomunicaciones

El sistema de telecomunicaciones en Vega Baja se compone de una red de
aproximadamente 18 torres de infraestructura, concentradas estratégicamente a lo
largo de los corredores de la PR-2 y la PR-22, asi como en las elevaciones de la zona
carsica en los barrios del sur. Estas estructuras, operadas por empresas de
infraestructura como American Tower y SBA, albergan multiples antenas de
proveedores principales como T-Mobile, Claro y Liberty, integrando tecnologia 5G y

microondas.
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Mapa 21. Torres de Telecomunicaciones
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3.4.5 Sistema Multimodal (Transporte Colectivo)

El sistema multimodal de Vega Baja, conocido como el programa de Movilidad
Ciudadana (MOVICI), se ha consolidado como un modelo de transporte colectivo
gratuito que conecta el casco urbano con la periferia y los municipios vecinos. Su
nutcleo operativo es el Terminal Multimodal Héctor Joy Sandin, el cual funciona como
un centro de transferencia donde convergen seis rutas principales (Alturas, Playa,
Pugnado, Almirante, Este y Oeste) que cubren cerca del 90% del territorio municipal. El
sistema integra el concepto de "Park and Ride" mediante estacionamientos multipisos
gratuitos, permitiendo a los ciudadanos dejar sus vehiculos privados y movilizarse en
unidades equipadas con aire acondicionado y rampas para discapacitados hacia
centros médicos, comerciales y gubernamentales.
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Para 2026, el sistema ha evolucionado hacia una mayor conectividad regional mediante
alianzas estratégicas que interconectan a Vega Baja con los pueblos de Vega Alta,
Manati y Barceloneta, facilitando el acceso a empleos y servicios esenciales sin
fronteras municipales. Ademas de las rutas fijas con frecuencias de entre 60 y 120
minutos, el sistema multimodal incluye servicios especializados como el programa
Paratransito, disenado para personas con impedimentos, y el programa Conecta,
enfocado en el transporte de adultos mayores para citas médicas. Esta red no solo
reduce la dependencia del automovil y la congestién en vias como la PR-2, sino que
revitaliza el centro urbano al utilizar la antigua estacién del tren y otras plazas como
puntos clave de embarque y trasbordo.

3.4.6 Zonas Industriales

a zona industrial de Vega Baja se articula como un motor econdmico estratégico en la
region norte de Puerto Rico, consolidado principalmente en torno al Parque Industrial
Cabo Caribe y diversos edificios administrados por la Compania de Fomento Industrial
(PRIDCO). Ubicado estratégicamente cerca del eje de la PR-2 y la Autopista PR-22, este
sector alberga una diversidad de empresas que van desde la manufactura de equipos
pesados (como PR. Heavy Industries) hasta companias de logistica y distribuciéon de
alimentos (como Matosantos Commercial). La infraestructura se caracteriza por naves
industriales de diversas dimensiones (desde 5,000 hasta mas de 100,000 pies
cuadrados) que aprovechan la cercania con San Juan y el corredor industrial de
Barceloneta-Manati para facilitar el intercambio de bienes y servicios.

En cuanto a las areas de oportunidad para 2026, el municipio ha impulsado una politica
activa de revitalizacion de espacios vacantes y apoyo a las Pequenas y Medianas
Empresas (PyMEs) a través de incentivos locales y oficinas de servicios al empresario.
Las mayores oportunidades se encuentran en el sector de la manufactura liviana, la
agroindustria vinculada a las llanuras fértiles del municipio y la economia circular
mediante proyectos de reciclaje industrial. Ademas, la disponibilidad de solares para
venta o renta por parte de PRIDCO en sectores como el Solar 42 abre puertas para
nuevas inversiones en tecnologias limpias y logistica de ultima milla, apalancandose en
la red de transporte multimodal del municipio para atraer una fuerza laboral joven y
capacitada en nuevas tecnologias.
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3.4.7 Sistema de Desperdicios Solidos

Vega Baja cuenta con un sistema de manejo de desperdicios sdélidos operado
actualmente por la empresa ConWaste, la cual asumié la administracién del servicio
tras una transicion para optimizar las rutas residenciales y comerciales. El municipio
organiza rutas frecuentes para los residuos domésticos, pero su enfoque se distingue
por el tratamiento de escombros y material vegetativo, elementos cruciales dada la
geografia de la zona. A través de la Oficina de Reciclaje y Ornato, se busca mitigar el
impacto ambiental en ecosistemas sensibles, como la Reserva Natural Pantano Cibuco,
promoviendo la disposicion adecuada para evitar vertederos clandestinos que afecten
los cuerpos de agua locales.

En términos de impacto operativo, se estima que cada ciudadano genera
aproximadamente 5 libras de desperdicios al dia, lo que representa un volumen total de
4,050 toneladas mensuales que deben ser procesadas y dispuestas mayormente en
sistemas de relleno sanitario regionales, como el de La Vega Eco Park

3.4.8 Sequridad Publica

La seguridad publica en Vega Baja se fundamenta en una estructura colaborativa entre
el Negociado de la Policia de Puerto Rico y la Policia Municipal, cuya comandancia
principal se ubica en el centro urbano (Calle Ramén E. Betances). El inventario de
recursos incluye el cuartel estatal de distrito, el cuartel de la Policia Municipal, una
Estacion del Cuerpo de Bomberos, ademas de una unidad de Manejo de Emergencias
Municipal (OMME).

3.4.9 Sistema de Salud

El sistema de salud en Vega Baja se articula principalmente a través del Wilma N.
Vazquez Medical Center, una institucion hospitalaria de cuidado agudo que cuenta con
cerca de 130 camas y ofrece servicios especializados en obstetricia, pediatria, cuidado
intensivo y una camara hiperbarica. Este hospital es el eje central de atencién privada
en la region, complementado por el Centro de Salud Familiar (CDT) en la Avenida
Rosario, que brinda servicios de diagndstico y tratamiento primario bajo la
administracion de edificios publicos y diversas alianzas médicas. Ademas, la
infraestructura se fortalece con centros especializados como el Centro Médico
Oncoldgico y clinicas de medicina preventiva como PryMed Medical Care y el Instituto
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de Medicina Preventiva, que aseguran una cobertura integral desde la urgencia hasta el
manejo de condiciones cronicas.

En el sector farmacéutico, el municipio goza de una red diversa que equilibra las grandes
cadenas nacionales con farmacias de comunidad que ofrecen un trato mas
personalizado. Entre las opciones mas destacadas se encuentran multiples localidades
de Walgreens y dos Farmacias Caridad en el Bo. Algarrobo. El tejido local de salud se
completa con farmacias tradicionales como Farmacia San Martin, Farmacia Jardines,
Farmacia Bienestar y Nuestra Farmacia (Alturas), las cuales no solo sirven como puntos
de despacho de medicamentos, sino que funcionan como centros de vacunacion y
servicios basicos de salud, facilitando el acceso inmediato a los residentes de los
diversos barrios y urbanizaciones de la ciudad.

3.5 Caracteristicas Demograficas y Socioeconémicas

3.5.1 Poblacion y Vivienda por Barrios

El andlisis de Poblaciéon y Vivienda por Barrios constituye una herramienta fundamental
para comprender la radiografia social y demografica de un territorio a su escala mas
detallada. Al desglosar los datos estadisticos a nivel comunitario, es posible identificar
no solo la densidad y distribuciéon de los habitantes, sino también las condiciones
materiales, el acceso a servicios basicos y las tipologias de los hogares que definen a
cada sector. Este enfoque localizado permite superar los promedios municipales o
nacionales, visibilizando las profundas asimetrias urbanas y las dindmicas de
crecimiento particulares de cada zona. En dltima instancia, el estudio de estas variables
por barrio se convierte en el pilar indispensable para el disefio de politicas publicas
eficaces, la planificaciéon urbana sostenible y la asignacién equitativa de recursos que
respondan a las necesidades reales de la poblacion.

Serie Histérica de Poblacion Municipal

La serie histérica de poblacion registrada en los censos decenales de poblacion de la
Oficina del Censo de los EE. UU., establecen que en las pasadas dos décadas ha ido
disminuyendo de forma acelerada con casi una pérdida de poblacién aproximada de -
12.5% del 2000-2020. La poblaciéon de Vega Baja tuvo su aumento mas significativo de
1970-1980 con una tasa de crecimiento de un 33.4%. El numero de habitantes mas alto
registrado fue en el 2000 con 61,929 personas, lo cual indico un punto de inflexién para
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las préoximas dos décadas que ocurrio el gran descenso poblacional que aun

enfrentamos.

Grafica 3. Registro de Poblacion en Vega Baja (1910-2020)
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El Municipio de Vega Baja tuvo un decrecimiento de -8.8% de su poblacién entre 2010y
2020. El barrio de mayor decrecimiento de su poblacién es Rio Arriba con una reduccién
de -20.7%, seguido de barrio Cibuco con -18%. El Unico barrio que reflejo aumento en su
poblacién fue Yeguada con 0.2%. Los barrios de Pugnado Adentro, Pugnado Afuera,
Quebrada Arenas, Rio Abajo, aunque perdieron poblacién igualmente, la tasa de cambio
fue menor a la registrada a nivel de todo el Municipio.

Tabla 11. Cambios en Poblacion entre 2010-2020

Algarrobo 15,764 14,314 -9.2%
Almirante Norte 4,397 3,804 -13.5%
Almirante Sur 3,115 2,666 -14.4%
Cabo Caribe 3,989 3,552 -11.0%
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Ceiba barrio 4,685 4,299 -8.2%
Cibuco barrio 50 41 -18.0%
Puerto Nuevo 5,908 5,266 -10.9%
Pugnado Adentro 1,278 1,219 -4.6%
Pugnado Afuera 11,808 10,961 -7.2%
Quebrada Arenas 773 730 -5.6%
Rio Abajo 4,795 4,619 -3.7%
Rio Arriba 352 279 -20.7%
Pueblo 816 729 -10.7%
Yeguada 1,932 1,935 0.2%
Municipio 59,662 54,414 -8.8%

Estimados en Poblacion recientes

Los estimados de poblacion de la encuesta de la comunidad de 2019-2023(estima a
cinco anos) mantienen al barrio de Algarrobo como el de mayor poblacién 14,480,
seguido de Pugnado Afuera con 9,621 habitantes. A diferencia del censo decenal para
el barrio Cibuco no se estimé poblacién durante la encuesta mas reciente. El barrio que
se estim6 menor poblacion es Rio Arriba con 280, seguido de barrio Pueblo con 480
habitantes.

Grafica 4. Estimados de Poblacion 2019-2023
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Proyecciones de Poblacién (2030)

Basado en el mas reciente estudio de proyeccion poblacional realizado por la Escuela
Graduada de Salud Publica del Recinto de Ciencias Médicas, se estima que para el afio
2030 el municipio experimentara una disminucion poblacional de aproximadamente
7,415 habitantes que representaria un total de 46,907 habitantes con respecto a lo
registrado en el censo decenal 2020. Esta reducciéon equivale a una tasa de cambio
negativa de -13.65%, reflejando una tendencia sostenida de decrecimiento
demografico.

A pesar de que la tasa proyectada para el municipio de Vega Baja es negativa, esta se
mantiene ligeramente por debajo de la tasa de cambio estimada a nivel de Puerto Rico,
la cual alcanza un -14.40%. Este comportamiento sugiere que, aunque Vega Baja
enfrenta una pérdida poblacional significativa, su ritmo de disminucién es menos
pronunciado en comparacion con el promedio del pais, lo que podria indicar una mayor
estabilidad relativa frente a la tendencia general de despoblacién en la isla.

Grafica 5. Proyeccion de Poblacion 2025-2030
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Fuente: Dr. Hernando Mattei, Proyecciones de Poblacién para los Municipios de Puerto Rico 2020-2030,
Programa de Demografia de la Escuela Graduada de Salud Publica, Recinto de Ciencias Médicas, Octubre
2022

Serie histodrica de vivienda

En contraste con la serie histérica de la poblacidn, el registro de viviendas ha mostrado
una tendencia de crecimiento sostenido durante las ultimas dos décadas. A pesar de la
disminucién poblacional observada en periodos recientes, el nimero de unidades de
vivienda ha continuado aumentando, lo que evidencia transformaciones en la estructura
de los hogares, tales como la reduccién en el tamano promedio del hogar, el aumento
de viviendas unipersonales y la posible proliferacion de residencias secundarias.

La tasa de cambio mas alta registrada en la serie histérica de viviendas ocurrié durante
el periodo de 1970 a 1980, con un crecimiento de 57.2%. Este incremento coincide con
el periodo en el que la poblacién también alcanz6 su mayor tasa de crecimiento, lo que
refleja una expansién acelerada del desarrollo urbano y residencial impulsada por el
aumento demografico de la época.

Desde la perspectiva de la planificacidn territorial, esta divergencia entre el crecimiento
de viviendas y la disminucion poblacional plantea retos importantes. Entre ellos se
destacan la posible subutilizacion del inventario de viviendas, el aumento de unidades
vacantes y la presion sobre la infraestructura existente, que fue disenada para atender
una poblacion mayor. Asimismo, este escenario requiere una reevaluacion de las
politicas de uso de suelo, densidad y desarrollo, promoviendo estrategias de
rehabilitacion, reutilizacién adaptativa y consolidacion urbana, en lugar de una
expansion continua. Una planificacion alineada con estas tendencias demograficas
resulta esencial para garantizar la eficiencia en la provision de servicios publicos, la
sostenibilidad fiscal municipal y la calidad de vida de la poblacion residente.

116



Grafica 6. Registro de Viviendas en Vega Baja de 1940-2020
30,000

25,738
25,000 24,195

21,393
20,000
17,294
000 14,771
15,
10,000 9,398
6,522
5,577
5,000 4,140

1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Cambios en vivienda (2010-2020)

Durante el periodo comprendido entre 2010 y 2020, el inventario de viviendas del
municipio demostré una marcada resiliencia al registrar un aumento neto de 337
unidades, alcanzando un total de 25,738 viviendas, lo que representa un crecimiento del
1.3%. Este aumento estuvo impulsado principalmente por la actual presion de desarrollo
en los en los barrios de Pugnado Afuera y Rio Abajo, que incorporaron 163 y 169
unidades respectivamente, con incrementos porcentuales significativos de 3.5% y 8.3%.
Estos patrones reflejan una expansion sostenida de la infraestructura residencial hacia
areas interiores y suburbanas, donde el barrio de Algarrobo se consolida como el
principal ndcleo habitacional del municipio, con 6,598 viviendas.

En contraste, el andlisis identifica una contraccidén notable en sectores estratégicos
como Puerto Nuevo, que experimenté una pérdida de 202 unidades (-6.3%), asi como en
el barrio-pueblo, cuyo inventario se redujo en un -4.2%. Esta marcada disparidad
territorial sugiere un proceso de redistribucion espacial de la infraestructura residencial:
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mientras las zonas costeras y el centro tradicional registran pérdidas posiblemente
asociadas al deterioro fisico, eventos naturales o transformaciones en el uso del suelo,
los barrios del interior concentran la nueva inversion inmobiliaria.

Tabla 12. Cambio en vivienda de 2010-2020

Algarrobo 6,440 6,598 2.5%
Almirante Norte 1,719 1,715 -0.2%
Almirante Sur 1,233 1,185 -3.9%
Cabo Caribe 1,672 1,675 0.2%
Ceiba barrio 1,977 1,979 0.1%
Cibuco barrio 18 20 11.1%
Puerto Nuevo 3,214 3,012 -6.3%
Pugnado Adentro 515 558 8.3%
Pugnado Afuera 4,658 4,821 3.5%
Quebrada Arenas 293 291 -0.7%
Rio Abajo barrio 2,041 2,210 8.3%
Rio Arriba barrio 136 138 1.5%
barrio-pueblo 544 521 -4.2%
Yeguada 941 1,015 7.9%
Municipio 25,401 25,738 1.3%

Distribucion de Hogares y Familias por Barrio

La distribucion de hogares y familias muestra contrastes notables entre barrios.
Algarrobo y Pugnado Afuera concentran la mayor cantidad de hogares (5,506 y 3,811
respectivamente), lo que sugiere mayor peso poblacional, aunque mantienen tamanos
promedio de hogar moderados (2.62 y 2.52). En contraste, barrios como Rio Arriba,
Quebrada Arenas y Pueblo presentan pocos hogares, pero con dinamicas distintas:
mientras Rio Arriba tiene el tamafio de hogar mas alto (3.15) y coincide en nimero de
hogares y familias, indicando predominio de nucleos familiares, Pueblo registra el
tamano de hogar mas bajo (1.68) y menor tamafno de familia (2.71), lo que podria reflejar
mayor presencia de personas solas o estructuras no familiares. Por otro lado, Almirante
Norte y Pugnado Adentro destacan por tener los tamafios de familia mas altos (3.49 y
3.48), evidenciando hogares mas numerosos. En conjunto, la mayoria de los barrios se
concentran en un rango intermedio de entre 2.5 y 3 personas por hogar, pero existen
diferencias que sugieren distintos perfiles demograficos y patrones de convivencia.
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Tabla13. Tamano de Hogar y Familia

Algarrobo 5,506 2.62 3,659 3.15
Almirante Norte 1,563 2.99 1,151 3.49
Almirante Sur 896 2.7 611 3.25
Cabo Caribe 1,541 2.52 967 3.21
Ceiba 1,485 2.59 995 3.05
Cibuco 0 0 0 0
Puerto Nuevo 2,124 2.62 1,298 3.42
Pugnado Adentro 517 3.08 392 3.48
Pugnado Afuera 3,811 2.52 2,336 3.15
Quebrada Arenas 212 2.36 106 3.22
Rio Abajo 1,853 2.57 1,209 3.16
Rio Arriba 89 3.15 89 2.96
Pueblo 248 1.68 90 2.71
Yeguada 637 2.91 447 3.26

Oficina del Censo de los Estados Unidos, Departamento de Comercio de los Estados Unidos. “Hogares y Familias.” Encuesta sobre
la Comunidad Estadounidense (American Community Survey), Tablas teméticas de estimaciones a 5 afios de la ACS, Tabla S1101.

Tenencia de Vivienda

La Tenencia de Vivienda en Vega Baja refleja un claro predominio de viviendas ocupadas
por sus duenos en la mayoria de los barrios, lo que sugiere una alta estabilidad
residencial. Algarrobo concentra el mayor nimero de viviendas ocupadas (5,506), de las
cuales aproximadamente tres cuartas partes son propias (4,088), patréon similar al
observado en Pugnado Afuera y Puerto Nuevo, donde también predomina la tenencia en
propiedad. Sin embargo, existen contrastes importantes: en Cabo Caribe la proporcion
de viviendas rentadas (646) es relativamente alta en comparacion con las ocupadas por
duefios (895), evidenciando un mercado de alquiler mas activo; y el caso mas notable
es Pueblo, donde las viviendas rentadas (142) superan a las ocupadas por sus duefios
(106), lo que podria asociarse a un entorno mas urbano o comercial con mayor
movilidad poblacional. En barrios mas pequefnos como Rio Arriba y Quebrada Arenas se
mantiene el predominio de la propiedad, aunque con volimenes reducidos. En conjunto,
el patron general apunta a una estructura mayormente de propietarios, con focos
especificos donde el alquiler tiene mayor peso relativo.

119



Tabla 14. Tenencia de Vivienda

Algarrobo 5,506 4,088 1,418
Almirante Norte 1,563 1,152 411
Almirante Sur 896 677 219
Cabo Caribe 1,541 895 646
Ceiba 1,485 1,089 396
Cibuco 0 0 0
Puerto Nuevo 2124 1,815 309
Pugnado Adentro 517 405 112
Pugnado Afuera 3,811 3,050 761
Quebrada Arenas 212 169 43
Rio Abajo 1,853 1,405 448
Rio Arriba 89 60 29
Pueblo 248 106 142
Yeguada 637 522 115

Oficina del Censo de los EE. UU., Departamento de Comercio de los EE. UU. "Caracteristicas seleccionadas de la vivienda". Encuesta
sobre la Comunidad Estadounidense, Perfiles de datos de estimaciones de 5 afios de la ACS.

Viviendas Ocupadas y Vacantes

La tabla revela diferencias significativas en la ocupacién y vacancia de viviendas entre
los barrios. Barrios como Quebrada Arenas, Pugnado Adentro y Cabo Caribe muestran
las tasas mas altas de ocupacion, con mas del 86% de sus viviendas habitadas, lo que
indica una demanda relativamente fuerte y menor disponibilidad de viviendas vacantes
(menos del 15%). En contraste, barrios como Pueblo y Yeguada presentan las tasas de
ocupacion mas bajas (53.1% y 58.4%, respectivamente), junto con porcentajes muy
elevados de viviendas vacantes (46.9% y 41.6%), lo que sugiere una alta cantidad de
unidades deshabitadas que podrian reflejar problemas como migracién, deterioro de
viviendas o menor atractivo residencial.

Ademas, otros barrios como Puerto Nuevo y Ceiba también presentan porcentajes de
vacancia superiores al 25%, senalando posibles desafios en la absorcion del mercado
de vivienda. En general, la mayoria de los barrios oscila en un rango de ocupacion entre
el 70% y 85%, con vacancias entre 15% y 28%, lo que es tipico de areas en transicién o
con cierta oferta disponible. Los contrastes observados indican diferentes dinamicas
sociales y economicas: barrios con alta ocupacién posiblemente cuentan con mayor
estabilidad poblacional y acceso a servicios, mientras que aquellos con mayor vacancia
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podrian estar atravesando procesos de cambio demografico o urbano que impactan en
la demanda habitacional.

Tabla15.  Viviendas Ocupadas y Vacantes

A'gi""b 5,506 83.80% 1,062 16.20%
Almirant 1,563 84.80% 281 15.20%
e Norte
Almirant 896 80.90% 212 19.10%
e Sur
Cabo 1,541 86.20% 246 13.80%
Caribe
Ceiba 1,485 74.60% 506 25.40%
Cibuco 0 0% 0 0%
Puerto 2124 71.90% 831 28.10%
Nuevo
Pugnado
517 86.00% 84 14.00%
Adentro
Pugnado 3,811 81.00% 896 19.00%
Afuera
Quebrad 212 93.40% 15 6.60%
a Arenas
Rio
' 1,853 80.40% 452 19.60%
Abajo
Rio 89 76.70% 27 23.30%
Arriba
Pueblo 248 53.10% 219 46.90%
Yeguada 637 58.40% 454 41.60%

Oficina del Censo de los EE. UU., Departamento de Comercio de los EE. UU. "Caracteristicas seleccionadas de la vivienda". Encuesta
sobre la Comunidad Estadounidense, Perfiles de datos de estimaciones de 5 afos de la ACS.

Construccion de vivienda por barrio

El analisis por periodos confirma que la etapa de mayor crecimiento residencial ocurrié
entre 1970 y 1979, década que concentra los valores mas altos en multiples barrios
como Algarrobo, Pugnado Afuera, Cabo Caribe, Ceiba y Almirante Norte. Este patron
sugiere un proceso de expansion urbana relativamente simultaneo en varias zonas,
posiblemente vinculado a dinamicas econdémicas favorables, disponibilidad de terrenos
y desarrollo de infraestructura en ese periodo. Asimismo, las décadas de 1980 y 1990
mantienen voliumenes importantes de construccién en barrios como Puerto Nuevo, Rio
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Abajo y Yeguada, lo que indica una continuidad en el crecimiento, aunque menos
intensa que en los afnos setenta.

Por otro lado, la construccion posterior al afno 2010 es limitada en casi todos los barrios,
y practicamente inexistente en varios de ellos, lo que evidencia una desaceleracién
significativa del desarrollo reciente. Este comportamiento puede asociarse a factores
como estancamiento poblacional, migracién o limitaciones econdmicas. Ademas,
barrios como Pueblo y sectores con viviendas construidas antes de 1960 reflejan
nidcleos mas antiguos, donde predomina una estructura residencial histérica. En
conjunto, la distribucion temporal de las viviendas muestra un inventario mayormente
envejecido, lo que podria implicar retos futuros relacionados con rehabilitacion,
mantenimiento y modernizacion de la infraestructura habitacional.

Tabla 16. Construccion de vivienda de los barrios por décadas

Algarrobo 6,568 0 55 541 1177 | 983 | 2,054 1,350 368 21 19
Almirante 1,844 0 0 309 99 416 518 296 181 0 25
Norte
A'”gLar”te 1,08 0 28 39 242 131 429 179 60 0 0
Cabo 1,787 0 13 124 69 201 836 401 118 25 0
Caribe
Ceiba 1,001 0 15 83 128 419 632 622 67 14 11
Cibuco 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Puerto 2,955 22 26 493 686 454 650 334 244 46 0
Nuevo
Pugnado 601 0 0 22 109 246 164 50 10 0 0
Adentro
Pugnado 4,707 0 112 378 577 853 | 1,540 696 362 132 57
Afuera
Quebggla 227 0 0 M 26 56 43 33 28 0 0
Arenas
Rio Abajo 2,305 0 24 99 303 564 464 566 255 0 30
Rio Arriba 116 0 0 29 0 33 0 22 32 0 0
Pueblo 467 0 0 27 10 15 107 177 107 12 12
Yeguada 1,001 0 22 257 195 348 250 19 0 0 0

Oficina del Censo de los EE. UU., Departamento de Comercio de los EE. UU. "Caracteristicas seleccionadas de la vivienda". Encuesta
sobre la Comunidad Estadounidense, Perfiles de datos de estimaciones de 5 afos de la ACS.

Analisis de Necesidad de Vivienda

El andlisis de los estimados del ACS 2019-2023 del U.S. Census Bureau para Vega Baja,
con una poblacién aproximada de 54,000 habitantes, revela que la necesidad de
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vivienda no puede evaluarse unicamente desde el nimero total de unidades disponibles
(aprox. 24,000—-25,000 unidades). Aunque la tasa de vacancia ronda entre 18% y 20%,
este porcentaje no representa una sobreoferta funcional real. Una proporcion
significativa de esas viviendas vacantes corresponde a estructuras deterioradas,
abandonadas tras eventos atmosféricos o ubicadas en zonas inundables asociadas a
la cuenca del Rio Cibuco y areas costeras vulnerables. Por consiguiente, el problema no
es cuantitativo absoluto, sino de calidad, localizacién y habitabilidad segura.

Desde la perspectiva socioeconémica, los datos son aun mas determinantes. Con un
ingreso mediano del hogar entre $24,000 y $26,000 anuales y una incidencia de pobreza
estimada entre 45% y 50%, el mercado de vivienda opera en clara desconexion con la
capacidad econémica de la poblaciéon. Mas del 50% de los arrendatarios enfrentan una
carga economica superior al 30% de su ingreso destinada a vivienda, lo que configura
un escenario de “cost burden” estructural. Esto implica que aun cuando existan
unidades disponibles, muchas no son econémicamente accesibles. La necesidad, por
tanto, se concentra en vivienda asequible subsidiada, rehabilitacion con asistencia
publica y mecanismos regulatorios que reduzcan la brecha entre ingreso y costo
habitacional.

El componente demografico profundiza esta realidad. Con una edad mediana
aproximada de 45 anos y una poblacion de 22-24% mayor de 65 anos, Vega Baja
experimenta un proceso de envejecimiento acelerado. El tamano promedio del hogar es
de 2.6 personas, reflejando hogares mas pequenos y mayor proporcion de adultos
mayores viviendo solos. Sin embargo, el inventario existente esta dominado por
tipologias unifamiliares dispersas, muchas construidas sin criterios universales de
accesibilidad. Esto crea una disonancia entre el perfil demografico actual y la oferta
habitacional predominante, aumentando la necesidad de unidades adaptadas,
accesibles y ubicadas en entornos urbanos consolidados.

Finalmente, al integrar los factores demograficos, econémicos y territoriales, se
proyecta una necesidad de intervencion significativa para el periodo 2025-2035,
estimada entre 600-1,000 unidades a rehabilitar y 300—-500 nuevas unidades
asequibles, particularmente en suelo seguro y cercano a servicios. La combinacién de
alta vacancia (18—-20%), pobreza cercana al 50%, envejecimiento poblacional y
exposicion climatica evidencia que la crisis de vivienda en Vega Baja es principalmente
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cualitativa y estructural. La respuesta debe orientarse hacia rehabilitacion estratégica,
densificacion del casco urbano y politicas de resiliencia territorial, en lugar de expansion
horizontal adicional.

Valor de Propiedad y mediana de ingreso por barrios

El andlisis del valor de la propiedad y la mediana de ingresos por barrio revela diferencias
importantes en la distribucion econdmica y residencial. Puerto Nuevo y Pugnado
Adentro destacan por tener las medianas de ingreso mas altas (§150,500 y $140,800
respectivamente), lo que se refleja en una mayor proporcion de propiedades valuadas
en rangos superiores, incluyendo una notable cantidad de viviendas entre $300,000 y
§999,999 en Puerto Nuevo, y una participacion significativa en rangos medios-altos en
ambos barrios. Esto indica un perfil socioeconémico mas acomodado y un mercado
inmobiliario con opciones de mayor valor.

En contraste, barrios como Ceiba, Rio Abajo y Pueblo muestran medianas de ingreso
mas bajas (por debajo de $§100,000), con un predominio claro de propiedades en rangos
medios y bajos (menos de $200,000), reflejando menores niveles de ingreso y
probablemente viviendas mas accesibles. Barrios como Algarrobo y Pugnado Afuera
presentan medianas de ingreso intermedias ($126,100 y $116,400) con una mezcla de
viviendas en rangos variados, aunque con un peso importante en las categorias de
$50,000 a $149,999, mostrando un perfil econémico méas heterogéneo. En general, la
correlacion entre ingreso mediano y valor de propiedad es clara: barrios con mayores
ingresos medianos tienden a tener propiedades de mayor valor, mientras que los barrios
con menores ingresos muestran una concentracion en propiedades mas asequibles.

Grafica 7. Mediana de Ingreso por barrio
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Grafica 8. Valor de propiedad por barrio
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Oficina del Censo de los EE. UU., Departamento de Comercio de los EE. UU. "Caracteristicas seleccionadas de la vivienda". Encuesta
sobre la Comunidad Estadounidense, Perfiles de datos de estimaciones de 5 afos de la ACS.

3.5.2 Estadisticas de Ingresos

Ingresos ajustados a inflacion (2019-2023) y Estado de Pobreza

os datos muestran una marcada desigualdad socioeconémica entre los distintos
barrios de Vega Baja. Barrios como Quebrada Arenas, Almirante Sur, Cabo Caribe y Ceiba
registran tanto ingresos muy bajos como los porcentajes mas altos de pobreza,
destacandose Quebrada Arenas con un ingreso mediano de apenas 8,750 ddlares y un
alarmante 71.8 por ciento bajo pobreza. Estos niveles indican vulnerabilidad econémica
severa y limitaciones estructurales, especialmente donde el ingreso per capita también
es extremadamente bajo. En contraste, areas como Puerto Nuevo, Rio Arriba y Pugnado
Adentro presentan mayores ingresos y menores tasas de pobreza relativa, aunque aun
dentro de un contexto municipal donde el nivel general de pobreza es significativo.

El patrén sugiere que en Vega Baja hay una combinacién de comunidades con recursos
limitados y otras con mejores condiciones econémicas, pero ninguna alcanza niveles
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de ingreso robustos comparados con promedios estatales o nacionales. El hecho de
que el municipio en su totalidad refleje un ingreso mediano de 23,877 délares y un 42.3
por ciento de pobreza evidencia desafios de desarrollo econémico mas amplios. Estas
disparidades pueden gquiar prioridades de politica publica, enfocandose en
intervenciones dirigidas a los barrios con mayor rezago socioeconémico, asi como en
estrategias que fortalezcan oportunidades laborales, movilidad econémica y acceso
equitativo a servicios.

Tabla 17. Ingresos por Barrio

Algarrobo $28,356 $18,463 31.1%
Almirante Norte $19,349 $11,423 46.6%
Almirante Sur $§19,411 $11,107 63.8%
Cabo Caribe $19,269 $§12,360 57.1%
Ceiba $19,394 $10,809 51.6%

Cibuco N/D N/D N/D
Puerto Nuevo $32,176 $31,464 30.4%
Pugnado Adentro $30,146 $12,912 29.6%
Pugnado Afuera $26,434 $16,462 38.4%
Quebrada Arenas $8,750 $10,202 71.8%
Rio Abajo $20,582 $11,735 42.5%
Rio Arriba $33,026 $11,511 30.4%
Vega Baja Pueblo 818,148 $15,365 43.7%
Yeguada $26,153 $18,444 52.3%
Municipio $23,877 $15,647 42.3%
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Capitulo 4: Analisis Urbanistico

4.1 Evolucion del Centro Urbano

A principios del siglo XX, el trazado de Vega Baja estaba intimamente ligado al paso del
ferrocarril de circunvalacion, que facilitaba el transporte de cafa de azucar hacia la
Central San Vicente. Este eje ferroviario dicté el crecimiento industrial inicial. Sin
embargo, la verdadera ruptura del nucleo tradicional ocurrié con la construccion de la
Carretera Militar (PR-2) y, décadas mas tarde, el Expreso De Diego (PR-22). Estas
infraestructuras actuaron como imanes que "succionaron” la actividad comercial fuera
del casco urbano hacia los margenes de las carreteras, fendmeno conocido como
ribbon development o desarrollo lineal, creando nuevos polos de actividad en zonas
como el Barrio Algarrobo.

La morfologia urbana cambié drasticamente entre 1950 y 1980 con la llegada de las
urbanizaciones de estilo estadounidense (tipo levittown). Mientras que el casco
tradicional de 1886 fomentaba la casa de fachada continua con patio interior y uso
mixto (comercio abajo, vivienda arriba), los nuevos desarrollos como Las Terrazas,
Rosario y Vega Baja Lakes introdujeron el concepto de zonificacion segregada. Esto
fragmentd la huella urbana, obligando a una mayor dependencia del automdvil y
provocando el paulatino vaciamiento poblacional del centro histérico, que pasoé de ser
el corazén residencial a un centro administrativo y de servicios gubernamentales.

Un factor determinante en la expansion hacia el 2000 fue la interaccién con el Rio
Cibuco. El casco urbano original se situé en una elevacion relativa para protegerse de
las crecidas, pero la presion por suelo urbanizable llevé a la ocupaciéon de zonas de
amortiguamiento y llanuras inundables. Esto obligé a que la infraestructura moderna
(canalizaciones y puentes) no solo buscara la conectividad, sino también la mitigacién
de riesgos. La "huella compleja” que mencionan hoy es un mosaico donde el patrimonio
arquitecténico neoclasico y art déco del centro convive con grandes superficies
comerciales (big boxes) en la periferia, reflejando una identidad urbana que lucha por
equilibrar su memoria histérica con las exigencias de la economia globalizada.
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Mapa 22. Plano del Centro Urbano de 1886
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4.2 Condiciones del Centro Urbano

Actualmente, el centro urbano de Vega Baja presenta una fisonomia que combina el
peso de su historia con una revitalizacion fisica evidente, impulsada por proyectos de
infraestructura recientes. Sus calles, como la Baldorioty, Casimiro Ramos y Mufoz
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Rivera, han sido objeto de un ambicioso plan de repavimentacion y mejoras completado
entre 2024 y 2025, lo que ha modernizado la superficie de rodaje y optimizado el flujo
vehicular bajo la supervision de la Policia Municipal. En cuanto a las edificaciones, el
paisaje urbano esta definido por estructuras de alto valor patrimonial, como el Teatro
América y la Casa Alonso, que se mantienen como hitos arquitecténicos conservados.
No obstante, el casco también enfrenta el reto de estructuras en desuso o deterioradas
que el municipio esta integrando progresivamente a su inventario de estorbos publicos
para convertirlas en proyectos de vivienda asequible a través de su Banco de Tierras
Comunitarias.

Respecto al estado de las utilidades, el casco tradicional cuenta con un sistema de
infraestructura que ha sido reforzado para sustentar como zona de desarrollo
econdémico extendida. El sistema eléctrico y de telecomunicaciones es estable en las
vias principales, aunque en los callejones secundarios persiste el cableado aéreo
tradicional. El suministro de aguay el sistema de alcantarillado operan con regularidad,
apoyados por un manejo de limpieza urbana que prioriza la Plaza de Recreo y sus
alrededores para fomentar el comercio local. Ademas, se han implementado mejoras en
la iluminacién publica y se ha reforzado la vigilancia preventiva, lo que permite que el
centro urbano se mantenga funcional no solo como nodo administrativo, sino también
como un espacio seguro para el creciente interés turistico y residencial de la zona.

4.3 Propuesta de Expansion del Centro Urbano

Esta propuesta representa una reconfiguracion urbana que busca transformar el
territorio en un epicentro de actividad dinamica y equitativa, donde la vida cotidiana se
simplifica mediante la integracion de viviendas asequibles, servicios locales y espacios
publicos de alta calidad. Bajo este modelo de usos mixtos, la ciudad deja de ser un
conjunto de sectores aislados para convertirse en un tejido conectado que prioriza la
proximidad, permitiendo que el ciudadano habite, trabaje y se recree en un entorno
disenado para la interaccion social y la accesibilidad universal.

Por otro lado, el esquema armoniza la memoria histérica con la innovacién técnica para
enfrentar los retos del siglo XXI. Al implementar calles completas e infraestructura
verde, se garantiza una movilidad equilibrada y una gestién sostenible de los recursos
naturales, fortaleciendo la resiliencia urbana ante el cambio climatico. En definitiva, es
un plan que protege el patrimonio arquitecténico mientras adopta criterios de
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planificaciéon contemporaneos para crear entornos mas saludables, seguros y
adaptables a las futuras crisis ambientales.

4.3.1 Justificacion de la nueva delimitacion

En los anos transcurridos desde la aprobacion del POT 2016, se han ejecutado
proyectos e iniciativas que han avanzado en el cumplimiento de sus metas originales.
Sin embargo, la delimitacion vigente deja fuera zonas y actividades claves para el
funcionamiento integral del centro urbano. Esta delimitacion excluye gran parte de las
areas de mayor actividad comercial, residencial y de servicios actuales en la zona, como
lo son la zona bancaria cercana a la PR-2, las instituciones educativas, la biblioteca, el
terminal de transporte colectivo y plaza del mercado, y varios espacios publicos
urbanos, entre otros.

La nueva delimitacion busca ampliar el perimetro para incorporar sectores
funcionalmente integrados y adaptarlo a principios actuales de planificacién como lo
es el concepto de ciudades caminables y la integracion de usos mixtos.

Motivos principales

. Incluir areas con actividad comercial y residencial directamente
conectadas al casco urbano.

. Acceder a incentivos de la Ley 60-2019, incluyendo el crédito
contributivo de hasta 40% para proyectos de vivienda o usos mixtos.

. Facilitar elegibilidad para programas de créditos contributivos, "Low
Income Housing Tax Credit (LIHTC)" y otros subsidios para vivienda
asequible.

. Incorporar zonas subutilizadas con potencial de transformacion
urbana.

. Crear espacio para nuevos proyectos que impulsen el centro del pueblo

4.3.2 Nuevas metas y objetivos

Las nuevas metas y objetivos para el Centro Urbano de Vega Baja parten de la
experiencia del 2016, pero incorporan conceptos actualizados de planificacion y diseio
urbano, por ejemplo:
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. Potenciar la economia local a través de un ecosistema de comercio de
proximidad, economia creativa y turismo cultural.

. Garantizar vivienda asequible y diversa para diferentes grupos
poblacionales.

. Reforzar la conectividad peatonal y ciclista, priorizando calles
completas y accesibles.

. Incorporar infraestructura verde y soluciones basadas en la naturaleza,
para mejorar la resiliencia climatica.

. Rehabilitar y reutilizar estructuras vacantes o subutilizadas con
criterios de sostenibilidad.

. Ampliar la oferta cultural y recreativa del centro urbano.

4.3.3 Metodologia para determinar la nueva delimitacion del Centro Urbano

Para definir la nueva delimitacién del Centro Urbano se adopté un enfoque combinado
de analisis morfoldgico y funcional, incorporando la variable del tiempo mediante el uso
de is6cronos, es decir, areas que muestran hasta donde se puede llegar caminando
desde un punto de referencia, en este caso la Plaza José Francisco Nater, en intervalos
de 5, 10 y 15 minutos, considerando las rutas peatonales existentes. Este analisis
permite evaluar la accesibilidad real y la conectividad entre el nucleo del casco urbano
y sus areas adyacentes, identificando barreras fisicas, discontinuidades y posibles
corredores de integracion.
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Mapa 24. Analisis de Is6cronos
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Esta metodologia asegura que la nueva delimitacion incluya las zonas efectivamente
conectadas y funcionalmente integradas al Centro Urbano, optimizando el acceso a
servicios, comercios, equipamientos y espacio publico.

4.3.4 Proyectos propuestos en el drea delimitada

El Municipio de Vega Baja cuenta con varios proyectos e iniciativas a los fines de
rehabilitar estructuras en desuso, generar actividad econémica y crear oportunidades
de empleo y vivienda dentro de la zona. Entre estos proyectos recientes se encuentran
los siguientes:

. Mejoras a la Casa Alcaldia
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. Facilidades de "Head Start” en el Antiguo Edificio Luis Munoz Marin

. Proyecto de mejoras al alumbrado Publico en el Casco Urbano
. Centro 2 Generaciones

. Plaza de Tertulia

. Parquecito Urbano en la Ave. Trio Vegabajeno

. Parque de Mascotas en la Ave. Trio Vegabajefio

. Centro de Recuperaciéon Municipal

Por otra parte, existen varios desarrollos privados propuestos para la zona, que se
complementarian a la obra publica.

Mapa 25. Proyectos en Desarrollo para el CU
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Fuente: Secretaria de Planificacion y Ordenacion Territorial, 2025
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4.3.5 Fundamentacion de la Revision Integral y Expansion del Centro Urbano (CU)

En el ejercicio de sus facultades y como resultado de una revisién integral
fundamentada en estudios técnicos actualizados, el Municipio de Vega Baja propone la
expansion de su Centro Urbano (CU). Este proceso de planificacion y ordenacién se
realiza al amparo de la Seccion 7.3.6.2 del Reglamento Conjunto 2023 (Delimitacién del
Centro Urbano), con el objetivo de responder al crecimiento natural de la huella urbana
del nucleo fundacional.

La expansién del CU se justifica por la necesidad apremiante de integrar nuevas zonas
residenciales e infraestructura publica esencial, tales como parques y cementerios, que
son intrinsecos al desarrollo urbano. Esta nueva delimitacion busca, ademas, incentivar
el repoblamiento del casco tradicional, viabilizar proyectos de usos mixtos, optimizar la
infraestructura existente y facilitar el acceso a fondos federales destinados a la
rehabilitacion comunitaria.

4.3.6 Marco Legal y Agilizacion de Transacciones

Un componente estratégico de esta expansion es la alineacion con la Ley 213-2024, la
cual enmendé el Cédigo Municipal de Puerto Rico (Ley 107-2020). Bajo este marco legal,
se agiliza significativamente la transferencia de propiedad al eximir del requisito de
consulta de transaccion ante la Junta de Planificacion en los siguientes casos:

e Ventas a ocupantes: Enajenacion de solares para fines residenciales o
comerciales a usufructuarios, poseedores de hecho, arrendatarios o inquilinos.

e Solares vacantes: Venta de terrenos baldios, siempre que se encuentren dentro
de la delimitacion del Centro Urbano establecida en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT).

Esta disposicién legal actia como un incentivo critico para la inversion, ya que los
solares fuera del CU propuesto seguiran sujetos al proceso ordinario de consulta.

4.3.7 Delimitacion Propuesta para el CUT de Vega Baja

El Centro Urbano propuesto comprende una extension de 495,165.17 metros cuadrados
que representan unas 125.8 cuerdas. La expansion representa un crecimiento en area
ocupada de unas 114.9 cuerdas o un 91.2%
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La delimitacion propuesta se presenta a continuacion:

Norte: Desde la subestacion de energia eléctrica, continuando por la PR-2 hasta
la esquina donde se ubica la parcela con nimero de catastro (035-069-053-09).

Este: Comenzando por la calle D de la Urbanizacion Brasilia continuando al oeste
de la urbanizacion Brasilia y al este de la Escuela Angel Sandin Martinez hasta
detras de la parcela de Taveras Self Service y continuando por la PR-674
finalizando en la parcela con nimero catastro (035-089-078-07).

Sur. Desde el sur del Bosque Urbano pasando detras de la comunidad Altos de
Cuba hasta llegar al este de la parcela con numero de catastro (035-089-078-02)

Oeste: Comenzando desde la subestacion de energia eléctrica continuando por
la Calle Sanchez Lopez culminando en el Bosque Urbano.

135



Mapa 26. Propuesta de Expansmn CuUT
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4.4 Descripcion de Tendencias de Desarrollo

El desarrollo en Vega Baja no es uniforme; se concentra en polos especificos que han
desplazado el centro de gravedad econdmico desde el casco tradicional hacia la
periferia y la costa. Histéricamente, Vega Baja ha sido percibido como un municipio de
la periferia norte o de la regién central-norte; sin embargo, en los uUltimos afnos se ha
consolidado una fuerte percepcion colectiva y socioeconémica de que el municipio ya
forma parte integral del area metropolitana de San Juan. Esta realidad se palpa
diariamente en la alta dependencia de su poblacion hacia la zona metro para fines de
empleo, servicios especializados de salud y educacién superior. Este flujo continuo,
apoyado por la conectividad directa que ofrece el corredor de la Autopista Luis A. Ferré
(PR-22) y la PR-2, ha transformado a Vega Baja en una extension habitacional y
comercial del ntcleo urbano central, desdibujando las antiguas fronteras geograficas
que lo separaban de la dinamica metropolitana.

Desde la perspectiva de la planificacion y el desarrollo territorial, esta asimilacién al
entorno metropolitano se refleja claramente en la mutacion de los usos del suelo
locales. El aumento en la demanda de vivienda densificada, el desarrollo de centros
comerciales de escala regional y la llegada de industrias de servicios e infraestructura
logistica evidencian que el municipio ya no opera bajo una dindmica estrictamente rural
o aislada. Vega Baja experimenta presiones de desarrollo urbano idénticas a las de
municipios tradicionalmente metropolitanos como Bayamén o Toa Baja. Por lo tanto,
reconocer esta pertenencia de facto en los instrumentos de ordenacién territorial
actuales no es una mera formalidad, sino una necesidad imperativa para planificar
servicios publicos, transporte masivo y proyectos de infraestructura que respondan a
su verdadera escala e impacto regional. A continuacion, se analizan los principales
polos de desarrollo en Vega Baja actualmente

Polo de Desarrollo Central: Algarrobo, Pugnado Afuera y Pueblo

Este es, sin duda, el sector de mayor intensidad comercial en todo el municipio. Su
ubicacion estratégica a lo largo de la Carretera PR-2 lo ha convertido en el nodo principal
de grandes superficies (Big Boxes), centros comerciales como Vega Baja Mall y una
densa red de servicios que incluye concesionarios, farmacias de cadena y restaurantes
de servicio rapido. El desarrollo residencial aqui es de densidad media-alta, compuesto
por urbanizaciones consolidadas que se benefician de la proximidad al empleo y al
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transporte, lo que genera una presion constante por la expansion de infraestructuras de
apoyo.

Polo de Desarrollo Norte: Cabo Caribe- Puerto Nuevo

Estos barrios representan el frente de mayor crecimiento inmobiliario reciente. En Cabo
Caribe, la intensidad es predominantemente residencial de clase media y alta, con
urbanizaciones planificadas que buscan la cercania al expreso PR-22 para facilitar el
commuting hacia la zona metropolitana de San Juan. Por su parte, Puerto Nuevo
experimenta una presion intensa debido al desarrollo turistico y de alquileres a corto
plazo (Airbnb). Esta zona enfrenta el reto de equilibrar la construccion de infraestructura
recreativa y comercial con la proteccion de la Reserva Natural Pantano Cibuco y la
Laguna Tortuguero.

4.5 Analisis de Presion de Desarrollo

Durante la presente revision integral es importante identificar todas las posibles zonas
dentro del territorio que este bajo un proceso de ser urbanizada o que tenga una
cantidad de permisos, consultas o certificaciones que indiquen el interés hacia el futuro
para su desarrollo. Hay tres plataformas principales en la cuales estaremos realizado
los andlisis de presion de desarrollo, la primera es SBP (“Single Business Portal”) es
actualmente la plataforma principal de manejo de permisos en PR, la segunda es Rad
JP que es la plataforma para consultas sobre certificacidon de zonificacion bajo el
programa de zona costaneray la ultima es Expediente Digital de JP que es la plataforma
para manejo de consultas de JP sobre cambios directos de calificacion(enmiendas al
mapa) Y transferencia de terrenos, etc.

En la plataforma de SBP se han tramitado unos 12,905 tramites o solicitudes de
certificaciones consultas o permisos dentro del territorio municipal dentro del periodo
de enero del 2015 hasta diciembre de 2025. De esos 12,905 casos, solo se han aprobado
en su forma total o condicionada unos 10,139 casos. De esos 10,139 casos, el tramite
con mayor frecuencia en aprobacién son los permisos de uso en todas sus modalidades
(PUS, PUA, PUIl y PU) con 4,476(3,195 aprobados de forma condicionada), seguido del
Determinacion de Cumplimiento Ambiental (DEC) con 1,466 tramites aprobados.
Mientras que fuera d ellos tramites aprobado o condicionados, hubo unos 2,539
tramites no adjudicados y 227 tramites aun bajo inspeccidn o espera de decision sobre
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el mismo. El 2024 fue el periodo de mayor actividad en cuanto a radicacion de tramites
de permisos con unos de tramites aprobados con 1,325. Mientras que el 2025 figura
como el ano de mas tramites de permisos expedidos con 1,425, 100 tramites mas que
los reportados para el 2023. El comportamiento de los procesos de permisos
manifestado actualmente revela que del 2023 hasta el 2025 se han incrementado los
tramites expedidos por OGPe, sobrepasando lo nimeros de tramites de radicacion de
permisos, en comparativa con los anos previos (2015-2022) que las radicaciones
superaban o alcanzaban las expediciones de permisos. Lo que sugiere estos resultados
es que se han estado aprobando permisos que habian estado en evaluacién durante
anos y que en el periodo actual se ha acelerado ese proceso de aprobacion y
adjudicacién de permisos. Esto cambios pueden estar atados a los cambios en politica
publica, leyes aprobadas en beneficio de la flexibilizacién para la evaluacién de
permisos, mejoras tecnoldgicas al sistema de permisos en anos recientes, entre otros
factores socioeconémicos que pueden estar beneficiando dicho crecimiento en
2tramites aprobados y adjudicados.

Grafica 9. Comparativa de permisos aprobados 2015-2025

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
m Radicados 824 950 646 808 539 440 957 1,224/1,198 1,391 1,129
HExpedidos 783 954 651 802 548 288 887 1,121 1,325 /1,240 1,425
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2En la seccion de anejo se encontrar un Glosario y un table de la explicacion de forma general de cada uno de
estos tramites.
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Tabla 18.
2026)

Tramites de permisos aprobado o condicionado en SBP (2015-Enero

DEC 1466 | PCR 61
ACP 3 | PCT 21
API 136 | PCU 58
ARC 47 | PDE 12
ASE 73 | PEX 1
CCO 22 | PGC 17
CIS 272 | PGE 183
CPI 481 | PGO 12
CSA 510 | PRA 113
CcuB 10 | PRR 14
DEA 47 | PU 53
DIA 1 | PUA 52
LoT 33 | PUI 47
PAU 14 | PUS 1129
PCA 3 | REA 65
PCD 10 | RPH 6
PCE 105 | SDR 1
PCI 6 | SRA 50
PCL 147 | SRI 722
PCM 46 | SRM 60
PCO 154 | SRS 165
PCOC 480 | SRU 23
PU 3195
Pre- Aprobados

PCE 1

PCOC 1

PU 10

SRM 1

Total 10,139
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Tabla 19.

Tramites de permisos en evaluacion SBP (2015-Enero 2026)

Permitidos

En Evaluacion (Pendiente pago)

Evaluacién por Agencia

oh por D O

REA 1

D d D 0

DEC 12
API 1
ARC 1
CPI 8
CSA 6
CUB 3
DEA 3
PCE 1
PCO 4
PCOC 48
PU 32
PUI 3
PUS 10
SDR

SRM 1

e

API 1
CCO 1
CUB 5
DEA 1
LOT 5
PCO 1
PCOC 3
PCT 2
SRQ 30
PCOC 18
Total 227
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Tabla 20. Tramites de permisos no adjudicados en SBP (2015-Enero2026)

Permisos Denegados Expirado
DEC 1| PU 68
Ccco 1 Inactivo
CuB 1] PU | 534
LOT 1 No Permitido
PU 24 | SDR 11

Permiso Cerrado

Permisos Archiva DEC 102
DEC 3 | API 1
API 34 | ASE 3
ARC 2| CCO 21
cco 1| CPI 110
CIs 8 | CSA 1
CPI 3 | DEA 1
CSA 55 | LOT 13
CuB 7 | PCE 1
DEA 1| PCO 22
LOT 8 | PCT 3
PCD 3 | PCU 1
PCE 9 | PDE 1
PCI 8 | PGE
PCM 2 | PUS 44
PCO 46 | REA 1
PCOC 131 | SDR 6
PCR 2 | SRI 53
PCT 2 | SRM 1
PCU 23 | SRU 1
PEX 1
PRA 18 | ARC 1
PRR 13 | DEA 2
PU 651 | LOT 1
PUI 8 | PCOC 1
PUS 11 | PCT 1
REA 11 | PCU 3
RPH 1| PU 15
SDR 24 | PUI 1
SRA 4 | PUS 1
SRI 174 | REA 1
SRM 8 | SRI 7
SRQ 12 | SRM 1

Devuelto a Agencia o Municipio

En el expediente digital hay unos 26 casos radicados en Vega Baja del 2015-2025. En lo
que respecta a tipos de caso se detalla que hay unos 3 casos de consulta de ubicacién
de terrenos privados, 1 caso de consulta de ubicacion de gobierno, 9 casos de enmienda
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de calificaciéon y 12 casos de transacciones de terrenos. El estatus de los casos en
expediente digital es de 18 casos aprobados y 8 casos en proceso. De los casos en
proceso hay 2 consultas de ubicacion (2018-09-JPU-0211 y 2018-09-JPU-0052), 4 casos
de enmienda de calificacion (2018-09-JPZ-0038, 2024-09-JPZ-0093, 2023-09-JPZ-0043
y 2025-09-JPZ-0041) y 1 caso de transaccion de terrenos(2024-09-JGT-0002). Los casos
ya aprobados estaran adjudicados durante la revision integral, los casos aun en proceso
se validaran en cada fase para reconocer su estado actual y de aprobarse alguno
durante el proceso de elaboracién se reconocera para propdsitos de la actual revision

integral.

Tabla 21.

Casos en Plataforma de Expediente Digital 2015-2025

2017-09-JPU-0218 017-051-377-98 UblC?CIOI’I d(? vagones para l’a ventay expendio de Resuelto
comida, bebidas, y otros articulos Aprobado
Se propone la realizacién de obras para
2018-09-JPU-0211 017-056-021-57 acondmmnardos}otes aledanqs, parf'a ser En
Consulta de alquilados como area de estacionamiento de Proceso
Ubicacion casas remolque
La Compafia M-Solar Generating LLC (M-Solar)
propone un proyecto de infraestructura que
2018-09-JPU-0052 057-000-002-11 consisteenla construcuo‘n de unaFinca de ‘ En
Paneles Solares Fotovoltaicos en tres (3) predios Proceso
privados que produciran la capacidad de 50 Mega
Watts
Consulta de . .
2016-09-JGT-0631 Ubicacién 057-030-687-01 Venta de seis (6) 'solares localizados en 'sector las Resuelto
. acerolas bo. Almirante norte de vega baja Aprobado
Gobierno
2024-09-JPZ-0082 017-046-157-07 | Cambio de Calificacion en terreno privado En
Proceso
2022-09-JPZ-0004 017-056-158-06 | Laboratorio Clinico del Mar Resuelto
Aprobado
2018-09-JPZ-0038 035-044-181-14 Cambio de Calificacién en terreno privado En
Proceso
2024-09-JPZ-0093 035-066-011-01 | Cambio de Calificacién en terreno privado p En
Enmienda de roceso
age s E
2025-09-JPZ-0041 Calificacion 035-069-088-17 | Rosado Medical Group n
Proceso
2016-09-JPZ-0491 035-069-095-01 | Oficinas de Médicos Resuelto
Aprobado
2023-09-JPZ-0043 035-072-003-85 | Cambio de Calificacion en terreno privado En
Proceso
2017-09-JPZ-0162 035-076-055-71 | Cambio de Calificacion en terreno privado Resuelto
Aprobado
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2018-09-JGT-0189

2024-09-JGT-0002

2017-09-JGT-0152

2017-09-JGT-0197

2019-09-JGT-0186

2016-09-JGT-0606

Transaccion de
Terrenos

Venta de predio de terreno con cabida de

035-000-007-08 | 3005.2342metros cuadrados equivalente a ::rsot:;::;

0.7646 cuerdas zonificado lt-crl

Predio localizado en la Carretera Estatal PR-686,

KM. 18.4, Parque Industrial Cabo Caribe, Vega

Baja, Puerto Rico, con cabida de seis mil
035-049-146-01 qqinientgs setentg mgtrog ({ugdrados con siete En

mil trescientas seis diezmilésimas de otro metro Proceso

cuadrado (6,570.7306 m.c.) equivalentes a una

Cuerda con seis mil setecientos dieciocho

diezmilésimas de otra Cuerda (1.6718

Segregacion y venta de un predio con cabida

superficial de 1,305.3380 metros cuadrados, para Resuelto
057-000-001-55 | usoresidencial unifamiliar,y un (1) Dedicado a Aprobado

Uso Publico, con cabida superficial de 269.8173

metros cuadrados.

Transaccion De Terreno Para Venta Con Una Resuelto
057-030-516-03 | . pida De 0.0811cda. Aprobado

Caso de Venta Finca Monserrate (Caribe) Vega

Baja / El predio cuenta con la infraestructura

basicay necesaria para su segregacion (agua, luz, Resuelto
057-030-516-24 | acceso). El predio actualmente estd ocupado por

. . Aprobado

una estructura de dos niveles en hormigon y forma

parte de la Finca Colonia Monserrate (Caribe) en

Vega Baja, propiedad de la Autoridad de Tierras

Venta de terreno con una cabida de 537.081mts Resuelto
057-030-687-01 | . lizado en Bo. Almirante Norte de Vega Baja Aprobado

Durante la década de 2015 a 2025, la plataforma de RAD JP validé un total de 29 casos,
demostrando una gestién enfocada en la resolucién efectiva de tramites. De este
volumen, destaca que la mayoria alcanzé una etapa final satisfactoria, con 16
certificaciones despachadas y 5 autorizaciones para transacciones de terrenos, lo que
representa mas del 70% del total de todos los tramites. El resto del inventario se
distribuye en una gestion administrativa continua que incluye 6 casos pendientes para
nueva radicacion, un caso en espera de informacion técnica adicional y un dictamen de

no ha lugar.

Tabla 22.

Casos en plataforma de Rad JP 2015-2025

2015-09-0063-JGT

038-000-002-23

5/13/2015

Transaccion de

Yeguada
terreno 9

Resuelto.
Autoriza
transaccién
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Transaccion de

Resuelto.

2015-09-0066-JGT 057-009-463-45 5/14/2015 terreno Rio Abajo Autoriza
transaccioén
Transaccion de Resuelto.
2015-09-0069-JGT 057-000-001-55 5/19/2015 terreno Algarrobo Autoriza
transaccion
Certificacion de Certificacion
2015-09-0072-JPC-ZC | 09-035-095-685-02 | 6/17/2015 afectacién o Algarrobo
e despachada
calificacion
Certificacion de Cabo Certificacion
2015-09-0101-JPC-ZC | 09-035-048-351-09 | 8/11/2015 | afectacién o :
e caribe despachada
calificacion
., Resuelto.
2015090167-JGT | 081-000-007-14 | '0/26/201 | Transaccionde | - Pugnado Autoriza
5 terreno adentro -
transaccion
117250201 | consultade i iante | Resuelto. No ha
2015-09-0182-JPU-S 109-029-531-64 ubicacion )
5 . sur lugar
simple
Transaccion de Vega baja Resuelto.
2015-10-0103-JGT 058-078-017-06 7/2/2015 9 . Autoriza
terreno pueblo -
transaccion
Rglificacioge Pugnado Certificacion
2016-09-0017-JPC-ZC | 09-066-035-320-07 2/4/2016 afectacion o 9
Y, afuera despachada
calificacion
Certificacion de Almirante Certificacion
2016-09-0023-JPC-ZC | 09-058-021-534-37 2/12/2016 afectacion o norte despachada
calificacion
Certificacion de Almirante Certificacion
2016-09-0024-JPC-ZC | 09-058-021-519-41 2/16/2016 afectacién o norte despachada
calificacion
Certificacion de Certificacion
2016-09-0070-JPC-ZC | 09-035-061-482-56 | 4/22/2016 afectacion o Algarrobo despachada
calificacion
Certificacion de Certificacion
2016-09-0103-JPC-SE | 09-000-000-000-00 | 7/12/2016 afectacién o Rio arriba despachada
calificacion
Certificacion de Pendiente
2016-09-0147-JPC-ZC | 09-057-000-001-21 | /18200 |~ fectaciono | Hugnado (nueva
6 . afuera L
calificacion radicacién)
Certificacion de Almirante Certificacion
2017-09-0004-JPC-ZC | 09-081-000-010-77 | 1/26/2017 afectacién o
e sur despachada
calificacion
Certificacion de Almirante Pendiente
2017-09-0008-JPC-ZC | 09-109-000-010-40 2/3/2017 afectacion o sur (nueva
calificacion radicacion)
Certificacion de Certificacion
2017-09-0029-JPC-ZC | 09-016-000-010-06 | 4/24/2017 afectacién o Yeguada despachada
calificacion
Certificacion de Certificacion
2017-09-0041-JPC-AF | 09-057-039-439-13 | 5/17/2017 afectacion o Rio abajo despachada

calificacion
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Certificacion de Certificacion
2017-09-0042-JPC-AF | 09-057-000-006-26 | 5/17/2017 afectacién o Rio abajo despachada
calificacion
Certificacion de Puerto Certificacion
2017-09-0053-JPC-ZC | 09-000-000-000-00 | 6/15/2017 afectacién o despachada
calificacion nuevo
Certificacion de Pendiente
2018-09-0003-JPC-ZC | 09-035-044-181-14 | 1/17/2018 afectacién o Algarrobo (nueva
calificacion radicacion)
Certificacion de Almirante Certificacion
2018-09-0019-JPC-IN | 09-058-042-519-37 | 2/20/2018 afectacién o norte despachada
calificacion
Certificacion de Certificacion
2018-09-0053-JPC-IN | 09-035-055-128-03 | 3/21/2018 afectacién o Algarrobo despachada
calificacion
Certificacion de Pendiente
2018-09-0054-JPC-IN 09-035-055-110-18 3/21/2018 afectacioén o Algarrobo (nueva
calificacion radicacion)
Certificacion de Certificacion
2018-09-0205-JPC-IN 09-035-051-156-34 6/4/2018 afectacion o Algarrobo despachada
calificacién
Certificacion de Certificacion
2018-09-0301-JPC-ZC | 09-035-077-009-06 | 7/11/2018 afectacién o Algarrobo despachada
calificacion
11/21/201 Certificacjén de . Pendiente
2018-09-0415-JPC-ZC | 09-035-080-480-01 8 afectacion o Rio abajo (nueva
calificacion radicacion)
Certificacion de Cabo Pendiente
2019-09-0070-JPC-ZC | 09-035-037-473-34 6/5/2019 afectacién o . (nueva
calificacion caribe radicacion)
e Pendiente
CZ-2016-1016-025 | 09-000-000-000-00 | '*/16/201 | Certificacion Puerto (nueva
5 zona costanera nuevo . -
informacion)

4.6 Estrategias de revertir deterioro urbano

Para completar este analisis de revitalizacion, es fundamental integrar la conectividad
fisica y econdmica. La estrategia debe basarse en romper la desconexion actual entre
el flujo de visitantes en la costa y la infraestructura histérica del centro.

El Eje de Conectividad "Playa-Pueblo”
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Inspirado en ciudades costeras como Barcelona o San Sebastian, la estrategia consiste
en crear un circuito de transporte tematico o "Trolley Histérico” que traslade a los
turistas de la Playa Puerto Nuevo hacia el Casco Urbano al atardecer.

Impacto: Esto extiende la jornada econdmica del municipio. El turista que gasta
en la costa durante el dia se convierte en el comensal que cena en los edificios
rehabilitados del centro por la noche.

Estrategia: Incentivar la apertura de rooftop bars y restaurantes de autor en las
azoteas de los edificios frente a la Plaza Nater, aprovechando la vista
arquitectonica de la Parroquia Nuestra Senora del Rosario.

Urbanismo Tactico: "Calles para la Gente”

Siguiendo la tendencia de "Superillas” (Supermanzanas) aplicada en Espana, Vega Baja
puede peatonalizar temporalmente (fines de semana) las calles que rodean la Plaza de
Recreo.

Adaptacién: El uso de mobiliario urbano removible, maceteros y pintura asfaltica
artistica permite "probar’ el éxito de la peatonalizacién sin inversiones
millonarias iniciales.

Beneficio: Al reducir el ruido y el trafico, los locales vacantes se vuelven
atractivos para cafés con mesas al aire libre, aumentando el valor de alquiler por
pie cuadrado y atrayendo inversion privada en comercios de nicho.

Programa de Fachadas y Patrimonio Vivo

Tomando como referencia el programa de "Ponce En Marcha", el municipio puede
establecer una alianza publico-privada para la restauracion de fachadas.

Accion: El municipio provee la pintura y la asesoria técnica técnica (bajo guias de
conservacion histérica), mientras que el duefio del inmueble se compromete a
mantener la propiedad ocupada o alquilada.

Referencia: Segun estudios de la National Trust for Historic Preservation, por
cada ddlar invertido en rehabilitacién histérica, se generan mas empleos locales
que en la construccién nueva, ya que requiere mano de obra especializada.
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Reutilizacion Adaptativa y el "Banco de Tierras”

Siguiendo el modelo de Detroit, que utilizé el Land Banking para gestionar miles de
propiedades vacantes, Vega Baja puede acelerar la declaracion de estorbos publicos
no solo para demoler, sino para rehabilitar.

Adaptacién: Transformar antiguos almacenes y edificios comerciales del casco
urbano en viviendas tipo /oft para jévenes profesionales o centros de incubacion
de empresas (co-working).

Referencia: El concepto de "Reutilizacion Adaptativa” (Adaptive Reuse)
propuesto por expertos en planificacion como Brent Toderian, sugiere que la
identidad histérica del centro es su mayor activo econdémico, no un lastre.

2. Micro-infraestructura y Acupuntura Urbana

Basado en los principios del arquitecto Jaime Lerner (Curitiba, Brasil), la "acupuntura
urbana” consiste en realizar intervenciones focalizadas que sanan el tejido de toda la
ciudad.

Adaptacion: En lugar de un megaproyecto, Vega Baja podria implementar una red
de pequenas plazas y corredores verdes que conecten la Plaza de Recreo con el
Rio Cibuco.

Ejemplo: Similar a los "High Lines" o parques lineales, estas rutas peatonales con
iluminaciéon LED y arte urbano reducirian la percepcion de inseguridad y
fomentarian la caminabilidad, aumentando el valor de las propiedades
colindantes.

Incentivos para el "Uso Mixto" y Economia de Noche

Ciudades como Savannah, Georgia, han revertido el deterioro de sus centros historicos
incentivando que la gente vuelva a vivir "sobre la tienda".

Adaptacion: Crear una zona de incentivos contributivos municipales para
negocios que operen en horario extendido (cafeterias, librerias, gastronomia

148



especializada). Esto combate el "vaciado” del centro después de las 4:00 PM
cuando cierran las oficinas gubernamentales.

e Estrategia: La implementacién de un "Distrito Gastrondmico y Cultural” en las
calles aledanas al Teatro América atraeria el flujo turistico que actualmente se
qgueda solo en la costa de Puerto Nuevo, equilibrando la economia del municipio.

Tarifa por impermeabilizacion

La Tarifa por Impermeabilizacién (también conocida como Stormwater Utility Fee) es
una estrategia de planificacién urbana basada en el principio de "el que contamina o
impacta, paga”. Se utiliza con éxito en ciudades como Portland y Filadelfia para
gestionar las escorrentias y reducir las inundaciones. En lugar de cobrar una tarifa fija
de alcantarillado, se mide cuanta superficie de un lote ha sido cubierta con materiales
impermeables (cemento, asfalto, techos). Al no permitir que el agua filtre al suelo, estas
superficies sobrecargan el sistema de alcantarillado y aumentan el riesgo de
inundaciones en zonas bajas. Para fomentar la inversion privada en la mitigacién, el
municipio ofreceria descuentos o incentivos por infraestructura verde en la tarifa si el
dueno de la propiedad implementa:

e Pavimento Permeable: En lugar de asfalto sélido en los estacionamientos.

o Jardines de Lluvia (Bio-retencién): Areas verdes disefiadas para capturar y filtrar
el agua antes de que llegue al alcantarillado.

e Cisternas de Retencidn: Para reutilizar el agua de lluvia en riego o limpieza.

4.6 Analisis FODA

El Municipio utilizara el analisis FODA como una herramienta metodoldgica clave para
identificar de manera integral las necesidades de atencién del territorio y de la
ciudadania. A través de este enfoque, se evaluaran las fortalezas y debilidades internas
del municipio, asi como las oportunidades y amenazas presentes en su entorno,
permitiendo comprender con mayor claridad las condiciones actuales del area urbanay
sus dindmicas sociales, econémicas y fisicas. Este proceso facilitara la priorizaciéon de
problematicas, la identificacién de areas de intervencion y la formulacién de estrategias
dirigidas a mejorar la calidad de vida de la poblacién, promoviendo un desarrollo urbano
mas ordenado, sostenible y alineado con las necesidades reales de la comunidad.
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Basado en la matriz FODA, El Municipio realizé un proceso de consulta ciudadana
mediante la distribucion de un formulario dirigido a recopilar las opiniones,
preocupaciones y necesidades de la poblacion. Este instrumento permitié conocer de
primera mano el sentir de la ciudadania respecto a las condiciones del territorio, los
servicios y las oportunidades de desarrollo. Como parte del analisis, se incorporaron los
comentarios y aportaciones recibidas, integrandolos al proceso de evaluacién para
asegurar que las estrategias y propuestas respondan de manera efectiva a las
realidades y expectativas de la comunidad.

A continuacién, se presentan parte de los temas de interés expresados por los
ciudadanos y el analisis realizado por el Municipio:

Tabla 23. Recursos, Atractivos y Riesgos Naturales

Una de las playas mas reconocidas porsu | 1.

belleza e importancia a nivel de region.

Reserva de alto Valor Ecoldgico, Pantano
Cibuco y Jardines Submarinos, entre
otras

Reserva Agricola aprobada por Ley y
activamente productiva.

Un 48% del territorio pertenece a Carso
Restringido, indicando un alto nivel de
zonas con agua subterranea y mogotes
que ayudan a todo el ecosistema y sirve
de refugio a multiples especies.

Los ecosistemas tienen un enorme
potencial cientifico, recreativo y turistico
de bajo impacto y densidad.

Presencia de recursos hidricos de gran
importancia a nivel de Puerto Rico (Rio
Cibuco, Rio Indio, Manantiales, Laguna
Tortuguero, Laguna Rica, entro otros)

Atractivos turisticos para esparcimientoy
recreacion como rios, charcas, cuevas y
bosques.

Falta de mantenimiento de los ecosistemas y
atractivos turisticos.

Manejo de desperdicios soélidos y depdsito de
basura en lugares ecolégicamente sensitivos.

Falta de conciencia ciudadana de proteger los
recursos naturales limitados.

Infraestructura en apoyo a la proteccién del recurso
inexistente e inadecuado.

Rotulacidén inexistente o inadecuada que fomente la
educacion ciudadana.

Reservas subutilizadas para el disfrute de bajo
impacto por parte del ciudadano.

Contaminacion rios, agua
sedimentacién de embalses.

subterranea vy

Inundaciones urbanas de rios inhabilitando

carreteras, comunidadesy fincas.

Promover la conservacion y preservacion
de los recursos naturales.

1.
2.

Contaminaciéon de los ecosistemas.

Demanda excesiva del recurso.
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La educaciéon como medio de proteccion
de los ecosistemas.

Demanda de usos recreativos y turisticos
de bajo impacto.

Sostenibilidad de los recursos a nivel
ecolégico, econémico y social.

Creacidn de proyectos de ecoturismo.
Investigacion y estudios.

Identificar rutas de vistas escénicas para
esparcimientoy maximizar el potencialde
de las reservas naturales.

Limpieza de terrenos contaminados o en
peligro de deslizamientos y/o derrumbes.

Fragmentacidn de los ecosistemas y los habitats.

Manejo de desperdicios sélidos y depdsito de
basura en lugares ecolégicamente sensitivos.

Desparrame urbano que obstaculice la
permanenciay sostenibilidad de los ecosistemas.

Contaminacién (suelos, aire, agua, luminica y
visual).

Fendmenos atmosféricos (huracanes, terremotos
e inundaciones).

Deforestacion indiscriminada.

Disturbios causados por las actividades
humanas.

Tabla 24.

Infraestructura

Plantas de filtraciones de Almirante Sury
Rio Abajo

Sistema compuesto de unas 5 estaciones
bombas pluviales y sobre 16 sistemas de
pozos

Sistema suplido por el Superacueduto en
las zonas urbanas mas importantes.

Municipio mantiene programas bajo
subvencién federal para el manejo de
escorrentias de agua.

La oficina de planificacion municipal
continua en apoyo de la oficina de
ingenieria 'y construcciéon para la
planificacion adecuada de la
infraestructura pluvial y sanitaria para
futuros desarrollos.

Infraestructura existente débil e incapaz de
sobrellevar eficientemente cargas adicionales.

Unidades de vivienda que disponen de sus aguas
domésticas usadas, mayormente a través de pozos
sépticos.

Comunidades con interrupciones de servicio de
agua potable en practicamente todo el territorio.

El desparrame urbano y la mala utilizacion de los
usos del terreno pueden impactar tanto la calidad
como la disponibilidad de los recursos de agua.

Topografia carsica dificulta y encarece implantar
sistema de alcantarillado sanitario.

Contaminaciéon en las aguas superficiales y
subterraneas.

Demanda de acueducto fuera de las areas de
servicio.

Ineficiencia en la provision del recurso agua,
problemas de abasto con un consumo neto
aproximado de 3.98 MGD. Esto representaria un
problema para nuevos desarrollos ya que agravaria
mas la situacion de abasto de agua para las
presentes y futuras comunidades. Se requiere un
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Desarrollar inteligentemente el acomodo
de los usos urbanos sin menoscabar la
sostenibilidad de los recursos.

Elaborar un plan de accion en coordinacion
con AAA para mejor la capacidad de
activos y recursos de infraestructura de la
AAA.

Educacion comunitaria como medida
estratégica para lidiar de manera
sistematica y proactiva para disminuir la
contaminacién y aumentar la proteccion
delrecurso agua.

Elaborar y revisar planes de manejo de
aguas superficiales y subterraneas para
proteger la integridad del recurso.

Educacion comunitaria como medida
estratégica para promover el ahorro del
recurso agua.

Fomentar la construccion de sistemas de
recogido de agua de lluvia en nuevas
unidades de vivienda para uso domeéstico.

Fomentar la elaboracion de Planes de
Emergencia para las plantas de filtracion y
manejo del sistema de alcantarillado

Oportunidades Amenazas

1. 1.

. Infraestructura de

minimo de 7.96 MGD para poder suplir la demanda
promedio

Falta de Planes de Emergencia en caso de una
posible rotura de las represas.

alcantarillado  sanitario
existente débil, mayormente cubre el area urbana.

Falta de mantenimiento de la infraestructura de
distribucién de aguay la pérdida del recurso.

Falta de fondos para implantacion de mejoras y
proyectos nuevos del sistema de agua vy
alcantarillado.

TRANSPORTACION Y MOVILIDAD

Fortalezas

Debilidades

1. Infraestructura vial Municipal y Estatal
(PR-2, PR-22, PR-137, PR-155, PR-670,
PR-160).

2. Proyectos de Mejoras a las PR-137 y
PR-2.

3. Proyectos de energizar semaforos con
placas solares.

1. El desgaste del pavimento en carreteras
secundarias y terciarias afecta la mecanica de
los vehiculos y la seguridad vial.

2. En tramos de la PR-2 y rutas hacia la playa
(Puerto Nuevo) o el area sur (Almirante), la falta
de alumbrado publico aumenta el riesgo de
accidentes nocturnos.

3. En el casco tradicional, las aceras suelen ser
estrechas, irregulares o inexistentes, lo que
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4. Proyectos de Calle Completas
programados, principalmente el barrio
Puerto Nuevo

5. Sistema de Transporte Publico
completo, con paradas y rutas a la
mayoria de los barrios de Vega Baja.

6. Programa de Movilidad Ciudadana
(MOVICI), se ha consolidado como un
modelo de transporte colectivo agil y
dindmico.

7. Coordinacién con las oficinas de
transporte colectivo de municipios
aledafios para realizar consorcios
para mejorar el alcance de las rutas
entre los municipios.

Oportunidades

1. Mejorar el ordenamiento de la circulacion
publica con sistemas de trolleys.

2. Infraestructura vial existente permitiria
mejorar trasporte colectivo integrado.

3. Aumento en el precio de la gasolina puede
incrementar el uso de la transportacién
colectiva.

4. Planificar un Programa de Ciclo via.

5. Planificar Programa de Calles Completas en
las zonas urbanas.

6. Servicio de shuttle o transporte rapido que
conecte directamente a Vega Baja con las
estaciones del tren en Bayamon

7. Ampliar sistema de transportacion colectiva
continuar realizando acuerdos colaborativos
con otros Municipios para coordinar rutas en
comun.

8. Utilizar fondos federales (como los de la
FTA) para adquirir unidades adicionales de
vehiculos para transporte colectivo,
reduciendo los tiempos de espera que
actualmente pueden ser de una hora.

4. Falta de

dificulta el transito para peatones, personas
mayores o con diversidad funcional.

comunicacion con AAA para
reparacion de carreteras afectadas por tuberias
rotas.

Amenazas

Cambios atmosféricos dejan incomunicadas a
varios sectores o barrios.

Facil acceso al automoévil privado.
Fluctuaciones en el precio del petréleo.

Congestion vehicular en las principales vias
disminuye la eficiencia de los sistemas de
transporte publico al compartir el derecho de via.

Costos por la licencia de transportista y exigencias
de la Comision de Servicio Publico.

TELECOMUNICACIONES

Fortalezas

Debilidades

1. Elsistema de telecomunicaciones en Vega
Baja se compone de una red de

1. Problemas con la red por falta de cobertura
principalmente en las zonas rurales. Los
propios mogotes que sirven para elevar antenas
también bloquean la sefal hacia los valles
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aproximadamente 18 torres de
comunicaciones.

2. Infraestructura de los principales
proveedores (Claro, Liberty, T-Mobile,
entre otros).

3. Disponibilidad de fibra Optica directa al
hogar (FTTH) en urbanizacionesy zonas del
casco urbano permite velocidades de
hasta 1 Gbps, posicionando al municipio
como un lugar apto para el teletrabajo.

4. Programas como Smart Island, se estan
integrando "postes inteligentes" en areas
publicas que no solo proveen Wi-Fi
gratuito, sino que también sirven como
nodos para camaras de seguridad y
sensores.

5. Sistemas de respaldo de energia
(generadores y bancos de baterias) mas
modernos, disefados para mantener las
comunicaciones de seguridad publica
operativas durante apagones prolongados

6. Porelmunicipio pasan las lineas troncales
de telecomunicaciones que corren
paralelas a la PR-2 y la Autopista PR-22
convirtiendo a Vega Baja como un "puente
de comunicaciones" entre el 4&rea
metropolitana de San Juan y el noroeste
(Arecibo/Aguadilla)

Oportunidades

1. Promover infraestructura moderna,
confiable, ampliay segura.

2. Estimular la utilizacion de aquellas
tecnologias e innovaciones que redunden
en mayor grado de eficiencia.

3. Continuar proyectos para ubicar cableria
de servicios de telefonia y cable de forma
soterrada.

4. Programas para educar a la comunidad
sobre el desarrollo de las
telecomunicacionesy su importancia para
el desarrollo integral de las comunidades.

profundos en barrios del sur como Almirante
Sur y Pugnado, donde la cobertura 5G es
inconsistente o inexistente

2. Aungue las torres tienen sistemas de respaldo,
los apagones prolongados superan la
capacidad de las baterias (que suelen durar de
4 a 8 horas), dejando sectores sin sefial celular.

3. Muchas torres requieren mantenimiento
constante de generadores diésel, lo cual es
logisticamente dificil de sostener durante
emergencias climaticas.

4. Falta de mantenimiento de lineas por parte de
companias de telefoniay cable.

5. La instalacion de infraestructura en mogotes
debilita el terreno calizo, lo que puede causar
problemas de erosiobn o inestabilidad
estructural en la propia base de las antenas.

\ Amenazas
\

1. Dano de torres de telecomunicacion vy
vulnerabilidad del sistema por  eventos
atmosféricos o sismicos.

2. Persisten cables de telecomunicaciones en desuso
que cuelgan de postes deteriorados, lo que no solo
es unriesgo de seguridad, sino que también dificulta
la instalacién de nueva fibra éptica.

3. Lasredes gratuitas en plazas o parques pueden ser
vulnerables a ataques si no cuentan con protocolos
de seguridad robustos

DESPERDICIOS SOLIDOS

Fortalezas

Debilidades
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El Sistema de Relleno Sanitario (SRS) | 1.

cuenta con celdas que utilizan
revestimientos (liners) de polietileno de 5
alta densidad para evitar la filtracién de | =
lixiviados al suelo.

Posee sistemas de manejo de aguas de 3

escorrentia que separan el agua de lluvia
del lixiviado, ademas de monitoreo activo

de emisiones de gases y calidad de las | 4.

aguas subterraneas.

Vega Baja cuenta con rutas establecidas | 5.

para la recogida de materiales reciclables
directamente en hogares, comercios y
escuelas.

Centro de Comunitario

Permanente.

Depdsito

Oportunidades ‘

Construccion Planta de Reciclaje y | 1.

2.

Compostaje.

Aumentar el porciento de material
reciclado en el Municipio.

Existe un plan activo para utilizar los
terrenos remediados para la instalacion
de placas solares (estimado en 1.8
megavatios), lo que podria convertir un
area de desperdicios en un "hub" de
resiliencia energética para la comunidad.

Continuar promoviendo el reciclaje para
recuperar ciertos materiales para
producir productos nuevos.

Establecer nuevos centros de acopio de
depdsitos comunitarios donde las
personas depositan los materiales
reciclables de forma voluntaria.

Fomentar la educacién en las
comunidades sobre la importancia del
reciclaje.

Los desperdicios soélidos no se manejan como
recursos potenciales para valor afadido.

Falta de una alternativa concreta que considere la
conversion de desperdicios sélidos en energia, sin
menoscabar el ambiente.

Baja cantidad de material recuperado en el
Programa de Reciclaje Municipal.

Poca participacion ciudadana en el Programa de
Reciclaje.

Falta de educaciéon sobre la
reciclaje.

importancia del

Efectos nocivos a la salud.

Amenazas
Crisis en el manejo de la basura.

Desconocimiento sobre nuevos métodos de manejo
de desperdicios sélidos.

ENERGIA

Fortalezas

Debilidades

Municipio cuenta con tres subestaciones | 1.

en el barrio algarrobo (aledafias al
proyecto BESS) y otra subestacion en
barrio Puerto Nuevo.

Escasa diversificacion de nuevos mercados

alternos de produccién energética.

La obra programada de Mejoras Capitales de la AEE
en la region estd basada en la dependencia de
combustibles fésiles.
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El sistema integra 13 unidades de
conmutacion (“switching unit”) que se
dividen en 4 en Pugnado Afuera, 2 en
Yeguada, 2 en Algarrobo, 2 en Cabo
Caribe, 2 en Rio Abajo y 1 en Almirante
Norte. Por su parte, la switching unit o
unidad de conmutacion controla el flujo
de energia, permitiendo encender, apagar
o redirigir la electricidad segun la
demanda o las condiciones del sistema

Proyecto BESS (Sistema de
Almacenamiento de Energia en Baterias)
donde antes era el centro de transmision
este proyecto agregara un total de 430 MV
de generacion alalsla

Instalaciones de transmision (2 lineas) y
distribucion (2 lineas) (1 subestacion).

Provision de electricidad y agua potable son
externos.

Dependencia del petroleo.
Apagones frecuentes

Vulnerabilidad infraestructura de energia

LUMA tiene en agenda el reemplazo de
interruptores y  alimentadores en
subestaciones y unidades de
conmutacion clave como la de Cabo
Caribe y Pugnado Afuera.

Coordinar con LUMA, GENERA PR y AEE
para mejorar la infraestructura existente
como ente de transicién a las nuevas
fuentes de generacion energéticas.

Programa ER2 (Energia Renovable de
Emergencia) del Departamento de la
Vivienda y fondos de FEMA, se estan
priorizando comunidades en Vega Baja
que son "puntos ciegos" durante
apagones. El enfoque principal es la
instalacion de sistemas solares con
almacenamiento en instalaciones
criticas, como centros comunales,
refugios y sistemas de bombeo de agua
(especialmente en &areas rurales como
Almirante Sur), para que funcionen como
"oasis energéticos" cuando la red
principal falla.

La existencia de fuentes alternas a los
combustibles derivados del petrdleo, asi
como fuentes de energia renovable
sostenible o alterna que incluyen, entre
otras, energia edlica, solar e hidrica.

La existencia de la Ley de Politica Publica
de Diversificacion Energética por medio

Infraestructura existente deteriorada

Continuar con la dependencia de combustibles
fosiles.

Aumento en la contaminacién producida por
combustibles fdsiles.

Dependencia de inversiéon privada para desarrollo
de nuevos proyectos de infraestructura de
generaciéon energética que use fuentes alternas a
los combustibles derivados del petréleo.

Altos costos de implantacion.

Alta dependencia del petréleo, la cual produce que
el costo energético sea uno de los mas altos y
volatiles en comparacidon con otras jurisdicciones
de Estados Unidos.

El alto costo energético afecta no solo la calidad de
vida, sino también adversamente nuestra
competitividad econdémica.

Fendmenos atmosféricos.
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de la Energia Renovable y Alterna en
Puerto Rico.

6. Lograr una reduccion y estabilizaciéon de
los costos energéticos.

7. Cambiar luminarias en las instalaciones
municipales y la red vial por una con
mayor eficiencia.

8. Educacién comunitaria como medida
estratégica para promover el ahorro
energético.

9. Fomentar una nueva cultura de
conservaciony eficiencia energética.

10. Ubicacion de Proyectos de Energia
Renovable

Tabla 25. Urbanismo

1. ElMunicipio esta en proceso de completar 1. Estructuras en desuso y falta de un
su primera Revision Integral al Plan inventario.

Ordenacion Territorial. .
2. Aumento enviviendas vacantes.

2. Vega Baja tiene una zonificacion
estructura permitiendo una mejor toma de
decisiones para futuros proyectos.

3. Insuficiente cantidad y adecuacidad de
espacios de recreacion y esparcimiento.

4. La existencia de espacios perdidos vy
estructuras dilapidadas provocan la
amenaza a la seguridad personal, y
perjudica la salud publica.

3. Es uno de los pocos municipios con un
banco detierrasy un proceso estructurado
de venta de propiedad previamente
declaradas bajo estorbos publicos.

5. Estructuras edificadas sin Codigos de
Construccién y aglomeradas en el Barrio
Pueblo.

4. Es de los pocos municipios con una zona
histérica aprobada por ley y que armoniza
y conserva la infraestructura y disefio
arquitectonico del centro urbano. 6. Calles muy estrechas, aceras obstruidas y
congestién vehicular.

7. Condicién critica de inundabilidad (rios).

8. Poca o ninguna infraestructura para el
ciclista.

9. Rotulacién de transito e informativa,
inadecuada o inexistente.

10. Infraestructura inadecuada para personas
con problemas de movilidad.

11. Infraestructura aérea obstruye aceras,
dificulta accesibilidad, limita visibilidad en
las vias publicas.
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Fortalezas

Oportunidades

Promover la designacidon de estructuras con

valor histérico, cultural y arquitecténico
especialmente en el centro urbano
tradicional.

Identificar edificios histéricos con necesidad
de restauracién y desarrollar estrategias para
conseguir fondos, o encontrar entidades
interesadas en administrarlos para
rescatarlos del abandono y utilizarlos para
fines culturalesy turisticos.

Lograr desarrollar proyectos en densidades
medias y altas, obteniendo un uso mas
intenso del terreno en areas no inundables.

Mejorar la rotulacién de transito e informativa.
Mejoras al alumbrado publico.

Mejoras a los accesos de entrada y salida del
centro urbano.

Planificar proyectos de calles completas en
toda el area cubierta por la delimitaciéon del
Centro Urbano. Esto crearia una conexién des
de Plaza Vega Baja Mall hasta Plaza Las Vegas
Mall y el Hospital Wilma Vazquez, como
tambien conectarian directamente las

1.

2.

a &

12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.

Amenazas

El estado de ruina acelerada de las estructuras
con un alto valor arquitectdnico, arqueoldgico e
histérico amenaza la seguridad y la salud.

Parcelacionesy edificaciones ilegales.

Aumento en la poblacion flotante por motivos
médicos y educativos.

Degradacion acelerada de convivencia urbana.

Limitacion para la dotacion de infraestructura
para expansion de areas urbanizadas.

Debilidades ‘

Falta de disponibilidad de

mercancia/productos disponibles.

Ausencia de comercios cuya oferta se
destine a bienes y servicios de primera
necesidad.

Deterioro de los negocios a nivel fisico y
financiero.

Terrenos devaluados por usos y condicién
de estructuras que no maximizan su valor.

Proyeccién de necesidad y demanda de
vivienda es limitada.

Dotaciones insuficientes para atender la
poblacién flotante por motivos médicos y
educativos.

suburbano-revertir
densidad poblacional

Desparramamiento
para aumentar
urbana.

Necesidad de integracién social en la
vivienda.
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10.

11.
12.
13.
14.

15.

Fortalezas

urbanizaciones aledafas al pueblo y mejorar
las aceras del ave Trio Vegabajefio para
conectar con las urbanizaciones Monte
Verde, El Rosario, Villa Pinares, Alturas , San
Agustin, entre otras.

Rehabilitar estructuras existentes y vacantes.
Incentivar comercio local.

areas

Construir estacionamiento

centrales.

en

Mejoras al embellecimientoy al ornato.
Mejorar ofrecimientos de bienesy servicios
Mejorar accesibilidad peatonal entre areas.

Establecer un consorcio de planificacién entre
municipios colindantes.

Ordenar usos en el Centro Urbano Tradicional
y en comunidades que requieran atencion
especial. Completando para un Futuro el Plan
de Area para el Centro Urbano

Debilidades ‘

Tabla 26.

Aspecto Social

Fortalezas Debilidades

1.

o o M

Existencia de Cuarteles de Policia Municipal y
Estatal.

Existencia de Bomberos,
Emergencias Médicas.

OMMEAD vy

Existencia de Instituciones de Educacion.
Lugares naturales, culturalesy recreativos.
Celebracién de festivales locales.

Lugares designadosy con valor historico.

1.

Instalaciones recreativas

deterioradas.

en desuso vy

Poca oferta y mayor demanda en la vivienda de
interés social.

Gran dependencia por parte de los ciudadanos
de recibir ayudas gubernamentales para
sobrevivir.

ElMunicipio de Vega Baja tuvo un decrecimiento
de -8.8% de su poblacién entre 2010 y 2020. El
barrio de mayor decrecimiento de su poblacién
es Rio Arriba con una reduccién de -20.7%,
seguido de barrio Cibuco con -18%.

El municipio presenta una tasa de pobreza total
de 42.28%, una cifra que se encuentra
ligeramente por encima del promedio de Puerto
Rico (41.55%).

La tasa de pobreza infantiL supera
consistentemente a la de otros grupos de edad.
En barrios como Quebrada Arenas (77.4%),

159



Ceiba (76.0%) y Cabo Caribe (71.2%), mas de
siete de cada diez menores de 18 afios viven
bajo el nivel de pobreza, cifras que sobrepasan
significativamente el promedio municipal de
53.13% Yy el promedio de Puerto Rico de 55.60%.

Poco ofrecimiento a los ciudadanos de
alternativas para la recreacién.

Preservar los espacios culturales e
histéricos y la calidad estética social de
estos para el disfrute de todos.

Continuar mejorando los espacios
culturales como: Teatro América (una joya
arquitectdnica de estilo Art Deco que sigue
siendo un centro vital para las artes
escénicas; Casa Portela (Un museo y
centro cultural que custodia la historia
local, desde hallazgos arqueoldgicos
indigenas hasta la época colonial y
moderna) y Salon de la Fama del Deporte
Vegabajefio(Reconoce la enorme
aportacion de sus atletas (como el pelotero
Juan "Igor" Gonzalez), quienes son héroes
culturales para la comunidad).

Integrar a las organizaciones comunitarias
en la toma de decisiones y proyectos de su
comunidad.

Fomentar la autogestion para lograr el
desarrollo  integral de ciudadanos
emprendedores.

Integrar en la Educacion formal cursos
especializados de autogestion y
empresarismo.

Proponer algun proyecto que incluya a la
Central San Vicente como parte del
atractivo histérico y turistico del Municipio.
Se deben mejorar los accesos y proponer
un parque pasivo con enfoque
agroturistico. La Central Fue la primera
central azucarera fundada en Puerto Rico
(1873). Esto no solo fue un motor
econdémico, sino que forjé la cultura del
"obrero de la cafa" y las tradiciones
culinarias basadas en la miel de azucar, de
donde surge el apodo del municipio.

Utilizar las escuelas cerradas para
establecer nuevos usos.

El continuo crecimiento lento de la economia
afecta la naturaleza de los problemas vy
necesidades, asi como la capacidad de
atenderlos.

Incremento en la incidencia criminal,
especialmente en las zonas urbanas.
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Tabla27. Aspecto de Desarrollo Econémico

Fortalezas Debilidades

1. Variedad de recursos naturales en el municipio 1. Lasegundatasade desempleo mas baja
son excelentes para diversificar el mercado es de Vega Baja con 13.40%.
turistico. 2.

2. Riqueza cultural y turistica, variedad de lugares
gastronédmicos y diversion natural.

3. VegaBajaeselsegundo Municipio con aumento
de ingreso per capita con 21.2%, 10% mas alto
que los reflejados en el promedio a nivel de AF-
Manatiy Puerto Rico.

4. El Municipio de mayor concentracion de
personas empleadas es Vega Baja con 19,815.

5. El Municipio de Vega Baja es el de mayor
diversidad y concentracion de empleados por
industria dominando en los sectores de
Construccién(1,121); Manufactura(2,645);
Comercio al por mayor(546); Comercio al detal
(2,335); Transportacion, almacenaje y servicios
publicos(457); Finanzas y seguros, bienes
raices, alquiler y arrendamiento(868); Servicios
profesionales, cientificos, gerenciales,
administrativos y de manejo de residuos(1,638);
Servicios educativos, cuidado de la salud y
asistencia social(3,479); Artes, entretenimiento,
recreacion, hospedaje y servicios de
alimentos(1,413); Otros servicios, a excepcién
de la administracion publica(959) vy
Administracién publica(1,364).

Oportunidades Amenazas

1. Promover proyectos ecoturisticos donde la | 1. El continuo crecimiento lento de la

comunidad participe en el desarrollo de economia afecta las industrias en la
actividades que ofrezcan beneficio social y generacion de empleos.

econdmico, alavez que se conservey protege el

recurso natural. 2. Especulacion con terrenos agricolas para

desarrollos urbanos.
2. Oportunidades de establecimiento de industrias

en la zona o parque industrial de Cabo Caribe. 3. Construccion de infraestructura vial que
atraviese terrenos agricolas creando
presién indebida de desarrollo.

3. Comenzar areenfocar la zonaindustrialde Vega | 4. Disponibilidad de otras ofertas turisticas
Baja en un mini-cluster tipo Parque industrial mas econdmicas en el Caribe y percepcion
tecnoldgico enfocados con oportunidades de de un destino caro.

Disefio de chips (fabless startups), Testing &
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

validationy Advanced Packaging (empaquetado
avanzado)

Continuar rehabilitacién del complejo deportivo
y recreativo de la Laguna Tortuguero

Ampliar las rutas turisticas hacia en centro
histérico de Vega Baja y la zona de la playa
puerto nuevo.

Mejorar la seguridad en centro urbano para que
el publico pueda concurrir mas el centro urbano
y disfrutar de su tiendas, farmacias y cafeterias.

Promover que se creen oportunidades de
ofertas gastronémicas en el centro urbano y
centro histoérico

Ampliar la oferta de educacion ecologia ofrecida
en el Parque El Trece y el Mariposario.

Fortalecer la industria de informatica, finanzas,
comercio al por mayor, construccion,
manufacturay servicios profesionales.

Reforzar las actividades de conservacién de los
atractivos naturales.

Promover la agroecologia para el desarrollo
agricola sin el manejo de quimicos.

Inclusién de microempresas comunitarias para
apoyar proyectos de agroturismo.

Desarrollar una cultura agricola empresarial y
laboral basada en calidad y competitividad.

Lograr seguridad alimentaria de nuestra
poblaciény en la generacion de empleos.

Proteger y promover la conservacion de los
terrenos dedicados o a dedicarse para la
produccion agricola.

Desarrollo de eco hospederias verdes en apoyo
al mantenimiento de los recursos naturales.

Incremento del precio del petréleo y su
impacto inflacionario (alto costo
energético).

Degradacion de sistemas de transportacion
colectiva intermodales, que integren
infraestructura vial y redes publicas y
privadas (congestién vehicular).
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1. Explorar alternativas e incentivos agricolas con
el Fondo Integral de Desarrollo Agricola (FIDA),
del Departamento de Agricultura de Puerto Rico.

2. Desarrollo de infraestructura necesaria para
fortalecer la industria turistica y la agricultura
moderna.

3. Desarrollo sostenible del turismo interno y su
promocion; desarrollo de rutas ecoturistica,
histérico-culturales, gastronémicas y
agroturisticas.

4. Participacion ciudadana en los asuntos
concernientes al desarrollo socioeconémico,
cultural y ambiental.

5. Mantener contacto con la Oficina de Revision de
Propuestas Federales de la Junta de
Planificacién, la cual ofrece continuamente
talleres y orientacién sobre fondos federales
disponibles para proyectos.

6. Adiestrar personal correspondiente para
identificar fuentes de financiamiento para los
programasy proyectos municipales.

7. Desarrollo medicina alternativa contacto con la
naturaleza (recursos naturales abundantes).

8. Cooperativismo-organizacién para convertir
empresas incipientes en mas competitivas.

4.6.1 Cuestionario de FODA

Como parte del proceso de participacion ciudadana llevado a cabo durante la revisién y
actualizacién del instrumento de planificacion territorial, el Municipio notificé a la
ciudadania y difundié, a través de las plataformas y redes sociales oficiales, un
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cuestionario de analisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas)
durante el mes de marzo de 2025. Este mecanismo tuvo como propdsito recopilar
insumos, percepciones y recomendaciones de residentes, comerciantes y demas
sectores comunitarios sobre las condiciones actuales del municipio y las prioridades
de desarrollo territorial. La iniciativa permitié ampliar la participacién publica y fomentar
un proceso de planificacién mas inclusivo, transparente y representativo de las
necesidades y preocupaciones de la comunidad.

De acuerdo con los comentarios y respuestas recibidas, la ciudadania identificé como
principal fortaleza del municipio la riqueza de sus recursos naturales, ambientales y
paisajisticos. Entre las principales oportunidades de desarrollo se destacaron el
potencial turistico, las zonas agricolas y el fortalecimiento de las areas industriales y
comerciales. Por otro lado, las debilidades senaladas con mayor frecuencia estuvieron
relacionadas con la seguridad publica y la necesidad de mejorar ciertos servicios e
infraestructura. Asimismo, las amenazas identificadas por los participantes estuvieron
principalmente asociadas a los riesgos naturales, incluyendo inundaciones, erosion
costera y otras areas vulnerables a fendmenos atmosféricos y eventos extremos,
reflejando una creciente preocupacion ciudadana sobre la resiliencia y seguridad
territorial del municipio.

4.7 Condiciones Futuras

El porvenir del centro urbano de Vega Baja se esta imaginando con una visién mas
humanay practica: rescatar lo que hoy esta en desuso para darle nueva vida y propésito.
La meta es convertir propiedades abandonadas en hogares accesibles y espacios que
impulsen la economia local. Un ejemplo de ello es el innovador Banco de Tierras
Comunitarias que promueve el municipio, mediante el cual ya se estan rehabilitando
estructuras vacias para transformarlas en viviendas a precios asequibles, estimados
entre $120,000 y $180,000. Mas alla de restaurar edificios, la intencion es volver a llenar
el casco urbano de vida, atraer a familias y jovenes del propio pueblo y crear el
movimiento diario que necesitan los pequenos comercios para prosperar.

La estrategia de vivienda en el centro de Vega Baja ya no se queda en planes sobre el
papel; se esta viendo en acciones concretas que buscan devolverle vida a espacios que
llevaban anos vacios. El Banco de Tierras Comunitarias es el motor principal de este
esfuerzo y en enero de 2026 ya logré concretar sus primeras ventas de propiedades
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rehabilitadas. Su funcionamiento es sencillo pero poderoso: opera como un fondo
rotativo, nutrido por organizaciones aliadas, donde el dinero que entra por cada vivienda
vendida se utiliza de inmediato para rescatar la siguiente propiedad en abandono. Con
un inventario que sigue creciendo gracias a un censo detallado parcela por parcela, el
casco urbano se ha convertido en un verdadero proyecto de repoblacién planificada,
donde cada estructura recuperada representa una familia que regresa y una calle que
vuelve a encender luces.

Bajo la Ley 182-2024, quienes invierten o compran en el casco urbano pueden
beneficiarse de créditos contributivos significativos, mientras que programas como R3
y los fondos CDBG-DR ofrecen apoyo adicional para cubrir costos iniciales. En términos
practicos, esto significa que viviendas con un valor de mercado real ahora estan al
alcance de familias de ingresos bajos y moderados. Si la tendencia continta, para
finales de 2026 el centro de Vega Baja no solo contara con mas residentes, sino con una
comunidad diversa y dinamica, donde conviviran jovenes profesionales, familias
trabajadoras y adultos mayores en proyectos adaptados a sus necesidades.

De cara a los préximos anos, también se anticipa una renovacién significativa de la
infraestructura y los servicios, respaldada por fondos estatales y federales. Se proyecta
mejorar calles principales como Baldorioty y Munoz Rivera, redefinir oficialmente los
limites del casco urbano para ofrecer incentivos contributivos y fortalecer la estabilidad
energética con sistemas modernos de almacenamiento. A esto se suman iniciativas
para apoyar a los comerciantes locales, soterrar lineas eléctricas y modernizar espacios
culturales como la Biblioteca Electrénica. En conjunto, estas acciones buscan que el
centro de Vega Baja conserve su esencia histérica, pero funcione con la eficiencia,
seguridad y dinamismo que exige la vida actual.

Capitulo 5: Condiciones de los Suelos

5.1 Demarcacion de la Clasificacion General del Suelo

El Cédigo Municipal de Puerto Rico (Ley 107 del 2020) en el Libro VI- Planificacion y
Ordenamiento Territorial, en su Articulo 6.007 sefala que una de las principales
funciones de los planes territoriales es el dividir el suelo municipal en tres categorias,
que son Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico.
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Tabla 28. Principales Clasificaciones de Suelo

Suelo Urbano Suelo Urbano SuU

. Suelo Urbano Programado SUP
Suelo Urbanizable Suelo Urbano No Programado SUNP
Suelo Ruistico Suelo Rustico Comun SRC
Suelo Rustico Especialmente Protegido SREP

El Suelo Urbano (SU) es el tipo de suelo ya impactado y el principal a considerar para
promulgar los proyectos de desarrollo urbano residencial y comercial Intermedia y de
alta densidad. El suelo urbanizable se subdivide en dos (2) categorias: Suelo
Urbanizable Programado (SUP) y Suelo Urbanizable No Programado (SUNP). En Suelo
Urbanizable Programado (SUP) es el suelo que prevé el suelo sera urbanizado en un
periodo de 4 anos y requerira de un programa de ensanche para su ejecucion. El Suelo
Urbanizable No Programado (SUNP) sera el tipo de suelo contemplado a urbanizar en
un periodo de 4-6 ainos luego de la vigencia del PT. El SUNP se establecera luego de la
aprobacion de un plan de ensanche que permita justificar la conversién de SUNP a SUP.
Los suelos urbanizables deben tener un plan de ensanche que guie el proceso urbanizar
estos terrenos con los distritos de calificacion y usos adecuados.

En el Suelo Rustico existen dos categorias que son: Suelo Rustico Comun (SRC) y Suelo
Rustico Especialmente Protegido (SREP). El SRC es el tipo de suelo no contemplado
para ser urbanizado, como tal es un suelo destinado para uso agricola, agropecuario y
como una forma de categorizar areas previamente impactadas por comunidades
aisladas o informales. El SREP es el tipo de suelo no contemplado para ser urbanizado
por su especial ubicacidn, topografia, valor estético, arqueolégico o ecoldgico, recursos
naturales unicos u otros atributos, se identifica como un terreno que nunca debera
utilizarse como suelo urbano. El SREP es muy especial por sus distintos componentes
y la morfologia tan sensitiva a la actividad humana que representa este suelo. Por lo
que la Ley 107 de 2020 y en conformidad con el Plan de Uso de Terrenos establece que
debido a la naturaleza de este suelo debe dividirse en subcategorias que pueden
identificar las propiedades unicas con las que cuenta.

El SREP se subdivide en las siguientes categorias y subcategorias:
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Tabla29. Categorias de Suelo Especialmente Protegido

Categorias Sub- Descripcion
Categoria
SREP-AP Suelo con capacidad agricola y con paisajes de alto
interés turisticos.

SREP-AH Suelo con capacidad agricola y recursos hidricos de
SREP-A interés presentes

SREP-AE Suelo con capacidad agricola y con ecosistemas

ecoldgicos de alto interés
SREP-EP Suelo ubicado en ecosistemas sensitivos y provee un
paisaje incalculable

SREP-EH Suelo ubicado en ecosistemas sensitivos y recursos
SREP-E hidricos importantes.

SREP-EA Suelo ubicado en ecosistemas sensitivos y potencial

agricola.
- Suelos con destinados para su proteccion permanente
SREP-H . . . s
debido a su importancia en recursos hidricos
- Suelos ubicados en areas naturales protegidas con un
SREP-P . . . . A e
paisaje Unico y de alto interés turistico
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Tabla30. Tabla de distribucion comparando PUTPR-2015 y RIPOT 2026

CLASIFICACION Y ELEMENTO PUT-PR-2015 RIPOT 2026
SEOSRARES CUERDA CUERDA
Suelo Urbano SuU 5925.42 | 19.30% SuU 6,310.46 | 20.55%
Suelo Riistico Comun SRC 1,511.83 | 4.92% SRC 1,5697.31 5.20%
Total, SREP y sus Subcategorias SREP 20,853.8 | 67.93% SREP 20,849.8 | 67.91%
5 8
Suelo Rustico Especialmente Protegido SREP 409.64 1.33% SREP 443.08 1.44%
SREP con Valor Agricola SREP-A 6,386.32 | 20.80% | SREP-A | 6,325.44 | 20.60%
SREP con Valor Ecolégico SREP-E 10,084.7 | 32.85% | SREP-E | 10,170.5 | 33.13%
5 4
SREP con Valor Ecolégico y de Paisaje SREP-EP N/A N/A SREP- N/A N/A
EP
SREP con Valor Agricola e Hidrico SREP-AH N/A N/A SREP- N/A N/A
AH
SREP con Valor Hidrico SREP-H N/A N/A SREP-H N/A N/A
SREP con Valor Ecolégico e Hidrico SREP-EH 3,939.81 12.83% SREP- 3,910.82 | 12.74%
EH
SREP con Valor Agricola y Ecoldgico SREP-AE 33.33 0.11% SREP- 0 0.00%
AE
SREP con Valor Ecoldgico y Agricola SREP-EA N/A N/A SREP- N/A N/A
EA
SREP con Valor de Paisaje SREP-P N/A N/A SREP-P N/A N/A
SREP con Valor Agricola y de Paisaje SREP-AP N/A N/A SREP- N/A N/A
AP
Suelo Urbano Programado SUP 447.09 1.46% SUP 0 0.00%
Suelo Urbano No Programado SNP N/A 0.00% SNP N/A N/A
Elementos Geograficos Agua 455.69 1.48% Agua 507.06 1.65%
Elementos Geograficos Sistema 1,506.72 4.91% Sistem | 1,435.87 4.68%
Vial a Vial

TOTAL 100.00 Total
%

TOTAL, EXTENSION TERRITORIAL EN CUERDAS (*) 30,700.59
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5.2 Analisis de la Clasificacion Propuesta

Durante la presente revision integral, se llevé a cabo un analisis exhaustivo de la
clasificacion de suelo vigente en el territorio. Como resultado de este estudio, el
Municipio, en acuerdo colaborativo con la Junta de Planificacién, preparé un memorial
de enmiendas menores que se presentara separadamente a este documento y que
contiene todos los detalles de los cambios propuestos, los cuales quedan oficialmente
recogidos bajo esta revision. El andlisis comparativo entre el PUT-PR-2015 y el RIPOT
2026 evidencia una tendencia clara hacia la consolidacién del espacio urbano y el
abandono de categorias orientadas a una expansion futura que nunca se materializé en
los planes de area contemplados en el POTVB 2016. El incremento de 385.04 cuerdas
en el Suelo Urbano, que pasa de 19.30% a 20.55%, esta directamente vinculado a la
eliminacion total del Suelo Urbanizable Programado. Este ajuste confirma que las areas
previamente designadas para desarrollarse a largo plazo fueron oficialmente
incorporadas al perimetro urbano consolidado, armonizando con la huella edificada
actual y reduciendo la presion por nuevas expansiones dispersas.

En cuanto al Suelo Rustico Comun y los Elementos Geograficos del Sistema Vial, los
cambios reflejan mayormente un proceso de depuracién cartografica y correccién
geométrica, no una transformacién fisica del territorio. El leve aumento de 85.48
cuerdas en el SRC y la reduccién moderada de 70.85 cuerdas en el Sistema Vial
responden a la integracion del parcelario catastral actualizado y a la eliminacién de
solapes entre capas geograficas. Esta actualizacion mejora la precision espacial y
aporta mayor certeza juridica al registro territorial, asegurando que la representacién de
carreteras, servidumbres y predios sea mas fiel a su configuracion real.

En el componente de conservacion, el Suelo Rustico Especialmente Protegido mantiene
una estabilidad casi absoluta, conservando alrededor del 68% del territorio en ambos
instrumentos. Si bien el total del SREP apenas varia, sus subcategorias reflejan ajustes
técnicos importantes: el SREP-E (Valor Ecolégico) aumenta, mientras que el SREP-A
(Valor Agricola) y algunos valores mixtos se reducen o se integran a otras
clasificaciones mas precisas, como evidencia la eliminacion completa del SREP-AE.
Este reacomodo confirma un refinamiento de los criterios de proteccion, reforzando la
prioridad de los recursos ecoldgicos criticos. Por ultimo, el aumento de 51.37 cuerdas
en los Elementos Geograficos de Agua responde a avances en la interpretacion
geoespacial, mas que a cambios ambientales. En conjunto, el RIPOT 2026 mantiene
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intacta la extension territorial de 30,700.59 cuerdas, pero ofrece un mapa mas preciso,
moderno y alineado con la realidad socioespacial del Pais.

Mapa 27. Enmiendas menores al PUTPR-2015

RIPOT 2026

5.3 Analisis de la Calificacion Propuesta

El andlisis de calificacion territorial del Municipio refleja una marcada predominancia
de categorias asociadas a conservacion ambiental y proteccion de recursos naturales.
La categoria de mayor extension corresponde al Plan y Reglamento del Carso (JP-
CARSO), con 14,471.01 cuerdas equivalentes al 47.14% del territorio municipal, lo que
evidencia laimportancia ecoldgica, geoldgica e hidroldgica del sistema karstico en Vega
Baja. A esta categoria se suma el Plan Especial de la Laguna Tortuguero (JP-2000-PUT-
LT), que ocupa 4,177.10 cuerdas (13.61%), consolidando un amplio corredor de
proteccién ambiental. En conjunto, ambas clasificaciones representan mas del 60% del

170



territorio municipal, demostrando que gran parte del suelo se encuentra sujeto a
reglamentaciones especiales de conservacion y manejo ambiental.

En términos productivos y rurales, el uso Agricola Productivo (A-P) constituye una de
las clasificaciones mas extensas fuera de las areas protegidas, con 1,771.00 cuerdas
equivalentes al 5.77% del territorio. Asimismo, la categoria Rural General (R-G) ocupa
1,017.66 cuerdas (3.31%), reflejando la presencia de sectores rurales destinados a usos
agropecuarios y de baja densidad poblacional. La Reserva Agricola de Vega Baja (JP-
RA-09) anade 2,516.41 cuerdas (8.20%), reforzando la relevancia de la actividad agricola
y la proteccion de terrenos de alto valor productivo dentro de la estructura territorial
municipal. Estos datos evidencian una politica de planificacién orientada a preservar la
capacidad agricola y limitar la fragmentacién del suelo rural.

Los distritos de calificacion urbano y residencial presentan una distribucion mas
concentrada y moderada dentro del territorio municipal. La categoria Residencial
Intermedio (R-l) constituye el principal uso urbano residencial con 3,006.43 cuerdas,
representando el 9.79% del territorio total. Por otro lado, las categorias comerciales e
industriales muestran porcentajes relativamente bajos, destacandose el Comercial
Intermedio (C-I) con 241.44 cuerdas (0.79%), el Industrial Liviano (I-L) con 152.21
cuerdas (0.50%) y el Industrial Pesado (I-P) con 99.65 cuerdas (0.32%). Esta distribucion
refleja un patrén de desarrollo urbano relativamente controlado y concentrado, donde
los usos urbanos ocupan una proporcion considerablemente menor en comparacién
con las areas de conservacion y proteccion ambiental.

Finalmente, los elementos de infraestructuray recursos fisicos muestran una presencia
importante dentro de la estructura territorial. El Sistema Vial ocupa 1,259.40 cuerdas
equivalentes al 4.10% del territorio municipal, constituyendo uno de los componentes
funcionales mas relevantes para la conectividad y movilidad urbana y regional. De igual
forma, las areas clasificadas como Conservacion de Recursos (C-R) abarcan 1,536.38
cuerdas (5.00%), reafirmando el enfoque municipal hacia la preservacion ambiental. En
términos generales, el andlisis estadistico evidencia que el Municipio de Vega Baja
mantiene una estructura territorial predominantemente orientada a la conservacion de
recursos naturales, la proteccion agricola y el manejo regulado del desarrollo urbano,
promoviendo un balance entre crecimiento territorial y sostenibilidad ambiental.
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5.4 Evaluacion de las condiciones de suelos de Municipios Colindantes

Los Municipio colindantes ha Vega Baja son: Manati, Morovis y Vega Alta. Los unicos
que comparten Suelo Urbano con Vega Baja son Manati y Vega Alta, por lo que se
procurara mantener la continuidad de las zonas residenciales y comerciales ubicadas
en a lo largo de la huella urbana presente. Solo dos pequenas partes es Suelo Rustico
Comun y encuentra en colindancia con Vega Alta y otra en Manati y la mayoria son
zonas de fincas o comunidades aisladas. La gran parte de la clasificacién de los
terrenos colindantes son terrenos de Suelos Rustico Especialmente Protegidos,
predominante el SREP-EH por estar ubicados en terrenos carsicas donde ubica n
cuerpos de agua subterraneos y areas de sumideros y mogotes.

La situaciéon de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) en la regién refleja un
esfuerzo concertado por modernizar la gestion del suelo y adaptarse a las nuevas
realidades socioecondémicas de Puerto Rico. El hecho de que Vega Alta haya
completado su revision integral en diciembre pasado es un hito clave, ya que dota al
municipio de una hoja de ruta actualizada para atraer inversiones y proteger sus
recursos naturales bajo normativas vigentes. Por otro lado, que Manati y Morovis se
encuentren en pleno proceso de revision indica una etapa de transicion critica; estos
municipios estan actualmente reevaluando sus zonificaciones para responder a retos
contemporaneos como el cambio climatico, la seguridad alimentaria y la necesidad de
vivienda asequible.

Esta alineacion de los municipios colindantes es fundamental para la planificacion
regional, ya que los problemas de infraestructura, escorrentias y transporte no se
detienen en las fronteras municipales. Un POT actualizado permite que la toma de
decisiones deje de ser reactiva y pase a ser estratégica, facilitando la otorgacién de
permisos y asegurando que el desarrollo futuro sea compatible con la capacidad de los
servicios publicos existentes. En ultima instancia, esta actualizacion masiva de los
planes territoriales en la periferia de Vega Baja crea un ecosistema administrativo mas
aqgil, donde la coherencia en las politicas de uso de suelo entre vecinos minimiza los
conflictos jurisdiccionales y potencia el desarrollo econémico regional.
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Mapa 28. Evaluacion de Colindancia con el PUT-PR-2015

JUNTA DE i’
PLANIFICACION i

Evaluacion de Colindancia
con el PUT-PR-2015

Municipio de Vega Baja
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Capitulo 6: Programa

6.1 Programa de Proyecto Generales

El Municipio de Vega Baja participa en una amplia gama de fondos federales dirigidos
al fortalecimiento de la infraestructura, la vivienda, el desarrollo econémico y la
resiliencia comunitaria. Entre los programas mas relevantes se encuentran los del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD), como el Community Development
Block Grant (CDBG) y el HOME Investment Partnerships Program, que permiten financiar
la rehabilitacién y construccion de viviendas asequibles, mejoras a la infraestructura
comunitaria y servicios dirigidos a poblaciones de bajos y moderados ingresos.
Asimismo, los programas de Emergency Solutions Grants (ESG) apoyan iniciativas para
atender la falta de vivienda y prevenir el desplazamiento residencial, contribuyendo a la
estabilidad social del municipio.

En el ambito de infraestructura y servicios basicos, Vega Baja podria acceder a fondos
del Departamento de Transportacion federal (FHWA y FTA) para mejoras viales y de
movilidad, asi como a programas de la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA) y del
Departamento de Agricultura federal (USDA Rural Development) para proyectos
relacionados con sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y manejo de aguas
residuales. Estos recursos son fundamentales para modernizar la infraestructura
existente, proteger la salud publica y promover un desarrollo territorial sostenible.
Ademas, los fondos del Departamento de Energia pueden respaldar iniciativas de
eficiencia energética y energia renovable en instalaciones municipales.

En materia de desarrollo econémico y resiliencia, el municipio puede beneficiarse de
programas de la Economic Development Administration (EDA) y la Small Business
Administration (SBA), orientados a la creacion de empleo, apoyo a pequefas empresas
y fortalecimiento de la base productiva local. De igual forma, los programas de la Federal
Emergency Management Agency (FEMA), como los de mitigaciéon de riesgos y
asistencia publica, resultan esenciales para proyectos de prevencion y recuperacion
ante desastres naturales, particularmente ante eventos atmosféricos.
Complementariamente, programas federales en las areas de educacion, salud y
asistencia nutricional contribuyen al bienestar social y al fortalecimiento del capital
humano. En conjunto, estos recursos federales representan una herramienta
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estratégica para impulsar el desarrollo integral y ordenado de Vega Baja dentro de su
planificacion territorial.

Grafica 10. Presupuesto de Programas de Vivienda
@ - 8
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6.1.1 Proyectos de CBDG

Revitalizacion del Casco Urbano y Plaza de Recreo

Este proyecto es el corazon de la estrategia de desarrollo econémico. Con una inversién
millonaria, se busca transformar la Plaza de Recreo José Francisco Nater y sus calles
aledanas en un destino vibrante que combine historia con modernidad. La intervencion
incluye el soterramiento de lineas eléctricas para mejorar la estética y la sequridad ante
huracanes, la restauracion de fachadas histéricas y la creacion de un sistema de
iluminacién LED ornamental. El objetivo es fomentar la economia nocturna y atraer
nuevos comercios que conviertan el centro tradicional en un polo turistico y de servicios,
devolviendo el sentido de pertenencia a los residentes.

El Corredor de Calles Completas (PR-686, PR-692, PR-6686)

Este es un proyecto de movilidad de vanguardia que busca conectar de forma segura el
centro urbano con la costa de Puerto Nuevo. Al implementar el disefio de "Calles
Completas”, se estan integrando ciclovias, aceras amplias con cumplimiento ADA y
zonas de descanso sombreadas. Este proyecto es crucial porque las carreteras
mencionadas son actualmente peligrosas para peatones y ciclistas debido a la falta de
infraestructura. Al hacerlas transitables para todos, independientemente de su edad o
capacidad fisica, el municipio no solo promueve la salud publica y el ejercicio, sino que
también facilita un flujo turistico mas ordenado hacia la zona de playas sin depender
excesivamente del automovil.
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Infraestructura de Mitigacion de Inundaciones

Dada la vulnerabilidad geografica de Vega Baja, este proyecto se enfoca en la resiliencia
hidraulica, particularmente en sectores criticos como Cabo Caribe y las zonas bajas
cercanas al Rio Cibuco. Las obras incluyen la limpieza y canalizacion de cuerpos de
agua, la instalacién de alcantarillados pluviales de mayor capacidad y la construccion
de diques o muros de contencion donde sea necesario. Estas mejoras son
fundamentales para proteger la vida y propiedad de miles de familias que
histéricamente han sufrido pérdidas tras eventos de lluvia intensa, asegurando que la
infraestructura municipal pueda resistir los retos del cambio climatico y el aumento del
nivel del mar.

Rehabilitacion de Instalaciones Recreativas y Deportivas

Este proyecto se centra en la reconstruccion de parques, canchas y centros
comunitarios en barrios como Almirante Norte, Almirante Sury Pugnado. Tras los danos
sufridos por los huracanes, muchas de estas instalaciones quedaron inoperantes. La
meta es no solo reparar los dafos, sino "reconstruir mejor” utilizando materiales mas
resistentes y techos reforzados. Estos espacios sirven como centros de resiliencia
comunitaria; en tiempos normales, fomentan el deporte y la cohesién social entre los
jévenes para alejarlos del ocio negativo, y en tiempos de emergencia, pueden servir
como puntos de distribucion de suministros y refugio temporal para la comunidad local.

Desarrollo de la Hospederia Municipal

Con el fin de posicionar a Vega Baja como un destino turistico de clase mundial, el
municipio esta impulsando la creacion de una hospederia o hotel boutique en las
cercanias del Balneario Puerto Nuevo. Este proyecto busca rescatar estructuras
existentes o terrenos municipales subutilizados para ofrecer opciones de alojamiento
que actualmente son escasas en la zona. Al contar con una hospederia administrada o
promovida por el municipio, se genera una nueva fuente de empleos directos e
indirectos, y se incentiva a los visitantes a permanecer mas tiempo en el pueblo,
inyectando capital en la gastronomia y los comercios locales.
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Tabla 31.

Otros Proyectos Generales

Centro Satélite de | Desarrollo Inaugurado / en | Oficina  satélite creada | Fortalece la base de PYMES,

Asistencia econémico / | operacion mediante colaboracién del | facilita cumplimiento y

Empresarial PYMES Municipio, SBA 'y PR SBTDC | financiamiento, y puede apoyar la

para apoyar emprendedores | revitalizacion comercial del casco
y pequeias empresas con | urbanoy municipios vecinos.
asesoria, capacitacion,

acceso a capital, analisis

financiero 'y orientacién

sobre incentivos. Se informé

ubicaciéon en la calle

Baldorioty #4 / area

municipal.

Programa de | Desarrollo Anunciado en 2025; Incentivo de hasta $1,000 por | Alivio directo a negocios locales;

incentivos ARPA para | econémico / | sujeto a elegibilidad y | comerciante elegible con | apoya retencion de empleos,

comerciantes locales recuperacion fondos ventas netas entre $20,000y | estabilidad operacional y

$200,000. Los usos | recuperacion comercial
permitidos incluyen | postpandemia.

inventario, equipo,

reparaciones menores,

publicidad, utilidades,

capacitacion y  servicios

tecnoldgicos.

Iniciativa c3 de | Desarrollo Aprobada mediante | Enmienda al Coédigo de | Permite  politica  econdmica

incentivos para centro, | econémico / | Ordenanza Num. 78, | Finanzas, Presupuesto y | territorializada, con incentivos

costa y campo ordenanza Serie 2024-2025 Desarrollo Econémico | segun localizacion y dinamicas

municipal municipal para  afadir | comerciales particulares  de

incentivos diferenciados a | Pueblo, Puerto Nuevo, Yeguada,
nuevos comercios en las | Cibuco, La Aldea, Almirante, Rio
zonas centro, costay campo. | Arribay otros sectores.
La iniciativa surge de
reuniones con comerciantes
de esos sectores.

Cine Teatro Fénix Cultura / empresa | Reabierto en 2022 Reapertura del antiguo | Aporta actividad nocturna, flujo
municipal / Teatro Fénix como cine y | peatonal, entretenimiento familiar,
economia urbana facilidad cultural con | identidad histérica y un nuevo

inversion superior a $2 | ancla cultural-comercial junto a la
millones, sala de 149 | CasaAlcaldiay el Teatro América.
butacas, proyeccion Sony 4K,

concesionario y medidas de

seguridad en el casco

urbano.

Revitalizacion del | Revitalizacion Varios componentes | El presupuesto municipal | Mejora el espacio publico y

casco urbano, Plazade | urbana / cultura / | presupuestados o en | resefiado incluyé | refuerza el distrito histérico-

Tertulia y mejoras a | espacio publico desarrollo desde 2022- | construccion de la Plaza de | cultural, creando condiciones para

Casa Alcaldia 2024 la Tertulia, Dominé y Lectura, | comercio, turismo urbano y

rescate de espacios del
casco urbano, mejoras
culturales y reinauguracion
de la Casa Alcaldia en
coordinacion con el ICP.

permanencia de visitantes.

Repavimentacion del
centro urbano y
sectores

Infraestructura
vial / ARPA

Inicio informado en

2024

Proyecto de $1,075,245.76
con fondos ARPA para
repavimentacion de calles
del casco urbano, incluyendo
Baldorioty de Castro, Mufioz
Rivera, Hostos, José J.
Acosta, Tulio Otero, Nater y
otras, con extension a areas
adicionales.

Mejora accesibilidad y apariencia
urbana; apoya seguridad vial,
comercio local y conectividad
dentro del nucleo urbano.
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Programa de | Transportacion Programa activo; rutas | Sistema de transportacion | Amplia acceso a servicios, playa,
Movilidad Ciudadanay | publica / | publicadas publica gratuita con rutas | centro urbano y comunidades;
rutas municipales | movilidad local como Alturas, Playa, | reduce barreras de movilidad y
gratuitas Pugnado, Almirante, Pueblo | puede apoyar comercio y turismo

Nuevo y Las Marquez, | interno.

ademas de servicio

paratransit.
Ruta de transporte | Movilidad regional | Anunciada en 2025 Nueva alianza de transporte | Puede fortalecer accesibilidad
colectivo regional | / desarrollo colectivo entre municipios | laboral, compras, servicios
Manati-Vega Baja- | econdémico para conectar familias, | médicos, educacion y conexiones

Barceloneta

trabajadores y estudiantes y
apoyar el comercio local y el
desarrollo econémico
regional.

intermunicipales en el corredor
norte.

La Casona de Playa

Puerto Nuevo:
propuesta  hotelera,
veto y demolicion
propuesta

Turismo costero /
controversia
ambiental

Proyecto hotelero
vetado/cerrado por el
alcalde; demolicién

propuesta tras deslinde

Se propuso arrendamiento
por 30 afios con opcién a
compra para hotel de 59
habitaciones.  Luego el
alcalde informé que vetaria el
proyecto y, tras estudio de
deslinde, indico que
apuntaba a demolicion
porque la estructura ubica en
zona de vigilancia 'y
salvamento aunque no en
zona maritimo-terrestre.

Caso clave de tension entre
inversion turistica, acceso publico,
riesgo costero, legalidad de
terrenos, erosion y planificacion
ambiental en Puerto Nuevo.

Playa Puerto Nuevo | Turismo costero / | Atractivo turistico | Discover Puerto Rico | Es el principal activo turistico-
como atractivo | recreacion establecido destaca a Vega Baja por sus | costero municipal y un punto de
turistico bandera azul playas e identifica Puerto | partida para estrategias de
Nuevo como un lugar | manejo de visitantes, comercio
conocido por aguas | costeroy conservacion.
cristalinas y con
reconocimiento de Bandera
Azul; NotiCel también resefa
esa clasificacion en el
contexto de La Casona.
Ojo de Agua como | Turismo Iniciativa comunitaria | Residentes organizados | Potencial para turismo de
proyecto comunitario | comunitario / | enfuncionamiento acogen y protegen el | naturaleza y economia
y recurso turistico ambiente manantial como recurso | comunitaria si se maneja con

econdmico y social, abriendo
la comunidad al visitante y
promoviendo  cooperacion
local.

capacidad de carga, conservacion
hidrica y participacion vecinal.

Hacienda M&B

Turismo privado /
hospederia /
eventos

Oferta privada activa

Hospederia y espacio de
eventos en Pugnado Afuera,
resefiada  por  Discover
Puerto Rico y por su propia
pagina oficial. Ofrece
alojamiento, actividades
privadas, reuniones, piscina,
patio y cercania a la costa 'y
atracciones locales.

Diversifica la oferta turistica hacia
estadias de grupo, eventos,
turismo rural 'y experiencias
vinculadas a naturaleza y playas.

Positano Luxury Beach
House

Turismo privado /
hospederia
costera

Hospederia privada
resefiada en 2023

Primera Hora resefi6 esta
hospederia mediterranea
frente a la costa atlantica de
Vega Baja como destino
preferido por visitantes de
diferentes partes del mundo.

Refuerza la imagen de Vega Baja
como destino de estadias cortas y
turismo costero de alta gama o
especializado.
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Skate Park / Skate
Bowl de Tortuguero

Recreacion /
deporte /
economia juvenil

Anunciado en
disefio/construccion;
incluido en

presupuestos y cartera
recreativa

Proyecto de pista de
skateboarding en Tortuguero
con asesoria especializada,
6,100 pies cuadrados y
componente de bowl,
ademas de inversion
municipal reportada para
disefio y construccion.

Amplia infraestructura deportiva,
puede atraer eventos
juveniles/deportivos y apoya uso
activo del complejo recreativo.

Cartera recreativa y
deportiva municipal

Recreacion /
calidad de vida /
inversion
comunitaria

Multiples proyectos
presupuestados o
anunciados 2022-2024

Incluye mejoras a Parque Las
Granjas, canchas
municipales, parques de
pelota, Parque Los Naranjos,
Campo de Bateo de
Tortuguero, Parque de Pelota
de Colombo, Parque Carlos
Roman Brull 'y areas
recreativas en  diversas
comunidades.

Contribuye a calidad de vida, salud
comunitaria, programacion
deportiva y posible activacion
econdémica local por eventos.

Head Start / Early
Head Start en antiguo
Centro Luis Muioz
Marin

Infraestructura
social / nifiez /
educacion

Demolicién 'y
construccion
reportadas en 2024,
fondos federales
asignados

nueva

Demolicién de estructura con
fallas para construir nuevas
facilidades de Head Start y
Early Head Start. La resefa
publica indicé asignacion
superior a $6 millones.

Mejora servicios a nifiez temprana
y familias; aporta empleo de
construccion y mejor
infraestructura social.

Proyecto de estorbos

Vivienda / salud

Afectado por rescision

El Municipio trabajaba con el

Tema critico para vivienda, salud

publicos y | ambiental / | de subvencién EPA en | Centro para la | publica, ambiente y revitalizacién
recuperacion de | revitalizacién 2025 Reconstruccion del Habitaty | urbana; requiere identificar
propiedades el Banco de Tierras | fuentes alternas de fondos vy
abandonadas Comunitarias para atender | herramientas de

abandono de propiedades. | adquisicion/rehabilitacion.

La EPA rescindi6 una

subvencion de mas de $1

millén, retrasando la

ejecucion.
Iniciativas Desarrollo Vinculadas a | Ordenanzas municipales | Tiene potencial para recuperacion
comunitarias en Alto | comunitario / | ordenanzas y acciones | resefian mecanismos de | de vivienda, regularizaciéon de
de Cuba vivienda municipales 2024-2025 | desarrollo comunitario, | ocupaciéon y fortalecimiento

rehabilitacion y uso | comunitario en sectores

residencial en sectores como | vulnerables.

Alto de Cuba, con énfasis en

condiciones de aislamiento

histérico y necesidad de

soluciones habitacionales.
Sistema BESS de | Energia / | Inicio de construccién | Proyecto de 49 MW en Vega | Mejora confiabilidad y estabilidad
almacenamiento  de | resiliencia / | informado en enero de | Baja, parte de unainiciativaa | del sistema eléctrico, reduce
energia en la Plantade | infraestructura 2026; operacion | nivelisla para afadir430 MW | relevos de carga y refuerza
Vega Baja critica proyectada a finales de | de almacenamiento con | resiliencia econémica regional.

2026

Tesla Megapack. Inversion
de $90.5 millones en fondos
federales obligados para
Vega Baja.

Plan de Recuperacion
Municipal de Vega
Baja

Planificacion /
resiliencia / CDBG-
DR

Plan Final aprobado
listado por
Vivienda/Recuperacion
PR

El Programa MRP detalla
modelos de implementacion
para proyectos de corto,
mediano y largo plazo con
respaldo comunitario.

Marco estratégico para alinear
proyectos de mitigacion,
recuperacion, infraestructura y
desarrollo comunitario con fondos
CDBG-DR/MIT y otras iniciativas.
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6.1.2 Programa de Calles Completas

Las calles y vias publicas son el corazén vibrante de nuestras comunidades y una pieza
fundamental de la vida diaria. Son los corredores que nos conectan con nuestros
destinos: permiten que caminemos al trabajo, que los ninos lleguen a sus escuelas y
que los ciudadanos puedan recrearse de manera segura en sus vecindarios y centros
urbanos.

Sin embargo, durante décadas, el desarrollo urbano se ha distanciado de los modelos
tradicionales de urbanismo, movilidad y sentido de comunidad, generando una excesiva
dependencia del automovil. La gran mayoria de nuestras calles han sido disefiadas
pensando exclusiva o primordialmente en el vehiculo motorizado. Esta priorizaciéon no
solo fomenta el trafico pesado y los atascos, sino que también menoscaba la calidad
de la vida en comunidad.

Las consecuencias de este modelo son evidentes: escasez de acceso peatonal,
deterioro progresivo de las aceras en nuestros pueblos y la invasion sistematica del
automovil en areas destinadas originalmente a peatones. En Puerto Rico, el 16 de
diciembre de 2010, se firmo la Ley Numero 201, conocida como la Ley para Declarar la
Politica Publica sobre la Adopcion del Concepto de Calles Completas o “Complete
Streets”. De esta Ley Num. 201, surge la idea de crear unas guias de diseno de Calles
Completas para Puerto Rico. En el ano 2018, se cred el Plan y Guias de Disefio de Calles
Completas para Puerto Rico, documento que presenta formas de cdmo intervenir con
proyectos de Calles Completas en los diferentes tipos de carreteras de Puerto Rico, asi
como los diferentes elementos que componen una calle completa (ver
https://act.dtop.pr.gov/PR-Completehttps://act.dtop.pr.gov/PR-Complete-Streets-
Plan-and-Design-Guidelines-Final.pdfStreets-Plan-and-Design-Guidelines-Final.pdf ).

El Municipio de Vega Baja, consciente de la importancia de tener calles seguras,
comunidades unidas y seguras contempla trabajar un programa de Calles Completas.
Las calles deberian estar disenadas para hacernos sentir mas seguros y libres de
caminar por ellas sin sentir amenazas e inconvenientes para las personas mayores 0
con diversidad funcional. A través de los Estados Unidos existe un movimiento para
“completar las calles”. En el proceso se comenzaran a definir qué tipo de calles aplican
para cada disefio de calles completas en Vega Baja segun el diagrama explicativo a
continuacion:
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Grafica 11. Tipos de Calles
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Implementar un programa estratégico de "Calles Completas” en Vega Baja generara un
impacto positivo en toda la comunidad, mejorando significativamente la movilidad
urbana para todos sus ciudadanos. La ejecucion de estos proyectos involucra diversas
fases y componentes que se deben evaluar integralmente, tales como:

e Eliminacion de Obstaculos: Remocidén de barreras arquitecténicas y, de ser
necesario, el soterramiento de infraestructura de utilidades.

e Infraestructura Peatonal: Construccion o expansion de aceras y la integracion de
cruces peatonales seguros.

e Diseno de Movilidad: Integracioén de ciclovias y la optimizacion del diseno vial y
peatonal.

e Revitalizacion Urbana: Incorporacion de areas verdes y espacios publicos.

Es importante destacar que no todas las fases o componentes deben trabajarse
simultaneamente. El Municipio puede priorizar y comenzar a atender los elementos mas
urgentes. Ademads, una via no necesariamente tiene que incorporar todos los
componentes mencionados. El objetivo primordial de cada "Calle Completa” es conectar
eficientemente calles y comunidades para asi aumentar la movilidad general y ofrecer
diversas alternativas de transporte dentro del municipio.
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A continuacién, se presentan algunos modelos de disefio que podrian evaluarse para
Vega Baja:

Grafica 12. Modelo de Carretera Urbana

Figure 2.5: Urban Road Complete Street Vision
Source: S0G
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Grafica 13. Modelo de Carretera Vecinal
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En el caso de Puerto Rico, el instituir en la politica publicay en la practica el desarrollo
de calles completas en nuestras comunidades darad paso a que los planificadores e
ingenieros que disenan y operan el sistema vial tengan a todos sus usuarios en mente,
incluyendo a los ciclistas, los vehiculos de transporte colectivo y sus pasajeros y los
peatones de todas las edades y condiciones.

Las calles completas son para todos. Estan disefadas y operadas para permitir el
acceso seguro para todos los usuarios. Peatones, ciclistas, conductores y usuarios de
transporte publico de todas edades y habilidades pueden moverse pory a través de una
calle completa. La Coalicion Nacional de Calles Completas, “National Complete Streets
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Coalition®, NCSC,;" (Coalicién Nacional de Calles Completas), ha identificado los
elementos de un programa ideal de calles completas. Una calle completa en un area

rural se va a ver diferente que una calle completa en un area urbana, pero ambas estan
disenadas para balancear la seguridad y la conveniencia para todos los que usan la
calle. Las calles completas pueden ofrecer muchos beneficios en todas las
comunidades, no importa su tamano o ubicacion.

Proyecto Propuesto de Calle Completa

Este proyecto representa una transformacion estructural del entorno urbano de Vega
Baja, fundamentado en el principio de Calles Completas. Al intervenir las carreteras PR-
686, PR-692, PR-6686 y la Avenida Felisa Rincén, se busca romper con la hegemonia del
automovil para integrar un disefio multimodal que priorice la seguridad de los
ciudadanos mas vulnerables. La implementacion de infraestructura adaptada a la ley
ADA, ciclovias conectadas y una senalizacion de alta visibilidad no solo reduce
drasticamente el riesgo de accidentes y atropellamientos, sino que también garantiza
gue ninos, adultos mayores y personas con diversidad funcional recuperen su derecho
a transitar el espacio publico de manera autéonoma y digna.

Desde una perspectiva comunitaria, los beneficios trascienden la movilidad y se
traducen en un motor de revitalizacion socioeconémica y salud publica. Al crear
accesos mas comodos y estéticos hacia la zona costera y comercial, se incentiva el
trafico peatonal, lo que beneficia directamente a los negocios locales y fomenta un
turismo mas sostenible y ordenado. Ademas, al promover la caminata y el uso de la
bicicleta como alternativas viables al motorizado, el proyecto combate el sedentarismo
y reduce la huella de carbono regional. En esencia, la obra convierte estas rutas en
conectores sociales que elevan la calidad de vida, transformando carreteras de transito
rapido en espacios de convivencia humana que fortalecen el sentido de pertenencia de
los residentes.

Finalmente, este proyecto actia como una herramienta de resiliencia y sostenibilidad a
largo plazo para el municipio. Al modernizar el sistema de drenaje, la iluminacion y el

3 http://www.smartgrowthamerica.org/complete-streets
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paisajismo de estas arterias principales, se prepara la infraestructura para enfrentar
mejor los eventos climaticos extremos, evitando inundaciones que suelen aislar a los
barrios cercanos. Esta inversion no solo revaloriza las propiedades colindantes, sino
que también proyecta una imagen de modernidad y orden que puede atraer nuevas
inversiones privadas, consolidando a estas comunidades como modelos de
planificacion urbana inteligente donde la eficiencia técnica y el bienestar humano
coexisten en equilibrio.

Imagen 10. Etapas de diseno del Proyecto
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Imagen 11. Destinos o lugares de interés dentro del proyecto

6.1.3 Plan comprensivo de peatones y bicicletas de Puerto Rico

El Plan Comprensivo de Peatones y Bicicletas de Puerto Rico fue adoptado en 2018
conjuntamente por el Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP) y la
Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT). Este documento, titulado oficialmente
“Comprehensive Bicycle and Pedestrian Plan for Puerto Rico”, sirve como el marco
fundamental para actualizar las normas de diseno, especificaciones y reglamentos. Su
propdsito es asegurar que todos los nuevos proyectos de construccion y reconstruccion
de calles, carreteras y otros espacios publicos incluyan instalaciones seguras y
adecuadas para la actividad ciclista y peatonal.

Actualmente, se encuentra en consideracion un unico proyecto dirigido al desarrollo de
una red ciclista en el municipio de Vega Baja. Este consiste en la creacion de la Ciclovia
del Norte, la cual se encuentra en fase de planificacion, e incluye mejoras ciclistas a lo
largo de la carretera PR-2 en el tramo Vega Baja—Manati. El proyecto esta contemplado
para ejecutarse a corto plazo y tiene como justificacién principal el mantenimiento de
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la via para asegurar que permanezca libre de obstaculos, asi como la instalacién de
rétulos que alerten a los conductores sobre la presencia de ciclistas.

6.1.4 Proyectos Programados de ACT y DTOP*

Plan de Transportacion Multimodal a Largo Plazo 2050 (2050 Multimodal Long Range

Transportation Plan)

El Municipio de Vega Baja forma parte del Area de Manejo de Transportacion de San
Juan, conocida como San Juan Transportation Management Area (San Juan TMA, por
sus siglas en inglés), especificamente dentro de la region norte de planificaciéon de

transporte.

A continuacidn, se presentan los proyectos programados:

Tabla 32. Proyectos del TMA 2050 para Vega Baja

Mejoras al Puente# 512 PR-676 Km. 7.1 (sobre el Rio
Cibuco)

Mediano Plazo:

2027-2036

Costo
Estimado:
$2,000,000.00

Proyecto de Calles Completas PR-686, PR687, PR- | Mediano Plazo: | Costo

692, Ave. Felisa Rincon 2027-20236 Estimado:
5,387,000.00

PR-22 And Avenue Trio Vegabajeio (Ramps Side | Mediano Plazo: | Costo

West For The PR-22 With The Avenue Trio |2027-2036 Estimado:

Vegabajefio) $500,000.00

(Discrecional)

Plan para la Infraestructura de Vehiculos Eléctricos en Puerto Rico

El Programa Nacional de Infraestructura para Vehiculos Eléctricos (NEVI), creado bajo
la Ley de Infraestructura Bipartidista (BIL), tiene como meta establecer una red nacional

4 Contestacién de ACT via carta fechada del 21 de agosto de 2025
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de carga publica e integrada. El programa se enfoca en desplegar infraestructura de
carga rapida (DC Fast Charging) que garantice un servicio confiable, accesible y
equitativo a través de los Corredores de Combustibles Alternativos (AFC).

Estos corredores se clasifican segun su nivel de preparacion:

e Corredores Listos (Corridor-Ready): Rutas que ya cuentan con suficientes
estaciones para asegurar la autonomia de los vehiculos eléctricos durante el
trayecto.

e Corredores Pendientes (Corridor-Pending): Rutas que audn no disponen de la
infraestructura necesaria para garantizar un viaje continuo con recargas
disponibles.

El proceso de nominaciones para la designacion de Corredores de Combustible
Alternativos se realizé en conjunto con la Administracion Federal de Carreteras (FHWA,
por sus siglas en inglés). En Puerto Rico se designaron como corredores pendientes las
siguientes vias: PR-2, PR-22, PR-52, PR-18, PR-3, PR-53, PR-54, PR-26 y PR-66.

Mapa 29. Corredores Alternativos de Combustibles- Corredores Pendientes

Legend

BV Averrative Foul Corridors

<

PN Adjusted Liban Aces

Fuente: hitps://hepgis-usdot.hub.arcgis.com/apps/5c4d9e 1733014736884 68fc7cf6dbelNexplore

Como el recipiente de los fondos, la Autoridad ha estado liderando esfuerzos para el
desarrollo de este Plan y sus respectivas actualizaciones. Este plan establece el marco
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de infraestructura de carga de los vehiculos eléctricos a lo largo corredores designados
en Puerto Rico. Los principales objetivos del Plan son:

e Proveer guias para coordinar las iniciativas a nivel municipal, estatal y federal
que permita una adopcion equitativa de vehiculos eléctricos mientras se
desarrollan las bases y el marco para manejar los desafios actuales.

e Integrar la infraestructura dentro de nuestro sistema de transportacion para
mejorar la calidad de vida de nuestras comunidades mediante la reduccion de
emisiones de gases relacionadas al transporte.

e Integrar la infraestructura de vehiculos eléctricos que brindaran la confianza y
flexibilidad a los conductores de viajar largas distancias.

e Mejorar y/o proveer acceso publico a las estaciones de carga de vehiculos
eléctricos.

e Aumentar el numero de vehiculos eléctricos en Puerto Rico alentando a los
conductores a invertir en vehiculos eléctricos.

e Permitir la transicion hacia un transporte basada en fuente de energia limpia para
alcanzar los objetivos actuales de transporte y clima, segun definidos en la
estrategia de reduccién de emisiones de la Autoridad.

El Municipio de Vega Baja se podria beneficiar de estas iniciativas, toda vez, que el
corredor de la PR-2/PR-22 es uno de los corredores NEVI, designados.

Proyectos incluidos en el "Statewide Transportation Improvement Program (STIP) 2023-
2026

Este documento detalla los proyectos estratégicos integrados en el Programa de Mejora
de Transporte a Nivel Estatal (STIP, por sus siglas en inglés) para el periodo 2023-2026.
Esta programacion representa la hoja de ruta fundamental para el desarrollo de la
infraestructura vial y de transito en la isla, priorizando inversiones que buscan optimizar
la movilidad, fortalecer la seguridad y promover la sostenibilidad del sistema de
transporte. A través de este plan cuatrienal, se coordinan los fondos federales y
estatales para asegurar que cada proyecto contribuya de manera efectiva a la
modernizacion de los corredores esenciales y al bienestar socioecondmico de todas las
regiones. A continuacion, se presenta los proyectos con fondos de la Administracién
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Federal de Transporte (FTA por sus siglas en inglés) y Proyectos con fondos de la
Administracion Federal de Carreteras (FHWA, por sus siglas en inglés):

Tabla 33. Proyectos con fondos de la Administracion Federal de Transporte

Fondo : :
. Fondo Asignado Fondo Asignado
Asignado :
Proyecto Costo Estimado
2025 2026
2023-2024
Acquisition of (4) 18-20
passenger buses for paratransit $560,000 $560,000
service
Acqu|sm9n of tvyo 24 passenger $427,000 $427,000
units for fixed route
Transportation
$25,000 $25,000 $50,000
Services Advertising and
Marketina
Operating Assistance of
Paratransit System in
Compliance with ADA $670,346 $335,346 $1,005,692
Regulations
Preventive Maintenance for
Vehicles and
$1,090,000 $546,802 $1,636,802
Facilities
Paratransit Scheduling
Technologies $6,816 $6,816 $13,632
Bike Racks For Bus Stoos #1,3,4 $28,920 $28,920
Bus Transit Main Malptenance $3.339,952 $3,339,952
Garage Expansion
Operating Assistance Special $195,074 $195,074
Rule
Additional Funding for
Acquisition of Vehicles for the $87,500 $87,500
Municipality of Vega Baja
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Fondo
Asignado

Fondo Asignado Fondo Asignado

Proyecto Costo Estimado

2023-2024 £0es 2028

Additional Funds for Bus Transit
Main Maintenance Garage - $102,660 - $102,660
Expansion

Bus Fleet Exterior Wash and

. R $19,080 $19,080
Cleaning Services

Bus AC System Replacement for

on Bus Transit Unit-MU 17042 $14,469 ) $14469

Tabla34.  Proyectos con fondos de la Administracion Federal de Carreteras

Puente# Carretera KM. Sobre Costo
512 PR-676 7.3 Rio Cibuco $2,000,000.00
1059 PR-646 Rio Indio $5,989,020.00

Orden Ejecutiva 2025-004

El pasado 2 de enero de 2025, la Gobernadora de Puerto Rico, Hon. Jenniffer A. Gonzalez
Colén, promulgé la Orden Ejecutiva 2025-004 (OE-2025-004). Mediante este decreto, se
declar6 un estado de emergencia en todo el archipiélago ante el deterioro critico de la
infraestructura vial y la incidencia recurrente de deslizamientos de terreno que
amenazan la seguridad de la ciudadania.

La referida Orden tiene como objetivo fundamental la implementaciéon de medidas
extraordinarias e inmediatas para garantizar la proteccién de la vida y propiedad,
asegurar la continuidad del transito y restablecer la conectividad esencial entre
nuestras comunidades.

En cumplimiento estricto con los mandatos de la OE-2025-004, la Autoridad de
Carreteras y Transportacion (ACT) ha coordinado la identificacion y priorizacion de
obras de infraestructura de caracter urgente. Como resultado de este esfuerzo técnico
y administrativo, el Municipio de Vega Baja ha sido incluido con un total de 14 proyectos
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estratégicos validados bajo el amparo de esta emergencia. Los proyectos se desglosan

a continuacion:

Tabla 35. Proyectos de para el Cumplimiento con la Orden Ejecutiva 2025-004 y la

JPE 2025-001

1 Carretera PR-155 59.7,60.56
2 Carretera PR-160 13.40-13.70
3 Carretera PR-160 Corredor
4 Carretera PR-2 35.5

5 Carretera PR-2 421

6 Carretera PR-2 36.31t036.8
7 Carretera PR-644 0.1

8 Carretera PR-645 1

9 Carretera PR-646 4.8

10 Carretera PR-676 6.9

11 Carretera PR-676 7.2

12 Carretera PR-686 8.5-18.8
13 Carretera PR-688 3.6

14 Puente No. 512 en Carretera PR 676 7.3

6.1.5 Proyectos de obra permanente luego del huracan Maria y los terremotos

Los proyectos se enfocan en la reconstruccion y la restauracion de la infraestructura de
la Isla, incluyendo las carreteras y los puentes, los servicios publicos, las instalaciones
de control de agua, los edificios publicos, los parques, las instalaciones recreativas y los
servicios basicos, y estan conectados con el Inventario de danos (DI, por sus siglas en
inglés). La informacién es suministrada por los subrecipientes en los Reportes de
Progreso Trimestral (QPR, por sus siglas en inglés), un requisito de cumplimiento
establecido por FEMA. Esto incluye proyectos grandes, de los huracanes Irma y Maria,
que son proyectos cuya Hoja de Trabajo de Proyecto (PW, por sus siglas en inglés) de
FEMA es igual o mayor a $123,100 y proyectos pequeiios (PW menores de $123,100),
los cuales se incluyeron a partir del segundo trimestre del 2022. Para Terremotos, los
proyectos grandes son aquellos cuyo PW es igual o mayor a $131,100.00 y los proyectos
pequenos todo lo menor a esa cantidad.
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Tabla 36.

Proyectos de obra permanente luego del huracan Maria y los terremotos

PA-02-PR-4339-PW-

PROJECT 13 - Toa Alta/Vega Baja

Compafiia de Fomento

$75,044.00

08769 Industrial de PR
PA'OZ';Z';‘E;Q'PW' MLAUO30 Guara Bi-Inaru Building Autoridad g: Tierras de $41,783.00

PA-02-PR-4339-PW-
01863

[Alternate, Improved Project & Fund Sharing] MDSR026-NCR-DRD Consolidated
Parks
[

Departamento de
Recreacién y Deportes

$43,420,042.00

PA-02-PR-4339-PW-

[Donor Project] Parks in Floodway

Departamento de

$2,062,454.00

10410 Recreacion y Deportes
PA'OZ'ZE'OZ;?’;’Q'PW' MVBMO034- Municipal Garage and Recycling Offices Vega Baja $1,847,881.00
PA'OZ'ZE;?;Q'PW' MVBMO30 Calles Los Naranjos Vega Baja $599,340.00
PA_OZ_EE;:;?’E’Q_PW_ MVBMO32 Tortuguero Complex(428) - (Funds Sharing Receiver) Vega Baja $6,534,257.00
PA-02-PR-4339-PW- . o A ICAR Didcesis de

10127 Parroquia Nuestra Sefiora del Rosario (AR-290) Arecibo $944,406.00

ICAR Didcesis de
. $1,217,367.00
PA-02-PR-4339-PW- Parroquia Sagrada Familia (AR-191, AR-192 & AR-194) Arecibo
10733 ICAR Didcesis de $1,217,367.00
Arecibo e
PA-02-PR-4339-PW- . o ICAR Didcesis de

10882 Parroquia Nuestra Sefiora del Perpetuo Socorro (AR-283 & 284) Arecibo $422,141.00
PA-02-PR-4339-PW- . o . ICAR Didcesis de

10913 Colegio Nuestra Sefiora del Rosario (AR-322) Arecibo $15,906,717.00
PA-02-PR-4339-PW- . X ICAR Didcesis de

11034 Arecibo combined chapels part 3 (AR-040, 096, 261, 277 & 297) Arecibo $765,181.00
PA-02-PR-4339-PW- . . ICAR Didcesis de

11135 Arecibo combined chapels part 2 (AR-059, 062, 066, 153, 159, 287 & 305) Arecibo $950,153.00
PA-02-PR-4339-PW- | ) ecibo combined chapels part 1 (AR-023, 029, 068, 069, 174, 214, 281 & 311) ICAR Didcesis de $1,092,647.00

11180 Arecibo
PA-02-PR-4339-PW- Vega Baja School Building, Equipment and Contents Damages Misidn Cristiana Fuente $4,965,786.00

10416 Vega Baja School Building, de Agua Viva, Inc. e
PA-02-PR-4339-PW- ) . ICAR Didcesis de

10913 Colegio Nuestra Senora del Rosario (AR-322) Arecibo $15,906,717.00
PA_OZ_Z:_Z?G?’Q_PW_ DR-4339-PR-MVBMO050 Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $3,025,484.00
PA-02-PR-4339-PW- MMOR206- Municipal Recreational Facilities (Volleyball/Basketball Court & .

10492 Athletic Field) Morovis $423,336.00
PA_OZ_ZE&‘O’;’Q_PW_ Closeout MVAMO14-Category C-Roads-Asphalt Surface Vega Alta $180,575.00
PA'OZ'EFI{Z‘;S'g'PW' MVBMO18-SKATE PARK I Vega Baja $10,786.00
PA'OZ'ZF;'G?;g'PW' CLOSEOUT - MVBMOOS-ESCUELA DE BELLAS ARTES Vega Baja $307,244.00
PA.OZ‘E;Z;%-PW- APP CERT Completed Roads. Turpiales, Quintas and Ciudad Real Vega Baja $45,906.00
PA_OZ_Z‘;_9453239_PW_ APP CERT Completed Roads. Turpiales, Quintas and Ciudad Real Vega Baja $45,906.00
PA_OZ_Z’;;?;}PW_ APP CERT Completed Roads. Turpiales, Quintas and Ciudad Real Vega Baja $45,906.00
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PA-02-PR-4339-PW-

MVBMO036 Teatro America Theater

Vega Baja

$22,377.00

04226
PA'OZ';Z';E?Q'PW' MVBMO031- Museum Casa Portela Vega Baja $42,372.00
PA'OZ'EZ'S?Z”'PW' MVBMO047 Elderly Center JA Perez Melon Vega Baja $10,101.00
PA_OZ_;Z_:;?Q_PW_ Improved - MVBMO014-Municipal Police Headquarters Vega Baja $279,328.00
PA-OZ-ZZR‘;;?’S”—PW— MVBMO35 Plazas, Monuments and Artesanal Center Vega Baja $473,859.00
PA_OZ_;F;;?;Q_PW_ Sabana and Ojo de Agua Streets Vega Baja $55,806.00
PA-02-PR-4339-PW- MVBMO023- Cementeries Vega Baja $823,893.00
07754
PA'OZ';Z';E’;’ 9-PW- CLOSEOUT - Muncipal Pool Vega Baja $236,305.00
PA-02-PR-4339-PW- Improved - MVBMO039 Munlc:;:lprBj\j:ga_ll Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
08226
DR-4339-PR-MVBMO050 Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $3,025,484.00
PA'OZ'E;‘?;Q'PW' MVBMO007-CANO LLOVIO BUILDING Vega Baja $53,080.00
PA_OZ_ZS;;;?’S?’Q_PW_ MVB Batting Camp- Tortuguero Complex Vega Baja $109,858.00
PA-OZ-ZZ-;?;Q-PW- Improve MVB- Municipal Auditorium Tortuguero, Municipal Vega Baja $927,083.00
PA_OZ_ZE_;;?;?’Q_PW_ Fund Sharing (Donor) - Improved MVB- Baseball Park Los Naranjos Vega Baja $927,509.00
PA-02-PR-4339-PW- (Donor) Improved-Alumbrado Casco Urbano (Light Poles) Bo. Pueblo Vega Baja .
10861 PR 00693 Vega Baja $2,426,738.00
Junta Consultora de la
PA-02-PR-4339-PW- JCNE (Vega Baja and Gurabo) Contents - Permanent Work Iglesia del Nazareno, $85,817.00
09188 R
Distrito Este de PR, Inc.
Ministerio Buen
PA-02-PR-4339-PW- . Samaritano, Marc
04932 Building Marcos A. Rivera $6,204.00
Cordova, Inc.
Ministerio Buen
PA-02-PR-4339-PW- . Samaritano, Marc
04947 Equipment and Contents Marcos A. Rivera $78,712.00
Cordova, Inc.
PA-02-PR-4339-PW- MSMC004 Conference/Chapel Building silo Mision Cristiana, $10,932.00
02541 Inc.
PA-02-PR-43324007 MSMCO003- Permanent Work for Buildings Silo Mision Cristiana, $64,796.00
02641 Inc.
PA'OZ'F;;?I”'PW' Improved - MVBMOO6-City Hall and Annex Building Vega Baja $924,993.00
PA-02-PR-4339-PW- Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
08226 DR-4339-PR-MVBMO050 Baseball Parks and Basketball Vega Baja $3,025,484.00
PA-02-PR-4339-PW- [Alternate, Improved Project & Fund Sharing] MDSR026-NCR-DRD Consolidated Departamento de
L. $43,420,042.00
01863 Parks Recreacion y Deportes
PA-02-PR-4339-PW- MHOD294 - 3 CDT's (CDT Vega Baja, CDT Dorado, CDT Vega Alta) Departamento de Salud | o3 350 55 09
02279 de PR
PA-02—22;123239-PW- Plazita and Plaza del Mercado Vega Baja $973,796.00
PA_OZ_Z:_2483639_PW_ DR-4339-PR-MVBMO050 Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $3,025,484.00
PA.OZ‘EE;‘Z‘?&PW- Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
PA'OZ'Z';Z‘;Z%'PW' MVBMO015-ESCUELA MATERNAL ANGELES PASTOR PEREZ Vega Baja $681,183.00
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PA-02-PR-4339-PW-

11225 Improved - Head Start Ojo de Agua Vega Baja $1,065,119.00
PA_OZ_;Z_Z?SQ_PW_ Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
PA-OZ-ZI;-2423639-PW- Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
PA-02-PR-4335-PW- MARIA/FIONA: MFIDO12 Zone Arecibo Cuerpo de Bomberos de $512,393.00

05197 PR
PA-OZ-ZI;-2423639-PW- Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
PA'OZ';;?;’Q'PW' DR-4339-PR-MVBMO050 Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $3,025,484.00
PA-OZ-ZS;?Z”—PW— Plazita and Plaza del Mercado Vega Baja $973,796.00
PA_OZ_TS:‘;EQ_PW_ MVBMO032 Tortuguero Complex(428) - (Funds Sharing Receiver) Vega Baja $6,534,257.00
PA-OZ-F;E;3413039-PW- Improved-MVBMO048 Building Multifabril and Community Centers Vega Baja $1,376,360.00
PA_OZ_Z;?E’Q_PW_ Improved - MVBMOO06-City Hall and Annex Building Vega Baja $924,993.00
PA—OZ—Z:—2423639—PW— Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
PA'OZ'EE;?O”'PW' Improved-MVBMO048 Building Multifabril and Community Centers Vega Baja $1,376,360.00
PA—OZ—Z:—2423639—PW— Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00

Agencia Estatal para el

PA-02-PR-4339-PW- - Manejo de Emergencias

08984 MSEMO043 PREMA Buildings v Administracion de $619,444.00

Desastres

PA'OZ'ZZ‘?;Q'PW' MVB033 Mun Antigua Biblioteca Trinidad Fontanez Vega Baja $107,650.00
PA'OZ'ZZ;‘;EQ'PW' MVBMO016-CARLOS ROMAN BRULL BASEBALL FIELD (406) Vega Baja $10,493,830.00
PA-OZ-F;E—8413039-PW- Improved-MVBMO048 Building Multifabril and Community Centers Vega Baja $1,376,360.00
PA-02-PR-4339-PW- - ; Asamblea de Iglesias

11681 AIC - Buildings and Equipment Permanent Work (1) Cristianas, Inc. $4,197,087.00
PA.OZ.ZE;‘:?’I?’Q-PW- MVBMO032 Tortuguero Complex(428) - (Funds Sharing Receiver) Vega Baja $6,534,257.00
PA-02-PR-4339-PW- . . Compafiia de Fomento

07983 L-096-2 Cabo Caribe Ward - Vega Baja Industrial de PR $215,373.00

Departamento de
PA-02-PR-433FPW- Reserva Natural Laguna Tortuguero Recursos Naturales y $578,254.00

09201

Ambientales

PA-02-PR-4339-PW-

MCMAOOQ6 - Christian Military Academy-Full Facilities

Christian Military

$11,784,883.00

01818 Academy, Inc.
PA_OZ_Z:;?S?’Q_PW_ MPNGO17 - Armories - Vega Baja Readiness Center Guardia Nacional de PR $2,872,732.00
PA-02-PR-4339-PW- MMCAO003 - Permanent Work Ministerio Codech Ministerio Codech en $482,788.00
02201 Avance, Inc.
PA-02-PR-4339-PW- - . Asamblea de Iglesias
11681 AIC - Buildings and Equipment Permanent Work (1) Cristianas, Inc. $4,197,087.00
PA_OZ_Z‘;;?;}PW_ Plazita and Plaza del Mercado Vega Baja $973,796.00
PA'OZ'ZE'(;‘:S”'PW' Head Start Facilities Sabana | y Il Vega Baja $2,158,440.00
PA-02-PR-4339-PW- Head Start Sandin | y Il Vega Baja $2,079,920.00
10829
PA-02-PR-4339-PW- MCUI005 Caribbean University Inc. - Improve Project & Fund Sharing (Donor) - Caribbean University,
. $4,468,350.00
07935 Vega Baja Campus Inc.
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PA-02-PR-4339-PW-

B3 - A&E MVBMO020-MOISES NAVEDO BASKETBALL COURT

Vega Baja

$182,000.00

03044
PA'OZ';F;‘;Z?’Q'PW' B3 - A&E MVBMOO05- LOS PESCADORES Vega Baja $36,297.00
PA-02-PR-4339-PW- Alternate Project Not Compliant - MVBMO11-Recreational Area Puerto Nuevo Vega Baja $891,202.00
05795 and La Casona
PA-02-PR-4339-PW- Alternate Project Not Compliant - MVBMO011-Recreational Area Puerto Nuevo Vega Baja $891,202.00
05795 and La Casona
PA-02-PR-4339-PW- . . . . Departamento de la
10916 MPPDO019 - PR Police Department Buildings and Content-Vega Baja- Juana Diaz policia de PR $2,287,760.00

PA-02-PR-4339-PW-

Departamento de

04806 MDTP134: B2 PR 630, 644, 645, 646, 666 Transportacion y Obras $489,015.00
Publicas
PA-02-PR-4339-PW- . . Departamento de
09447 MACOO041-Villa Pesquera Vega Baja Agricultura $71,286.00
PA-02-PR-4339-PW- - - e Christian Military
01818 MCMAOOQ6 - Christian Military Academy-Full Facilities Academy, Inc. $11,784,883.00

PA-02-PR-4339-PW-

P107742-DR4339PR-MANATI-CANCHA PARCELAS MARQUEZ; CENTRO DE
SERVICIOS MULTIPLES PARCELAS MARQUEZ; DISPENSARIO MEDICO PARCELAS

Manati

$172,659.00

09808 MARQUEZ
PA_OZ_Z;‘S}S’Q_PW_ Not Compliant MVBMO26 Brisas del Rosario Roads and Drainage Ditch Vega Baja $1,152,359.00
PA‘OZ‘Z;‘?G”'PW‘ B3 - A&E MVBMO42 Museo Casa Alonso Vega Baja $64,900.00
PA—OZ—ZZ—2453139—PW- MVBMO044 Warehouse Headstart and Municipal Vega Baja $50,293.00
PA-O2 PR 335U VO - MVBMO024- Recreational Area I Trece Vega Baja $2,530,713.00
PA—OZ—ZZ—9493539—PW- MVBMO35 Plazas, Monuments and Artesanal Center Vega Baja $473,859.00
PA‘OZ‘Z;‘;”‘PW' B3- AXE MVBMO028 Emergency Management Office Vega Baja $79,728.00
PA—OZ—ZZ—2423639—PW- Improved - MVBMO039 Municipal Baseball Parks and Basketball Courts Vega Baja $914,806.00
PA-OZ-ZI;-&3539-PW- MVBMO046 Municipal Police Station and Dispensary Vega Baja $67,558.00
T | e o | s | s
PA-02-PR-4339-PW- Rio Cibuco Dike - ARAM Rgciﬁigtsa:lqaittrzgi y $16,779.00

10505

Ambientales

PA-02-PR-4339-PW-
01863

[Alternate, Improved Project & Fund Sharing] MDSR026-NCR-DRD Consolidated
Parks

Departamento de
Recreacion y Deportes

$43,420,042.00

PA-02-PR-4339-PW-

Departamento de

05073 [Donor Project] MDSR049 - Parks in North Region Recreacién y Deportes $78,973.00
PA'OZ'ZF;;;?’?’?’Q_PW_ [Donor Project] MDSR049 - Parks in North Region Relzree’;acriz’)ann:/egzzglies $78,973.00
PA‘OZ‘ZZ‘;‘:‘G”‘PW' MPBAO36 Arecibo Region A“t"”dpaudbﬁfoidiﬁdos $395,602.00
Paoz 33w | Pradio 420 Coloso Ot B+ | Avtridad deTierasde. | ¢35 206 o

07312 ( PR
PA'OZ'ZZ;?IE_PW_ MLAU024 Greenhouse, Workshop & Warehouses Autoridad g: Tierras de $194,183.00
PA'OZ‘E%?ES-PW- MPPDO15 - Content Damages Only San Juan, Carolina, Bayamon and Caguas Deps;’fiacr;;edn;oPSE la $1,398,358.00
PA_OZ_ZSZ;3639_PW_ Region 10 - Alturas de Vega Baja (5190) A&:;g:;:zﬂiﬂcie $1,721,619.00
PA-02PRAS3S-PI- MCMAQOS - Building Contents Cx;zaemm::jry $0.00
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PA-02-PR-4339-PW-

Christian Military

10357 MCMAO010 - Building 3 Prudent Replacement Academy, Inc. $0.00
PA-02-PR-4339-PW- - Christian Military

10443 MCMAO011 - Building 6 Prudent Replacement Academy, Inc. $0.00
PA-02-PR-4339-PW- . . Christian Military

10817 CMA Electrical & Mechanical Systems Academy, Inc. $0.00
PA-02-PR-4339-PW- Fountain - Contents Fountain Christian $122,938.00

10470

Bilingual School, Inc.

PA-02-PR-4339-PW-

11291

ICAR Arecibo (AR-021, 022, 035, 043, 044, 046, 047, 067, 070, 078, 089, 090, 091,
103, 168, 179, 193, 212, 237, 240, 275, 279, 308)

ICAR Arquidiécesis de
San Juan DBA Catedral
Metropolitana

$2,988,029.00

PA-02-PR-4339-PW-

10878

Parroquia Nuestra Sefiora del Carmen (AR-302)

ICAR Didcesis de
Arecibo

$124,342.00

PA-02-PR-4339-PW-

09762

Vega Baja Lakes Permanent Work

Iglesia Cristiana
Discipulos de Cristo en
PR, Inc.

$2,854,784.00

PA-02-PR-4339-PW-

09058

Region 3-D (Llanadas Barceloneta, Bajuras, Almirante Norte, Vega Baja) Building
and Equipment Damages with Content

Iglesia de Dios
Pentecostal Movimiento
Internacional

$509,446.00

PA-02-PR-4339-PW-

05726

IGLESIA MANA DEL CIELO - CHURCH DAMAGED BEYOND REPAIR BY WIND

Iglesia Mana de Cielo

$241,154.00

Entre los proyectos de mayor relevancia se destaca el proyecto “[Alternate, Improved
Project & Fund Sharing] MDSR026-NCR-DRD Consolidated Parks”, desarrollado por el
Departamento de Recreaciéon y Deportes, con una inversion aproximada de $43.4
millones. Esta iniciativa representa la asignaciéon mas alta identificada en la tablay esta
orientada a la consolidacion y mejora de multiples parques recreativos, fortaleciendo la
infraestructura deportiva y comunitaria de la regién. Debido a su magnitud, el proyecto
tiene un impacto significativo en la recuperacion de espacios publicos y en la promocién
de actividades recreativas y comunitarias.

Otro proyecto de alta importancia corresponde al “Colegio Nuestra Senora del Rosario
(AR-322)", administrado por la ICAR Didcesis de Arecibo, con una inversion superior a
$15.9 millones. Asimismo, el proyecto “Christian Military Academy-Full Facilities”,
desarrollado por Christian Military Academy, Inc., cuenta con una asignacion cercana a
$11.8 millones. Ambos proyectos estan enfocados en la recuperaciéon y mejora de
instalaciones educativas, contribuyendo a restablecer servicios académicos y
fortalecer la infraestructura institucional afectada por desastres naturales.

También sobresalen varios proyectos municipales en Vega Baja dirigidos al
fortalecimiento de instalaciones recreativas, deportivas y comunitarias. Entre ellos se
encuentran “MVBMO016-Carlos Roman Brull Baseball Field” con una inversion de
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aproximadamente $10.5 millones y “MVBMO032 Tortuguero Complex” con mas de $6.5
millones. Ademas, proyectos como “Head Start Facilities Sabana | y II", “Head Start
Sandin | y II" y diversas mejoras a parques de béisbol, plazas y centros comunitarios
reflejan una prioridad en la recuperacién de espacios de servicio directo a la comunidad
y en la mejora de la calidad de vida de los residentes.

6.1.6 Proyectos acelerados de energia, agua, educacion y vivienda publica

Ante la devastacién ocasionada por el huracan mas impactante en la historia de la Isla,
FEMA cre6 e implementd la estrategia FAASt, a través de la cual se recopil6 una muestra
representativa de los dafos estructurales sufridos por cuatro agencias estatales. Luego
de un analisis, se estimaron los costos segun el alcance de los trabajos (SOW, por sus
siglas en inglés) en las estructuras elegibles. La estrategia FAASt permite agrupar
proyectos de infraestructura criticos para agilizar los trabajos de recuperacién en
Puerto Rico. Las cuatro agencias que se le obligaron proyectos bajo FAASt son la
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico (AEE), la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados de Puerto Rico (AAA), el Departamento de Educacion de Puerto Rico (DE)
y la Administracién de Vivienda Publica de Puerto Rico (AVP).

La estrategia FAASt se implemento bajo la seccion 428 de la Ley Federal Robert T.
Stafford. Los proyectos obligados bajo la seccion 428 le dan una gran flexibilidad a los
subrecipientes para implementar sus proyectos sin mayor supervision por parte de
FEMA. Por ejemplo, bajo este proceso, un Subrecipiente puede desobligar fondos de un
proyecto (por ejemplo, si se puede completar con menos fondos de lo inicialmente
estimado) y obligarlos a otro proyecto (cuyos costos tal vez incrementaron antes de
haberse culminado). Sin embargo, una vez se obliga una subvencién a un Subrecipiente
que incluye varios proyectos por una cantidad fija, FEMA no obligara mas fondos al
Subrecipiente por proyectos bajo la seccion 428, y el Subrecipiente es responsable por
cualquier incremento en el costo real de los mismos.

Los proyectos que se muestran a continuacion se enfocan en la reconstruccion y
restauracion de la infraestructura de la isla, incluyendo los servicios publicos, las
instalaciones de control de agua, las viviendas publicas y las instalaciones educativas,
y estan conectados al Inventario de Dafos (DI, por sus siglas en inglés).
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Tabla 37.

Proyectos acelerados de energia, agua, educacion y vivienda publica

PA-02-PR-4339-PW-

Autoridad de
Acueductos y

FAASt Vega

Construccion en

10287 Alcantarillado $8,958,985.00 Baja TS progreso
s de PR
Departament 75267 Juan
PA-02-PR-4339-PW- ode Quirindongo Construccién en
10665 Educacion de $5,680,536.00 Morell progreso
PR Building 1
FAASt
[Transmissio
n and
Distribution
Automation
Program
Installation
Autoridad de OfRLTIZIQSfSnt
PA-02-PR-4339-PW- Energia . ' Construccién en
L $1,640,187.00 Single
107956 Eléctrica de progreso
PR Phase
Reclosers
and Fault
Current
Indicators
Group 14
DAR
ARECIBO
8404- FY24]
FAASt
[Automation
Autoridad de gr:;)l?;azn;
PA-02-PR-4339-PW- [’Ene.rgla $938,783.00 Arecibo Construccion en
108035 Eléctrica de progreso
PR Feeder:
9004-08]
(Distribution
)
Autoridad de
FAASt
PA-02-PR-4339-PW- Acuedugtos y $8,625,763.00 Quebrada Subasta publicada
108107 Alcantarillado
Arenas WPS
sde PR
Autoridad de FAASt
PA-02-PR-4339-PW- Energia [Distribution Construccion en
10922 Eléctrica de $1,131,856.00 Pole and progreso
PR Conductor
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Repair-
Bayamon
Group 3]

(Vega Baja 1
9001-02, Toa
Alta 9401-
01, Barrio
Pifias 9403-
03, Unibon
9501-02,
Monterrey
9502-01,
Monterrey
9502-02))

PA-02-PR-4339-PW-
11091

Autoridad de

Acueductos y

Alcantarillado
sde PR

$5,042,879.00

FAASt
Quebrada
Arena Tank
North
Region

FAASt
Gemelos
Quebrada
Arena Tank
North
Region

Construccion en
progreso

PA-02-PR-4339-PW-
11160

Autoridad de

Acueductos y

Alcantarillado
sde PR

$270,353.00

FAASt
Oficina
Operaciones
Vega Baja

Construccion
completada

PA-02-PR-4339-PW-
11356

Autoridad de

Acueductos y

Alcantarillado
sde PR

$80,250.00

FAASt RWW
Monserrate

Construccion
completada

FAASt RWW
Pugnado Il

Construccion
completada

PA-02-PR-4339-PW-
11362

Autoridad de

Acueductos y

Alcantarillado
sde PR

§7,257,774.00

FAASt RWW
Ciudad Real

FAASt RWW
Alturas de
Vega Baja

FAASt RWW
Algarrobos

FAASt RWW
Villa Pinares

FAASt RWW
La Gloria

FAASt RWwW
Vega Baja#3

Construccion en
progreso

200



FAASt
[Distribution
Autoridad de Pole and
PA-02-PR-4339-PW- Energia Conductor Construccién
11534 Eléctrica de 587.774.00 Repair - completada
PR Bayamon
Group 2 -
Phase 2]
Autoridad de Vega Baja
PA-02-PR-4339-PW- Energia TC -9003- Construccién en
11566 Eléctrica de $3,816,798.00 9004 progreso
PR (Substation)
Autoridad de FBAaAaS\tN\z/:s?:
PA-02-PR-4339-PW- Acueductos y J Construccidn
: $479,101.00 Water
11698 Alcantarillado completada
Treatment
s de PR
Plant
FAASt
[Distribution
Autoridad de Pole and
PA-02-PR-4339-PW- Energia Conductor Construccién en
11746 Eléctrica de $11,335,984.00 Repair - progreso
PR Bayamon
Group 3 -
Phase 2]
Administraci .
. SSM Enrique
PA-02-PR-4339-PW Y de $163,409.00 Catoni En Planificacion
11759 Vivienda
- RQ#3022
Publica

6.1.7 Proyectos 404 de HMGP

Proyectos que se desarrollan a través del Programa de Subvencion para la Mitigacion
de Riesgos (HMGP por sus siglas en inglés) de la Agencia Federal para el Manejo de
Emergencia (FEMA, por sus siglas en inglés), por medio de la Seccién 404 de la Ley
Federal Robert T. Stafford, que ha asignado fondos federales a Puerto Rico tras el paso
de desastres naturales. Estos esfuerzos liderados por municipios, agencias y
organizaciones sin fines de lucro estan encaminados a reducir el riesgo de pérdida de
vidas y propiedades, disminuyendo los impactos ocasionados por peligros naturales.
Los esfuerzos van dirigidos a desarrollar proyectos para brindar resiliencia a la
infraestructura mediante propuestas de mitigacién de riesgos como inundaciones,
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efectos del cambio climatico, erosion costera, y deslizamientos de terrenos. Ademas,
promueven el uso de energia renovable, desarrollo de sistemas de emergencia,
resiliencia comunitaria, entre otras condiciones favorables.

Tabla 38. Proyectos 404 de HMGP
Generadores para Centros de
4336-0004 Diagnéstico y Tratamiento Disefo $2,545,000.00 $2,545,000.00
seleccionados
Diocesis de Arecibo - Paneles Planificacié
4339-0119 solares auténomos en N $5,767,769.00 $5,767,769.00
escuelas
Generadores de estaciones Adquisicien
4339-0219 de policia y centros quisict $25,000,000.00 $1,916,797.00
de diseno
gubernamentales
Departamento de Educacién Adquisicion
4339-0323 de Puerto Rico - quisici $307,263,776.00 $50,469,668.00
. de diseno
Reforzamiento de escuela
Estacion de bombeo de agua Planificacié
4339-0427 y mitigacion de aguas \ $2,367,260.00 $502,319.00
pluviales en Tortuguero
4339-0438 Mitigacion d.e aguas pluviales | Planificacié $2.000,000.00 $420.000.00
en Ojo de Agua n
4473-0006 HabltaC|o.n segura de Centro Adqu!S|c~|on $2720.788.00 $615,441.00
Recreacional de San Juan de diseno
4473-0009 | Bombadedrenajedeagua  Planificacio | eg gqq 535 g $688,639.00
para Brisas del Rosario n
Didcesis de Arecibo - Planificacié
4473-0037 Generadores de diesel en N $2,018,848.00 $2,018,848.00
iglesias
4805-0011 Actuallzamopgs al. Plan local | Planificacio $30,000.00 $30,000.00
de mitigacion n

6.1.8 Proyectos de obra permanente luego del huracan Fiona

Los proyectos presentados a continuacién a bordan la reconstruccion y restauracién de
la infraestructura de la Isla, incluyendo, carreteras y puentes, servicios publicos,
instalaciones de control de agua, edificios publicos, parques e instalaciones recreativas
y servicios basicos, y estan conectados con el Inventario de dafnos (DI por sus siglas en
inglés). La informacion es suministrada por los subrecipientes en los Reportes de
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Progreso Trimestral (QPR por sus siglas en inglés), requisito de cumplimiento por FEMA,
e incluye proyectos grandes, cuya Hoja de Trabajo de Proyecto (PW por sus siglas en
inglés) de FEMA es igual o mayor a $§1 millon, como los proyectos pequeios (PW

menores de $1 millén).

Tabla 39. Proyectos de obra permanente luego del huracan Fiona
PA-02-PR-4671- | FIONA/MARIA/EQ: VBA- Roads at Veqa Baia $274,947.0
PW-00317 Sector Los Turpiales #2 9 J 0
PA-02-PR-4671- | FIONA/MARIA/EQ: VBA- Roads at Veaa Baia $274,947.0
PW-00317 Sector Los Turpiales #2 g J 0
PA-02-PR-4671- VBA- Culvert at Sector Los .
PW-00322 Turpiales #1 Vega Baja $51407.00
PA-02-PR-4671- :
PW-00323 VBA- Road at Bo. Quebrada Arena Vega Baja $86,306.00
PA-02-PR-4671- . . .
PW-00344 VBA- Roads at Bo. Rio Abajo Vega Baja $82,040.00
PA-02-PR-4671- | VBA- Roads at Bo. Rio Arriba and .
PW-00413 Almirante Sur Vega Baja $80249.00
PA-02-PR-4671- .
PW-00641 VBA-Road at Bo. Algarrobo Vega Baja $25,312.00
PA-02-PR-4671- VBA- Building Facilities Water . $136,609.0
. . Vega Baja
PW-01842 Filtration Damages 0
PA-02-PR-4671- VBA- Building Facilities Water . $136,609.0
. . Vega Baja
PW-01842 Filtration Damages 0
PA-02-PR-4671- VBA- Building Facilities Water . $136,609.0
. . Vega Baja
PW-01842 Filtration Damages 0
PA-02-PR-4671- . . Departamento de Recursos $217,771.0
PW-01000 DRNA Arecibo Composting Plant Naturales y Ambientales 0
PA-02-PR-4671- . . Departamento de Recursos $217,771.0
PW-01000 DRNA Arecibo Composting Plant Naturales y Ambientales 0

6.2 Programa de Vivienda de Interés Social

En Vega Baja, el proyecto principal de interés social actualmente en marcha es la
iniciativa del Banco de Tierras Comunitarias, la cual transforma propiedades
abandonadas en viviendas asequibles para la comunidad. Entre algunos de los
proyectos mas importantes se destacan:
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e ElBanco de Tierras Comunitarias de Vega Baja es un programa pionero en Puerto
Rico que rehabilita "estorbos publicos” para venderlos a bajo costo. Tiene como
propdsito evitar la emigraciéon de ciudadanos y facilitar el acceso a un hogar
propio a residentes de ingresos moderados. Ya se han formalizado traspasos de
multiples propiedades municipales al banco para su reconstruccion. En enero de
2026, se anunci6 la venta de la primera propiedad rehabilitada por un costo
aproximado de $120,000.

e Edificio Suarez Sandin, es un proyecto de vivienda disenado especificamente
para personas mayores de 62 anos. Cuenta con 22 apartamentos de una
habitacién. Incluye transporte gratuito, apoyo social y seguridad 24/7. Los
solicitantes deben cumplir con los limites de ingreso establecidos por HUD y ser
ciudadanos o residentes legales.

e Programa PRIDES (Innovacion y Desarrollo Social): EI municipio recientemente
institucionalizé este programa, el cual incluye la Unidad de Coordinacion Familiar
Integral (UCFI) para ofrecer apoyo directo a las familias del ayuntamiento.

e Pronto pa' tu casa: Programa de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda (AFV) que asiste con el pronto pago y gastos de cierre.

e Seccion 8: Para solicitar vales de vivienda subsidiada

6.3 Programa para apoyar la conservacion, proteccion y utilizaciéon del
suelo ruastico

6.3.1 Politica Publica de Proteccion del Carso y Acuiferos

Para fortalecer la resiliencia del territorio, la nueva politica publica ambiental de Vega
Baja se centrara en la proteccion rigurosa de la Zona del Carso y sus sistemas de
acuiferos subterrdneos. Estos ecosistemas son vitales, ya que actuan como filtros
naturales y reservas de agua dulce para toda la region norte. El programa establecera
zonas de amortiguamiento donde se limitara la impermeabilizacion del suelo, evitando
que el desarrollo urbano interrumpa la recarga de los acuiferos. Ademas, se
implementard un sistema de monitoreo de contaminantes en pozos y sumideros,
asegurando que la actividad industrial y residencial no comprometa la calidad del agua,
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un recurso que sera cada vez mas escaso y valioso ante los escenarios de cambio
climatico.

Asimismo, el municipio integrara la infraestructura verde como una estrategia de
defensa costera y control de inundaciones en los barrios llanos. Esto incluye la
restauracion de dunas en la Playa Puerto Nuevo y la reforestacion de manglares, los
cuales funcionan como barreras naturales contra marejadas ciclonicas. Al elevar estos
objetivos a nivel de ordenanza municipal, Vega Baja no solo protege su biodiversidad,
sino que también reduce los costos futuros en reparaciones de infraestructura publica.
Esta vision garantiza que el desarrollo econémico, particularmente el turismo ecoldgico,
sea compatible con la integridad de los suelos y los cuerpos de agua, convirtiendo al
municipio en un referente de sostenibilidad en Puerto Rico.

6.3.2 Proyectos Agricolas en Reserva Agricola de Vega Baja

La Reserva Agricola de Vega Baja, situada en los fértiles valles del litoral, representa un
activo estratégico para la seguridad alimentaria que requiere una transicién hacia
modelos de agricultura regenerativa y tecnificada. Actualmente, la oferta se puede
potenciar mediante la implementacién de sistemas hidropénicos y aeropoénicos de
escalaindustrial que optimicen el uso del aguay el espacio, permitiendo una produccion
constante de hortalizas y farinaceos protegida de las inclemencias climaticas. Al
integrar tecnologias de precisién, como sensores de humedad y drones para el
monitoreo de suelos, la reserva no solo aumentaria su rendimiento por cuerda, sino que
se transformaria en un centro de innovacion donde los agricultores locales puedan
maximizar sus cosechas con un menor impacto ambiental en la zona del carso.

Para diversificar y dar valor anadido a la produccion, se propone la creacién de una Agro-
Incubadora Municipal dentro de la reserva, que facilite el procesamiento minimo de
productos frescos (corte, empaque y distribucién) bajo una marca distintiva de "Hecho
en Vega Baja". Esta estrategia permitiria a los productores locales insertar sus cosechas
directamente en las cadenas de suministros de los comedores escolares y
supermercados regionales, eliminando intermediarios y aumentando los margenes de
ganancia. Asimismo, la integracién de micro-redes de energia solar en las fincas
aseguraria que las cadenas de frio y los sistemas de riego permanezcan operativos ante
fallos en lared eléctrica, convirtiendo a la reserva en un modelo de resiliencia energética
para el sector agroindustrial.
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Finalmente, la oferta de la Reserva Agricola debe evolucionar hacia el agroturismo
cientifico y educativo, aprovechando su proximidad al Bosque Estatal y la zona costera.
Proponemos la creacion de "Rutas del Melao”, donde los visitantes puedan participar en
la siembra y cosecha de productos emblematicos, integrando estaciones de
degustacion y talleres sobre practicas de conservacion de suelos. Esta estrategia no
solo generaria ingresos complementarios para las familias agricultoras, sino que
también serviria como un centro de practica para los jévenes de los Clubes 4H vy
estudiantes universitarios, fomentando un relevo generacional apasionado por la tierra.
Al conectar la produccion de alimentos con el turismo experiencial, la reserva deja de
ser solo un terreno de cultivo para convertirse en un destino econémico y cultural
vibrante.

6.3.3 Programa de USDA(Agricultura)

Programas de Vivienda y Servicios Comunitarios

e Préstamos y Subvenciones para Reparacion de Viviendas (Single Family Housing
Repair): Conocido como el programa de la Seccién 504, ayuda a propietarios de
bajos ingresos a reparar, mejorar o modernizar sus hogares, o a eliminar riesgos
de salud y seguridad.

e Préstamos Directos para Viviendas de Bajos Ingresos: Facilita la compra de
hogares en zonas rurales mediante financiamiento con intereses bajos para
familias que no califican para la banca tradicional.

e Subvenciones para Instalaciones Comunitarias: Provee fondos a organizaciones
sin fines de lucro y al municipio para desarrollar o mejorar instalaciones
esenciales como centros de salud, seguridad publica y centros comunitarios.

Programas de la Farm Service Agency (FSA)

« Noninsured Crop Disaster Assistance Program (NAP)
Ayuda econdémica por pérdidas en cultivos no asegurados debido a desastres
naturales.

« Conservation Reserve Program (CRP)
Incentivos para conservar terrenos agricolas sensibles y mejorar suelo, agua 'y
habitat.
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Emergency Conservation Program (ECP)
Fondos y asistencia para recuperar terrenos agricolas dafiados por eventos como
huracanes o sequias.

Reimbursement Transportation Cost Payment Program (RTCP)
Reembolsa costos de transporte a agricultores en areas geograficamente aisladas
(como Puerto Rico).

Farm Loan Programs (Préstamos agricolas)
Préstamos para compra de terrenos, equipos, semillas, infraestructura y
operaciones agricolas.

Programas de Conservacion — Natural Resources Conservation Service (NRCS)

Environmental Quality Incentives Program (EQIP)
Asistencia econdmica y técnica para practicas de conservacion en fincas.

Conservation Stewardship Program (CSP)
Incentivos para mejorar practicas agricolas sostenibles existentes.

Emergency Watershed Protection Program (EWP)
Ayuda a comunidades a recuperarse de desastres (inundaciones, erosion, etc.).

Regional Conservation Partnership Program (RCPP)
Proyectos colaborativos para agricultura resiliente y conservacion climatica.

Agricultural Conservation Easement Program (ACEP)
Proteccion de terrenos agricolas y humedales.

Conservation Technical Assistance (CTA)
Asistencia técnica gratuita para planificacion y manejo de fincas.

Programas de Desarrollo Rural — USDA Rural Development

Value-Added Producer Grants (VAPG)
Apoya la creacioén de productos agricolas con valor anadido y mercadeo.
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o Rural Cooperative Development Grant Program
Fomenta cooperativas agricolas y desarrollo econémico rural.

o Advanced Biofuel Payment Program
Incentivos para produccion de biocombustibles

6.3.4 Programa NPDES (National Pollutant Discharge Elimination System) en Vega Baja

El programa NPDES en Vega Baja funciona como un mecanismo de control preventivo
para asegurar que las descargas de contaminantes no degraden la calidad del agua de
sus rios y costas. Su funcién principal es regular las fuentes puntuales de
contaminacion, como las escorrentias de las zonas urbanas (sistema MS4), las
descargas de la Planta de Tratamiento de la AAAy los residuos de las industrias locales.
A través de este programa, se establecen limites técnicos especificos y requisitos de
monitoreo para cada instalacion, garantizando que el agua descargada cumpla con los
estandares de seguridad antes de llegar a ecosistemas criticos como el Rio Indio o la
Reserva Natural Pantano Cibuco.

La administracion del programa es responsabilidad compartida, aunque la autoridad
principal recae en la Agencia de Protecciéon Ambiental de los EE. UU. (EPA), Regidn 2, ya
que Puerto Rico no tiene delegacidn total sobre el programa federal. La EPA emite los
permisos y realiza las auditorias de cumplimiento, mientras que el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) colabora en la certificacién de que dichas
descargas no violen las leyes ambientales locales. A nivel municipal, la administracién
de Vega Baja tiene como objetivo poder contar con su propio plan de manejo de aguas
pluviales para prevenir que aceites, sedimentos y basura de las calles llequen a los
cuerpos de agua, reportando anualmente sus avances a las agencias reguladoras.

6.3.5 Distrito Sobrepuesto de Zona de Riesgo

El Municipio contempla establecer un distrito sobrepuesto en las zonas identificadas
con vulnerabilidad y riesgo costero en el sector de Puerto Nuevo, en Vega Baja, con el
proposito de fortalecer los mecanismos de ordenacidn territorial y mitigacion de riesgos
naturales. Esta iniciativa responde a la necesidad de atender los impactos asociados a
la erosidn costera, marejadas cicldnicas, inundaciones y eventos extremos relacionados
con el cambio climatico, los cuales han incrementado la exposicion de estructuras e
infraestructura localizada en el litoral. Mediante este distrito especial, el Municipio
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busca incorporar criterios de planificacion resiliente y promover un desarrollo mas
compatible con las condiciones ambientales y geomorfoldgicas de la costa.

La implantacién del distrito sobrepuesto permitira establecer restricciones y controles
adicionales sobre las actividades de construccion y desarrollo dentro de las areas de
mayor riesgo. Entre las medidas contempladas se incluyen limitaciones a nuevas
edificaciones, regulaciones sobre densidad e intensidad de uso, asi como requisitos
especificos de disefo y mitigacion dirigidos a reducir la vulnerabilidad de las
estructuras existentes y futuras. De esta manera, el Municipio procura proteger la
seguridad publica, preservar los recursos costeros y minimizar pérdidas econémicas y
ambientales derivadas de procesos naturales que afectan recurrentemente la zona de
Puerto Nuevo.

Asimismo, se establece que durante la Fase Ill del proceso de revision y actualizacion
del instrumento de planificacién se incorporard un reglamento especifico para el
manejo y administracidon de este distrito sobrepuesto. Dicho reglamento definira los
criterios técnicos, procedimientos administrativos, parametros de desarrollo y
disposiciones de mitigacion aplicables dentro del area de riesgo costero. La adopcién
de este marco regulatorio permitird uniformar la toma de decisiones relacionadas con
permisos y usos del suelo, garantizando una gestion territorial mas efectiva, preventiva
y alineada con las politicas de adaptacion y resiliencia climatica del Municipio.

La zona propuesta para el establecimiento del distrito sobrepuesto de riesgo costero
comprende aproximadamente 110 cuerdas de terreno localizadas a lo largo del litoral
norte del Municipio de Vega Baja. Esta franja territorial abarca la totalidad de las areas
clasificadas bajo riesgo VE, extendiéndose desde el limite municipal con Manati en el
sector de Punta Chivato, continuando hacia el este por la costa norte adyacente a la
urbanizacion Ocean Front y los Chalets de la Playa. El distrito propuesto prosigue a lo
largo de toda la costa de Puerto Nuevo, incluyendo el area del Balneario de Puerto Nuevo
y otros sectores costeros expuestos a procesos de erosion, inundacion y marejadas
ciclénicas.

La delimitacion de esta zona responde a la necesidad de reconocer formalmente la alta
vulnerabilidad fisica y ambiental que caracteriza este corredor costero, particularmente
ante eventos atmosféricos extremos, aumento en el nivel del mar y procesos continuos
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de erosion litoral. La extension del distrito continda hasta alcanzar el limite municipal
con Vega Alta, incorporando ademas sectores vinculados a la Reserva Natural Pantano
Cibuco, area de gran valor ecolégico e hidrolégico. Mediante esta delimitacion, el
Municipio busca establecer un marco de planificacién y regulacion especial que permita
controlar el desarrollo futuro, reducir la exposicion a riesgos naturales y fortalecer la
proteccion de los recursos costeros y ambientales existentes. En la seccién de
Reglamentacion del capitulo 7 incluird una reglamentacion propuesta para la zona
como tambien un mapa de delimitacién del distrito sobrepuesto

6.4 Programa de Planeamiento

6.4.1 Plan de Ensanche

El Gobierno Municipal de Vega Baja informa que, dentro de su planificacion estratégica
para el presente ciclo presupuestario y los afos subsiguientes, no se contempla el
desarrollo de proyectos de ensanche urbano. Esta politica responde a una vision de
ordenamiento territorial que prioriza la consolidacion de las zonas ya impactadas y la
optimizacién de los servicios publicos existentes, evitando la expansion descontrolada
hacia terrenos no urbanizados o de valor ecoldgico.

6.4.2 Plan de Area

El Municipio contempla solo desarrollar un Plan de Area para el Centro Urbano. Para el

desarrollo del Plan de Area del Centro Urbano de Vega Baja, es fundamental establecer
una vision que integre la preservacion histérica con la funcionalidad moderna. El Plan
de Area se fundamenta en la transformacion del casco tradicional en un epicentro de
actividad econdmica, cultural y social que responda a las necesidades del siglo XXI.
Esta fase inicial prioriza la rehabilitacion de infraestructuras criticas, como la Plaza de
Recreo y los corredores peatonales principales, bajo un modelo de accesibilidad
universal y sostenibilidad. Al fortalecer el corazén del municipio, no solo se rescata el
valor patrimonial de las estructuras existentes, sino que se crea un entorno seguro y
atractivo para el comercio local y la vivienda, reduciendo la dependencia del automovil
y fomentando una cultura de movilidad activa que devuelva la vitalidad a las calles
principales.

Un pilar central de este plan es la integracién del centro urbano con sus comunidades
periféricas mediante un sistema de transporte multimodal y el concepto de "Calles
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Completas”. Se proyecta una red de infraestructura que facilite el flujo de ciudadanos
desde los barrios hacia el nicleo comercial, garantizando que el acceso sea comodo y
eficiente para todos los grupos demograficos. Ademas, el plan incorpora estrategias de
mitigacion de inundaciones y modernizacion de servicios publicos, asegurando que el
centro urbano no solo sea un lugar de encuentro, sino una zona resiliente capaz de
sostener el crecimiento futuro y resistir los embates climaticos, protegiendo asi la
inversion publica y privada.

Es imperativo recalcar que el presente analisis constituye la base para una
transformacion mdas ambiciosa; por ello, en la proxima fase de avance se estaran
ampliando con rigurosidad los detalles sobre la expansion del Centro Urbano actual.
Esta etapa futura se centrarad en delimitar nuevas zonas de crecimiento que permitan
extender la mancha urbana de manera ordenada, integrando terrenos subutilizados y
convirtiéndolos en espacios de uso mixto. Se enfatizara la creaciéon de nuevos nodos
de desarrollo que complementen el casco tradicional, asegurando que la expansién no
sea una dispersion, sino una prolongacion estratégica que fortalezca la densidad
poblacional y la oferta de servicios en un radio de accién caminable y dindamico.

6.5 Programa de Proyectos de Inversion

El Programa de Inversiones de Cuatro Anos (PICA) se prepara en cumplimiento con las
disposiciones de la Ley Organica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, Ley
Numero 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada. El PICA integra las inversiones
que realizara el Gobierno de Puerto Rico a través de sus distintos organismos vy
responde a la necesidad de asignar y distribuir eficazmente los fondos dirigiéndolos a
las areas de mayor prioridad. El mismo constituye un instrumento de planificacién a
corto y mediano plazo alineado con las metas del Gobierno de Puerto Rico y contribuye
a una sanay efectiva administracion publica. A continuacion, se presenta los proyectos
por cada agencia o corporacion asignados a Vega Baja:

Tabla40. Programa de Inversiones de Cuatro Ainos (PICA)

Nombre y Descripcion del Proyecto Tipo de Proyecto | 2025-2027 2028-2029 | Total

Reparaciones generales del Centro de Rehabilitacion 389 0 389
gobierno de vega baja
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Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Miles de Dolares

Nombre y Descripcion del Proyecto Tipo de Proyecto | 2025-2027 | 2028-2029 Total

PF Rehabilitacion Almirante Sur Vega Construccion 7974 75 8.049
Baja, PR (DWSRFSAHFI).

Terminacion Sistema Alcantarillado Construccion 18,912 1,542 20,454
Sanitario Sandin (RD).

Autoridad de Carreteras y Trasportacion
Miles de Dolares

Nombre y Descripcion del Proyecto Tipo de Proyecto | 2025-2027 | 2028-2029 Total

Rehabilitacion y reconstruccion de Reconstruccion 2,519 0 2,519
pavimento.

Evaluacion de deslizamientos y dafios Rehabilitacion 837 154 991
en carreteras y recomendaciones de
reparacion

Evaluacion de deslizamientos y dafios Rehabilitacion 698 128 826
en carreteras y recomendaciones de
reparacion

Evaluacion de deslizamientos y dafios Rehabilitacion 242 45 287
en carreteras y recomendaciones de
reparacion

Evaluacidn de deslizamientos y dafos Rehabilitacién 161 30 191
en carreteras y recomendaciones de
reparacion

6.6 Proyectos Estratégicos

Revision del Plan Especial de la Cuenca de la Laguna Tortuguero

Se establece como prioridad administrativa la revision y actualizacién del Plan Especial
de la Cuenca de la Laguna Tortuguero, con el fin de armonizar sus disposiciones con la
realidad biofisica y los objetivos de desarrollo sostenible de este Plan Territorial. Dado
el tiempo transcurrido desde su adopcion original, resulta necesario reevaluar la
delimitacion de las areas de valor ecoldgico y las zonas de amortiguamiento, integrando
nuevos datos sobre el comportamiento hidroldgico, la calidad de los suelos y la presion
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urbana periférica. Esta revision busca corregir posibles incongruencias normativas que
limitan la gestion efectiva del recurso hidrico y la proteccion de los ecosistemas criticos
dentro de la jurisdiccién municipal.

El proceso de actualizacion debera enfocarse en el fortalecimiento de las directrices de
ordenamiento ambiental, asegurando que los usos de suelo permitidos en la cuenca
sean compatibles con la preservacion de la biodiversidad y la recarga de acuiferos. Se
propone la creacion de un marco de colaboracién interjurisdiccional que permita a este
Plan Territorial actuar de manera conjunta con las agencias estatales en la
implementacion de medidas de mitigacion contra el cambio climatico y el control de
escorrentias. La meta final es consolidar un instrumento de planificacion dindmico que
garantice la resiliencia del sistema lagunar frente a los desafios del crecimiento
demografico y las demandas de infraestructura del territorio.

Revision del Plan y Reglamento del Carso

Se dispone la necesidad de realizar una revision técnica del Plan y Reglamento para la
Fisiografia del Carso, orientada a fortalecer la proteccion de los sistemas
geomorfolégicos y acuiferos presentes en el territorio. Esta actualizacion es
fundamental para rectificar las discrepancias entre la zonificacion vigente y las
realidades de la topografia carstica, asegurando que la clasificacion de Areas de Valor
Estratégico y de conservacion estricta se fundamente en estudios hidrolégicos y
bioldgicos recientes. El objetivo es mitigar los riesgos asociados a la vulnerabilidad del
terreno, como el colapso de sumideros y la contaminacién de aguas subterraneas,
garantizando que cualquier desarrollo propuesto respete la capacidad de carga del
ecosistema.

Asimismo, esta revision debera procurar la coherencia normativa entre las directrices
del Reglamento del Carso y los usos de suelo definidos en este Plan Territorial,
eliminando ambigiiedades en los procesos de permisos dentro de zonas sensibles. Se
dara prioridad a la implementacion de criterios de disefio que minimicen el impacto
sobre la conectividad de los corredores ecoldgicos y la preservacion de las especies
endémicas que dependen de este habitat. A través de esta actualizacion, se busca
consolidar un marco regulatorio robusto que promueva un manejo responsable de los
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recursos geoldgicos, vitales para el suministro de agua y la resiliencia climatica de la
region.

6.7 Otros Programas

Banco Tierras

El Banco de Tierras de Vega Baja se establece como un instrumento de gestion esencial
para la recuperacion y el aprovechamiento de terrenos en desuso, estorbos publicos y
propiedades con potencial de desarrollo estratégico dentro del centro urbano y sus
periferias. Esta iniciativa busca consolidar un inventario de suelos que permita al
Municipio intervenir de manera proactiva en la revitalizacion de espacios degradados,
facilitando su transicion hacia usos que generen valor social y econémico. Al centralizar
la administracion de estas tierras, el Plan Territorial garantiza una reserva de suelo
destinada a proyectos de interés publico, tales como vivienda asequible, espacios
recreativos y nodos de servicios ciudadanos, asegurando que el crecimiento del
municipio no dependa unicamente de la expansion hacia areas verdes, sino de la
redensificacion inteligente.

Se han identificado aproximadamente 1,200 unidades de vivienda en condiciones de
abandono o deterioro dentro del casco urbano y zonas consolidadas. Estadisticas de la
Oficina de Planificacién Municipal sugieren que la movilizacion de apenas el 15% de
estos activos mediante el Banco de Tierras podria cerrar la brecha de vivienda asequible
para cerca de 180 familias de ingresos bajos y moderados. Actualmente, estas
propiedades representan no solo una pérdida de ingresos fiscales por concepto de
CRIM, sino un gasto anual de mantenimiento y seguridad para el municipio que supera
los $250,000. La integracion de estos predios al inventario municipal permitira
transformar el 22% de la mancha urbana subutilizada en proyectos de desarrollo
econdmico y vivienda resiliente.

Asimismo, la operatividad del Banco de Tierras debe estar alineada con una vision de
desarrollo econdémico sostenible, sirviendo como catalizador para la atraccion de
inversion privada y la creacion de empresas comunitarias. Mediante la implementacion
de incentivos y mecanismos de transferencia de derechos de desarrollo, el Municipio
podra movilizar parcelas subutilizadas hacia proyectos que fortalezcan el tejido
comercial y cultural de Vega Baja. Este enfoque no solo mitiga la proliferacion de
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propiedades abandonadas que afectan la seguridad y el ornato, sino que también
protege el patrimonio arquitecténico y el caracter Unico de nuestras comunidades,
integrando los activos inmobiliarios del municipio en una estrategia de planificacién a
largo plazo que prioriza el bienestar colectivo.

Programa de Recursos Municipales para mejorar el aprovechamiento del Suelo

En la seccion se discutiran algunos recursos que cuentan los Municipios en Puerto Rico

segun establecidos en el cédigo municipal que pueden implementar para mejorar el
mejor uso y aprovechamiento al suelo y regular las actividades de estructuras en
desus6 con un enfoque en la planificacién urbana.

Articulo 4.004 — Establecimiento de Zonas de Mejoramiento Residencial y Distritos de
Mejoramiento Comercial (21 L.PR.A. § 7614)

Los municipios estan facultados para establecer zonas de mejoramiento residencial y
distritos de mejoramiento comercial, con el objetivo de impulsar el desarrollo urbano en
areas especificas. La delimitacion de estas zonas podrd hacerse a propuesta de
asociaciones ciudadanas o asociaciones de distritos comerciales, que deben estar
legalmente constituidas segun lo estipulado en el Cédigo correspondiente

Estas zonas designadas compartiran caracteristicas, intereses y problemas comunes,
lo que permitird una planificacion mas enfocada y eficiente. Con el propdsito de
revitalizar y fortalecer estas dareas, se podran desarrollar proyectos de obras
permanentes, asi como programas que ofrezcan servicios comunitarios necesarios
para mejorar la calidad de vida de los residentes o potenciar la actividad comercial.

Ademas, los municipios estan autorizados a establecer ordenanzas municipales que
formen el marco normativo general para la organizacién, operacion y regulacion de
estas zonas de mejoramiento, garantizando asi su funcionamiento bajo criterios
uniformes y adaptados a las necesidades locales.

En el actual Plan designamos zonas en el distrito a mejorarse(M) que constituye una
delimitacién de estas zonas que requiere una atencion con respecto a las condiciones
de infraestructura y limitaciones que confrontan.
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Articulo 6.024 — Competencias para Viabilizar la Ordenacion Territorial; Revision
Judicial de las Competencias (21 L.PR.A. § 7874)

e Dedicacion de terrenos para usos dotacionales

Obligacion de los propietarios o desarrolladores de reservar parte de sus terrenos para
equipamientos publicos (como escuelas, parques, centros de salud, areas deportivas o
culturales) al desarrollar un proyecto urbano. Busca asegurar el acceso equitativo a
servicios e infraestructura.

e Exaccion por impacto

Contribucién econémica o en especie exigida a los promotores inmobiliarios para
compensar el impacto que su desarrollo genera en la infraestructura urbana existente,
como mayor demanda de agua, alcantarillado, transito o servicios publicos. Puede
destinarse a obras de mejora o ampliacion.

e Transferencia de derechos de desarrollo

Mecanismo que permite a un propietario trasladar o vender los derechos de
construccién o uso (por ejemplo, edificabilidad) desde una zona donde el desarrollo esta
restringido (por razones ambientales, patrimoniales, etc.) a otra donde es permitido o
incentivado. Favorece la preservacion del suelo y el desarrollo controlado

o Eslabonamientos

Coordinacién entre diferentes etapas de urbanizacién o entre distintos desarrolladores
para que las infraestructuras y servicios urbanos estén interconectados, garantizando
coherencia y funcionalidad en el desarrollo de una zona urbana. Incluye conexiones de
vialidad, redes de servicios, espacios publicos, etc.

e Requerimiento de instalaciones dotacionales

Norma que obliga a los desarrolladores a proveer, construir o financiar instalaciones
comunitarias (dotaciones) necesarias para el bienestar de la poblacién que ocupara un
nuevo desarrollo urbano, como escuelas, centros de salud, plazas publicas, etc.
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e Reparcelacion

Proceso de reorganizacion y redistribucion de las parcelas en una zona de desarrollo
para ajustar la forma y tamafno de los lotes, garantizar acceso vial, provision de
servicios, y reservar espacios para infraestructuras publicas. Asegura una urbanizacién
ordenada y equitativa entre propietarios.

Articulo 1.008 — Poderes de los Municipios (21 L.PR.A. § 7013)

Uno de los poderes mas importantes que establece el Cédigo Municipal y que serviria
de elemento fundamental en la planificacion futura del Municipio y mas en la
incertidumbre econdmica actual es el poder crear consorcios intermunicipales. En el
punto P del articulo 1.008 del Cédigo Municipal establece lo siguiente: “Crear alianzas
intermunicipales o Consorcios que permitan a dos (2) o mas municipios identificar
problemas comunes, planificar y desarrollar actividades o servicios conjuntamente, a
beneficio de los habitantes”. Por lo que esto seria de beneficio para el Municipio que en
un futuro se pueda establecer consorcios de transportacion, recogido de desperdicios
sélidos, sistemas de reciclaje y hasta para crear la oficina de ordenacion territorial y
permisos.

En conclusidn, las disposiciones analizadas delinean un marco legal esencial para el
proceso de ordenacion territorial en Puerto Rico, orientado a promover un desarrollo
urbano sostenible, equitativo y coordinado. EIl Community Land Bank (CLB) se integra
como un instrumento estratégico dentro de este proceso, facilitando la recuperacién y
reutilizacion de propiedades abandonadas para destinarlas a usos productivos que
fortalezcan la cohesién social y econémica de las comunidades. Las competencias para
viabilizar la ordenacion territorial, como la dedicacién de terrenos para usos
dotacionales, la exaccion por impacto o la reparcelacién, garantizan que los proyectos
de desarrollo respondan a criterios de planificacion integral, asegurando el acceso
equitativo a infraestructuras, servicios y espacios publicos. Asimismo, la facultad
municipal para crear consorcios intermunicipales fomenta la colaboracion entre
municipios, optimizando la gestion del territorio y los recursos en areas como
transportacion, manejo de desperdicios y ordenacién urbana. En conjunto, estos
mecanismos fortalecen la capacidad institucional y técnica de los municipios para
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implementar una ordenacion territorial coherente, resiliente y alineada con las metas de
desarrollo sostenible de Puerto Rico.

Incentivos para Energia Renovable

El panorama de incentivos en Puerto Rico para 2026 ha cambiado significativamente
debido a ajustes en el presupuesto federal y el cierre de varias rondas previas. Si vives
o tienes un negocio en Vega Baja, aqui te detallo lo que esta vigente y lo que ha pausado:

1. Para Residencias (Hogares)

Lamentablemente, los programas mas grandes han tenido cierres o recortes recientes:

Programa Acceso Solar (DOE): Este programa federal, que buscaba ayudar a
30,000 hogares de bajos ingresos, ha enfrentado recortes de presupuesto
significativos a principios de 2026. La mayoria de las rondas de solicitudes estan
cerradas o en pausa.

Nueva Energia (CDBG-MIT): El programa que ofrecia hasta $30,000 para placasy
baterias ya distribuyé sus boletos de turno. Si no tienes un boleto previo,
actualmente no hay una ventana abierta para nuevas solicitudes.

Incentivo de Eficiencia (DDEC): Existe un incentivo de hasta $8,250 (basado en
ingresos de aprox. $39,000 0 menos) que no es para placas solares directamente,
sino para reemplazar equipos de alto consumo (como neveras o calentadores)
por modelos eficientes.

2. Para Negocios y PyMEs (Comercios en Vega Baja)

Programa REAP (USDA): programa que ayuda a ciudadano con un negocio o finca
esta en una zona considerada rural de Vega Baja (como los barrios del sur), puede
solicitar una subvencién de hasta el 50% del costo del sistema solar a través del
Departamento de Agricultura federal. Hay ventanas de solicitud que cierran
trimestralmente en 2026.

Apoyo Energético 2.0 (DDEC): Este programa ofrece incentivos de hasta $50,000
para cubrir el 60% del costo de sistemas solares para pequenas y medianas
empresas. Es ideal para los comercios del casco urbano o la zona industrial de
Cabo Caribe.
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e CERI (Fundacion Comunitaria): Ofrece financiamiento hibrido (préstamo +
subsidio) especificamente para "instalaciones criticas” como farmacias,
colmados o centros de salud en comunidades vulnerables.

Politica de Seguridad Integral y Prevencion del Crimen

Se establece como politica publica la implementacion de un Modelo de Seguridad
Basado en el Entorno (CPTED), que prioriza la vigilancia preventiva y la recuperacion de
espacios publicos como estrategia contra la criminalidad. El Municipio fortalecera la
presencia de la Policia Municipal en puntos criticos identificados por el andlisis
delictivo, integrando sistemas de tecnologia inteligente y patrullaje comunitario. Esta
politica no se limita a la intervencién reactiva, sino que ordena la eliminacién de focos
de delincuencia mediante la limpieza de estorbos publicos y la iluminaciéon de zonas
oscuras, entendiendo que un entorno urbano cuidado y con alta cohesion social es la
primera barrera contra la actividad ilegal.

Manejo Integral de la Poblacion de Personas Sin Hogar y Adiccion

El Municipio busca alternativas para la formulacion de una politica de "Vivienda
Primero” (Housing First) y reduccion de danos para el manejo de personas sin hogar y
ciudadanos con trastornos por uso de sustancias. Se dispone la creacion de un centro
de servicios multifacético que ofrezca albergue transitorio, servicios de salud mental y
programas de desintoxicacion voluntaria, evitando la criminalizacién de la pobreza o la
enfermedad. Esta politica promueve la coordinacion con organizaciones sin fines de
lucro y de base fe para establecer rutas de rehabilitacion que incluyan capacitacion
laboral, asegurando que cada intervencion sea digna, humanitaria y orientada a la
reintegracion social del individuo.

Capitulo 7: Reglamentacion

7.1 Conformidad y Cumplimiento

La Primera Revision Integral al Plan de Ordenacidn Territorial de Vega Baja cumple con
la reglamentacion vigente para el uso del suelo. La calificacidon propuesta esta en
conformidad y cumplira con las clasificaciones adecuadas dispuestas en el Plan de Uso
de Terrenos de Puerto Rico y todos los Planes Centrales y Especiales que apliquen al
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territorio municipal. En la siguiente tabla se organiza las calificaciones para cada tipo
de clasificacion de suelo segun lo establece el Reglamento Conjunto y subsiguientes
enmiendas o cualquier otro Reglamento adoptado o aprobado por la Junta de
Planificacion a esos efectos.

Tabla 41. Distritos de Calificacion por Clasificacion

Clasificacion . . - Clasificacionde . . -
Distritos de Calificacion Distritos de Calificacion

de Suelo Suelo

SREP-A

C-C, C-H, C-I, C-L, C-R, C-T,
D-A, D-G, DTS, I-L, I-P, M, P-
P, R-B, R-C, R-I, RC-E, RT-A,
RT-|, R-Uy S-H

SREP-AP A-G, A-P, C-H, C-R, D-A, D-G,

R-E R-Gy S-H

SREP-A-H

SREP-A-E

SREP-E

A-G, ARD, C-H, C-R, D-A, D-G, | {50 =
DTS, I-L, I-P, I-E, P-P, R-E, R-
G, RT-A, RT-1y S-H SREP-E-H

A-B, A-G, C-H, C-R, D-A, D-G,
P-P, P-R, R-E,R-G y S-H

SREP-E-P

C-H, C-R, D-A, D-G, P-R, R-E

y S-H
A-G, ARD, C-H, C-R, D-A, D-G,

P-R,R-GyS-H

C-H, C-R, D-A, D-G, P-P, P-R,
R-Ey S-H
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7. 1.1 Clasificacion del Suelo

La clasificacion del Suelo una normativa, que clasifica cada parcela o zona del
municipio en distintas categorias de uso, lo que permite planificar el desarrollo urbano,
rural e industrial de forma ordenada y sostenible. A continuacién, se presenta el Mapa
de Clasificacion del Suelo y una tabla de distribucidn por area de cada clasificacion. La
clasificacion del suelo aporta significativamente a la planificacién al establecer un
marco claro para el uso, desarrollo y conservacion del territorio. Al distinguir entre
suelos urbanos y rusticos, se facilita un proceso ordenado de la identificacién del uso
del suelo, la provision de infraestructuras y la proteccion de recursos naturales. Esta
clasificacion permite orientar las inversiones publicas, evitar la expansion
descontrolada hacia terrenos que no sean apropiado para desarrollo o no tenga las
capacidades idoneas para su desarrollo y garantizar la compatibilidad entre los
distintos usos del suelo. Ademas, sirve como herramienta legal y técnica para regular la
actividad inmobiliaria, promover el desarrollo sostenible y equilibrar los intereses
econdémicos, sociales y ambientales en la toma de decisiones territoriales.

La clasificacion de suelos del municipio de Vega Baja refleja una distribucion territorial
orientada principalmente hacia la proteccion de los recursos naturales y agricolas,
manteniendo a su vez areas destinadas al desarrollo urbano y la infraestructura
municipal. Del total de 120.67 millones de metros cuadrados que componen el
municipio, el Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecoldgico (SREP-E) representa la
mayor proporcion con un 33.13%, seguido por el Suelo Rustico Especialmente Protegido
Agricola (SREP-A) con 20.60% y el Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecoldgico
Hidrico (SREP-EH) con 12.74%, lo que evidencia el compromiso de conservar
ecosistemas, recursos hidricos, humedales y terrenos de alto valor agricola. En
conjunto, las categorias de suelo especialmente protegido abarcan mas del 67 % del
territorio municipal, limitando el desarrollo intensivo y promoviendo un crecimiento mas
sostenible. Por otro lado, el Suelo Urbano (SU) ocupa un 20.55% del territorio y
concentra las areas residenciales, comerciales, industriales e dotacionales donde se
desarrolla la mayor actividad econémica y poblacional del municipio. Asimismo, el
Suelo Rustico Comun (SRC) representa un 5.20%, correspondiente a terrenos con
menores restricciones de uso, mientras que los cuerpos de agua y el sistema vial
constituyen un 1.65% y un 4.68%, respectivamente, aportando a la funcionalidad
ambiental y a la conectividad del municipio. En términos generales, esta distribucion
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demuestra que Vega Baja mantiene un balance entre la conservacion de sus recursos
naturales y agricolas y las necesidades de desarrollo urbano y econémico.

Tabla42. Clasificacion Propuesta de Suelos

SREP Suelo Rustico Especialmente |2/, 1eq a3 | 443,08 1.44%
Protegido
SREP-A Suelo Rustico Especialmente | ) o0t 17557 | 632544 | 20.60%
Protegido- Agricola
SREP-E Suelo Rustico Especialmente | 997,965 49 [ 1017054 |  33.13%
Protegido- Ecoldgico
SREP-EH Suelo Rustico Especialmente | o301 409 34 | 391082 |  12.74%
Protegido- Ecoldgico Hidrico
SRC Suelo Rustico Comun 6,278,063.07 1,597.31 5.20%
Su Suelo Urbano 24,802,606.40 | 6310.46 | 20.55%
AGUA Cuerpo de Agua 1,992,944.16 507.06 1.65%
VIAL Sistema Vial 5,643,543.42 | 1,435.87 4.68%
Total Municipio 120,665,448.88 | 30,700.59 100.00%
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Mapa 30. Mapa Propuesto de Clasificacion del Suelo
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Fuente: Programa de Sistemas de Informacion Geografica, Junta de Planificacion, 2026
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7.1.2 Calificacion del Suelos

La calificacion del suelo es el proceso mediante el cual se asigna un uso especifico
permitido a una porcién del territorio, de acuerdo con criterios urbanisticos,
ambientales, sociales y econémicos definidos en el Plan de Ordenacién Territorial (POT)
reglamentados a través del Reglamento Conjunto de vigencia (R-C-2023 durante la
aprobacion de la presente revision). A través de los distritos de calificacion, se
determina qué actividades pueden realizarse en cada area del suelo, como uso
residencial, comercial, industrial, agricola o de conservacion, como tambien se definen
los parametros de disefos establecidos para cada distrito. La importancia de los
distritos de calificacion es que definen un orden en términos de la intensidad y uso del
suelo que se le designa a una parcela, esto previamente definido por la capacidad y
propiedad del suelo establecido en la clasificacién del suelo. Es importante recalcar
que para esta revision integral no se enmendaron ninguna de las calificaciones

contenidas en planes especiales o de nivel estatal.

Tabla 43. Distribucion de Distritos Propuestos de Calificacion

ARD Area Rural Desarrollada 39,448.30 10.04 0.03%

A-B Area de Bosque 49,213.81 12.52 0.04%

A-P Agricola Productivo 6,960,738.36 1,771.00 5.77%

Residencial Turistico

RT-I Intermedio 288.45 0.07 0.00%

C-L Comercial Liviano 36,889.97 9.39 0.03%

C-l Comercial Intermedio 948,937.08 241.44 0.79%

C-C Comercial Central 102,814.17 26.16 0.09%

C-R Conservacion de Recursos 6,038,564.97 1,536.38 5.00%

D-A Dotacional Area Abierta 638,232.48 162.38 0.53%

D-G Dotacional General 761,364.06 193.71 0.63%

I-L Industrial Liviano 598,263.25 152.21 0.50%

I-P Industrial Pesado 391,666.41 99.65 0.32%

R-C Residencial Comercial 18,596.00 473 0.02%

R-G Rural General 3,999,792.91 1,017.66 3.31%

R-l Residencial Intermedio 11,816,462.89 3,006.43 9.79%

R-U Residencial Urbano 60,570.21 15.41 0.05%

S-H Sitio Histérico 33,633.24 8.56 0.03%

M A Mejorarse 324.25 0.08 0.00%

AGUA Cuerpo de Agua 34,754.29 8.84 0.03%

VIAL Sistema Vial 4,949,953.92 1,259.40 4.10%

Plan Especial de la Laguna

JP-2000-PUT-LT Tortuguero 16,417,638.32 4177.10 13.61%
JP-CARSO Plan y Reglamento del Carso 56,876,801.88 14,471.01 A7.14%

JP-RA-09 Reserva Agricola de Vega Bja 9,890,499.67 2,516.41 8.20%
Total Municipio 120,665,448.88 30,700.59 | 100.00%
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Mapa 31. Calificacion de Suelos
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7. 1.3 Permanencia de Distritos especiales y distritos sobrepuestos

En el proceso de planificacion territorial de Vega Baja, la permanencia de los distritos
especiales y los distritos sobrepuestos constituye una herramienta esencial para
garantizar la proteccion, regulacién y manejo adecuado de areas con caracteristicas
ambientales, agricolas y ecoldégicas de alto valor para el municipio. Estos distritos
permiten establecer controles y disposiciones particulares sobre terrenos que requieren
atencion especial debido a su sensibilidad natural, importancia productiva o
vulnerabilidad ambiental, complementando las clasificaciones generales de suelo
establecidas en el Plan de Ordenacion Territorial. Entre los principales instrumentos que
mantienen su vigencia se encuentra el Plan Especial y reglamentacion de la Laguna
Tortuguero, dirigido a proteger uno de los cuerpos de agua y ecosistemas naturales mas
importantes de Puerto Rico, asi como el Reglamento del Carso, orientado a la
conservacion de los sistemas karsticos, acuiferos, sumideros y formaciones geoldgicas
caracteristicas de la region norte del pais.

De igual forma, se mantiene la proteccion correspondiente a la Reserva Agricola de Vega
Baja, la cual tiene como propdsito preservar terrenos con alto valor productivo y
promover la continuidad de la actividad agricola como componente esencial de la
economia y seguridad alimentaria del municipio. La permanencia de estos distritos
especiales y sobrepuestos fortalece la capacidad del municipio para controlar el
desarrollo urbano, minimizar impactos ambientales y garantizar un crecimiento
ordenado y sostenible. Ademas, estos mecanismos permiten atender de manera mas
especifica areas sujetas a riesgos naturales, restricciones ambientales o necesidades
particulares de conservacion, asegurando que las futuras decisiones de uso de terrenos
respondan tanto a las necesidades de desarrollo como a la proteccion de los recursos
naturales y agricolas que distinguen a Vega Baja.

7. 1.4 Plan Vial

Es un mapa que muestra la organizacion jerarquica y funcional de las vias de transporte
terrestre, e indica las propuestas de desarrollo o mejoramiento vial para garantizar la
movilidad eficiente, segura y sostenible dentro del territorio.
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Mapa 32. Mapa de Plan Vial
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7.1.5 Propuesta de Expansion del Centro Urbano

La propuesta de expansion del centro urbano de Vega Baja surge como una medida
dirigida a reconocer e incorporar areas con actividad comercial, residencial e
infraestructura ya existentes que no habian sido incluidas dentro de la delimitacion
original del centro urbano. Esta actualizacion responde a la realidad actual del
desarrollo municipal y busca armonizar la planificacion territorial con los patrones de
crecimiento que se han consolidado con el paso del tiempo. Asimismo, la expansién
propuesta permite fortalecer la capacidad del municipio para acceder a incentivos,
programas y ayudas estatales y federales orientadas a la revitalizacion urbana, el
desarrollo econémico y la inversion en infraestructura publica. Mediante esta
redefinicién del centro urbano, se promueve la creacién de mayores oportunidades para
el desarrollo de proyectos de vivienda, comercio, servicios e infraestructura,
fomentando un crecimiento mas integrado, competitivo y sostenible. A su vez, esta
estrategia facilita la canalizacién de recursos para mejoras en movilidad, espacios
publicos, utilidades y rehabilitacién urbana, contribuyendo a elevar la calidad de vida de
los residentes y a fortalecer la actividad econémica dentro del municipio.
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Mapa 33. Mapa de Propuesta de Delimitacion del Centro Urbano
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7.1.6 Propuesta de Distrito Sobrepuesto de Zona de Riesgo

La propuesta de creacién de un Distrito de Zona de Riesgo en el municipio de Vega Baja
tiene como propdsito identificar y regular areas vulnerables a eventos naturales y
condiciones ambientales que puedan representar riesgos para la vida, la propiedad y la
infraestructura publica. Esta iniciativa busca incorporar criterios de resiliencia y
mitigacion dentro de la planificacion territorial, particularmente en sectores
susceptibles a inundaciones, erosién, deslizamientos, marejadas ciclonicas y otros
efectos asociados al cambio climatico y fendmenos atmosféricos. Mediante la
delimitacion de este distrito, el municipio podra establecer controles especificos sobre
el uso y desarrollo de terrenos, promoviendo practicas de construccion mas seguras y
compatibles con las condiciones del entorno. Asimismo, esta propuesta fortalece la
capacidad municipal para acceder a programas e incentivos estatales y federales
dirigidos a proyectos de mitigacion, recuperacion y adaptacion climatica, permitiendo
desarrollar mejoras en infraestructura, manejo de aguas pluviales, proteccién costeray
seguridad comunitaria. En términos generales, el Distrito de Zona de Riesgo constituye
una herramienta de planificacion orientada a reducir la vulnerabilidad del municipio,
proteger a la poblacion y promover un desarrollo mas seguro, ordenado y resiliente a
largo plazo.

El area de riesgo identificada es una zona que enfrenta problemas de inundaciones
costeras, erosion costera, eventos de marejadas ciclonicas, entre otros riesgos. A la luz
de esta reglamentacion las zonas ZR seran interpretadas como un distrito sobrepuesto,
por lo que cada parcela mantendra sus distritos subyacentes, pero estaran
reglamentadas bajo un Distrito sobrepuesto de ZR. La reglamentacion aplicable sera la
establecida bajo la Regla 7.3.5 Zona De Riesgo (ZR)especificamente se describe su
alcance a continuacion:

e Area con peligro a inundacion: Respecto a peligros de inundacion, la ZR
considera las zonas identificadas como inundables segun los mapas de tasas
del seguro de inundacién vigente (FIRM, por sus siglas en inglés), con particular
atencion a las zonas de alto riesgo costero (VE), zonas de alto riesgo por rios
(AE), y zonas de Cauce Mayor (Floodway) que son cubiertas bajo las
disposiciones del Reglamento Sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion
vigente (Reglamento de Planificacion Num. 13, segin enmendado).
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También, considera areas identificadas con alta tasa de erosion costera o con
proyecciones de alta erosion segun identificado en los mapas de la JP.

La ZR reconoce los usos y actividades existentes en el lugar, y permite aquellos
usos que no pongan en peligro la salud, el bienestar y la seguridad de los
presentes y futuros habitantes ni la estabilidad ecoldgica del area.

La ZR es un refuerzo adicional y entra en armonia con otras disposiciones
reglamentarias establecidas como el Capitulo 6.4 Disposiciones para la zona
costanera y de accesos a las playas y costas de Puerto Rico, Reglamento de
Planificacion Num. 13, Programa de Zona Costanera, entre otras leyes vy
reglamentos aplicables a la Zona Costera y Areas de Riesgo.

Los futuros planes de mitigacién podran recomendar areas susceptibles a
deslizamiento, inundabilidad, riesgos sismicos, tsunamis o licuacion, entre otros,
utilizando los datos mas recientes disponibles para ampliar la ZR.

Actividades Compatibles

A partir de la vigencia de este reglamento se permitiran las siguientes actividades,
siempre que no conflijan con la conservacién y proteccién del tipo o clase de recurso:

a. Areas verdes

b. Area recreativa al aire libre

c. Siembra de arboles con fines no comerciales

d. Contemplacion del paisaje

e. Usos agricolas que no conlleven construccion de estructuras.

f. Las viviendas existentes estaran consideradas en los usos actuales de la zona de

riesgo

g. Proyectos o Investigaciones cientificas con énfasis en la protecciéon de especies,
medidas de adaptacién al cambio climatico y mitigacion contra desastres naturales
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Limitaciones:

Se limitara en la ZR lo siguiente:
a. Variaciones en Uso:

1. Para las solicitudes de permisos sobre estos fines, se debera solicitar
recomendaciones a la JP.

b. Urbanizacion via excepcion:
1. No seran permitidas ningun tipo de desarrollo de urbanizacion dentro del distrito.
c. Excepciones:

1. Para las solicitudes de permisos sobre estos fines, se deberd solicitar
recomendaciones a la JP.

d. Segregaciones:

1. No se permitira la segregacion de terrenos o porciones de terrenos excepto para
viabilizar una obra de seguridad publica tolerada en el distrito.

2. Tampoco se permitira la segregacion de las porciones de fincas o solares en el resto
de la finca o solar que ostente otra clasificacion, excepto cuando sea para dedicar la
porcion en ZR a uso publico a favor de un organismo competente mediante escritura
publica.

3. Para segregaciones en el Cauce Mayor se debe consultar el Reglamento Sobre Areas
Especiales de Riesgo a Inundacién vigente (Reglamento de Planificacion Num. 13).

e. Construcciones:

1. Para las estructuras existentes todo proyecto a realizar tendra que cumplir
con el Capitulo 6.4 Disposiciones para la zona costanera y de accesos a las
playas y costas de Puerto Rico del RC 2023.
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2. No se permitirdn nuevas construcciones en la zona ZR, toda obra que se
realice debe ser en beneficio a la mitigacion de danos y control de
inundaciones costeras.

3. No se permitira la rehabilitacion de estructuras en desuso o abandonadas
para uso comercial, residencial o industrial.

4. Se prohibe la construccion de losas directas sobre el terreno en las zonas de
amortiguamiento costero, para prevenir el impacto sobre los ecosistemas y
permitir la movilidad natural de las especies.

5. Toda actividad agricola implementara las mejores practicas de manejo, uso
de tecnologia, desarrollo de procesos, criterios de ubicaciéon y métodos de
operacion, conforme establecido en la reglamentacién tanto estatal como
federal.

6. Para las solicitudes de permisos en la ZR, se debera solicitar
recomendaciones a la JB, Comunidades Participantes del Programa Nacional
de Seguros de Inundacion, Municipio y cumplir con las mismas.

f. Permisos Unicos:

1. No se otorgaran nuevos permisos unicos, exceptos aquellos para los cuales se haya
obtenido un permiso de construccion unico previo a la aprobacion de la ZR.

2. Tampoco se permiten la otorgacion de excepciones, urbanizaciones via excepcion o
variaciones de uso, cabida, intensidad o construccion alguna.

3. Las construcciones que se realizan estaran sujetas a inspeccion por parte de
funcionarios del gobierno central para verificar y constatar que las estructuras se
realizan conforme alos cédigos de construccion vigentes y que cuentan con las debidas
autorizaciones de las agencias y endoso municipal del proyecto. También todo uso
debera cumplir con los establecido en el RC 2023 en el Capitulo 6.4 Disposiciones para
la zona costanera y de accesos a las playas y costas de Puerto Rico y con los
reglamentos aplicables a zona costanera en PR
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g. Se consideraran cambios a las calificaciones vigentes a través del proceso ordinario
de cambio de calificacion directo ante la JP, siempre y cuando no sea para aumentar la
intensidad del uso

1. Se pueden realizar cambio a las calificaciones subyacente través de
revisiones integrales o parciales del Plan de Ordenamiento Territorial u otros
planes especiales siempre que cumpla con las disposiciones contenidas con
la Regla 7.3.5 Zona de Riesgo del RC-2023 y sus subsiguientes enmiendas.

Revision y Enmiendas de la Z-R:

Otras zonas de riesgos podran ser designadas segun el criterio y evaluaciéon del
Municipio. También se podra revisar las areas previamente asignadas para ampliar las
zonas de restriccion, aumentar parametros restrictivos o realizar correcciones a los
limites designados. El proceso de enmienda a una revision de la Z-R no requerira de un
proceso de revision parcial o integral del POT de Loiza. El Municipio por medio de su
oficina de planificacion y ordenacion territorial mediante un memorial de revisiéon y un
nuevo mapa de delimitacion justificaran las enmiendas realizas y lo notificaran a la
junta para oficializar dichos cambios al mapa vigente. Luego de la resoluciéon de
aprobacion por JP de las enmiendas se notificara por medio de un aviso de un periédico
la aprobacion del nuevo mapa de Zona de Riesgo.
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Mapa 34. Distrito Sobrepuesto de Zona de Riesgo
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7.2 Oficina de Planificacion Territorial y Oficina de Permisos

En cumplimiento con la Ley Num. 107-2020, segiun enmendada, conocida como el
Cdédigo Municipal de Puerto Rico, y en sujecion al Reglamento Num. 43 de la Junta de
Planificacién, el Municipio de Vega Baja elevara la capacidad operacional de su Oficina
de Ordenacién Territorial mediante la creacion de una Oficina de Permisos Municipal.
Esta entidad asumira la competencia delegada para la coordinacion, evaluacién y
adjudicacion de tramites relacionados con la planificacion territorial, el uso de suelo y
el cumplimiento ambiental dentro de la jurisdiccién. La oficina operara bajo un marco
de interoperabilidad con la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) y la Junta de
Planificacién, garantizando que el desarrollo urbano sea agil, ordenado y estrictamente
conforme a las disposiciones legales estatales y federales vigentes.

Como estrategia de sostenibilidad fiscal y eficiencia administrativa, el Municipio
contempla la facultad de formalizar un Consorcio de Planificacion y Permisos con
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municipios colindantes, segun lo autorizado por el Cédigo Municipal. Esta alternativa
permitirad la optimizacion de recursos econémicos y técnicos, distribuyendo los gastos
operacionales mediante una economia de escala sin comprometer la autonomia
municipal ni la calidad del servicio. Esta estructura consorciada asegurara que Vega
Baja cuente con personal especializado y peritos en agrimensura, ingenieria y
planificacidn, facilitando un proceso de permisologia robusto que promueva la inversion
y el cumplimiento de las metas establecidas en este Plan Territorial.

7.3 Vigencia del Plan

La Primera Revision Integral al Plan de Ordenacion Territorial de Vega Baja entrara en
vigor una vez firmado por la Gobernadora en conformidad con lo dispuesto en la Ley
107 del 14 de agosto de 2020(Cédigo Municipal de P.R), segiin enmendada.

7.3.1 Revision Parcial o Integral

El Plan Territorial de Vega Baja sera revisado en forma integral dentro de un periodo de
ocho (8) afnos. El Plan puede ser revisado de forma parcial si ocurren cambios
significativos que afecten la clasificacion del suelo adoptada. También estara sujeto a
revision parcial si el Municipio, oficina de ordenacion territorial, o legislatura municipal
presenten una solicitud ante la JP indicando la intencién de revision. Esta se realizara
conforme a la Ley 107 de 2020 conocida como Cédigo Municipal de Puerto Rico y el
Reglamento de Planificacion Numero 43, “Reglamento para la Ordenacion Territorial
Municipal de Puerto Rico”, Seccion 3.5.3, “Elaboracion o Revision Integral”.

7.3.2 Clausula de Salvedad

Si, cualquier disposicion, palabra, oracion, inciso, seccion o tépico de este reglamento
fuera impugnado por cualquier razén ante un tribunal y declarado inconstitucional o
nulo, tal sentencia no afectara, menoscabara o invalidara las restantes disposiciones
de este Reglamento sino que su efecto se limitara a la disposicidn, palabra, oracién
inciso, seccidn o topico asi declarado inconstitucional o nulo y la nulidad o invalidez de
cualquier palabra, oracién, inciso, seccion o tépico, en algun caso especifico no afectara
o perjudicara en sentido alguno su aplicacion o validez en cualquier otro caso, excepto
cuando especifica y expresamente se invalide para todos los casos.
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7.3.3 Planificacion

Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran y se complementaran con las
disposiciones de cualquier otro Reglamento de Planificacion en vigor que sea de
aplicacién al caso particular Sus disposiciones se complementaran e interpretaran a la
luz de las politicas publicas y los planes sobre el uso de terrenos adoptados por la Junta
de Planificacion.

7.3.4 Proceso y Tramites en Curso

El Municipio de Vega Baja garantiza la continuidad y el respeto a la normativa de
planificacion territorial y los derechos adquiridos, por lo que se respetaran y procesaran
todos los tramites iniciados bajo la reglamentacion vigente, antes de la aprobacion de
la presente revision integral. Esto incluye, de manera especifica, las Consultas de
Ubicacion, las solicitudes de Cambios de Calificacion de uso de suelo y cualquier otro
proceso administrativo en curso ante la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) o la
Junta de Planificacion. La politica municipal es asegurar la transparencia, el debido
proceso y la certidumbre juridica a todos los ciudadanos y desarrolladores, resolviendo
diligentemente estos expedientes conforme a las leyes y reglamentos aplicables al
momento de su radicacion.

7.4 Rubrica de Cumplimiento de la RIPOT

Para asegurar el cumplimiento con el Cédigo Municipal y el PUTPR para la presente
primera revision integral al POT de Vega Baja se presenta en la siguiente etapa de Plan
Final se trabajara una tabla con una evaluacién de todos los proyectos en proceso o
para desarrollar a futuro en el Municipio que indicara el estatus de cada proyecto. En la
tabla se presentaran los proyectos de seguimiento que tiene el Municipio dividido en 4
estados que son: Iniciado, Completado, Programado y Descartado.

7.5 Mantenimiento, supervision y avalué

En la Fase 3, conocida como Plan Final, se presentara una serie de criterios para que el
Municipio comience un proceso sistematico de revision y monitoreo anual del Plan de
Ordenacién Territorial (POT), con el fin de garantizar que éste se mantenga vigente,
efectivo y alineado con los objetivos de desarrollo y bienestar municipal. Este proceso
se fundamenta en los principios de integraciéon intersectorial, transparencia,
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participacion ciudadana y mejora continua. Establece el periodo de revisién integral y la
vigencia del Plan

7.6 Adopcion y Aprobacion del RIPOT

Una vez adoptado el Plan por la Junta de Planificacién, mediante Resolucion al efecto,
ésta preparara una Orden Ejecutiva para la consideracion del Gobernador de Puerto
Rico, la cual indicara la fecha de adopcién del Plan, la base legal y los fines que persigue
el Plan de Ordenacion. Esta Orden se acompanara con copia de todos los documentos
aprobados por la Legislatura Municipal y adoptados por la Junta de Planificacién. Una
vez aprobado por el Gobernador, el Plan de Ordenacién entrara en vigor de inmediato.

El municipio dara a conocer al publico la aprobaciéon de la Ordenanza mediante la
publicacién de un aviso en un periddico de circulacion general o de circulacion regional,
siempre y cuando el municipio se encuentre dentro de la regidon servida por dicho
periédico y comenzara a regir diez (10) dias después de su publicacién. La publicacién
debera expresar la siguiente informacion:

a) Numero de ordenanza y serie a que corresponde.

b) Fecha de aprobacién.

c) Fecha de vigencia.

d) Eltitulo, una breve exposicién de su contenido y propésito.

e) Advertencia de que cualquier persona interesada podra obtener copia certificada
del texto completo de la ordenanza en la Oficina del Secretario de la Legislatura
Municipal, mediante el pago de los derechos correspondientes.

El municipio, por conducto del Secretario de la Legislatura Municipal, radicara en el
Departamento de Estado, copias certificadas de la ordenanza o resolucion municipal
aprobando el Plan, la Resoluciéon de Adopcién por la Junta de Planificacion y la Orden
Ejecutiva aprobada por el Gobernador.
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ANEJOS

Tabla 44. Cambios de Calificacion Propuesto
058-011-528-16 Cambio de R-l a C-l. Zona de caracter comercial. 9,974.33
058-011-529-01 Cambio de R-l a C-l. Zona de caracter comercial. 50,071.90
035-000-010-37 Cambio de C-R a R-l, ya que es una zona residencial 15,012.32
036-024-620-08 Ajuste geométrico y cambio de D-G a R-I. 5,339.19
017-025-022-29 Cambio de R-1 a D-G. Reconocimiento de uso dotacional. 1,788.79
017-025-156-02 Cambio de R-1 a D-G. Reconocimiento de uso dotacional. 1,162.12
017-025-156-03 Cambio de R-1 a D-G. Reconocimiento de uso dotacional. 1,052.67
017-017-024-16 Se cambié de C-1 a D-G (balneario). 24,792.81
017-027-024-04 Se cambié de C-1 a D-G (balneario). 2,288.12
017-027-024-06 Se cambié de C-1 a D-G (balneario). 2,276.62
017-027-024-09 Se cambid de C-1 a D-G (balneario). 1,044.94
017-027-024-17 Se cambid de C-l1 a D-G (balneario). 503.21
017-027-024-18 Se cambid de C-l1 a D-G (balneario). 766.77
017-045-009-52 Se cambid de C-R a R-I. 1,433.77
017-026-020-03 Se cambio de D-A a C-L(negocios de baja intensidad) 687.07
017-057-023-19 Se cambid de R-G a R-1. Zona Residencial cercana a area urbana 2,550.25
017-026-020-04 Se cambio de R-1 a C-L(negocios de baja intensidad) 453.19
017-026-020-05 Se cambio de R-1 a C-L(negocios de baja intensidad) 550.18
017-026-022-29 Se cambio de R-1 a C-R (area costera). 565.91
017-026-022-30 Se cambio de R-l a C-R (area costera). 187.59
017-026-022-31 Se cambio de R-1 a C-R (area costera). 221.62
017-026-022-32 Se cambio de R-l a C-R (area costera). 228.84
017-026-022-33 Se cambio de R-1 a C-R (area costera). 260.64
017-026-022-34 Se cambi6 de R-l a C-R (area costera). 212.41
017-026-022-35 Se cambio de R-1 a C-R (drea costera). 186.32
017-026-022-37 Se cambio de R-l a C-R (area costera). 116.23
017-026-022-38 Se cambio de R-l a C-R (area costera). 131.36
017-026-022-39 Se cambio de R-l a C-R (area costera). 127.05
017-026-022-40 Se cambio de R-l a C-R (area costera). 127.18
058-083-187-24 Se cambid de A-P a R-G, ya que cali es SRC. 9,847.35
081-000-002-84 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 2,337.54
081-000-007-09 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 7,297.27
081-000-007-15 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 3,014.40
081-000-007-30 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,763.42
081-000-007-37 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 930.88
081-000-007-44 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 5,383.10
081-034-475-28 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 11,948.79
081-043-473-01 Cambio de R-G a R-I (zona residencial). 890.34
081-043-473-02 Cambio de R-G a R-I (zona residencial). 912.06
081-043-473-03 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 826.64
081-043-473-04 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 930.44
081-043-473-10 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 486.44
081-043-473-11 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 486.37
081-043-474-01 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 655.48
081-043-474-02 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 565.94
081-043-474-03 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 668.05
081-043-474-04 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 779.59
081-043-474-05 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 563.17
081-043-474-06 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 613.83
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081-043-474-07

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

821.73

081-043-474-08

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

719.18

081-043-474-09

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

671.86

081-043-474-10

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

693.09

081-043-474-18

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

560.42

081-043-476-01

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

675.05

081-043-476-02

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

765.54

081-043-476-03

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

555.15

081-043-476-04

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

397.60

081-043-476-05

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

418.65

081-043-476-06

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

762.62

081-043-476-07

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

886.79

081-043-476-08

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

819.35

081-043-476-09

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

750.07

081-043-476-10

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

832.41

081-043-476-11

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

821.19

081-044-473-05

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

926.80

081-044-473-06

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

867.03

081-044-473-07

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

895.35

081-044-473-08

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

724.12

081-044-473-09

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

996.26

081-044-474-11

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

688.49

081-044-474-12

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

593.49

081-044-474-13

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

593.16

081-044-474-14

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,022.22

081-044-474-15

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

579.30

081-044-474-16

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

581.34

081-044-474-17

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

777.07

081-044-475-01

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,049.89

081-044-475-02

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

962.09

081-044-475-03

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

878.87

081-044-475-04

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

1,087.99

081-044-475-05

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,609.99

081-044-475-06

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

1,033.68

081-044-475-07

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

774.46

081-044-475-08

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

791.88

081-044-475-09

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

900.92

081-044-475-10

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

737.03

081-044-475-11

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

738.38

081-044-475-12

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

618.89

081-044-475-21

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

649.97

081-044-475-30

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

1,161.75

081-044-476-12

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

949.14

081-044-476-13

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

991.00

081-044-476-14

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,110.56

081-044-476-15

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,075.11

081-044-476-16

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,123.62

081-044-476-17

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

902.97

081-044-476-18

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

753.08

081-044-476-20

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

714.09

081-044-476-21

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

961.54

081-044-476-27

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

747.39

081-044-476-28

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,272.01

081-044-480-01

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,653.67
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081-044-480-02

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,204.33

081-044-480-11

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

903.94

081-044-480-12

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

898.33

081-044-480-13

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

895.05

081-044-480-14

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,016.06

081-044-480-15

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

955.29

081-044-480-16

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

870.68

081-044-480-17

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,256.38

081-044-480-18

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,261.93

081-044-480-19

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

904.04

081-044-480-20

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

990.24

081-044-480-21

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

912.35

081-044-480-26

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

950.18

081-044-480-27

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

871.30

081-044-480-28

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,005.03

081-044-480-33

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,152.73

081-044-480-35

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

948.77

081-044-480-36

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

915.53

081-044-480-37

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

865.56

081-044-480-38

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

971.01

081-044-480-39

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

984.72

081-044-480-40

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

834.34

081-044-480-41

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

995.71

081-044-480-42

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,111.76

081-044-480-43

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,529.66

081-044-480-45

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,251.11

081-044-480-46

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,509.68

081-044-480-47

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,517.08

081-044-480-48

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

966.95

081-044-480-49

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,050.09

081-044-480-50

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

953.37

081-044-480-51

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

844.62

081-044-480-52

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

1,188.06

081-053-476-26

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

792.94

081-053-477-01

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

957.58

081-053-477-02

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

773.40

081-053-477-03

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

549.03

081-053-477-04

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

672.12

081-053-477-05

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

732.41

081-053-477-06

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

695.34

081-053-477-08

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

856.23

081-053-477-09

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

833.40

081-053-477-10

Cambio de R-G a R-I (zona residencial).

824.75

081-053-477-11

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

541.11

081-053-477-12

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

740.68

081-053-477-14

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

689.57

081-053-477-15

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

707.64

081-053-477-16

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

668.60

081-053-477-20

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

347.75

081-053-477-21

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

359.21

081-053-477-22

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

457.84

081-053-477-23

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

265.88

081-053-479-01

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

732.82

081-053-479-02

Cambio de R-G a R-l (zona residencial).

580.48
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081-053-479-03 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 548.94
081-053-479-04 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 755.45
081-053-479-05 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,086.14
081-053-479-06 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,214.38
081-053-479-07 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 2,399.66
081-053-479-09 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,113.49
081-053-479-10 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 2,180.14
081-053-479-18 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 418.47
081-053-479-22 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 5,046.58
081-054-476-22 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 813.67
081-054-476-23 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 750.63
081-054-476-24 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 658.99
081-054-476-25 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,215.37
081-054-477-17 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 584.25
081-054-477-18 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 599.65
081-054-477-19 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 640.14
081-054-480-05 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 361.34
081-054-480-06 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 439.94
081-054-480-07 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 776.04
081-054-480-08 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,059.88
081-054-480-09 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 927.81
081-054-480-10 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,223.20
081-054-480-22 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 921.80
081-054-480-23 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 925.83
081-054-480-24 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 837.79
081-054-480-25 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 849.21
081-054-480-29 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 778.81
081-054-480-30 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 866.45
081-054-480-31 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 914.57
081-054-480-32 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 930.05
081-054-480-54 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 943.51
081-054-480-55 Cambio de R-G a R-I (zona residencial). 815.57
081-054-480-56 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 890.56
081-063-584-04 Cambio de R-G a R-I (zona residencial). 874.68
081-063-584-05 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 995.90
081-063-584-06 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 2,343.56
081-063-584-07 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,191.31
081-063-584-08 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 985.46
081-063-584-09 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 910.80
081-063-584-10 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,084.87
081-063-584-11 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,852.84
081-063-584-12 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,072.07
081-063-584-13 Cambio de R-G a R-I (zona residencial). 978.29
081-063-584-14 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,069.98
081-063-584-15 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 804.45
081-063-584-16 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,244.01
081-063-584-31 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 804.94
081-063-584-32 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 406.60
081-063-584-33 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 854.44
081-063-584-34 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 854.91
081-063-584-35 Cambio de R-G a R-l (zona residencial). 1,511.97
035-069-088-17 Cambio autorizado por la JP el 6 de mayo de 2026 de R-l a C-I. 327.13
017-027-024-01 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 2,111.10
017-027-024-03 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 664.41
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017-027-024-07 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 1,339.07
017-027-024-08 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 1,212.76
017-027-024-10 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 252.60
017-027-024-11 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 265.95
017-027-024-12 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 343.67
017-027-024-28 Cambio de D-A a D-G (terrenos municipales) 1,976.64
017-027-024-52 Cambio de R-l a D-G (terrenos municipales). 4,646.42
017-027-024-54 Cambio de R-1 a D-G (terrenos municipales). 3,856.19
017-027-024-35 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 772.77
017-027-024-39 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 501.21
017-027-024-40 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 667.73
017-027-024-41 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 316.85
017-027-024-42 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 326.01
017-027-024-43 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 319.48
017-027-024-44 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 378.06
017-027-024-45 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 384.68
017-027-024-46 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 377.47
017-027-024-47 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 1,298.18
017-027-024-48 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 1,581.97
017-027-024-49 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 288.29
017-027-024-50 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 360.53
017-027-024-51 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 5,559.12
017-027-024-55 Cambio de R-l a C-L. Zona de residencias y negocios. 389.45
017-027-024-05 Se cambid de C-l a D-G (parte del balneario). 1,206.77
017-027-024-30 Se cambio de C-l a D-G (parte del balneario). 359.33
017-027-024-31 Se cambio de C-l a D-G (parte del balneario). 561.27
017-027-024-02 Se cambio de D-A a C-L (presencia de negocios). 1,971.35
017-027-024-36 Se cambid de R-1 a C-L (presencia de negocios). 9,801.95
035-079-078-06 Se cambi6 de R-1 a D-G (Escuela Maternal Angeles Pastor). 5,385.40
035-079-078-05 Se cambio de R-1 a D-G. 1,945.21
035-090-001-09 Cambio de C-1 a R-l (Zona con caracter residencial). 20,314.14
035-090-450-48 Cambio de C-l a R-l (Zona con caracter residencial). 25,578.45
036-081-670-64 Cambio de C-l a R-I (Zona con caracter residencial). 14,388.61
036-081-670-64 Cambio de C-1 a R-l (Zona con caracter residencial). 6,134.32
036-081-670-64 Cambio de C-l a R-I (Zona con caracter residencial). 1,867.10
035-090-453-57 Cambio de C-l a R-I (Zona con caracter residencial). 11,570.00
081-063-479-27 Cambio de R-G a C-I (estacion de gasolina y restaurante). 7,470.47
081-052-682-18 Cambio de R-G a C-I (reconocimiento de negocios). 4,066.70
081-052-682-19 Cambio de R-G a C-I (reconocimiento de negocios). 2,135.41
081-053-682-20 Cambio de R-G a C-l (reconocimiento de negocios). 1,988.12
017-027-123-03 Cambio de R-l a R-C (Zona de negocios y residencias) 904.37
017-027-123-48 Cambio de R-1 a R-C (Zona de negocios y residencias) 459.85
017-027-123-49 Cambio de R-1 a R-C (Zona de negocios y residencias) 1,352.07
017-027-123-50 Cambio de R-1 a R-C (Zona de negocios y residencias) 884.03
017-027-123-51 Cambio de R-l a R-C (Zona de negocios y residencias) 843.95
017-027-123-52 Cambio de R-1 a R-C (Zona de negocios y residencias) 393.14
017-027-123-53 Cambio de R-1 a R-C (Zona de negocios y residencias) 236.80
035-078-021-02 D-G a S-H por reconocimiento de Sitio Histérico. 2,310.78
035-078-052-01 D-G a S-H por reconocimiento de Sitio Histérico. 31,322.46
N/A No se observa segmento vial. (Vial a R-1) 956.41
035-089-078-07 Se cambid de C-1 a R-l, ya que es una zona residencial. 7,025.07
081-000-002-34 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 2,550.63
081-043-479-17 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 12,222.44
081-043-479-23 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 543.69
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081-043-479-24 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 1,737.26
081-043-479-25 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 1,252.65
081-053-479-19 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 11,137.78
081-053-479-26 | Cambio de R-G a ARD (zona residencial cerca del carso restringido). 5,551.67
035-076-005-03 Cambio de R-l a D-G (Garaje de Mantenimientos para Trolleys 6,086.15
017-056-158-06 Cambio de Cali de R-1 a C-I. Res. CG-09-02, Vigencia 21-SEP-2023. 318.66
057-000-009-85 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 839,613.66
057-037-672-55 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 439.07
057-037-672-56 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-57 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-58 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-59 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-60 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-61 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-62 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-63 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 427.50
057-037-672-64 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 447.28
057-037-672-65 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 521.25
057-037-672-66 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 557.64
057-037-672-67 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 449.90
057-037-672-68 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 426.34
057-037-672-69 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 424.71
057-037-672-70 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 423.07
057-037-672-71 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 421.44
057-037-672-72 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 419.80
057-037-672-73 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 418.17
057-037-672-74 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 416.53
057-037-672-75 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 414.90
057-037-672-76 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 413.26
057-037-672-77 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 411.62
057-037-672-78 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 409.99
057-037-672-79 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 408.35
057-037-672-80 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 406.72
057-037-672-81 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 405.08
057-037-672-82 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 403.45
057-037-672-83 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 401.81
057-037-672-84 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 400.18
057-037-672-85 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 398.54
057-037-672-86 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 396.91
057-037-672-87 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 395.27
057-037-672-88 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 421.69
057-037-672-89 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 365.50
057-037-672-90 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 365.53
057-037-672-91 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-92 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-93 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-94 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-95 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-96 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-97 Cambio de R-G a R-l, zona residencial de densidad intermedia 343.00
057-037-672-98 Cambio de R-G a R-I, zona residencial de densidad intermedia 377.07
017-034-294-13 Cambio de R-l a C-I, Proyecto Turistico de usos mixtos 11,492.13
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Tabla 45.

Glosario de Tramites ante OGPe

ACP - Autorizacion de Corte Poda Trasplante y Siembra
de Arboles

PCE - Pre-Consulta - Edificabilidad

AOV - Autorizacidn de Ocupacion para Proyecto Verde

PCI - Pre-Consulta - Infraestructura

API - Autorizacion de Planos de Inscripcion

PCM - Pre-Consulta - Medioambiente

APS - Autorizacién de Planos Seguros

PCO - Permiso de Construccién

ARC - Autorizacidn de Rectificacidon de Cabida

PCR - Pre-Consulta - Recomendaciones Sobre Uso

ASE - Autorizacion de Servicio

PCS - Pre-Consulta - Salud y Seguridad

ASP - Aprobacién de Sistema o Producto

PCT - Permiso de Corteza Terrestre

CCO - Consulta de Construccion

PCU - Permiso de Urbanizacion

CER - Certificacion de Equipos de Energia Renovable

PDE - Permiso de Demolicién

CIS - Certificacidn de Instalacion de Sistemas

PEX - Permiso de Exportacion de Materiales de Corteza Terrestre

CPI - Certificado Incendios - CPI

PGC - Permiso General Consolidado

CPV - Permiso Pre-Cualificacién de Proyecto Verde

PGE - Permiso para Generadores de Electricidad

CSA - Certificado de Salud Ambiental

PGO - Permiso General para Otras Obras

DEA -Determinacion de Evaluacion Ambiental

PIE - Permiso de Actividad Incidental a una Obra de
Infraestructura Exenta

DEC - Determinacién de Cumplimiento Ambiental via
Exclusién Categorica

PMO - Permiso de Mantenimiento de Obras de Infraestructura
Publica

DIA - Declaracién de Impacto Ambiental

PRA - Permiso para la Instalacidon de Rétulos y Anuncios

LOT - Variacion a Lotificacion

PRR - Solicitud de Prérroga o Reapertura

LOTM - Variacion a Lotificacion Mayores de Diez

PUS - Permiso de Uso

OCR- Obtencion yo Renovacién de Credencial

REA - Recomendacion Ambiental

PAU - Permiso para Almacenamiento de Aceite Usado

RPH - Autorizacidn de Régimen Propiedad Horizontal

PCD - Pre-Consulta Departamento de Evaluacion de
Cumplimiento Ambiental

SAP - Solicitud de Agencia Proponente para Declaracidn de
Impacto Ambiental

SCE - Solicitud de Copia de Expediente

SRQ - Solicitud de Radicacion de Querellas

SCR - Solicitud de Examen Credencial

SRS - Solicitud de Recomendacion - -Salud y Seguridad
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SDR - Solicitud de Reconsideracion

SRU - Solicitud de Recomendaciéon de Uso

SRE - Solicitud de Recomendacion - Edificabilidad

PUI - Permiso Unico Incidental

SRI - Solicitud de Recomendacion - Infraestructura

PU - Permiso Unico

SRM - Solicitud de Recomendacion - Medioambiente

PCOC - Permiso de Construccion

CUB - Consulta de Ubicacion

Tabla 46.

Clasificacion de la accion a
realizar

Tipos de Tramites en SBP

Documentos Para Evaluar

Descripcion

Pre- Consulta

PCD, PCL, PCC, PCA, PCE, PCI, PCM,
PCRy PCS

Es un proceso de orientacién y ayuda en la
documentacién necesaria para la accidn
propuesta

Consulta

CCO, LOT, LOTM y CUB

Es un proceso de analisis de una propuesta de
desarrollo a realizar. El proponente presenta
documentacidn necesaria para que la agencia
evalué y tomo una accién correspondiente. En
esta etapa se evalla un proyecto definido y se
sostiene ante una determinacién de favorecer o
rechazar la propuesta.

Solicitud

OCR, PRR, SAP, SCE, SCR, SDR, SRE,
SRI, SRM, SRQ, SRS Y SRU

El proceso por el cual se inicia el interés por la
obtencion de certificaciones o permisos. Puede
estar tramitado en conjunto con una consulta.

Determinacion/Recomendacién

DEA, DEC, DIA, REA

Son procesos de planificacion requeridos para la
obtencion de certificaciones y permisos para
realizar el proyecto propuesto.

Autorizacién/
Certificacién/Licencias

ACP, AOV, API, APS, ARC, ASE, ASP,
CER, CIS, CPI, CSA, CPV Y RPH

Es una validacidn por parte de OGPe en el cual
refiere de forma positiva la accion propuesta.

Permiso

PAU, PCOC(PCO), PU, PUS, PARA,
PMO, PUI, PIE, PGO, PGE, PGC, PEX,
PDE, PCU y PCT

Es el documento oficial que permite realizar la
obra propuesta

Con el propésito de proveer una guia introductoria a la ciudadania, se presentan estas descripciones generales. Para asistencia
técnica o informacion detallada, favor de dirigirse al personal de la OGPe.
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Guia de Orientacion para los Distritos del RC-2023°

Tabla 47.

R-B -
Residencial
de Baja
Densidad

R-l -
Residencial
Intermedio

R-U-
Residencial
Urbano

R-C -
Residencial
Comercial

Distritos residenciales y mixtos

Preservar areas
residenciales de
baja densidad y
ordenar
crecimiento
urbano futuro.

Permitir
densidad
residencial
intermedia en
areas
desarrolladas o
urbanizables.

Promover alta
densidad
residencial en
areas urbanas o
urbanizables
con
infraestructura'y
cercania a
centros de
actividad. Aplica
también a areas
residenciales en
zonas
histéricas.

Permitir mezcla
de vivienda,
comercio y
servicios,
fomentando
nucleos de
actividad local y
reduccion de

Vivienda unifamiliar;
segundas plantas; micro
casas; casa patio; casas en
hilera; apartamentos;
alojamiento suplementario
a corto plazo; alojamiento y
desayuno; hospedajes
especializados; centros de
cuido; casa de salud;
huertos urbanos; startups
limitadas.

Vivienda unifamiliar;
segundas plantas; micro
casas; casa patio; casas en
hilera; apartamentos;
alojamiento a corto plazo;
alojamiento y desayuno;
hospedajes especializados;
centros de cuido; casa de
salud limitada; huertos
urbanos.

Vivienda unifamiliar y
multifamiliar; segundas
plantas; casa patio; casas
en hilera; apartamentos;
micro casas; alojamiento y
desayuno; alojamiento a
corto plazo; centros de
cuido; hospedajes
especializados; casa de
salud; estacionamientos;
startups.

Residencial; vivienda en
segunda planta;
multifamiliar; ddplex; micro
casas; venta al detal;
floristeria; galeria; joyeria;
libreria; farmacia;
restaurantes; oficinas;
hospederias; centros de

Club civico;
hospederia; hotel en
zona histoérica;
institucion
filantrépica;
instituciones
religiosas; food truck
parks; comercio
liviano en proyectos
de 100+ unidades.

Club civico;
hospederia hasta 15
unidades; hotel en
zona histérica;
institucion
filantrépica;
instituciones
religiosas; comercio
liviano en proyectos
de 100+ unidades.

Club civico;
hospederia hasta 25
unidades; hotel en
zona histérica;
institucion
filantrépica;
instituciones
religiosas; comercio
liviano en proyectos
de 100+ unidades.

Usos C-I no
contemplados; club
civico;
hospitales/sanatorios;
almacén individual;
energia renovable.

Cabida
minima: 900
m2. Ancho
minimo: 20 m.

Cabida
minima: 275
m2. Ancho
minimo: 11 m.

Cabida
minima: 400
m?2. Ancho
minimo: 15 m.

Cabida
minima: 400
m?2 en areas
urbanas de
alta densidad,;
en centros
urbanos
tradicionales

Ocupaciéon maxima:
50%. Area bruta de
piso: 150%. Patios:
delantero3mo 1/5
altura; posterior 3mo
1/5 altura; laterales 3
m.

Ocupaciéon maxima:
60%. Area bruta de
piso: 180%. Densidad:
1 UBV por cada 150
m?2 en solares de 275
m?2 o mas. Patios:
delantero/posterior 3
m o 1/5 altura;
laterales 2 m.

Ocupacion base: 50%,
con aumentos en
proyectos de
apartamentos segun
densidad. Area bruta
de piso base: 250%; en
zona histérica hasta
420%. Densidad
multifamiliar segtn
ancho de via; en zona
histérica 1 UBV por
cada 50 m2.

Ocupacion: 70-100%
segun tipo de solar; en
centros urbanos
tradicionales 75-100%.
Area bruta de piso:
250% 0 450-510% en
centros tradicionales.
Densidad: 1 UBV por

5 Para mas informacion detallada con respecto a los usos o parametros de disefio consulta con el RC-2023
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Tabla 48.

Propésito

dependencia del
automavil.

Usos permitidos principales

Usos por excepcion /
condiciones

Segregacion /
cabida

Parametros de diseio

cuido; instituciones
financieras; laboratorios;
barberia; lavanderia;
gimnasio; funeraria;
alojamiento a corto plazo.

Distritos comerciales

Propésito

Usos permitidos principales

se reconoce la
cabida
existente.

Usos por excepcion
/ condiciones

Segregacion /

cabida

cada 150 m2 0 80 m?
en centros urbanos
tradicionales.

Parametros de diseio

C-L-
Comercial
Liviano

C-l -
Comercial
Intermedio

C-C-
Comercial
Central

RC-E -
Recreacion
Comercial
Extensa

Suplir
necesidades
diarias de
comunidades
mediante
comercio de
baja
intensidad.

Clasificar
comercio de
intensidad
intermedia para
varios
vecindarios o
centros
fundacionales.

Servir areas
comerciales
centrales,
centros
urbanos de alta
densidad y
centros
comerciales.

Clasificar
proyectos de
recreacion
comercial
extensa
mediante
consulta.

Venta al detal; floristeria; galeria;
casa de empeno; farmacias;
restaurantes; hospederias;
centros de cuido; instituciones
financieras; laboratorios;
barberia; lavanderia; gimnasio;
mini almacenes; ferreteria sin
materiales pesados;
estacionamiento; vivienda;
alojamiento a corto plazo; usos
institucionales y religiosos;
startups.

Usos C-L; venta al detal y al por
mayor; alquiler y exhibicién de
autos; comida confeccionada con
bebidas alcohélicas; estaciones
de gasolina; funeraria; hospital
para animales; industrias livianas;
museos; teatros; vivienda; usos
institucionales/civicos/culturales.

Usos C-Ly C-; club de ventas;
salones/academias; cines;
armeria si no colinda con
residencial; talleres de
reparacion; industrias livianas;
cannabis medicinal; estudios de
radio/TV; centro radiolégico;
recreacion comercial simple;
vivienda.

Pistas de carreras; estadios;
coliseos; campos atléticos;
boleras; cine al aire libre; estudio
cinematografico; hipédromo;
velédromo; parque de recreacion
comercial; piscinas; hotel;
poligonos de tiro autorizados.

Lavanderia
comercial;
panaderia/reposteria
al detal; artesanias;
taller cerrado de
reparacion menor;
energia renovable.

Comercios de
bebidas alcohélicas
o entretenimiento;
actividades
accesorias como
musica en vivo o
karaoke bajo
condiciones; energia
renovable.

Hospital/sanatorio;
muelles o rampas
conforme a
disposiciones
aplicables; energia
renovable. Centros
comerciales
mayores de 250,000
pies? requieren
consulta de
ubicacion.

Se evallia mediante
consulta de
construccion.
Actividades
accesorias de
entretenimiento bajo
controles.

Cabida
minima: 300
m2. Ancho
minimo: 12
m.

Cabida
minima: 450
m2. Ancho
minimo: 15
m.

Cabida
minima: 500
m2. Ancho
minimo: 15
m. Centros
comerciales:
solar no
menor de
8,000 m2.

Se determina
en consulta.

Ocupacion: 70%. Area
bruta de piso: 300%.
Densidad residencial:
1 UBV por cada 100
m2. Patio delantero
usualmente no
requerido en primeras
dos plantas, salvo
acera menorde2 m o
colindancia
residencial.

Ocupacion: 75-100%
segun tipo de solar.
Area bruta de piso:
375-500%, con
posible aumento de
10%. Densidad: 1 UBV
por cada 70 m2.

Ocupacion: 75-100%
segun tipo de solar.
Area bruta de piso:
450-600%, con
posible aumento de
10%. Densidad: 1 UBV
por cada 60 m2.

Parametros se fijan
segun la actividad.
Altura hasta dos
veces el ancho de la
via, con posible
aumento si cumple
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Tabla 49.

Propésito

Usos permitidos principales

Distritos turisticos

Propésito

Usos permitidos principales

Usos por excepcion

/ condiciones

Usos por excepcion /
condiciones

Segregacion / | Parametros de diseino

Segregacion /
cabida

area bruta de pisoy
patios.

Parametros de diseio

RT-I -
Residencial
Turistico
Intermedio

RT-A -
Residencial
Turistico de
Alta
Densidad

C-T-
Comercial
Turistico

DTS-
Desarrollo
Turistico
Selectivo

Promover
desarrollo
residencial
turistico
ordenado,
estéticoy
compacto en
Zonas de Interés
Turistico.

Promover
desarrollo
turistico
residencial de
alta densidad en
ZIT.

Clasificar areas
comerciales y
residenciales de
intensidad
intermedia o
semi-alta en
zonas turisticas.

Facilitar
proyectos
turisticos y
recreativos
donde se
requiere

Vivienda; casa patio; casas
en hilera; apartamentos;
micro casas; casa
remolque; alojamiento y
desayuno; alojamiento a
corto plazo;
agrohospederia;
ecohospederia; hotel;
condohotel; villa turistica;
centro vacacional;
restaurantes; centros de
cuido; renta de autos; venta
de articulos de primera
necesidad; suvenires;
estacionamiento.

Usos RT-I; permite usos
comerciales o de servicios
en los dos primeros niveles.

Venta al detal; farmacias;
floristeria; galeria; vivienda;
apartamentos; micro casas;
casa remolque; alojamiento
y desayuno; hospederias;
hotel; ecohospederia;
condohotel; villas
turisticas; restaurantes;
centros de cuido; renta de
autos/equipo; barberia;
lavanderia; oficinas;
instituciones financieras;
museo; cannabis medicinal;
startups.

Hospederias; paradores;
condohotel; villas
turisticas; agrohospederias;
ecohospederias; hotel;
hostal; servicios turisticos;
vivienda unifamiliar; micro

Instituciones
docentes y
filantrépicas;
proyectos
vacacionales de
casas remolques;
comercio local en
proyectos de 200+
viviendas.

Instituciones
docentes y
filantrépicas;
proyectos
vacacionales de
casas remolques;
comercio local en
proyectos de 200+
unidades.

Club nocturno;
discoteca; teatro y
entretenimiento
nocturno requieren
vista publica;
hospitales/sanatorios;
instituciones
religiosas.

Generalmente se
evalla por consulta
de ubicacion; dentro
de ZIT se limitan usos
turisticos,
hospederias,

Dos
intensidades:
300m2/15m
ancho para
densidad
intermedia;
2,000 m2/ 35
m ancho para
densidad baja.

Cabida
minima: 1,000
m2. Ancho
minimo: 20 m.

Dos subtipos:
comercial
turistico
liviano 450 m?
/ 15 m ancho;
comercial
turistico
intermedio
1,000 m2 /20
m ancho.

Segregaciones
se establecen
en consulta
segun uso
propuesto.

Ocupacion: 60%
intermedia; 15% baja.
Area bruta de piso:
180% intermedia; 30%
baja. Patios:3mo5m
segun intensidad.

Ocupacion: 50%. Area
bruta de piso: 350%.
Densidad: 1 unidad por
cada 80 m2.
Separacion entre
edificios: 18 m.

Ocupacion: 75%
liviano; intermedio
75% interior / 85%
esquina. Area bruta de
piso: liviano 300-340%;
intermedio 500-560%.
Densidad: 1 UBV por
100 m? liviano 'y 70 m2
intermedio.

Ocupaciony area
bruta de piso se
determinan segun el
desarrollo propuesto.
Separacion: 6 m desde
servidumbre de paso
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Tabla 50.

I-E - Industria
Especializada

I-L - Industrial
Liviano

I-P -
Industrial
Pesado

Propésito

proteger paisaje
y condiciones
naturales.

Usos permitidos principales

casas; alojamiento a corto
plazo; farmacias; venta al

detal; cannabis medicinal;
startups.

Distritos industriales

Propésito

Usos permitidos

principales

Usos por excepcion /

condiciones

ecoturisticos y
agroturisticos con
recomendacion de la

Compafiia de Turismo.

Usos por excepcion /

condiciones

Segregacion /
cabida

Segregacion /
cabida

Parametros de diseiio

de via existente o
propuesta.

Parametros de diseio

Clasificar
industrias
especificas que
requieren
ubicacion
especial,
incluyendo
extraccion,
procesamiento
o disposicién de
materiales.

Identificar
industrias
livianas y areas
industriales,
excluyendo uso
residencial.

Clasificar areas
para industria
pesada,
excluyendo

Extraccién de material
terrestre; graveros;
dosificadoras de
hormigén/asfalto;
disposicion de basura;
procesamiento de arena;
productos de hormigén;
terracota; hormigoneras;
chatarra; carbonato calizo;
composta; almacenes;
vertederos; farmacéuticas;
acopio de concreto
reciclado; energia
renovable.

Aserraderos; cremacion
térmica; ebanisteria;
estacionamientos;
estaciones de
gasolina/combustible;
transbordo; farmacéuticas
sin sintesis; procesamiento
biomédico; energia
renovable; talleres de
autos; almacén; cafeterias;
centros de cuido; comercio
y almacenaje mayorista;
dealers; escuelas
vocacionales; ferreterias;
mini almacenes; oficinas;
restaurantes; venta al
detal/mayor; equipo
pesado; armeria/poligono
interior; cannabis
medicinal.

Almacenaje de
quimicos/explosivos;
fuegos artificiales; gas;
cloro; carnes; destruccién

Se evallia mediante
consulta de
ubicacion.

Los usos
comerciales se
disenan con
parametros C-l.

Se controlan
impactos de aire,

agua, olores, ruidos,

Cabida
minima: 8,000
m2. Ancho
minimo: 40 m.

Cabida
minima: 800
m2. Ancho
minimo: 20 m.

Cabida
minima: 4,000
m2. Ancho

minimo: 40 m.

Los demas
parametros se
determinan en
consulta.

Ocupacion: 75%. Area
bruta de piso: 450%.
Patios: similares a C-
I/I-L; laterales y
posterior no menores
de 2-3m o 1/5 altura
segun caso.

Ocupacion: 50%. Area
bruta de piso: 300%.
Patio delantero 3 m;
posterior 5 m;
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Propésito Usos permitidos Usos por excepcion / | Segregacion / | Parametros de diseino
principales condiciones

vivienda; de vehiculos; sustancias vibraciones, luces, laterales 5 m cada

permite quimicas; estacionamiento | transito y seguridad. uno.

comercio de de camiones; fabricas;

apoyo e metales; farmacéuticas con

industria liviana | sintesis; recuperacion de

ministerial. metales; macelos; petréleo;

termoeléctricas; lacteos;
desperdicios biomédicos;
pinturas; plaguicidas;
energia renovable;
productos de metal y
textiles.

Tabla51.  Distritos rurales y agricolas

Propésito

Usos permitidos principales

Usos por excepcion /
condiciones

Segregacion | Parametros de
/ cabida disefo

ARD - Area | Controlar crecimiento | Vivienda de una o dos Instituciones Cabida Ocupacion: 35%.
Rural urbano en areas familias; micro casas; docentes y religiosas; minima: Area bruta de piso:
Desarrollada | rurales ya pobladasy @ segundas plantas; industria liviana 2,000m2o0 | 75%. Densidad:
maximizar agricultura; limitada; segun vivienda de una o
infraestructura agrohospederias; hospitales/sanatorios.  consulta. dos familias, o
existente. agroturismo; venta al detal Ancho segun consulta.
de productos de finca; minimo: 25 | Patios de 3 m;

comercios; cafeterias; m.
restaurantes; farmacia;
estacion de gasolina; venta
de autos; oficinas; centros
de cuido; funeraria;
cementerio; hospital de
animales; hospedajes;
condohotel; guest house;
villas turisticas;
ecohospederia; ecoturismo;
energia renovable.

patio delantero
con 50% siembra.

R-G - Rural | Clasificar suelos Agroecologia; industria Cementerio; comercio = Cabida Ocupacion: mas de
General rurales con menor hasta 15,000 pies? si | C-L limitado; minima: 25 | 5 cuerdas segun
limitaciones agricolas ' no genera impactos instituciones cuerdas. actividad; 1-5

pero productivos con
manejo adecuado.

significativos; vivienda de
una o dos familias;
segundas plantas; micro
casas; hospedajes;
alojamiento a corto plazo;
comercios de primera
necesidad hasta 10,000
pies?; cafetin; salud;
educacion; seguridad;
centros de cuido;
artesanias; usos agricolas;
acopio de reciclaje;
almacenes; cannabis

docentes; proyectos
vacacionales de
casas remolques;
hospitales; hospital
veterinario; macelos;
hospederias.

cuerdas hasta
20%; menos de 1
cuerda hasta 50%.
Area bruta de piso:
1-5 cuerdas hasta
40%; menos de 1
cuerda hasta
100%. Separacion:
6 m de
servidumbre vial y
3mo 1/5alturaen
laterales/posterior.
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Propésito

Usos permitidos principales

medicinal; agro/eco-
hospederias; usos
institucionales; energia
renovable.

Usos por excepcion /
condiciones

Segregacion
/ cabida

Parametros de
diseno

AG - Proteger areas con Pesca y maricultura; En reservas agricolas = Cabida Ocupacion: mas de
Agricola potencial agricola siembra/cultivo; composta | se aplican minima: 25 | 10 cuerdas segun
General general, agricola; crianza de consideraciones de cuerdas. En | actividad; 1-10
agroecoldgico, animales; vaquerias; proteccion ecoldgica,  reservas cuerdas hasta
agropecuario y polleras; hidropénicos; agricola, cuencas, agricolas: 20%; menos de 1
pesquero/maricultura. | vivienda de una o dos riegoy segregacion  cuerda hasta 50%.
familias; micro casas; amortiguamiento. minima 50  Area bruta de piso:
alojamiento a corto plazo; cuerdas, 1-10 cuerdas hasta
agroecologia; venta de remanente  40%; menos de 1
animales/productos minimo 50 | cuerda hasta
agricolas; energia renovable; cuerdas; 100%.
cannabis medicinal Coloso: 10 Amortiguamiento
manteniendo uso agricola cuerdas. de 50 m si colinda
principal; talleres de equipo con distritos
agricola; agrohospederia; sensibles o reserva
ecohospederia; hospital natural.
veterinario;
ecoturismo/agroturismo.
A-P- Proteger terrenos de  Siembra agroecolégica; En reservas agricolas = Cabida Construcciones
Agricola alta productividad actividades agropecuarias; | no se permite cambio  minima: 50 = deben ubicarse
Productivo | agricola, incluyendo pesca; plantas de calificacion salvo  cuerdas. En | donde causen
reservas agricolasy | ornamentales; crianza; ampliacion del reservas: menor efecto al
suelos I-IV. haciendas agricolas; distrito. segregacion = potencial agricola.
procesamiento/manufactura minima 50 | Separacién: 6 m de
de productos agricolas cuerdasy colindancias 'y
autorizados; vivienda de una remanente | servidumbre vial.
o dos familias; segunda 50 cuerdas; = Amortiguamiento
planta; agrohospederia; Coloso: 10  de 50 m con
alojamiento a corto plazo; cuerdas. distritos sensibles,
cannabis medicinal areas urbanas o
manteniendo uso agricola reservas naturales.
principal; ecohospederias;
energia renovable.
Tabla52.  Distritos dotacionales
Propésito Usos permitidos Usos por excepcion / | Segregacion/ | Parametros de diseiio
principales condiciones cabida
D-G- Clasificar Empresas municipales; Hospitales/sanatorios Depende del Parametros se aplican
Dotacional | terrenos iglesias; cementerio; a 50 m de linea de usoydela segun el uso
General publicos o oficinas; usos turisticos; propiedad. Obras titularidad equivalente: R-B/R-I/R-
privados con estacionamiento; publicas pueden publica/privada. U/R-C para

usos
dotacionales,
institucionales,
turisticos,
comerciales,
recreativos,
civicos,
docentes,

hospitales de animales;
hotel; hospedajes; vivienda
unifamiliar/multifamiliar;
microempresas;
restaurantes; comercios;
farmacias; aeropuerto;
artesanal; civico; cultural;
infraestructura;

requerir consulta o
criterios especiales.

residencial; C-L/C-I/C-
C/RC-E para
comercial; RT-I/RT-
A/C-T para turistico; I-
E/I-L para industrial.
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D-A-
Dotacional
Area
Abierta

Tabla 53.

A-B - Area de
Bosque

C-R-
Conservacié
n de
Recursos

Propésito

filantrépicos,
culturales,
cientificos,
educativos,
religiosos o
similares.

Preservar
espacios
abiertos
grandes para
recreacion
publica pasiva'y
activa.

Usos permitidos

principales

institucional; museo;
recreativo; incubadoras;
energia renovable.

Parques e instalaciones
recreativas al aire libre;
uso0s accesorios
relacionados.

Usos por excepcion /
condiciones

Instalaciones
administrativas,
mantenimiento,
infraestructuray
estructuras
accesorias.

Segregacion /
cabida

No se permite
segregacion ni
lotificacion,
salvo
dedicacion a
uso publico
mediante
escritura.

Parametros de diseio

Construccion debe
afectar minimo el area,
evitar
impermeabilizacion y
proteger
vegetacion/topografia.
Ocupacion total
maxima: 2% del area

del solar.

Distritos de conservacion, preservacion, paisaje y playa

Propésito

Proteger terrenos
aptos para bosques,
repoblacion
forestal, proteccion
de suelo y agua.

Conservar recursos
naturales, dunas,
playas, riberas,
cuerpos de agua,
carso, cuevas,
humedales, areas
escénicas, zonas de
alta susceptibilidad
a deslizamientos y
cuencas.

Usos permitidos principales

Agroforesteria; silvicultura;
cultivos compatibles; apicultura;
acuicultura; vivienda de una o dos
familias por finca; micro casa;
venta de productos cosechados y
madera bajo manejo cientifico;
aserradero; instalaciones
publicas/recreativas; caminos y
establos; usos artesanales;
alojamiento y desayuno;
ecohospederia.

Instalaciones recreativas y
ecoturisticas; instalaciones
publicas; agricultura con mejores
practicas; silvicultura;
infraestructura necesaria;
estructuras accesorias y otros
usos mediante consulta, siempre

que no conflijan con conservacion.

Usos por

excepcion /
condiciones

Proyecto
vacacional de
casas
remolques bajo
condiciones
estrictas.

Requiere
atencion
especial a
deslizamientos,
geotecnia,
FEMA,
Reglamento 13,
cuevas,
cavernas,
cuencasy
margenes de
rios.

Segregacion

/ cabida

Segregacion
minima: 25
cuerdas. No
se permite
separar la
porciéon A-B
del resto de
la finca salvo
dedicacion
publica.

Conservacio
nde
recursos: no
se permite
segregacion
salvo
dedicacion
publica.
Recursos de
cuencas:
cabida
minima 25
cuerdas.

Parametros de
diseno

Ocupacion: 4%.
Vivienda de una o
dos familias por
finca. Separacion:
6mdeviay3mo
1/5 altura en
laterales/posterior

Ocupacion: 2% en
conservacion; 10%
en recursos de
cuencas. Area
bruta de piso en
cuencas: 20%.
Separaciones: 6 m
aviay3mol/5
altura. Cuevas:
separacion
minima 50 m.
Ribera:
servidumbre 5 my
transicion riparia
100 m.
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PR-
Preservacion
de Recursos

R-E - Ruta
Escénica

P-P - Playas
Publicas

R-EA - Riesgo
para
Espacios
Abiertos

Tabla 54.

Preservar recursos
naturales Unicos,
fragiles o en peligro;
incluye manglares 'y
areas de alto valor
ecolégico/cientifico

Proteger el paisaje y
vistas en rutas
escénicas o
panoramicas.

Identificar areas
reservadas para
bafistas y
recreacion pasiva
costera.

Preservar terrenos
declarados
espacios abiertos
por programas
federales o
condiciones de
riesgo natural,
como inundacion
severa o
deslizamientos.

Estudios cientificos;
contemplacion supervisada;
caminatas autorizadas; usos
limitados segun tipo de manglar;
recreacion pasiva limitada;
muelles de pescadores en pilotes
en ciertos casos; produccion
limitada de madera con
autorizacion del DRNA en ciertos
manglares.

Vivienda unifamiliar; micro casas;
alojamiento a corto plazo;
merenderos; miraderos;
turismo/ecoturismo/agroturismo;
agricultura; puestos agricolas;
comercio limitado de apoyo; otros
usos por consulta.

Balnearios; areas de bafo; boyas;
accesibilidad; estacionamientos
segregados; duchas; vestidores;
servicios sanitarios; primeros
auxilios; salvavidas; vigilancia;
areas de informacion; reciclaje;
letreros; anidaje de tortugas;
buceo; surfing; varaderos;
pasadias; kioscos; casetas
removibles;
restaurantes/cafeterias/artesania
s accesorias; usos educativos y
artisticos.

Parques al aire libre; reservas
naturales; cultivos; pastoreo;
areas de acampar donde haya
tiempo adecuado de desalojo;
estacionamientos no
pavimentados; zonas de
amortiguamiento; manejo de
humedales; mitigacion.

Uso
extremadament
e restringido.

Casas
remolques
vacacionales
bajo
condiciones;
estaciones de
gasolina
excluidas de la
ruta principal y
limitadas a
accesos a 500
m de la
interseccion.

Casas
remolques
vacacionales
bajo
condiciones
estrictas.

No se permiten
nuevas
edificaciones.

Mejoras en zona
inundable deben

armonizar con
Reglamento 13.

Distritos historicos y de mejoramiento

No se
permite
segregacion,
salvo para
viabilizar
usos
permitidos o
dedicar a uso
publico.

Segregacion
minima: 5
cuerdasy
ancho
minimo 100
m. Podria
autorizarse
menor
cabida para
usos no
agricolas,
pero no
menor de
2,000 m2.

No se
permite
segregacion
salvo para
viabilizar
usos
permitidos o
dedicar la
porcion P-P a
uso publico.

No se
permite
segregacion
salvo obra de
seguridad
publica o
dedicacion
publica.

No se permite
construccion salvo
las relacionadas
con estudios
cientificos.
Accesibilidad
puede controlarse
o impedirse.

No se permiten
estructuras que
obstruyan
visibilidad. Patio
delantero frente a
via: 10 m; laterales
y posterior: 6 m.
Control de
accesos: 1 acceso
por solar + 1 por
cada 250 m de
frente.

Accesibilidad
segun
disposiciones
aplicables;
construccion
conforme a
pardmetros de
zona costanera.
Estacionamiento
segun Tomo VIII.

Solo instalaciones
publicas abiertas
en los cuatro
lados relacionadas
a uso recreativo u
otro uso
permitido. La
condiciéon de
espacio abierto
permanece a
perpetuidad.
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S-H - Sitio
Historico

C-H -
Conservacion
Histdrica

M-A
Mejorarse

Propésito

Conservary
restaurar
propiedades
incluidas en el
Registro de
Sitios y Zonas
Histdricas de la
JP.

Reconocer
recursos
histéricos,
arquitectonicos,
arqueoldgicos y
culturales
declarados o
identificados
por legislacion,
ICP,
SHPO/OECH o
municipios.

Identificar areas
con
aglomeracion
excesiva,
solares
pequefios,
accesos
inadecuados,
falta de
servicios o
condiciones
perjudiciales a
salud/bienestar.

Usos permitidos

principales

Uso que originé el caracter
histérico; uso residencial
compatible; hospedajes
especializados; alojamiento
a corto plazo en
propiedades existentes;
usos accesorios; otros
usos por consulta.

Uso original histérico; uso
residencial compatible;
edificios y usos accesorios;
estudios cientificos;
excavaciones
arqueoldgicas; museos;
instalaciones sanitarias;
cafeteria/venta de regalos
COMo accesorios; otros
usos por consulta.

No opera como distrito de
usos ordinario; requiere
manejo mediante Plan
Maestro o evaluacién caso
a caso.

Usos por excepcion /
condiciones

Centros de cuido;
comercio/servicios
C-L hasta 5,000 pies?;
club civico;
hospederias segun
distrito y sector;
recomendacion del
ICP cuando aplique.

Centros de cuido;
comercio/servicios
C-L hasta 5,000 pies?;
club civico;
recomendacion del
ICP u OECH.

Centros de cuido;
usos comerciales C-
L; institucionales y
servicios hasta 1
cuerda.

Segregacion /
cabida

No se permite
segregacion
salvo para
viabilizar usos
permitidos o
dedicar a uso
publico.

No se permite
segregacion
salvo para
viabilizar usos
permitidos o
dedicar a uso
publico.

Para permisos
sin Plan
Maestro: solar
minimo 100
m?y acceso
minimo 7 m.

Parametros de diseio

Construcciones deben
relacionarse con
restauracion y cumplir
Tomo X. Se requiere
recomendacién del
ICP. No se permiten
excavaciones o
demoliciones que
afecten valores
histéricos.

Construcciones deben
respetar valor
histérico/arqueolégico
y cumplir Tomo X. No
se permiten
excavaciones o
demoliciones que
afecten valores
histéricos o
arqueoldgicos.

Nueva construccion,
ampliacion,
reconstruccion y
cambios de uso deben
cumplir pardmetros
del uso propuesto y
criterios de
compatibilidad. Puede
recalificarse si
cambian las
condiciones.
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