Numero de Tramite:
2026-693109-CUB-013470

Consulta de Ubicacion

Nombre del Proyecto

ESENCIA

Datos de Localizacion

De conformidad con las disposiciones contenidas en las Leyes y los Reglamentos vigentes, se expide el presente Consulta
de Ubicacion para un predio de terreno ubicado en:

Direccion Fisica: Dueno:
Carr. 301, Km 5.2, (Int.), Bo. Boqueron, Cabo Rojo, Cabo Rojo Land Acquisition LLC
Puerto Rico, 00622

Nudmero(s) de Catastro:

402-000-005-28

Calificacion:

Tipo de Suelo: SmE (81.6%), FrB (7.2%), JcC (4.8%), PzC (3.0%), AcE (2.8%), SoA (0.6%)
Calificacion: DTS Inundabilidad: X

Coordenadas: 119963.64195076]|217948.14239337

Datos del Permiso

Tipo de Propiedad: Empleos de Construcciéon Generados:

Comercial; Energia Renovable; Industrial; Institucional; 17000

Residencial; Turistico
Empleos de Operaciéon Generados:

Acceso a la Propiedad: 4791
Via Estatal; Via Municipal Ley Promesa: Si Ley 76: No
Tenencia del Terreno: Tipo(s) de Infraestructura:
Privado Electricidad (AAE); Via estatal de acceso (DTOP); Via

municipal de acceso (MUNICIPIO)
Estructuras
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Tipo de Uso de Propiedad:
Residencial

Cantidad de unidades de uso residencial:
Area o cabida maxima de los solares de uso
residencial (m2):

Area o cabida minima de los solares de uso
residencial (m2):

Altura maxima (m):

Ancho minimo del solar (m):

Area de ocupacion (m?):

Area bruta de piso (m?):

Area de sétano (p?):

Densidad poblacional (m2/uvb):

Unidades Unifamiliares:

Unidades Existente

Estudios 0
Un (1) dormitorio

Dos (2) dormitorios

Tres (3) dormitorios

Cuatro (4) o méas dormitorios

O O O o

PO Box 41179, San Juan, PR 00940

828
10520.00

1210.00

0.00
15.00
0.00

0.00
28104.00
0.00

Propuesto
0

O O O o

Tipo de Proyecto:
Multifamiliar

Tipo de Estructura:
Residencial

Estacionamientos Unifamiliares:
Regulares Compactos

Cantidad residentes 0 0
Cantidad visitantes 0 0
Cantidad para impedidos 0

Patios Unifamiliares:

Patios (m)
Patio minimo delantero 0.00
Patio minimo lateral derecho 0.00
Patio minimo lateral izquierdo 0.00
Patio minimo posterior 0.00
Patio minimo interior 0.00
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Tipo de Uso de Propiedad: Tipo de Proyecto:

Residencial Multifamiliar
Cantidad de unidades de uso residencial: 0
Cantidad de plantas: 0
Altura maxima (m): 0.00 Estacionamientos Multifamiliares:
Area del solar (m2)' 0.00 Regulares Compactos
] L 0.00 Cantidad residentes 0 0
Area de ocupacion (m“): . Cantidad visit 0 0
Area bruta de piso (m?): 0.00 antidad visitantes
Cantidades de niveles de sétano: 0 Cantidad para impedidos 0
Densidad poblacional (m?/uvb): 0.00

Distancia minima de separacioén entre edificios  0.00

(m):

Unidades Multifamiliares: Patios Multifamiliares:

Unidades Existente Propuesto Patios (m)
Estudios 0 0 Patio minimo delantero 0.00
Un (1) dormitorio 0 0 Patio minimo lateral derecho 0.00
Dos (2) dormitorios 0 0 Patio minimo lateral izquierdo 0.00
Tres (3) dormitorios 0 0 Patio minimo posterior 0.00
Cuatro (4) o mas dormitorios 0 0 Patio minimo interior 0.00
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Tipo de Uso de Propiedad: Categoria de Consulta:

2):

Area neta de venta total para cada tipo de uso (p
Numero de edificios:

Detalles de area por Estructura Ndmero de Usos
edificio plantas

Area bruta de construccion (p2):

Estacionamientos:

Patios (m) Estacionamientos regulares

Patio minimo delantero Estacionamientos impedidos regulares
Patio minimo lateral derecho Area de carga y descarga regular
Patio minimo lateral izquierdo Estacionamientos compactos

Patio minimo posterior Estacionamientos multipiso

Patio minimo interior Cantidad de plantas

PO Box 41179, San Juan, PR 00940
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Tipo de Uso de Propiedad: Tipo de Unidad:

Cond-hotel;Hotel;

Area bruta de construccion (p2): 3391061- Area de ocupacion (m2): 0

Area bruta de ocupacién (p2): 93289.00 Area bruta de piso (m2): 0

Altura maxima (m): 32.00 Area de soétano (p?): 0

Area del solar (m2): 0 Densidad poblacional (m2/uvb): 2449.00

Estacionamientos:

Patios (m) Estacionamientos regulares 985
Patio minimo delantero 2.00 Estacionamientos impedidos regulares 38
Patio minimo lateral derecho 2.00 Area de carga y descarga regular 13
Patio minimo lateral izquierdo 2.00 Estacionamientos compactos 0
Patio minimo posterior 3.00 Estacionamientos multipiso 650
Patio minimo interior 0.00 Cantidad de plantas 1
Habitaciones Hotel Existente | Propuesto Habitaciones Cond-Hotel Existente | Propuesto
1 dormitorio 0.00 263.00 1 dormitorio 0.00 0.00
2 dormitorios 0.00 29.00 2 dormitorios 0.00 28.00
3 dormitorios 0.00 10.00 3 dormitorios 0.00 41.00
4 0 mas dormitorios 0.00 5.00 4 0 mas dormitorios 0.00 29.00
Habitaciones Villas Existente | Propuesto Habitaciones Cabanas Existente | Propuesto
1 dormitorio 0.00 0.00 1 dormitorio 0.00 0.00
2 dormitorios 0.00 0.00 2 dormitorios 0.00 0.00
3 dormitorios 0.00 0.00 3 dormitorios 0.00 0.00
4 dormitorios 0.00 0.00 4 dormitorios 0.00 0.00
Dormitorios adicionales 0 0 Dormitorios adicionales 0 0
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Tipo de Uso de Propiedad:

Numero de edificios:

Detalles de area por Estructura Numero de Usos

edificio plantas

Areas totales de pasillos (p2): Areas totales de almacen (p2):

Area bruta de construccion (pz): Area total de oficinas (p2):

Area total de bafos (p2); Terreno a desarrollar:

Estacionamientos:

Patios (m) Estacionamientos regulares
Patio minimo delantero Estacionamientos impedidos regulares
Patio minimo lateral derecho Area de carga y descarga regular
Patio minimo lateral izquierdo Estacionamientos compactos
Patio minimo posterior Estacionamientos multipiso
Patio minimo interior Cantidad de plantas
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Tipo de Uso de Propiedad:
Institucional

Area bruta de construccion (mz): 342493.00
Altura maxima (m): 31.00
Patios (m)

Patio minimo delantero 3.00

Patio minimo lateral derecho 3.00

Patio minimo lateral izquierdo 3.00

Patio minimo posterior 3.00

Patio minimo interior 0.00
Hospital Existente Propuesto
Habitaciones 20.00
Laboratorios 0.00
Religion Existente Propuesto
Aulas / Salones 2.00
Cafeterias 0.00
Centro Cultural Existente Propuesto
Salén 1.00

Tipo de Unidad:

Hospital;Instituciones Docentes;Facilidades
Recreativas;Estructuras Religiosas;TeatroCentros

Culturales
Area de ocupacion (p2): 10999.00
Densidad poblacional (m2/uvb): 2000.00
Estacionamientos:
Estacionamientos regulares 271
Estacionamientos impedidos regulares 11
Area de carga y descarga regular 4
Estacionamientos compactos 0
Estacionamientos multipiso True
Cantidad de plantas 1
Instituciones Docentes Existente Propuesto
Aulas / Salones 0.00 28.00
Cafeterias 0.00 2.00
Teatro Existente Propuesto
Salén 0.00 1.00
Cafeterias 0.00 0.00
Recreativas Cantidad
Facilidades Recreativas 0.00
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Tipo de Uso de Propiedad:

Numero de edificios: False
Detalles de area por Estructura Numero de Usos
edificio plantas
Area bruta de construccion (p2): 0.00 Fraccion de terreno a desarrollarse (m2): 0.00
Estacionamientos:
Patios (m) Estacionamientos regulares 0
Patio minimo delantero 0.00 Estacionamientos impedidos regulares 0
Patio minimo lateral derecho 0.00 Area de carga y descarga regular 0
Patio minimo lateral izquierdo 0.00 Estacionamientos compactos 0
Patio minimo posterior 0.00 Estacionamientos multipiso 0
Patio minimo interior 0.00 Cantidad de plantas 0
Tipo de Uso de Propiedad: Tipo de Estructura mas Cercana:
N/A
Area bruta de construccion (p?): 0.00 ¢La torre esta construida sobre un edificio?  Si
Altura de torre (m): 0.00 Descripcion:
Fraccion de terreno a desarrollarse (mz): 0.00 N/A
Unidades de Existente | Propuesto Residencia
Telecomunicaciones Distancia a la residencia (m): [ 0.00
Antenas 0 0
Escuela Comercio
Distancia a la escuela (m): | 0.00 Distancia al comercio (m): [ 0.00
Torre Edificio
Distancia a la torre (m): [ 0.00 Distancia al edificio (m): [ 0.00
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Tipo de Uso de Propiedad: Clasificacion:
N/A
Area bruta de construccion (p2): 0.00 Altura (p): 0.00
Retiro de colindancia (p): 0.00 Area de rotulo y/o anuncio (p?): 0.00
Separacion de otros anuncios (p): 0.00 Fraccion de terreno a desarrollarse (m?): 0.00
¢, Colinda con National Highway Systems? Si Nombre de la carretera/calle a la que N/A
proyecta

Tipo de Uso de Propiedad:

Condiciones Especiales

NINGUNA

Condiciones Generales

Este permiso no legaliza obras construidas sin permiso previo de la OGPe y/o Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a
la IV ni impide cualquier accién legal contra las mismas. EI cumplir con los requerimientos de la Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe) no exime a cualquier parte que solicite un permiso o autorizacion de cumplir con los requisitos
establecidos por las leyes federales Fair Housing Act, Americans With Disabilities Act y cualquier otra ley aplicable.

La autorizaciéon emitida no tiene el propdsito ni alcance de anular cualquier restriccidon privada que resulte inconsistente con
el permiso aprobado. La parte que se sienta agraviada, podra radicar un procedimiento civil a tenor con las leyes
aplicables.

La actividad autorizada en este permiso sera operada en cumplimiento con los parametros del distrito de calificacion que
ubique. Se autoriza un rétulo de hasta un maximo cincuenta (50) pies cuadrados adosado a la pared de la estructura en la
propiedad, de tener un area mayor debera solicitar un permiso de rotulo ante la OGPe y/o Municipio Autbnomo con
Jerarquia de la | a la IV. Este permiso debera estar expuesto en todo momento en un lugar visible al publico dentro de las
facilidades del establecimiento. Debera cumplir con todas las disposiciones de la Junta de Calidad Ambiental y la Ley
Sobre Politica Publica Ambiental. El operar un uso diferente al autorizado o intensificarlo podra conllevar sanciones y/o
acciones legales aplicables.

Una parte adversamente afectada por una actuacién, determinacion final o resolucion de la OGPe, Profesional Autorizado
o un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, podra presentar una solicitud de revision administrativa ante la
Divisiéon de Revisiones Administrativas, dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dia contados a partir de la fecha de
archivo en autos, de copia de la notificacion de la actuacion, determinacién final o resolucién. Presentada la solicitud de
revision administrativa, la divisién correspondiente de la Oficina de Gerencia de Permisos, el Profesional Autorizado, o el
Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V, elevara a la Division de Revisiones Administrativas de la OGPe copia
certificada del expediente del caso, dentro de los diez (10) dias naturales siguientes a la radicacion de la mocion.

PO Box 41179, San Juan, PR 00940
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La parte recurrente utilizara el mecanismo que proveera el Sistema Unificado de Informaciéon al presentar el recurso
electronicamente ante la Division de Revisiones Administrativas para notificar simultaneamente a la Oficina de Gerencia de
Permisos, a la Junta Adjudicativa, los Municipios Auténomos con la Jerarquia de la | a la V, o al Profesional Autorizado,
segun aplique. Ademas, la parte recurrente notificard copia de la solicitud de revisidén administrativa, por correo certificado
con acuse de recibo u mediante otro mecanismo dispuesto por reglamento, a las partes, incluyendo a la OGPe, y a los
interventores, dentro del término de cuarenta y ocho (48) horas desde la presentacion de la solicitud. La oportuna
Bbiitieadi@hresistnatequittadeivsidntde jResdiomasafd rsinstratilioseptolde ber i seirce dificadoce ¢V5)atiam gampdstenaiments
achdgda |Divissinade Biewisiests dmindstsatidanegase o no se emitiese una determinacion a esos fines, en cuyo caso se
entendera rechazada de plano, perdera jurisdiccion sobre la misma y comenzara a decursar el término de treinta (30) dias
para recurrir al Tribunal de Apelaciones desde que se notifique la denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias,
segun sea el caso.

La Division de Revisiones Administrativas dispondra de las solicitudes acogidas ante su consideracion dentro de un periodo
de noventa (90) dias naturales desde su presentacion. Dicho término podra ser prorrogado por treinta (30) dias adicionales
contados a partir de la fecha de vencimiento, en casos excepcionales. Si la Division de Revisiones Administrativas no
adjudicara la solicitud dentro del término aqui dispuesto, dicho foro perdera jurisdiccion sobre la misma y comenzara a
decursar el término de treinta (30) dias para recurrir al Tribunal de Apelaciones. Las resoluciones de la Division de
Revisiones Administrativas seran consideradas determinaciones finales de la Oficina de Gerencia de Permisos.

La presentacion de una solicitud de revision administrativa no es un requisito jurisdiccional previo a la presentacion de una
solicitud de revisidon de decisién administrativa ante el Tribunal de Apelaciones. No obstante, su oportuna presentacion
paralizara los términos para recurrir ante dicho Tribunal.

Cualquier parte adversamente afectada por una determinacién final, permiso o resolucion de la Oficina de Gerencia de
Permisos podra presentar una solicitud de revisiéon ante el Tribunal de Apelaciones, dentro de un término de treinta (30)
dias contados a partir de la fecha del archivo en autos de la copia de la notificacion de la determinacion final, permiso o
resolucion de la agencia o a partir de la fecha aplicable cuando el término para solicitar la revisiéon judicial haya sido
interrumpido mediante la presentacion oportuna de una solicitud de revision administrativa. La parte notificara la
presentacion de la solicitud de revisién a la agencia y a todas las partes dentro del término para solicitar dicha revision. La
notificacién podra hacerse por correo.

Firma / Sellos

Fecha de Expedicion:
7/30/2026 4:16:53 PM

Ing. M(éuel Manzano Rivera
Secretario Auxiliar Interino

Departamento de Desarrollo Economico y Comercio de Puerto Rico
Oficina de Gerencia de Permisos

Ing. Miguel Manzano Rivera

Secretario Auxiliar Interino - OGPe

PO Box 41179, San Juan, PR 00940
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DEPARTAMENTO DE

; ECONOMICO Y COMERCIO
‘\“:." GOBIERNO DE PUERTO RICO
2026-693109-CUB-013470
Resolucion para Consulta de Ubicacion
Proyecto Residencial Turistico
DATOS DE LOCALIZACION

Direccion Fisica

Carretera Estatal PR-301, Km. 5.2
Barrio Boquerén

Municipio de Cabo Rojo

Municipio:
Cabo Rojo

Calificacion
Distrito(s) de Calificacion:
U-R; RT-I; ARD; R-G; DTS; CR; y P-R

Tipos de Suelo:

AgF, AtD, AtF, BhB, BmC, BmD,
BmF, CgD, CgF, FrB, GyB, GyC, GyD,
LnA, MdA, MnC, Pt, Sa, SsB, SsC,
TfA

Distritos en el Mapa de
Inundabilidad:

X (86%); X 0.2 sombreada (1%); A
(2%); AE (9%); VE (0.5%)

Nombre del Proyecto:
Proyecto Esencia

Proponente:

Cabo Rojo Land Acquisition, LLC

Numero(s) de Catastro:
403-000-002-02; et al

Casos de Referencia:
2024-579429-REA-300560
2024-579429-SAP-300024
2024-579429-DIA-300042
2024-579429-SRA-300493
2024-579429-SRI1-305010
2024-579429-SRI-305011
2024-579429-SRI1-305012
2024-579429-SRI1-305013
2024-579429-SRI1-305014
2024-579429-SRM-300487
2024-579429-SRU-300506
2024-579429-SRU-300507
2024-579429-SRU-300508
2024-579429-SRU-300509
2024-579429-SRU-300510
2024-579429-SAP-300024
2024-579429-SR1-311571
2024-579429-SR1-317354
2024-579429-SRA-302016
2024-579429-SRA-302072
2024-579429-SRI-327208

I. INTRODUCCION Y ACCION PROPUESTA

El 14 de julio de 2026, Cabo Rojo Land Acquisition LLC, (en adelante, “Proponente “),
por conducto de la firma de arquitectos Alvarez-Diaz & Villalén, present6 ante la Oficina
de Gerencia de Permisos (OGPe) la solicitud de consulta de ubicacién 2026-693109-CUB-
013470, la cual fue tramitada conforme al procedimiento expedito dispuesto en el
Articulo 3.4 de la Ley Num. 161-2009 y la Orden Administrativa OGPE-2026-002. La
consulta propone el desarrollo de un proyecto residencial turistico en multiples parcelas
localizadas en la Carretera Estatal PR-301 del Barrio Boquerén en el Municipio de Cabo
Rojo. De los documentos que obran en el expediente administrativo, esta Junta

Adjudicativa de la OGPe llega a las siguientes:
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II. DETERMINACIONES DE HECHO

A. Descripcion y Datos de la Propiedad:

1.

El Proponente es duefio de 78 parcelas de terreno localizadas en la Carretera
Estatal PR-301 del Barrio Boquerén en el Municipio de Cabo Rojo (Propiedad).

El namero de catastro de la parcela de mayor cabida es el 403-000-002-02-901,
y los ntmeros de catastro de las demds parcelas obran en el expediente
administrativo.

Las coordenadas del centro del proyecto son: 17.99855°, -67.186089°.

La cabida superficial total de la Propiedad es aproximadamente 5,650,124 m2,
equivalentes a 1,437.5 cuerdas.

De las 1,437.5 cuerdas que componen la Propiedad, aproximadamente 151
cuerdas (~10.5%) fueron delimitadas como Bienes de Dominio Publico
Maritimo Terrestre (BDPMT) en la Certificaciéon de Deslinde emitida por el
DRNA el 12 de mayo de 2025 y notificada el 8 de junio de 2026. De las restantes
1,286.5 cuerdas (~89.5%) de terreno desarrollable, se estima que, en la etapa
final del proyecto, alrededor de 292.8 cuerdas (~22.7%) estaran ocupadas por
estructuras y superficies impermeables, 345.5 cuerdas (~26.9%) se destinarédn a
areas de conservacién y 648.2 cuerdas (~50.4%) permaneceran libres de
edificaciones, destinadas a areas abiertas y permeables.

Se desprende de las Hojas 379, 380, 402 y 403 del Plano de Calificacién de Suelo
del Municipio Auténomo de Cabo Rojo, con vigencia del 1 de octubre de 2010,
que la Propiedad cuenta con los siguientes distritos de calificaciéon: DTS
(Desarrollo Turistico Selectivo) 65%; U-R (Terrenos Urbanizables) 8%; RT-I
(Residencial Turistico Intermedio) 1.5%; ARD (Area Rural Desarrollada) 10%;
R-G (Rural General) 3%; C-R (Conservacion de Recursos) 2.5%; y P-R
(Preservacion de Recursos) 10%.

La Propiedad posee las siguientes clasificaciones segtin el Mapa de Clasificacion
del Territorio, Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico del 30 de noviembre de 2015:
Suelo Rustico Comuan (SRC), 42%; Suelo Rustico Urbanizable No Programado
(SURNP), 8%; y Suelo Rustico Especialmente Protegido - Ecolégico (SREP-E),
50%.

Conforme a los Mapas de Niveles de Inundacion Base Recomendados de la Junta de
Planificaciéon de Puerto Rico, con vigencia del 13 de abril de 2018, la Propiedad
ubica en las siguientes zonas: Zona X (87.5%); b) Zona X, 0.2 pct - sombreada
(aproximadamente 1% de la cabida del proyecto); c) Zona AE (9%); d) Zona A
Costera (2%); y Zona VE (0.5 %). No se propone desarrollo alguno en las areas
de la Propiedad que ubiquen en las Zonas VE y A.

La Propiedad ubica en la Zona Especial Sobrepuesta de Interés Turistico de
Cabo Rojo.
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10. Los terrenos objeto de desarrollo se encuentran sobre el acuifero aluvial del
Valle de Lajas, el cual, conforme a la DIA aprobada, tiene el potencial de
producir en exceso de diez (10) millones de galones diarios de agua.

11. La topografia de los terrenos refleja variaciones en elevacion que oscilan desde
aproximadamente 1 metro hasta 107 metros sobre el nivel del mar.

12. La Propiedad tiene las siguientes colindancias: Norte, con el Cafio Boquerén y
el Refugio de Vida Silvestre; Oeste, con el Mar Caribe; y Sur y Este, con
desarrollos residenciales unifamiliares y multifamiliares, dareas no
desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. Los terrenos colindantes hacia el
Sur y el Este son, en su mayoria, areas designadas para usos urbanos como se
desprende del Plano de Calificacion de Suelo del Municipio Auténomo de Cabo Rojo.

13. La Propiedad colinda con desarrollos residenciales multifamiliares, asi como
con desarrollos unifamiliares. En &reas adyacentes que no colindan
directamente con la Propiedad, predominan usos residenciales, de alojamiento
a corto plazo y usos comerciales, particularmente a lo largo de vias de transito
principales y hacia la costa oeste en la comunidad El Combate.

14. En el entorno inmediato de la Propiedad se identifican multiples areas de
interés turistico, incluyendo: el Balneario Pablico de Boquerén; el Poblado de
Boquerén; el Club Nautico de Boquerdén; asi como diversos comercios,
restaurantes, hoteles, paradores y propiedades residenciales utilizadas como
alojamientos a corto plazo, entre otros. El proyecto se localiza, ademas,
proximo a atractivos naturales tales como el Refugio de Vida Silvestre de
Boquerén, la Playa El Combate y otros puntos de interés que sirven a la
actividad turistica en el area.

15. Segtin surge del Memorial Explicativo presentado por el Proponente, en el area
del proyecto se encuentran las facilidades de un aeropuerto privado.

16. La mayor parte de las parcelas que componen la Propiedad se encuentra sin
desarrollar. En varios predios se observan usos no consolidados, tales como
facilidades de glamping, 4&reas para vehiculos recreativos (RV Park) y
estructuras en desuso previamente destinadas a residencias unifamiliares. Los
terrenos también son utilizados por grupos y organizaciones externas para
actividades recreativas como ciclismo de montafia, carreras de vehiculos
todoterreno y senderismo.

B. Determinaciones relacionadas a la Propiedad/Proyecto:

1. Surge del expediente administrativo que los predios objeto de desarrollo han
sido previamente evaluados mediante tres consultas de ubicacién para
proyectos residenciales turisticos. Dos de estas, presentadas en 1994 (1994-55-
0899-JPU y 1994-55-0779-JPU) y aprobadas el 1 de julio de 1996, contemplaban
el desarrollo de 1,300 habitaciones de hotel, 2,590 residencias, asi como areas
comerciales, amenidades y clubes de playa en aproximadamente 950 cuerdas.
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Una tercera consulta, presentada en 2007 (2007-55-0312-JPU) y aprobada el 29
de enero de 2009, proponia 550 habitaciones de hotel, 670 residencias, areas
comerciales, un campo de golf, amenidades y un club de playa en
aproximadamente 186 cuerdas. En conjunto, estas consultas aprobaron 1,850
habitaciones de hotel, 3,260 residencias y usos complementarios en una
extension aproximada de 1,136 cuerdas, de lo cual surge que los terrenos han
sido evaluados para este tipo de desarrollo de usos residenciales turisticos y
desarrollos de naturaleza similar a los aqui propuestos.

. El 30 de septiembre de 2024, el Comité Ad Hoc para Proyectos Estratégicos
adscrito a la Junta de Planificacién, mediante certificaciéon determiné que la
accion propuesta cualificaba como Proyecto Estratégico, conforme al Articulo
84 de la Ley 19-2017 y al reglamento aplicable. Dicha certificacién obra en el
expediente administrativo y constituye la base para la evaluacién del proyecto
bajo los mecanismos y procedimientos especiales aplicables a este tipo de
proyectos.

. El 12 de diciembre de 2024, el Proponente present6 la solicitud de
Recomendaciéon Ambiental 2024-579429-REA-300560, acompafiada del
borrador de la DIA, en el cual se evaluaron los impactos ambientales del
proyecto. Tras la celebraciéon de vistas publicas y la consideraciéon de
comentarios de agencias y del publico, se emiti6 el 3 de octubre de 2025 la
Recomendaciéon Ambiental 2024-579429-REA-300560, autorizando la
presentacion de la version final de la DIA, sujeta al cumplimiento de sus

determinaciones y requerimientos.

. E19 de diciembre de 2025, el Proponente present6 la DIA, bajo el nimero 2024-
579429-DIA-300042. Luego de evaluar el documento ambiental y el expediente
administrativo relacionado, el 23 de diciembre de 2025 la Junta Adjudicativa
de la OGPe emiti6 la Determinacion de Cumplimiento Ambiental
correspondiente, mediante la cual concluyé que el documento ambiental
cumplié con los requisitos legales y reglamentarios aplicables y dio por
concluido el proceso de evaluacion ambiental, sujeto al cumplimiento de los
términos y condiciones establecidos.

. Enla Determinacién de Cumplimiento Ambiental 2024-579429-DIA-300042 se
establecieron diversas condiciones de cumplimiento ambiental cuyo
cumplimiento correspondia a distintas etapas del desarrollo propuesto. Entre
estas, se incluyeron ciertos requisitos cuya atencién correspondia a la etapa de
la Consulta de Ubicacién o cuya evaluaciéon resultaba necesaria para la
consideracion de la presente solicitud, a saber:

a. La preparacion de un estudio de conformidad de colindancias con los
terrenos adyacentes al Bosque Estatal de Boquerén y al Refugio de Vida
Silvestre Iris L. Alameda Martinez. En cumplimiento con dicha
condicién, el Proponente preparé el referido estudio y lo present6 ante
el DRNA el 3 de marzo de 2026, mediante el tramite nimero O-AG-
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CERO05-5J-00028-06052026. Como parte de la documentaciéon técnica
complementaria sometida para sustentar dicho estudio, obra en el
expediente el informe titulado “Caracterizacion de las Colindancias de los
Terrenos Propuestos para el Desarrollo del Proyecto Esencia con el Refugio de
Vida Silvestre Iris L. Alameda Martinez y el Bosque Estatal de Boqueron, Cabo
Rojo, Puerto Rico”, preparado en junio de 2026 por Ambienta Inc. El
referido informe documenta y caracteriza las condiciones ambientales,
ecoldgicas y paisajisticas existentes en la franja colindante con las
referidas 4areas protegidas, concluyendo que las condiciones
actualmente observadas responden principalmente a perturbaciones
histéricas y contemporaneas preexistentes. De igual forma, el informe
concluye ademas que las medidas de restauraciéon ecolégica,
revegetacion, control de acceso, manejo de escorrentias, establecimiento
de zonas de amortiguamiento, fortalecimiento de la conectividad
ecolégica, educacion ambiental y monitoreo continuo contempladas
para el proyecto contribuirdn a mejorar la funcionalidad ecolégica de la
franja de colindancia, reducir las presiones existentes sobre las areas
protegidas adyacentes y fortalecer la compatibilidad paisajista,
ecolégica y funcional del Proyecto con dichas &reas.

6. El Proyecto cuenta con las siguientes recomendaciones:

a. Instituto de Cultura Puertorriquena (2024-579429-SRA-300493; 2024-
579429-SRA-302016; 2024-579429-SRA-302072): El 27 de septiembre de
2024, el Programa de Patrimonio Histérico Edificado del ICP evalu6 el

proyecto conforme a la reglamentaciéon aplicable y concluy6 que las
parcelas no constituyen monumentos histéricos ni se ubican en zonas
histdricas, por lo que emitié una no objecién al desarrollo propuesto en
su etapa conceptual. El 29 de diciembre de 2025, el Programa emiti6é una
comunicacién mediante la cual extendio¢ la vigencia de su determinacién
de no objecién al desarrollo propuesto en su etapa conceptual.

Por su parte, el 6 de noviembre de 2024, el Programa de Arqueologia y
Etnohistoria del ICP indic6 la posibilidad de impacto a recursos
arqueologicos y requirio la preparacion de una evaluacion arqueolégica
Fase IA-IB, la cual fue sometida por la parte proponente el 21 de
noviembre de 2025. Posteriormente, el 21 de enero de 2026, dicha
agencia sefialé deficiencias en el estudio y requirié su revisién, por lo
que la parte proponente sometié el 24 de abril de 2026 una versiéon
revisada para atender los requerimientos y continuar el proceso de

evaluacion.

b. Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (2024-579429-SRI1-305010;
2024-579429-SR1-311571) - E1 10 de julio de 2025, la AAA indic6 que la
Planta de Filtracion Betances no cuenta con capacidad para suplir la

demanda del desarrollo y que serian necesarias mejoras significativas a
la infraestructura para poder recomendar el servicio. El 15 de julio de
2025, la AAA reiter6 dicha limitacién, aunque reconoci6 la disposiciéon
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del proponente a realizar las mejoras requeridas, sefialé que evaluaria
alternativas en sistemas aledafios para reforzar el abasto de agua y tomé
conocimiento de los avances en los pozos de prueba y monitoreo
conforme a los requisitos del DRNA. La Autoridad tomoé ademaés
conocimiento de que el Proponente propone suplir la demanda de agua
potable mediante pozos y sistemas privados de tratamiento ubicados
dentro del proyecto, sujetos a la obtenciéon de los permisos y
autorizaciones correspondientes.

c. Autoridad de Energia Eléctrica (2024-579429-SRI-305013): El 20 de
marzo de 2025, la AEE indic6 que el sistema hidroeléctrico y de riego

del Valle de Lajas no cuenta con capacidad para suplir aumentos en la
extraccion de agua sin afectar su operaciéon. Posteriormente, el 10 de
noviembre de 2025, reiter6 que no existe capacidad adicional para
proveer agua, incluso en escenarios de emergencia, y que cualquier
conexioén al sistema requeriria evaluaciones ambientales y permisos
correspondientes. La AEE tomé conocimiento de que el Proponente se
suplira mediante fuentes de agua propias.

d. Departamento de Agricultura (2024-579429-SRU-300506) - El 18 de
julio de 2024, el Departamento emitié6 una recomendacion sin objeciéon

al desarrollo propuesto al concluir que no se impactan terrenos de alto
valor agricola. Posteriormente, el 5 de marzo de 2025, reconocié el
potencial turistico y econémico de la accion propuesta, sefialando que,
aunque se ubica fuera de las Reservas Agricolas de Guanajibo y Lajas,
existe preocupacion por la posible competencia por los recursos de agua
y energia eléctrica con actividades agricolas cercanas.

e. Municipio Auténomo de Cabo Rojo - Mediante comunicaciéon del 8 de

agosto de 2024, el Municipio emiti6 una recomendacién favorable al
proyecto, destacando su aportacién al desarrollo turistico y econémico,
asi como medidas de sostenibilidad relacionadas al uso de aguas
tratadas, manejo de aguas usadas, preservacién de escorrentias y disefio
vial adecuado. Posteriormente, el 27 de octubre de 2025, el Municipio
reiteré su recomendacion favorable, validando la permisibilidad de los
usos propuestos y resaltando beneficios adicionales como el
componente de salud, el disefio de veredas seguras y el manejo
sostenible de recursos, sujeto al cumplimiento de condiciones en etapas
posteriores.

f. Compaiia de Turismo (2024-579429-SRU-300509) - El 18 de marzo de
2025, la Compania de Turismo emitié una recomendacién reconociendo

que la accién propuesta constituye una inversion turistica significativa
para la regiéon de Porta del Sol, destacando su disefio integral, la
incorporacién de elementos de sostenibilidad, el uso de energia
renovable y el manejo independiente de recursos, asi como su
compatibilidad con la politica ptiblica de turismo sostenible. La agencia
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indicé que la mayoria de sus sefialamientos corresponden a requisitos
técnicos y operacionales a atenderse en etapas posteriores o dentro de
su jurisdiccion. Posteriormente, el 12 de junio de 2025, la Compaiiia
reiter6 y formaliz6 su endoso al proyecto en la etapa ambiental y de uso,
resaltando su impacto econémico y la creacion de empleos, y
estableciendo condiciones relacionadas con la secuencia de desarrollo,
la operaciéon de las facilidades turisticas y la preparacion de planes y
certificaciones a ser atendidos en fases posteriores.

g. Autoridad de Carreteras y Transportacion (2024-579429-SRI-305011;
2024-579429-SRI1-317354; 2024-579429-SR1-327208) - El 11 de julio de
2025, la ACT evaluo¢ el estudio de transito del desarrollo y requiri6 la

presentaciéon de informacién adicional, incluyendo analisis de
intersecciones, distribuciéon de trafico, proyecciones a 10 afios y
evaluacién de mejoras viales, asi como la revisiéon del estudio para
atender sus sefialamientos. El 10 de marzo de 2026, la parte proponente
sometid el estudio de transito revisado en cumplimiento con dichos
requerimientos.

Luego de analizar el estudio de transito revisado, la ACT emiti6 el 22 de
mayo de 2026 comentarios adicionales sobre el proyecto propuesto,
concluyendo que éste resulta viable desde la perspectiva de transito,
sujeto al cumplimiento de las medidas de mitigacion y mejoras viales
identificadas en su comunicaciéon. En particular, la Autoridad dispuso
que resulta indispensable que la ampliaciéon de la Carretera PR-100,
correspondiente al Proyecto AC-010029, se encuentre construida y en
operacién para garantizar capacidad vial adecuada para absorber el
transito adicional generado por el desarrollo. De igual forma, requiri6
la incorporacién de mejoras geométricas, reconfiguraciéon de
intersecciones, reprogramacion de semaforos, rotulaciéon, marcado de
pavimento, plan de mantenimiento de transito y la presentaciéon de
planos y documentacién técnica complementaria para su evaluacion.
Surge del expediente administrativo que las obras asociadas al Proyecto
AC-010029 han iniciado su fase de construccion.

h. Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos - El 28 de
abril de 2025, el Servicio expres6 preocupaciones sobre posibles efectos

del desarrollo en especies en peligro y corredores ecolégicos. En su
comunicacion sefialé que el disefio conserva un total de 386.7 cuerdas
(375 acres) de areas de manglar y salitrales y no contempla
intervenciones en cuerpos de agua, evitando impactos directos a
especies marinas. La agencia manifesté su disposicién a continuar
colaborando en la evaluaciéon y el fortalecimiento de medidas de
conservacion y sostenibilidad aplicables.

i. Departamento de Recursos Naturales y Ambientales - El 5 de marzo
de 2025, el DRNA emitié comentarios al borrador de la DIA, los cuales
fueron atendidos por el Proponente mediante comunicaciones del 28 de
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abril y 7 de julio de 2025. Como resultado de dicho proceso el
Proponente presenté un redisefio sustancial del desarrollo que incluy6
la relocalizaciéon de componentes, reduccion de unidades e
infraestructura, ampliacion de zonas de amortiguamiento y eliminacioén
de usos en d&reas sensitivas del predio. Posteriormente, el 10 de
septiembre de 2025, el DRNA emiti6 comentarios adicionales sobre la
version revisada del proyecto, reconociendo que ésta incorpora
modificaciones dirigidas a atender los sefialamientos previamente
formulados por dicha agencia, incluyendo la ampliacién de las 4reas de
conservacion, la exclusiéon de manglares y humedales de la huella de
desarrollo y la incorporaciéon de corredores naturales y medidas para
mantener la continuidad ecolégica. La Determinacién de Cumplimiento
Ambiental emitida el 23 de diciembre de 2025 por esta Junta evalué y
adjudic6 de forma final dichos sefialamientos, quedando atendidos
dentro del proceso de evaluacién ambiental.

C. Propuesta de desarrollo presentada mediante la Consulta de Ubicacion:

1. El Proponente, como titular de las 78 parcelas que componen la Propiedad,
presenta una propuesta de desarrollo residencial turistico integrada en
aproximadamente 1,437.5 cuerdas de terreno, compuesta por 307 habitaciones de
hotel y 1,070 residencias turisticas, de las cuales 379 seran unifamiliares y 691
multifamiliares; una escuela con un dormitorio con capacidad para 500 estudiantes;
areas recreativas; dos campos de golf; facilidades de servicios médicos; areas
comerciales y de entretenimiento; y areas de servicio e infraestructura. El proyecto
contard con tres accesos principales al desarrollo. Adicionalmente, incluye, cuatro
accesos publicos vehiculares a la playa con estacionamientos publicos, instalaciones
sanitarias, accesos peatonales y facilidades para actividades recreativas como
senderismo, observacién de aves y ciclismo de montafia; asi como dos centros de
actividad (Town Centers), destinados a proveer comercios, servicios y ofertas
gastronOmicas, recreativas, culturales y religiosas, e incluirdn residencias
multifamiliares en uno de dichos centros.

2. La propuesta no contempla desarrollo en areas que estén calificadas bajo distritos
C-Ry/oP-R.

3. Los terrenos que componen el proyecto seran objeto de agrupacién y posterior
segregacion en 19 componentes segin detallados mas adelante y, a su vez, en los
lotes correspondientes conforme a los usos aplicables. En esta etapa de consulta de
ubicacioén, el Proponente solicita la aprobacién conceptual de dichas segregaciones
por componentes y/o subcomponentes, asi como de los lotes correspondientes
dentro de cada uno de éstos, quedando su formalizacién sujeta a la etapa
correspondiente mediante la presentacion de los planos de segregacion
debidamente certificados por un agrimensor autorizado.

4. El proyecto incorpora un programa integral de disefio y manejo de iluminacién
dirigido a minimizar la contaminacién luminica y proteger las tortugas marinas, la
fauna silvestre, los corredores ecolégicos y los recursos naturales presentes en las
areas costeras y de conservaciéon, mediante la implementacién de criterios de
iluminacién, controles operacionales y medidas de apantallamiento conformes con
la Ley Num. 218-2008, el Reglamento Num. 8786 y los estdndares de DarkSky
International.
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5. Enel area del proyecto se identificé una cueva con valor arqueoldégico y ambiental,
para la cual el disefio propuesto incorpora zonas de conservacion vy
amortiguamiento, incluyendo una separaciéon aproximada de cien (100) metros
respecto a las dreas de desarrollo més cercanas, a fin de garantizar su protecciéon y
conservacion permanente.

D. Accesos:

1. El proyecto contard con tres puntos de acceso: uno destinado a residentes y
huéspedes; otro para el publico general, residentes y huéspedes; y un tercero de
servicio. El acceso principal para residentes y huéspedes se ubicard en la
intersecciéon con la Carretera Estatal PR-301, Km 5.2, mientras que el segundo
acceso principal se establecera en la intersecciéon de la PR-301, Km 7.5, con el
Camino Los Vélez. Desde este segundo acceso se extenderdn las vias que
conectaran con los accesos publicos vehiculares a la playa, los dos Town Centers,
el Club de Deportes, la escuela y los hoteles. El tercer acceso se ubicaré a través del
Camino Monte Carlo, hacia el noreste del proyecto.

E. Infraestructura

En la evaluacién de la infraestructura propuesta para el Proyecto, la Junta consideré
conjuntamente la documentacién técnica presentada por el Proponente, los estudios
especializados incorporados al expediente administrativo y los comentarios emitidos
por las agencias y entidades con jurisdiccién sobre cada uno de los componentes
evaluados.

1. Infraestructura de Agua Potable

De la evaluacion del expediente administrativo surge que se propone suplir la
totalidad de la demanda de agua potable del Proyecto mediante un sistema
privado de captacion, tratamiento y distribucion de agua, sin conectarse al
sistema publico de distribucion de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados (AAA). Conforme a la propuesta presentada, el abastecimiento
de agua se realizard mediante pozos de agua subterranea ubicados dentro de
los predios del Proyecto, que captaran agua del acuifero aluvial del Valle de
Lajas.

Como parte de la evaluacion de esta propuesta, obran en el expediente
administrativo estudios hidrogeolégicos, pruebas de campo, analisis técnicos
y demas documentacion especializada dirigidos a evaluar la disponibilidad del
recurso hidrico, la capacidad del acuifero para suplir la demanda proyectada
del desarrollo, la sostenibilidad de la extracciéon propuesta y su posible
interaccién con otras fuentes de abastecimiento existentes en el &rea. La
evidencia técnica presentada estima una demanda méxima aproximada de 1.25
millones de galones diarios (MGD) de agua potable y una captacion
aproximada de 1.5 MGD de agua cruda para fines de tratamiento.

De igual forma, surge del expediente administrativo que la propuesta
contempla la construccion y operaciéon de una planta privada de tratamiento
de agua potable para suplir las necesidades del Proyecto y que la fuente de
abastecimiento propuesta es distinta a los sistemas utilizados por la AAA para
el suministro de agua potable a las comunidades circundantes y al sistema de
riego agricola del Valle de Lajas.

En la evaluacién de este componente, la Junta consideré conjuntamente la
documentaciéon técnica presentada por el Proponente, los estudios
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especializados incorporados al expediente administrativo y los comentarios
emitidos por las agencias con jurisdiccién sobre el recurso hidrico.

2. Infraestructura Sanitaria

Surge que la propuesta atendera la totalidad de las aguas residuales generadas
por el Proyecto mediante un sistema privado de recoleccién, tratamiento y

reutilizacion, sin conectarse al sistema publico de alcantarillado sanitario de la
AAA.

Como parte de la evaluacion de esta propuesta, obran en el expediente
administrativo memoriales, estudios técnicos y demds documentacién
especializada dirigida a evaluar la capacidad del sistema propuesto para
atender la demanda proyectada del desarrollo, su integracion con los distintos
componentes del Proyecto y el manejo de las aguas tratadas conforme a los
usos propuestos. La evidencia técnica presentada estima una generacion
méxima aproximada de 1.3 millones de galones diarios (MGD) de aguas
residuales.

Igualmente, surge del expediente administrativo que la propuesta contempla
la construccién y operacién de una planta privada de tratamiento terciario y la
reutilizacién de las aguas tratadas para fines no potables dentro del propio
Proyecto, como parte integral de la infraestructura propuesta y de la estrategia
de manejo eficiente del recurso hidrico.

3. Infraestructura Eléctrica

Como parte de la evaluacion de esta propuesta, obran en el expediente
administrativo memoriales, estudios técnicos y demds documentacién
especializada dirigida a evaluar la capacidad de la infraestructura energética
propuesta para atender la demanda proyectada del desarrollo, su integraciéon
con las distintas fases de implantacion y la confiabilidad operacional del
sistema. La evidencia técnica presentada estima una demanda maxima
aproximada de 12 MW, la cual sera atendida mediante una microrred
(microgrid) integrada por generacion de energia solar fotovoltaica, sistemas de
almacenamiento de energia mediante baterias (Battery Energy Storage System
- BESS), generacion de respaldo y una red privada de distribucién eléctrica.

De igual forma, surge del expediente administrativo que la configuracion
propuesta responde al objetivo de desarrollar una infraestructura energética
resiliente, mediante la integracion de diversas fuentes de generaciéon y
almacenamiento que reduzcan la dependencia del sistema eléctrico externo y
permitan atender la demanda de los distintos componentes del Proyecto
conforme éstos sean desarrollados durante las diferentes fases de
implantacion.

F. Empleosy Actividad Econémica:

1. El proyecto generaria una cantidad significativa de empleos en el area y
aumentara su atractivo para la inversién y la actividad turistica. La accién
propuesta conlleva una inversiéon de $2,684.1 millones, que generara $2,597.9
millones en actividad econémica directa, y apoyara 4,791 empleos directos, con
una némina de $478.9 millones durante la etapa de construccién. Ademas, se
estiman $145.2 millones en ingresos contributivos asociados directamente a
dicha actividad. La actividad econémica total durante la fase de construccién
asciende a aproximadamente $7,326.1 millones, apoyando cerca de 17,000
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empleos directos, indirectos e inducidos, con $1,493.3 millones en salarios.
Durante la etapa de operacion, el proyecto creara alrededor de 3,000 empleos
directos.

G. Desarrollo en Fases

1. El desarrollo del proyecto se llevara a cabo en 4 fases, conforme a la
programacion y secuencia de desarrollo presentada por el Proponente como
parte de la solicitud.

AREA
FASES |COMPONENTE| PROYECTO USOS PROPUESTOS
(%)
Hotel + Residencias Turisticas /|
Componente 1 12.6% Zona Estratégica de Conservacion
(ZEC-1y ZEC-2)
Hotel + Residencias Turisticas /|
Componente 2 7.9% Zona Estratégica de Conservacion
(ZEC-1y ZEC-2)
Campo de Golf A /Zona Estratégica
1 Componente 8 15.7% de C(I),nservaci(’)n (éEC-Z) ®
Componente 10 1.2% Club de Deportes
Componente 11 0.3% Escuela con 500 dormitorios
Componente 12 0.4% Club de Playa
Componente 15 0.4% Centro de Salud
Componente 16 3% Infraestructura
Componente 17 0.4% Residencias Multifamiliares
Componente 18 7.2% Vias Principales & Accesos
Hotel + Residencias Turisticas /|
Componente 3 7.2% Zona Estratégica de Conservacion
(ZEC-1y ZEC-2)
2 Componente 14 0.5% East Towncenter
Hotel + Residencias Turisticas /|
Componente 6 0.5% Zona Estratégica de Conservacion
(ZEC-1)
Hotel + Residencias Turisticas /|
Componente 4 0.5% Zona Estratégica de Conservacion
(ZEC-2)
3 Componente 7 1% West Towncenter
Comunidad de Artistas Zona
Componente 13 L1% Estratégica de Conservaci()n/(ZEC-Z)
Hotel + Residencias Turisticas /|
Componente 5 10.4% Zona Estratégica de Conservacion
4 (ZEC-1y ZEC-2)
Campo de Golf B/ Zona Estratégica
Componente 3 8.4% de C(I))nservaci(’m (/ZEC-l y ZEC—E:)
14 Componente 19 21.3% Zona Estratégica de Conservacion

(ZEC-1)

2. La distribucién de los componentes por fases es estimada y podra ajustarse en

el futuro conforme a las necesidades que surjan durante el desarrollo del
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proyecto, sujeto al cumplimiento de las autorizaciones, permisos y requisitos
reglamentarios aplicables.

H. Discusion de los Componentes/ Sub- Componentes

1. El Componente 1 se divide en 3 subcomponentes, identificados del C-1.0 al C-1.2.

COMPONENTE1 | RESIDENCIAS & HOTEL
Cabida Total: 162.4 cuerdas (638,057 m2)
Clasificacion: SRC; SREP-E
Calificacion Existente: DTS; R-G; P-R1
Usos Propuestos: Condohotel, Hotel, Spa, Restaurantes & Barras,
(C-1.0) Salon de Conferencias, Casino, Venta al detal
10 Unidades:
Condohotel 2hab=2
3hab=8
Habitaciones Hotel 32
50 Unidades de Vivienda Unifamiliar:
Uso Propuesto: 3 hab_— >
(C-1.1 - C-1.2) 6 hab = 30
8 hab =12
10 hab =3

Se proponen los siguientes usos y parametros de construccién para los
subcomponentes del COMPONENTE 1:

a. Sub-Componente C-1.0 (Hotel/Condohotel)

1) Cabida Aproximada: 221,244 m?

2) Descripcion: Se contempla como uso principal un hotel de 32 habitaciones,
distribuidas en villas independientes de 1, 2 y 3 habitaciones. Estas cuentan
con dreas interiores netas que oscilan entre aproximadamente 1,412 y 7,250
p? asi como d&reas exteriores asociadas, tales como terrazas cubiertas y
descubiertas y areas de piscina, que varian entre 2,100 y 4,300 p2.

Como parte de este mismo subcomponente, se incluyen 10 unidades tipo
condohotel, distribuidas en unidades de 2 y 3 habitaciones, con &reas
interiores netas que oscilan entre 3,000 y 7,250 p2. Las unidades contaran
ademdas con &areas exteriores asociadas, tales como terrazas cubiertas,
terrazas descubiertas y piscina que oscilan entre 1,900 y 4,300 p?, integradas
al disefio arquitectonico de cada unidad

Calificacion Actual: DTS

)

4) Clasificacién: SRC y SREP-E
) Usos Propuestos: Hotel; Condohotel
)

Usos Accesorios: El uso de hotel incluye usos accesorios propios de la
actividad, tales como lobby y areas publicas, facilidades recreativas,

1 En ninguno de los componentes del proyecto se propone desarrollo en los terrenos calificados como P-Ry/o C-R.
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restaurantes y bares para huéspedes y residentes, asi como areas de servicio
y apoyo operacional. Ademads, incorpora usos comerciales abiertos al
publico, incluyendo restaurantes y bares, facilidades para banquetes y
reuniones, spa y areas de bienestar, espacios de venta al detal y casino, todos
integrados al funcionamiento del hotel.

7) Compatibilidad de los Usos Propuestos con el Distrito DTS: La Seccion
6.1.13.1 del Reglamento Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS
es facilitar la ubicaciéon y desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De
igual forma, la Seccién 6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto
establecen que los usos a considerarse en dicho distrito deberan ser
compatibles con los propésitos del distrito y con las disposiciones
reglamentarias aplicables. Los usos propuestos para este subcomponente
son compatibles con los propositos turisticos y recreativos que promueve el
Distrito DTS y constituyen usos a considerarse dentro de dicho distrito
conforme a las disposiciones reglamentarias antes citadas.

8) Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposiciéon, se proponen para este subcomponente los siguientes
parametros de construccién, tomando en consideracion las caracteristicas
particulares de los usos propuestos:

HOTEL (Sub-Componente C-1.0)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 155,251 m?2
Densidad Poblacional a UB\2/2;)E;3, ;]7 6 m?)
Area de Ocupacion 20%
Area Bruta de Piso 30%
Altura 15 m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 3 m minimo
Patio Posterior 50 m minimo

9) Estacionamientos:

Para el célculo de estacionamientos de los demds usos propuestos en el hotel,
se proveen las siguientes dreas, nimero de asientos y/o namero de
empleados:

| Spa? ‘ 465 m? area neta servicios ‘

2En el memorial explicativo de la consulta de ubicacién, la parte proponente indicé que la Seccién 8.5.3.1
del Reglamento Conjunto no incluye a los “spas” en las disposiciones sobre espacios minimos requeridos
de estacionamiento, y que, conforme a la Seccién 8.5.3.b, éstos se deben considerar como lugares donde se
prestan servicios, por lo que el calculo de estacionamientos debe realizarse conforme a la disposicién
aplicable a comercios donde se prestan servicios (§8.5.3.1.g). En ese contexto, se requiere un espacio de
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176 m2almacén
25 empleados
295 m? irea neta servicios
Restaurantes
24 empleados
16 )
Salon de. 300 asientos
Conferencias
Casino3 25 asientos
74 m? area neta servicios
Venta al Detal 37 m? almacén
4 empleados

Los estacionamientos requeridos para todos los usos propuestos en el hotel
se proveeran mediante una combinacién de estacionamiento soterrado bajo
la huella del edificio principal y estacionamiento de superficie paralelo a vias
de rodaje. Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en el
hotel son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 183 183 NO
Impedidos | §8.5.3.2 4 6 NO
Bicicletas §8.5.3.3 18 18 NO
Carga& | <8534 1 1 NO
Descarga

Por su parte, los estacionamientos requeridos para las unidades de
condohotel son los siguientes y se proveeran mediante una combinacién de
estacionamiento soterrado y estacionamiento paralelo a vias de rodaje:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 19 19 NO
Impedidos | §8.5.3.2 1 1 NO
Visitantes §8.5.3.1 2 2 NO
Bicicletas §8.5.3.3 2 2 NO
Carga& | eg534 1 1 NO
Descarga

b. Sub-Componente C-1.1 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 373,206 m?, subdivididos en 43 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 2,600 y 8,000 m2.

2) Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 3, 4, 6, 8 y 10 habitaciones. Las unidades presentan

estacionamiento por cada 15 m? o fraccién del area neta de piso donde se brindan los servicios, un espacio
por cada 70 m? de drea de almacenaje y un espacio adicional por cada 3 empleados. Esta Oficina acoge
dicho planteamiento como correcto.

3 La parte proponente indicé también en el memorial explicativo que la Seccion 8.5.3.1 del Reglamento
Conjunto no incluye a los casinos en las disposiciones sobre espacios minimos requeridos de
estacionamiento, y que, conforme a la Seccién 8.5.3.b, el uso mds analogo para efectos de dicho calculo es
el correspondiente a instituciones educativas y de reunién publica, el cual incluye cualquier otro sitio
similar de reunién de personas. Esta Oficina acoge dicho planteamiento como correcto.

14



DEPARTAMENTO DE

2 DESARROLLO

ECONOMICO Y COMERCIO

GOBIERNO DE PUERTO RICO

2026-693109-CUB-013470

areas interiores netas que oscilan aproximadamente entre 7,246 p? y 12,080
p? dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segtin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran, ademas, con areas
exteriores asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y
piscina, que oscilan entre 1,900 y 9,300 p?, integradas al disefio arquitecténico
de cada unidad.

3) Calificacion Actual: DTS; R-G

4) Clasificacion: SRC; SREP-E

5) Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

6) Facilidades comunes y/o vecinales: 1,290 m? de drea dedicada de terreno
para recreacion, y un minimo de 21.5 m? de &rea techada para actividades,
las cuales seran provistas. Igualmente, se proponen facilidades de apoyo al
residente, tales como una casa club con area de reunién, piscina, terrazas,
gimnasio y areas de servicio, necesarias para el adecuado funcionamiento del
conjunto residencial.

7) Propuesta: Se solicita la recalificacién de la totalidad de los terrenos a un

Distrito D-G, el cual es compatible con las clasificaciones SRC y SREP-E. Ver
Tabla 6.24 del Reglamento Conjunto. De conformidad con la Seccion 6.1.20.3
del Reglamento Conjunto, se propone la adopcién de los parametros de
construccion correspondientes al Distrito RT-I para el desarrollo de este
subcomponente, en atencién a la naturaleza del desarrollo propuesto y las
caracteristicas del &rea.

8) Compatibilidad del Uso Propuesto con el Distrito: El uso propuesto
constituye un uso permitido en el Distrito D-G. Ver Tabla 6.76 del
Reglamento Conjunto.

9) Propuesta de parametros: Conforme a la Seccién 6.1.20.3 del Reglamento
Conjunto, se proponen los siguientes pardametros de construccién,
correspondientes al Distrito RT-I:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-1.1)
Parametros RC-2023 P?i?}rl_tll;i ° Propuesto Variacion
Tamarfo Solar §6.1.10.4 300 m? 2,600 m? NO
Densidad
4
Poblacional §6.1.10.4 N/A N/A NO

4 Como correctamente sefial6 la parte proponente en su solicitud de consulta de ubicacién, la Seccién
6.1.10.4 del Reglamento Conjunto no establece un parametro especifico de densidad poblacional aplicable
a residencias unifamiliares de densidad intermedia bajo el esquema propuesto. No obstante, aun utilizando
como referencia el criterio mas restrictivo aplicable, la densidad propuesta se mantiene dentro de
pardmetros permisibles.
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Area de §6.1.10.4 60% 60% NO
Ocupacion
Area Brutade | ¢ g 104 180% 80% NO
Piso
9 m / 2x el ancho
de la via hacia
Altura §6.1.1.11.d.1 donde da frente = 4.6 m NO
26 m
Patio Delantero §6.1.10.4 3m 7 m minimo NO
2 m minimo /| 7m minimo /
Patios Laterales | §6.1.10.4 | Suma de ambos | sumadeambos |\
patios laterales no | patios laterales =
menor de 5 m 14 m minimo
Patio Posterior §6.1.104 3m 3 m minimo NO

10) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al menos
un espacio de estacionamiento, segin requerido por el Reglamento Conjunto.

c¢. Sub-Componente C-1.2 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 43,607 m? y sera subdividido en 7 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 3,400 y 6,800 m?.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 3, 4, 6, 8 y 10 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 7,246 y 12,080 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una estructura
continua o mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar,
segln se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores asociadas, tales como
terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 1,900 y 9,300
p? integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

3) Calificacion Actual: DTS; R-G
4) Clasificacion: SREP-E
5) Uso Propuesto: Unifamiliar

6) Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al nimero de unidades propuestas,
este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o vecinales.

7) Propuesta: Se solicita la recalificacion de la totalidad de los terrenos a un Distrito
D-G, el cual es compatible con la clasificacion SREP-E. De igual forma, de
conformidad con la Seccion 6.1.20.3 del Reglamento Conjunto, se propone la
adopcion de los parametros de construccion correspondientes al Distrito RT-I
para el desarrollo de este subcomponente, en atenciéon a la naturaleza del
desarrollo propuesto y las caracteristicas del drea.

8) Compatibilidad del Uso Propuesto con el Distrito: El uso propuesto constituye
un uso permitido en el Distrito D-G. Ver Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto.
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9) Propuesta de parametros: Conforme a la Seccion 6.1.20.3 del Reglamento
Conjunto, se proponen los siguientes pardmetros de construccion,
correspondientes al Distrito RT-I:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-1.2)
Parametros RC 2023 Pe(lil{l,}l_tll;l ° Propuesto Variacion
Tamano Solar §6.1.10.4 300 m2 3,400 m? NO
Densidad
Poblacional §6.1.10.4 N/A N/A NO
Area de §6.1.10.4 60% 60% NO
Ocupacion
AreaBrutade | o010 180% 60% NO
Piso
9m / 2x el ancho de
Altura §6.1.1.11 d.1 | la via hacia donde 4.6 m NO
da frente = 26 m
Patio Delantero §6.1.10.4 3m 7 m minimo NO
2m minimo / suma | 7 m minimo /
Patios Laterales | §6.1.10.4 | 9 ambos patiossuma de ambos| i,
laterales no menor | patios laterales =
debm 14 m minimo
Patio Posterior §6.1.10.4 3m 3 m minimo NO

10) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos un

espacio de estacionamiento, segin requerido por el Reglamento Conjunto.

2. El Componente 2 se divide en 9 subcomponentes, identificados del C-2.0 al C-2.8.

COMPONENTE 2 | RESIDENCIAS & HOTEL
Cabida: 101.4 cuerdas (398,423 m?)
Clasificacion: SRC; SREP-E
Cah-flcaaon DTS; R-G; C-R; P-R
Existente:
Usos Propuestos: | Hotel, Spa, Restaurantes & Barras, Salon de
(C-2.0) Conferencias, Casino, Venta al detal
Habitaciones
Hotel: 105
68 Unidades de Vivienda Unifamiliar:
Uso Propuesto: 4 hab =24
(C-21-C-24) 5hab =18
7 hab =26
116 Unidades:
Uso Propuesto: 1 hab_= 5
. ot 2 hab =45
Multifamiliar
(C-2.5) 3 hab =40
) 4 hab =20
5hab=6
Uso Propuesto: 57 Unidades: _
] .t 3hab=3
Multifamiliar
(C-2.6) 4 hab =36
) 5 hab =18
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48 Unidades:
Uso Propuesto: _
. .t 2hab=5
Multifamiliar
(C-2.7) 3 hab =36
' 4hab=7
65 Unidades:
Uso Propuesto: 1 hab_= 5
. v 2hab=10
Multifamiliar i
(C-2.8) 3hab=1
4 hab =29
5 hab =20

proponen los siguientes usos y parametros de construccion para los

subcomponentes del COMPONENTE 2:

a. Sub-Componente C-2.0 (Hotel)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

Cabida Aproximada: 94,358 m?

Descripcion: Hotel de 105 habitaciones, distribuidas en dos modalidades de
hospedaje. La primera consiste en habitaciones ubicadas dentro del edificio
principal, en configuraciones de estudio, 1, 2 y 3 habitaciones, con areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 670 y 4,155 p?, segtin su
configuracion. La segunda modalidad corresponde a villas independientes, en
configuraciones de 1, 2 y 3 habitaciones, con areas interiores netas aproximadas
entre 1,400 y 3,850 p? cada una con &reas exteriores asociadas, tales como
terrazas cubiertas y descubiertas y areas de piscina que oscilan entre 300 y 4,200

p>

Calificacion Actual: DTS; R-G
Clasificacién: SREP-E

Uso Propuesto: Hotel

Usos Accesorios: El uso de hotel incluye usos accesorios propios de la
actividad, tales como lobby y areas publicas, facilidades recreativas,
restaurantes y bares para huéspedes y residentes, asi como &reas de servicio y
apoyo operacional. Ademads, incorpora usos comerciales abiertos al ptblico,
incluyendo restaurantes y bares, facilidades para banquetes y reuniones, spa 'y
areas de bienestar, espacios de venta al detal y casino, todos integrados al
funcionamiento del hotel.

Compatibilidad de los Usos con el Distrito: La Seccion 6.1.13.1 del
Reglamento Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la
ubicacién y desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente los usos propuestos por la parte proponente. Ver Tabla 6.59.
Por su parte, la Secciéon 6.1.17.2 y la Tabla 6.69 del Reglamento Conjunto
establecen que en el Distrito R-G se pueden permitir otros usos mediante el
mecanismo de consulta de ubicacién, por lo que pueden permitirse los usos
propuestos en los terrenos calificados bajo dicho distrito.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderdn los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. De igual forma, la
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Secciéon 6.1.17.2 y la Tabla 6.69 del Reglamento Conjunto permite que se
establezcan mediante consulta de ubicacion otros usos en un Distrito R-G, con
sus respectivos parametros de construcciéon. Conforme a dichas disposiciones,
se propone para este subcomponente los siguientes pardmetros de
construccion correspondientes al Distrito C-T, con el propoésito de que el
desarrollo propuesto se rija por un conjunto uniforme de parametros de disefio
compatibles con el uso turistico propuesto:
HOTEL (Sub-Componente C-2.0)
Parametros RC 2023 Pefg{lt,l)do Propuesto Variacion
famanio §6.1.12.4 450 m> 94,358 m?2 NO
Solar
42 UBV
Densidad 1,347.97 UBV
Poblacional §6.1.12.4 (1 UBV por 70 m?) a UBVHI;;I 2,246 NO
Area de §6.1.12.4 75% 30% NO
Ocupacion
Area Bruta | g1 124 500% 75% NO
de Piso
9m / 2x el ancho de la
Altura §6.1.1.11.d.1 via hacia donde da 22m NO
frente = 31 m
Patio §6.1124 | NomenordeSmni | g SI
Delantero mayor de 5m
. 2mo1/5parte
Patios §6.1.12.4 2mo1/5 parte altura de la altura = NO
Laterales =440 m
440 m
Patlg §6.1.12.4 3m 50 m minimo NO
Posterior

9) Estacionamientos: Para el calculo de estacionamientos de los demas usos
propuestos en el hotel, se proveen las siguientes areas, niimero de asientos y/o
nimero de empleados:

244 m? area neta servicios

Spa 88 m2almacén
15 empleados
Restaurantes & 437 m? area neta servicios
Barras 50 empleados
Salén de .
Conferencias 416 asientos
Casino 30 asientos
153 m? 4rea neta servicios
Venta al Detal 77 m2almacén

6 empleados

Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en el hotel se
proveerdn mediante una combinaciéon de estacionamiento soterrado bajo la
huella del edificio principal del hotel, estacionamiento de superficie y
estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Los espacios de estacionamiento
requeridos para los empleados serdan provistos como parte del Componente 16,
y el proyecto contara con un sistema de transportacion interna que facilitard el
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traslado y acceso entre componentes. La cantidad de estacionamientos

requeridos para los usos del hotel es la siguiente:

TIPO RC-2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 264 264 NO
Impedidos | §8.5.3.2 5 7 NO
Bicicletas §8.5.3.3 26 26 NO
Cargade | o534 1 1 NO
Descarga

b. Sub-Componente C-2.1 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 104,753 m?, subdivididos en 26 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 2,400 y 7,900 m2.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podra variar entre 4, 5, 6 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 5,500 y 7,700 p? con un
area de sotano de aproximadamente 11,650 p? dependiendo de su
configuracién, y podran desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 2,700
y 4,300 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

3) Calificacion Actual: DTS

4) Clasificacién: SREP-E

5) Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

6) Facilidades comunes y/o vecinales: 780 m? de area dedicada de terreno para

recreacioén, y un minimo de 13 m? de area techada para actividades, las cuales
seran provistas.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente los siguientes parametros de
construcciéon en consideraciéon a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.1)

Propuesto

Parametros ‘
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Tamaiio Solar 2,400 m?2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 40%
Area Bruta de Piso 100%
Altura 14 m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 3 m minimo / suma de ambos patios
laterales no menor de 6 m
Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento.

Sub-Componente C-2.2 (Unifamiliar)

)

2)

Cabida Aproximada: 9,857 m? subdivididos en 5 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 1,500 y 2,250 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 3, 4 y 5 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 5,000 y 7,700 p?, dependiendo de su
configuracion, y podrdn desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los pardmetros aqui
establecidos. Las residencias contaran con dreas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 2,700
y 4,300 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al namero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se propone para este subcomponente los siguientes pardmetros de
construcciéon en consideracion a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:
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VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.2)

Parametros Propuesto
Tamafio Solar 1,500 m2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 40%
Area Bruta de Piso 65%
Altura 9m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 3 m minimo / suma de ambos patios
laterales no menor de 6 m
Patio Posterior 3 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos

un espacio de estacionamiento.

d. Sub-Componente C-2.3 (Unifamiliar)

)

2)

Cabida Aproximada: 29,690 m?, subdivididos en 8 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,450 y 5,050 m?2.

Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 3, 4 y 5 habitaciones. Las unidades presentan areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 5,000 y 7,700 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
pardmetros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 2,700 y 4,300 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
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las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se propone para este subcomponente los siguientes pardmetros
de construccién en consideracién a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.3)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 2,450 m?
Densidad Poblacional | Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 25%
Area Bruta de Piso 40%
Altura 9m
Patio Delantero 3 m minimo

3 m minimo / suma de ambos patios

Patios Laterales
laterales no menor de 6 m

Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al
menos un espacio de estacionamiento.

Componente C-2.4 (Unifamiliar)

1)

2)

7)

Cabida Aproximada: 93,665 m?, subdivididos en 29 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 1,270 y 7,235 m2.

Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 3, 4 y 5 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 5,000 y 7,700 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segtn se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
pardmetros aqui establecidos. Las residencias contaran con &reas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 2,700 y 4,300 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SRC; SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: 870 m? de area dedicada de terreno para
recreacion y un minimo de 14.5 m? de 4rea techada para actividades, las
cuales serdn provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.
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8) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se propone para este subcomponente los siguientes parametros
de construccién en consideracién a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.4)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 1,270 m?2
Densidad Poblacional | Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 50%
Area Bruta de Piso 80%
Altura 9m
Patio Delantero 3 m minimo

3 m minimo / suma de ambos patios

Patios Laterales
laterales no menor de 6 m

Patio Posterior 3 m minimo

10) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al

menos un espacio de estacionamiento.

f. Sub-Componente C-2.5 (Multifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 23,064 m?

2) Descripcion: Este subcomponente tendrd un total de 116 wunidades,
distribuidas en configuraciones de 1, 2, 3, 4 y 5 habitaciones. Las unidades
presentan dreas interiores netas que oscilan aproximadamente entre 800 y 5,500
p? segun su disefio, y contardn con dreas exteriores asociadas, tales como
balcones techados y &reas de piscina, que oscilan entre 1,600 y 5,000 p?,
integradas al disefio arquitecténico de cada unidad. La distribucién de
unidades en cada edificio podra variar, ya que se definira por etapas conforme
a la demanda del mercado, sin que en ningtin caso se exceda la densidad
maxima propuesta. Cada edificio contard con dreas comunes para residentes,

areas de servicio y 4reas de estacionamiento estructurado y en superficie.

3) Calificacion Actual: DTS

4) Clasificacién: SRC; SREP-E

5) Uso Propuesto: Vivienda Multifamiliar (4 edificios de apartamentos)

6) Facilidades comunes y/o vecinales: 55.7 m? de drea techada para actividades,

2 dreas de juego para nifios con un drea minima de 200 m?, y 891 m? de area
dedicada para recreacion activa, las cuales seran provistas.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
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desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial multifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla
6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se proponen para este subcomponente los siguientes parametros
de construcciéon en consideracion a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.5)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 23,064 m?2
Densidad 111.4 UBV
Poblacional (1 UBV por 207 m?2)
Area de 35%
Ocupacion
Area Bruta de Piso 230%
Altura 32 m

Patio Delantero

3 m minimo

Patios Laterales

6.2 m minimo

Patio Posterior

6.2 m minimo

Separacion entre
Edificios

18 m

9) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para este subcomponente

se proveeran dentro del solar mediante una combinacién de estacionamiento
soterrado bajo la huella de los edificios y estacionamiento en superficie,
incluyendo estacionamiento paralelo a vias de rodaje.

Los estacionamientos requeridos para este subcomponente son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 224 224 NO
Visitantes §8.5.3.1 22 22 NO
Impedidos §8.5.3.2 8 12 NO
Bicicletas §8.5.3.3 22 22 NO

Carga & §8.5.3.4 4 4 NO
Descarga

g. Sub-Componente C-2.6 (Multifamiliar)
1) Cabida Aproximada: 14,393 m?

2) Descripcion: Este subcomponente tendrd un total maximo de 57 unidades,
distribuidas en configuraciones de 4 y 5 habitaciones. Las unidades presentan
areas interiores netas que oscilan aproximadamente entre 2,900 y 5,500 p?,
seglin su configuracion, y contaran con areas exteriores asociadas, tales como
balcones techados y &reas de piscina, que oscilan entre 1,600 y 5,000 p?,
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integradas al disefio arquitectéonico de cada unidad. La distribucién de
unidades en cada edificio podra variar, ya que se definird por etapas conforme
a la demanda del mercado, sin que en ningdn caso se exceda la densidad
maéxima propuesta. Cada edificio contard con dreas comunes para residentes,
areas de servicio y dreas de estacionamiento estructurado y en superficie.

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SREP- E
Uso Propuesto: Vivienda Multifamiliar (3 edificios de apartamentos)

Facilidades comunes y/o vecinales: 35.7 m? de area techada para actividades,
un (1) drea de juego para nifios con un drea minima de 200 m?, y 571 m? de area
dedicada para recreacion activa, las cuales seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente

el uso residencial multifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla
6.59.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en el Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderdn los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente los siguientes parametros
de construccién en consideracion a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.6)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 14,393 m?2
Densidad Poblacional a UB@?}&B;(; m?)
Area de Ocupacion 40%
Area Bruta de Piso 260%

Altura 32 m

Patio Delantero

3 m minimo

Patios Laterales

6.2 m minimo

Patio Posterior

6.2 m minimo

Separacion entre Edificios

18 m

Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para este subcomponente
se proveerdn dentro del solar mediante una combinacién de estacionamiento
soterrado bajo la huella de los edificios y estacionamiento en superficie,
incluyendo estacionamiento paralelo a vias de rodaje.

Los estacionamientos requeridos para este subcomponente son los siguientes:

TIPO | RC2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION |
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Regulares §8.5.3.1 186 186 NO
Visitantes §8.5.3.1 17 17 NO
Impedidos §8.5.3.2 6 9 NO
Bicicletas §8.5.3.3 17 17 NO

Carga & §8.5.3.4 3 3 NO
Descarga

h. Sub-Componente C-2.7 (Multifamiliar)

1)
2)

Cabida Aproximada: 9,536 m?

Descripcion: Este subcomponente tendra un total maximo de 48 unidades,
distribuidas en configuraciones de 2, 3 y 4 habitaciones. Las unidades
presentan &dreas interiores netas que oscilan aproximadamente entre 1,600 y
5,500 p? segun su configuracioén, y contaran con areas exteriores asociadas,
tales como balcones techados y areas de piscina, que oscilan entre 1,100 y 5,000
p? integradas al disefio arquitecténico de cada unidad. La distribucion de
unidades en cada edificio podra variar, ya que se definird por etapas conforme
a la demanda del mercado, sin que en ningan caso se exceda la densidad
méxima propuesta. Cada edificio contard con dreas comunes para residentes,
areas de servicio y dreas de estacionamiento estructurado y en superficie.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacién: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Multifamiliar (2 edificios de apartamentos)

Facilidades comunes y/o vecinales: 24.2 m? de area techada para actividades,
un (1) drea de juego para nifios con un drea minima de 200 m?, y 387 m? de area
dedicada para recreacion activa, las cuales seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente

el uso residencial multifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla
6.59.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacion,
donde se atenderdn los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente los siguientes parametros
de construccién en consideracion a las caracteristicas particulares del uso

propuesto:
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.7)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 9,536 m?
. . 48.4 UBV
Densidad Poblacional (1 UBV por 197 m?)
Area de Ocupacion 40%
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265%
2 m

Area Bruta de Piso
Altura

Patio Delantero

3 m minimo

Patios Laterales

6.2 m minimo

Patio Posterior

6.2 m minimo

Separacion entre Edificios 18 m

Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para el subcomponente C-
2.7 se proveerdn dentro del solar mediante una combinaciéon de
estacionamiento soterrado bajo la huella de los edificios y estacionamiento en
superficie, paralelo a vias de rodaje. Los estacionamientos requeridos para este
subcomponente son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION

Regulares §8.5.3.1 101 101 NO

Visitantes §8.5.3.1 10 10 NO

Impedidos §8.5.3.2 4 5 NO

Bicicletas §8.5.3.3 10 10 NO

Carga &

Descarga 58.5.3.4

2 2 NO

18

Sub-Componente C-2.8 (Multifamiliar)

1)
2)

Cabida Aproximada: 19,191 m?

Descripcion: Este subcomponente tendra un total maximo de 65 unidades,
distribuidas en configuraciones de 3, 4 y 5 habitaciones. Las unidades
presentan dreas interiores netas que oscilan aproximadamente entre 2,400 y
5,500 p?, segin su configuracién, y contardn con areas exteriores asociadas,
tales como balcones techados y areas de piscina, que oscilan entre 1,600 y 5,000
p? integradas al disefio arquitecténico de cada unidad. La distribucion de
unidades en cada edificio podr4 variar, ya que se definira por etapas conforme
a la demanda del mercado, sin que en ningtn caso se exceda la densidad
maéxima propuesta. Cada edificio contard con dreas comunes para residentes,
areas de servicio y 4reas de estacionamiento estructurado y en superficie. Este
subcomponente contara, ademds, con una casa club con &rea de reunion,
piscina, terrazas, gimnasio y areas de servicio.

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SRC
Uso Propuesto: Vivienda Multifamiliar (3 edificios de apartamentos)

Facilidades comunes y/o vecinales: 37.4 m? de area techada para actividades,
2 dreas de juego para nifios con un drea minima de 200 m?, y 598 m? de area
dedicada para recreacion activa, las cuales seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento
Conjunto dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito
DTS serd presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de
ubicacién, donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en
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virtud de las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a
dicha disposicion, se propone para este subcomponente los siguientes
parametros de construcciéon en consideracioén a las caracteristicas particulares
del uso propuesto:
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Sub-Componente C-2.8)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 19,191 m?2
. . 74.8 UBV
Densidad Poblacional (1 UBV por 257 m2)
Area de Ocupacién 35%
Area Bruta de Piso 195%
Altura 32 m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 6.2 m minimo
Patio Posterior 6.2 m minimo
Separacion entre
Edificios 18m
8) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para este subcomponente
se proveerdn dentro del solar mediante una combinacién de estacionamiento
soterrado bajo la huella de los edificios y estacionamiento en superficie,
paralelo a vias de rodaje.
Los estacionamientos requeridos para este subcomponente son los siguientes:
TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 209 209 NO
Visitantes §8.5.3.1 21 21 NO
Impedidos §8.5.3.2 6 9 NO
Bicicletas §8.5.3.3 21 21 NO
Carga &
§8.5.3.4 3 3 NO
Descarga
3. El Componente 3 se divide en 9 subcomponentes, identificados del C-3.0 al C-3.8.

COMPONENTE 3 | RESIDENCIAS & HOTEL

Cabida: 93.3 cuerdas (366,796 m?2)

Clasificacion: SRC; SUNP; SREP-E
Distrito d.e Calificacion DTS; R-G; UR
Existente:
Usos Propuestos: Hotel, Condohotel, Spa, Restaurantes & Barras,
(C-3.0) Salén de Conferencias, Casino, Venta al detal
Habitaciones Hotel: 80
14 unidades:
3hab=7

Condohotel: Ahab =7

Usos Propuestos:
(C-31-C-3.8)

116 Unidades de Vivienda Unifamiliar:

3 hab =29
4 hab =58
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| 7 hab = 29 |

Se proponen los siguientes usos y parametros de construccion para los
subcomponentes del COMPONENTE 3:

a. Sub-Componente C-3.0 (Hotel/Condohotel)

1)
2)

Cabida Aproximada: 75,843 m?

Descripcion: Contempla como uso principal un hotel de 80 habitaciones,
distribuidas en dos modalidades de hospedaje. La primera consiste en
habitaciones ubicadas dentro del edificio principal, en configuraciones de
estudio, 1, 2 y 3 habitaciones, con é&reas interiores netas que oscilan
aproximadamente entre 750 y 4,000 p? segin la unidad. La segunda
modalidad corresponde a villas independientes, en configuraciones de 1, 2 'y
3 habitaciones, con 4reas interiores netas aproximadas entre 1,250 y 4,000 p?,
cada una con 4reas exteriores asociadas, tales como terrazas cubiertas y
descubiertas y areas de piscina que oscilan entre 600 y 1,000 p2.

Como parte de este subcomponente, también se incluyen 14 unidades tipo
condohotel, distribuidas en configuraciones de 2, 3, 4 y 5 habitaciones, con
areas interiores netas que oscilan entre 2,500 y 4,500 p? cada una con areas
exteriores asociadas, tales como terrazas cubiertas y descubiertas y areas de
piscina que oscilan entre 1,000 y 2,500 p2.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SRC; SREP-E
Uso Propuesto: Hotel; Condohotel

Usos Accesorios: El uso de hotel incluye usos accesorios propios de la
actividad, tales como lobby y dareas publicas, facilidades recreativas,
restaurantes y bares para huéspedes y residentes, asi como areas de servicio
y apoyo operacional. Ademas, incorpora usos comerciales abiertos al puablico,
incluyendo restaurantes y bares, facilidades para banquetes y reuniones, spa
y areas de bienestar, espacios de venta al detal y casino, todos integrados al
funcionamiento del hotel.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente los usos propuestos por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares de los propuestos:
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HOTEL / CONDO-HOTEL
(Sub-Componente C-3.0)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 75,742 m?2
Densidad Poblacional a UB%/?)%)EE ZOO m?)
Area de Ocupacion 15%
Area Bruta de Piso 50%
Altura 16 m
Patio Delantero 12 m minimo
Patios Laterales 2 m minimo
Patio Posterior 50 m minimo

9) Estacionamiento: Para el cédlculo de estacionamientos de los demas usos

propuestos en el hotel, se proveen las siguientes dreas, nimero de asientos

y/o ntamero de empleados:

244 m?2 4rea neta servicios

Spa 88 m2almacén
15 empleados
Restaurantes & 325 m? area neta servicios
Barras 23 empleados
Salén de. 200 asientos
Conferencias
Casino 25 asientos
153 m? 4rea neta servicios
Venta al Detal 77 m2almacén

6 empleados

Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en el hotel se

proveerdn mediante una combinacion de estacionamiento soterrado bajo la

huella del edificio principal y estacionamiento de superficie, paralelo a vias

de rodaje. Los estacionamientos requeridos para este subcomponente son los

siguientes:
TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 164 164 NO
Impedidos §8.5.3.2 4 6 NO
Bicicletas §8.5.3.3 16 16 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

Por su parte, los estacionamientos requeridos para las unidades de

condohotel son los siguientes y se proveeran mediante una combinacién de

estacionamiento soterrado bajo la huella del edificio, y estacionamiento de

superficie, paralelo a vias de rodaje:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 35 35 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 2 NO
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Visitantes §8.5.3.1 4 4 NO
Bicicletas §8.5.3.3 4 4 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

b. Sub-Componente C-3.1 (Unifamiliar)

)

2)

Cabida Aproximada: 53,663 m?, subdivididos en 27 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 1,210 y 2,920 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?, dependiendo de su
configuracion, y podran desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contaran con &reas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 3,000
y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: 810 m? de area dedicada de terreno para
recreaciéon y un minimo de 13.5 m? de area techada para actividades, las cuales
seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se propone para este subcomponente la adopcion de los siguientes
parametros de construccién, tomando en consideraciéon las caracteristicas
particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.1)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 1,210 m?2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 55%
Area Bruta de Piso 70%
Altura 9m
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Patio Delantero 3 m minimo

25 m minimo / suma de ambos

Patios Laterales . .
patios laterales 5 m minimo

Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamiento: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento.

Sub-Componente C-3.2 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 31,261 m? subdivididos en 10 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 1,210 y 2,920 m2.

Descripcioén: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podra variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?, dependiendo de su
configuracién, y podran desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 3,000
y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ndmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderdn los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los siguientes
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parametros de construccién, tomando en consideraciéon las caracteristicas
particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.2)
Parametros Propuesto
Tamano Minimo Solar 1,710 m?2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area Max1¥r/la de 40°%
Ocupacion
Area Br}1t.a de Piso 509%
Méxima
Altura Maxima 9m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 25 m minimo / sum,a .de ambos
patios laterales 5 m minimo
Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamiento: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos

un espacio de estacionamiento.

d. Sub-Componente C-3.3 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 37,375 m?, subdivididos en 11 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 2,145 y 2,850 m?.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podra variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?, dependiendo de su
configuracién, y podran desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtn se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 3,000
y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: R-B (antes UR)
Clasificacién: SUNP
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: Conforme a la Secciéon 6.1.1.3 del
Reglamento Conjunto, titulada Cldusula de Transitoriedad - Equivalencia, a la
Tabla 6.1 alli contenida y a la Resolucién de la Junta de Planificacion JPI-00-01-
2024, el Distrito UR equivale al Distrito R-B. Bajo dicha equivalencia, el uso
propuesto de vivienda unifamiliar segtin la Tabla 6.29 del Reglamento
Conjunto constituye un uso permitido ministerialmente en este

subcomponente.
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8) Propuesta de parametros: Este subcomponente cumple cabalmente con los
siguientes parametros de construccién correspondientes al Distrito R-B:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.3)
Parametros RC 2023 Peg?_ 1];1)d0 Propuesto Variacion
Tamano §6.1.2.4 900 m2 2,145 m? NO
Solar
. Casas de una o .
Densidad | ¢c1 54 | dos unidades de | 02 unidadde NO
Poblacional . vivienda por solar
vivienda por solar
Area de §6.1.2.4 50% 30% NO
Ocupacion
AreaBruta | o0 5y 150% 40% NO
de Piso
9 m / 2x el ancho
de la wvia hacia
Altura §6.1.1.11.d.1 donde da frente = 9m NO
26 m
Patio §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Delantero T
Patios §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Laterales
Patl(? §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Posterior

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento

e. Sub-Componente C-3.4 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 15,782 m? subdivididos en 7 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 1,565 y 1,970 m2.

2) Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podra variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?, dependiendo de su
configuracién, y podrdn desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 3,000
y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

3) Calificacion Actual: R-B (antes UR); DTS

4) Clasificacién: SUNP

5) Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

6) Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al namero de unidades

propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.
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7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: Conforme a la Seccién 6.1.1.3 del
Reglamento Conjunto, titulada Cldusula de Transitoriedad - Equivalencia, a la
Tabla 6.1 alli contenida y a la Resolucion de la Junta de Planificacion JPI-00-01-
2024, el Distrito UR equivale al Distrito R-B. Bajo dicha equivalencia, el uso
propuesto de vivienda unifamiliar segin la Tabla 6.29 del Reglamento
Conjunto constituye un uso permitido ministerialmente en este

subcomponente. Por su parte, la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establece

que el uso de vivienda unifamiliar también esta permitido ministerialmente en

el Distrito DTS.

8) Propuesta de parametros: En la presente solicitud se cumplen con los
parametros de construccion correspondientes al Distrito R-B, para los cuales se
propone también la adopciéon de dichos pardmetros para los terrenos
calificados DTS, con el propésito de establecer criterios uniformes de desarrollo
para la totalidad del subcomponente, segtin permitido por la Seccién 6.1.13.2
del Reglamento Conjunto.

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.4)
Parametros RC 2023 Permitido Propuesto Variacion
(R-B)
Tamario §6.1.2.4 900 m? 1,565 m? NO
Solar
Densidad Casas de una o dos | Una unidad de
. §6.1.2.4 unidades de | vivienda  por NO
Poblacional ..
vivienda por solar | solar
Area de §6.1.2.4 50% 40% NO
Ocupacion
Area Bruta o 0
de Piso §6.1.2.4 150% 55% NO
9m / 2x el ancho de
Altura §6.1.1.11.d.1 | la via hacia donde O9m NO
da frente =26 m
Patio -
Delantero §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Patios §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Laterales
Patio §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Posterior

un espacio de estacionamiento.

f. Sub-Componente C-3.5 (Unifamiliar)

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos

1) Cabida Aproximada: 19,613 m? subdivididos en 8 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 1,805 y 2,680 m?2.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?, dependiendo de su
configuracion, y podran desarrollarse como una estructura continua o
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mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtn se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 3,000
y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: R-B (antes UR)

)

4) Clasificacién: SUNP
) Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar
)

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ndmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: Conforme a la Secciéon 6.1.1.3 del
Reglamento Conjunto, titulada Cldusula de Transitoriedad - Equivalencia, a la
Tabla 6.1 alli contenida y a la Resolucién de la Junta de Planificacion JPI-00-01-
2024, el Distrito UR equivale al Distrito R-B. Bajo dicha equivalencia, el uso
propuesto de vivienda unifamiliar segn la Tabla 6.29 del Reglamento
Conjunto constituye un uso permitido ministerialmente en este
subcomponente.

8) Propuesta de parametros: Este subcomponente cumple cabalmente con los
siguientes parametros de construccion correspondientes al Distrito R-B:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.5)
Parametros RC 2023 Pefﬁi_ 1];d0 Propuesto Variacion
Tamaiio Solar §6.1.2.4 900 m?2 1,805 m2 NO
Densidad Casas de una o | Una unidad de
. §6.1.2.4 dos unidades de | vivienda por NO
Poblacional ..
vivienda por solar | solar
Area de §6.1.2.4 50% 35% NO
Ocupacion
Area Brutade | o045 4 150% 50% NO
Piso
9 m / 2x el ancho
de la via hacia
Altura §6.1.1.11.d.1 donde da frente = 9m NO
26 m
Patio §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Delantero T
Patios §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Laterales
Patio §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Posterior

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento.

g. Sub-Componente C-3.6 (Unifamiliar)
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1) Cabida Aproximada: 27,475 m?, subdivididos en 13 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 1,325 y 2,875 m2.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podra variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?, dependiendo de su
configuracién, y podrdn desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 3,000
y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

3) Calificacion Actual: R-B (antes UR); DTS

4) Clasificacion: SUNP; SRC.

5) Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

6) Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al namero de unidades

propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: Conforme a la Secciéon 6.1.1.3 del
Reglamento Conjunto, titulada Cldusula de Transitoriedad - Equivalencia, a la
Tabla 6.1 alli contenida y a la Resolucién de la Junta de Planificacion JPI-00-01-
2024, el Distrito UR equivale al Distrito R-B. Bajo dicha equivalencia, el uso
propuesto de vivienda unifamiliar segtin la Tabla 6.29 del Reglamento
Conjunto constituye un uso permitido ministerialmente en este
subcomponente. Por su parte, la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establece
que el uso de vivienda unifamiliar también est4 permitido ministerialmente en
el Distrito DTS.

8) Propuesta de parametros: En la presente solicitud se cumplen con los
parametros de construccion correspondientes al Distrito R-B, para los cuales se
propone también la adopcion de dichos pardmetros para los terrenos
calificados DTS, con el propoésito de establecer criterios uniformes de desarrollo
para la totalidad del subcomponente, segtin permitido por la Seccién 6.1.13.2
del Reglamento Conjunto.

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.6)
Parametros RC 2023 Pefl?_ 1l;do Propuesto Variacion
Tamafio
Minimo §6.1.2.4 900 m2 1,325 m? NO
Solar
Densidad Casas de una o Una wunidad de
. §6.1.2.4 dos unidades de | . . NO
Poblacional . vivienda por solar
vivienda por solar
Area
Maéxima de §6.1.2.4 50% 50% NO
Ocupacion
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Area Bruta
de Piso §6.1.2.4 150% 65% NO
Maéaxima
9 m / 2x el ancho
Altura de la via hacia
Maéxima §61.111.d.1 donde da frente = om NO
26 m
Patio §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Delantero T
Patios §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Laterales
Patp §6.1.2.4 3m 3 m minimo NO
Posterior

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento

h. Sub-Componente C-3.7 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 16,180 m? subdivididos en 5 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 1,735 y 5,290 m2.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 3,000 y 5,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacién: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccion 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte

proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
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disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.7)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 1,735 m?2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 35%
Area Bruta de Piso 50%
Altura 9m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 2.5 m minimo / sunila' de ambos
patios laterales 5 m minimo
Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al
menos un espacio de estacionamiento.

Sub-Componente C-3.8 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 89,605 m?, subdivididos en 35 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 1,710 y 2,880 m?.

Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 3, 4 y 7 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 3,000 y 6,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segtn se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
pardmetros aqui establecidos. Las residencias contaran con &reas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 3,000 y 5,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: 1,050 m? de area dedicada de terreno
para recreacion y un minimo de 17.5 m? de area techada para actividades, las
cuales serdn provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.
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Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-3.8)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 1,710 m2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 40%
Area Bruta de Piso 50%
Altura 9m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 25 m minimo / sum/a .de ambos
patios laterales 5 m minimo
Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al
menos un espacio de estacionamiento.

4. El Componente 4 comprende un desarrollo de residencias turisticas unifamiliares.

COMPONENTE 4 | RESIDENCIAS

Cabida: 6 cuerdas (23,633 m?)
Clasificacion: SREP-E
Calificacion Existente: DTS
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

10 Unidades de Vivienda
Residencias Unifamiliares: | Unifamiliar;

5 hab

Para el COMPONENTE 4 se proponen los siguientes parametros de construccion:

1)

2)

3)

Cabida Aproximada: 23,633 m?, subdivididos en 10 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 1,454 y 2,170 m?

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar de 5
habitaciones. Las wunidades presentan 4areas interiores netas de
aproximadamente 7,720 p? y podran desarrollarse como una estructura
continua o mediante varias estructuras independientes dentro del mismo
solar, segin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina de
aproximadamente 5,200 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificaciéon Actual: DTS
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Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideraciéon las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Componente 4)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 1,454 m?2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 40%
Area Bruta de Piso 85%
Altura 9m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 3 m minimo / suma de ambos
patios laterales no menor de 6 m
Patio Posterior 3 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al
menos un espacio de estacionamiento.

5. El Componente 5 se divide en 12 subcomponentes, identificados del C-5.0 al C-

5.12.
COMPONENTES5 | RESIDENCIAS & HOTEL
Cabida: 134.2 cuerdas (527,289 m?)
Clasificacion: SRC; SREP-E
Existente: DTS; ARD
Usos Propuestos: Hotel, Condohotel, Spa, Restaurantes, Salon
(C-5.0) de Conferencias, Casino, Venta al detal
Habitaciones Hotel: 60
20 Unidades:
2 hab =10
Condohotel 3 hab = 6
4 hab=14
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132 Unidades de Vivienda Unifamiliar:
Usos Propuestos: 4 hab = 34
(C-5.1 - C-5.12) 6 hab =42
8 hab =56

Se proponen los siguientes usos y pardmetros de construccion para los
subcomponentes del COMPONENTE 5:

a. Sub-Componente C-5.0 (Hotel/Condohotel)

1) Cabida Aproximada: 44,565 m?

2) Descripcion: Compuesto por 60 habitaciones en configuraciones de
estudio, 1, 2 y 3 habitaciones. Las unidades presentan éreas interiores netas
que oscilan aproximadamente entre 750 y 1,000 p? y contardn con &reas
exteriores asociadas, tales como terrazas cubiertas y descubiertas y areas de
piscina, que oscilan entre 600 y 1,000 p%. Como parte de este
subcomponente, se incluyen 20 unidades tipo condohotel, distribuidas en
configuraciones de 2, 3 y 4 habitaciones, con areas interiores netas que
oscilan entre 1,500 y 3,000 p? y areas exteriores asociadas que oscilan entre
800y 1,200 p?, las cuales complementan el programa hotelero propuesto.

3) Calificacion Actual: DTS
4) Clasificacion: SREP-E
5) Uso Propuesto: Hotel / Condohotel

6) Usos Accesorios: El uso de hotel incluye usos accesorios propios de la
actividad, tales como lobby y areas publicas, facilidades recreativas,
restaurantes y bares para huéspedes y residentes, asi como areas de servicio
y apoyo operacional. Ademds, incorpora usos comerciales abiertos a
visitantes, incluyendo facilidades para banquetes y reuniones, spa y &reas
de bienestar, espacios de venta al detal y casino, todos integrados al
funcionamiento del hotel.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccion 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion
y desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente los usos propuestos por la parte proponente. Ver Tabla
6.59 del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS
sera presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de
ubicacién, donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad
en virtud de las particularidades del uso que se propone establecer.
Conforme a dicha disposicién, se proponen para este subcomponente la
adopciéon de los siguientes pardmetros de construccién, tomando en
consideracion las caracteristicas particulares de los propuestos:

HOTEL / CONDO-HOTEL
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(Sub-Componente C-5.0)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 44,565 m?2
Densidad Poblacional a UBéz}ilL‘JE ?;4 1 m2)
Area de Ocupacion 20%
Area Bruta de Piso 80%
Altura 20 m
Patio Delantero 120 m minimo
Patios Laterales 2 m minimo
Patio Posterior 100 m minimo

9) Estacionamientos: Para el calculo de estacionamientos de los demas usos
propuestos en el hotel, se proveen las siguientes areas, nimero de asientos
y/o ntmero de empleados:

228 m?2 area neta servicios
Spa 82 m2almacén
14 empleados
Salon de. 150 asientos
Conferencias
Casino 30 asientos
93 m? area neta servicios
Venta al Detal 31 m2almacén
3 empleados

Los estacionamientos requeridos por los usos propuestos en el hotel se
proveerdn mediante una combinacion de estacionamiento soterrado bajo la
huella propuesta del edificio principal, estacionamiento de superficie y
estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Los estacionamientos requeridos
para los usos propuestos en el hotel son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 85 85 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 4 NO
Bicicletas §8.5.3.3 9 9 NO
Carga & | 65554 1 1 NO
Descarga

En cuanto a las unidades condohotel, los estacionamientos requeridos se
proveerdn mediante una combinacion de estacionamiento soterrado y
estacionamiento de superficie, paralelo a vias de rodaje, segtin se detalla a

continuacion:
TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 39 39 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 2 NO
Visitantes §8.5.3.1 4 4 NO
Bicicletas §8.5.3.3 4 4 NO
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Carga &

Descarga §8.5.3.4 1 1 NO

b. Sub-Componente C-5.1 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 55,317 m?, subdivididos en 10 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 2,060 y 6,725 m?.

Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SRC; SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte

proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacion,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcion de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideraciéon las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.1)
Parametros Propuesto
Tamaiio Solar 2,060 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 30%
Area Bruta de Piso 95%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
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4 m / suma de ambos patios

Patios Laterales
laterales no menor de 8 m

Patio Posterior 3 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al

menos un espacio de estacionamiento.

Sub-Componente C-5.2 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 45,586 m?, subdivididos en 9 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,180 y 3,580 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?, dependiendo de su
configuracion, y podran desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los pardmetros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 4,000
y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SRC
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Este subcomponente no requiere
facilidades comunes y/o vecinales. No obstante, en este subcomponente se
ubican facilidades de apoyo al residente tales como una casa club con area de
reunién, piscina, terrazas, canchas deportivas, gimnasio y dreas de servicio,
necesarias para el adecuado funcionamiento del conjunto residencial.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente los siguientes parametros de
construcciéon en consideracion a las caracteristicas particulares del uso

propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.2)

Parametros Propuesto

Tamaifio Solar 2,180 m?
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Densidad Poblacional | Una unidad de vivienda por solar

Area de Ocupacién 30%
Area Bruta de Piso 90%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo

4 m / suma de ambos patios

Patios Lateral
atios Laterales laterales no menor de 8 m

Patio Posterior 10 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos

un espacio de estacionamiento.

d. Sub-componente C-5.3 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 43,207 m?, subdivididos en 6 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 5,710 y 8,200 m?.

Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcion de los
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siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.3)

Parametros Propuesto
Tamafio Solar 5,710 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 15%
Area Bruta de Piso 35%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios
laterales no menor de 8 m
Patio Posterior 20 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al

menos un espacio de estacionamiento.

Sub-Componente C-5.4 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 20,632 m? subdividido en 4 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 3,460 y 7,230 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?, dependiendo de su
configuracion, y podrdn desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segin se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contaran con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 4,000
y 9,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SRC
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al namero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
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las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha

disposicion, se propone para este subcomponente los siguientes pardmetros de

construcciéon en consideracion a las caracteristicas particulares del uso

propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.4)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 3,460 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 20%
Area Bruta de Piso 60%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios laterales
no menor de 8 m
Patio Posterior 15 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos

un espacio de estacionamiento.

f. Sub-Componente C-5.5 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 37,508 m?, subdivididos en 4 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 5,610 y 10,520 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?,
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segtn se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.
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10) Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto

dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.5)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 5,610 m2
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 15%
Area Bruta de Piso 35%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios
laterales no menor de 8 m
Patio Posterior 15 m minimo

11) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al

menos un espacio de estacionamiento.

g. Sub-Componente C-5.6 (Unifamiliar)

)

2)

Cabida Aproximada: 15,659 m?, subdivididos en 4 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 3,150 y 4,425 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?,
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segtn se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SRC; SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
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desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideraciéon las

caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.6)

Parametros Propuesto
Tamaiio Solar 3,150 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 20%
Area Bruta de Piso 65%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios
laterales no menor de 8 m
Patio Posterior 5 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al

menos un espacio de estacionamiento.

h. Sub-Componente C-5.7 (Unifamiliar)

)

2)

3)
4)
5)

Cabida Aproximada: 10,265 m?, subdivididos en 3 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,380 y 3,980 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?,
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segtn se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificaciéon Actual: DTS
Clasificacion: SRC; SREP-E

Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar
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6) Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ndamero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccion 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en el Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideraciéon las

caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.7)

Parametros Propuesto
Tamaiio Solar 2,380 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 30%
Area Bruta de Piso 85%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios
laterales no menor de 8 m
Patio Posterior 5 m minimo

9) Estacionamiento: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al menos
un espacio de estacionamiento.

i. Sub-Componente C-5.8 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 88,189 m? subdivididos en 34 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,065 y 3,285 m?2.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
podré variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas interiores
netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?, dependiendo de su
configuracién, y podran desarrollarse como una estructura continua o
mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar, segtn se
defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los parametros aqui
establecidos. Las residencias contardn con &areas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que oscilan entre 4,000
y 9,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

3) Calificacion Actual: DTS
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4) Clasificaciéon: SRC
5) Uso Propuesto Principal: Vivienda Unifamiliar

6) Facilidades comunes y/o vecinales: 1,020 m? de area dedicada de terreno para
recreaciéon y un minimo de 17 m? de area techada para actividades, las cuales
seran provistas.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente los siguientes parametros de
construcciéon en consideraciéon a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.8)

Parametros Propuesto
Tamaifio Solar 2,065 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 30%
Area Bruta de Piso 95%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios laterales
no menor de 8 m
Patio Posterior 5 m minimo

9) Estacionamiento: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al menos
un espacio de estacionamiento.

j. Sub-Componente C-5.9 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 23,382 m? subdivididos en 5 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,665 y 5,850 m?2.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
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oscilan entre 4,000 y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada

unidad.
3) Calificacion Actual: DTS
4) Clasificacién: SREP-E
5) Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar
6) Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ndmero de unidades

propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte

proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcion de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideraciéon las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.9)

Parametros Propuesto
Tamaifio Solar 2,665 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 25%
Area Bruta de Piso 75%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios
laterales no menor de 8 m
Patio Posterior 5 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al
menos un espacio de estacionamiento.

k. Sub-Componente C-5.10 (Unifamiliar)

1) Cabida Aproximada: 31,901 m?, subdivididos en 11 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,150 m? y 3,450 m?.

2) Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan areas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?,
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
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estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificaciéon Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntimero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcion de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideraciéon las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.10)

Parametros Propuesto
Tamaifio Solar 2,150 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 30%
Area Bruta de Piso 95%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo
Patios Laterales 4 m / suma de ambos patios laterales no
menor de 8 m
Patio Posterior 5 m minimo

Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contard con al
menos un espacio de estacionamiento.

Sub-Componente C-5.11 (Unifamiliar)

1)

Cabida Aproximada: 15,965 m?, subdivididos en 4 solares, cuyas cabidas
fluctaan entre 2,830 y 3,760 m?.
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Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p?, integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o

vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte
proponente. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se propone para este subcomponente la adopcién de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares del uso propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.11)

Parametros Propuesto
Tamaiio Solar 2,830 m?
Densidad Poblacional | Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacién 25%
Area Bruta de Piso 70%
Altura 11.5m
Patio Delantero 3 m minimo

4 m / suma de ambos patios laterales no

Patios Laterales
menor de 8 m

Patio Posterior 5 m minimo

Estacionamiento: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento.
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m. Componente C-5.12 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 95,213 m?, subdivididos en 38 solares, cuyas cabidas
fluctdan entre 1,410 y 2,740 m2.

Descripcién: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo
disefio podra variar entre 4, 6 y 8 habitaciones. Las unidades presentan &reas
interiores netas que oscilan aproximadamente entre 6,200 y 12,000 p?
dependiendo de su configuracién, y podran desarrollarse como una
estructura continua o mediante varias estructuras independientes dentro del
mismo solar, segiin se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los
parametros aqui establecidos. Las residencias contaran con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, que
oscilan entre 4,000 y 9,000 p? integradas al disefio arquitecténico de cada
unidad.

Calificacion Actual: ARD
Clasificacion: SRC y SREP-E
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: 1,140 m? de area dedicada de terreno
para recreaciéon y un minimo de 19 m? de area techada para actividades, las

cuales seran provistas.

Propuesta: Se solicita la recalificacion de los terrenos a un Distrito D-G, el
cual es compatible con las clasificaciones SRC y SREP-E, conforme a la Tabla
6.24 del Reglamento Conjunto y se propone la adopcién de los pardmetros de
construccion correspondientes al Distrito RT-I, segin permitido por la
Seccion 6.1.20.3 del Reglamento Conjunto.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.20.1 del Reglamento
Conjunto establece que el propésito del Distrito D-G es clasificar terrenos
publicos o privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales,
institucionales, turisticos, comerciales, recreativos, civicos, docentes,
tilantrépicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o similares como
medio para asegurar que sean desarrollados en armonia con el Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico. De igual forma, la Seccién 6.1.20.2 y la Tabla 6.76
del Reglamento Conjunto establecen que los usos a considerarse en dicho
distrito deberdn ser compatibles con los propositos del distrito y con las
disposiciones reglamentarias aplicables. El uso propuesto de vivienda
unifamiliar para este subcomponente es permitido ministerialmente en el
Distrito D-G. Ver Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto.

9) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.20.3 del Reglamento Conjunto

dispone que toda nueva construcciéon en un Distrito D-G debera observar los

pardmetros de disefio por la naturaleza del uso, actividad y las caracteristicas

del area en que ubican. Conforme a dicha disposicién, se propone para este

subcomponente los siguientes parametros de construcciéon correspondientes al
Distrito RT-I:
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VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-5.12)
) Permitido . .
Parametros RC 2023 Propuesto Variacion
(RT-])
T ~
AMANO 1 861104 300 m? 1,410 m? NO
Solar
U idad d
Densidad Una unidad de r.1a.un1 adde
) §6.1.10.4 o vivienda por NO
Poblacional vivienda por solar
solar
Area d
AT 861104 60% 45% NO
Ocupacion
Area Brut
e ST 861,104 180% 140% NO
de Piso
9 m / 2x el ancho
Alt §61111.41 4¢ 12 via hacia 115 NO
ura J1.1.11.d. S5Sm
donde da frente =
26 m
Patio .
§6.1.10.4 3m 3 m minimo NO
Delantero
2 m minimo /|4 m / suma de
Patios §6.1.10.4 surr.1a de ambos | ambos  patios NO
Laterales patios laterales no | laterales no
menor de 5 m menor de 8 m
Patio .
] §6.1.10.4 3m 5 m minimo NO
Posterior

10) Estacionamientos Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento.

6. El Componente 6 se divide en 2 subcomponentes, identificados del C-6.0 al C-6.1.

COMPONENTE 6 | RESIDENCIAS & HOTEL
Cabida: 6.9 cuerdas (26,941 m?)
Clasificacion: SRC
Calificacion Existente: DTS
Usos Propuestos: Hotel, Spa, Restaurantes, Salén de
(C-6.0) Conferencias, Casino, Venta al detal
Habitaciones Hotel: 30
Usos Propuestos: 3 Unidades de Vivienda Unifamiliar:
(C-6.1) 5 hab

Se proponen los siguientes usos y pardmetros de construccién para los
subcomponentes del COMPONENTE 6:

a. Sub-Componente C-6.0 (Hotel)

1) Cabida Aproximada: 13,823 m?

2) Descripcion: Este subcomponente contempla como uso principal un hotel
compuesto por 30 habitaciones en configuraciones de estudio, 1, 2 y 3
habitaciones. Las unidades presentan &reas interiores netas que oscilan
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aproximadamente entre 750 y 1,200 p? y contardn con areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina, con
un area aproximada de 800 p2.

Calificaciéon Actual: DTS
Clasificacion: SRC
Uso Propuesto: Hotel

Usos Accesorios: El uso de hotel incluye usos accesorios propios de la
actividad, tales como lobby y areas publicas, facilidades recreativas,
restaurantes y bares para huéspedes y residentes, asi como areas de servicio
y apoyo operacional. Ademds, incorpora usos comerciales abiertos a
visitantes, incluyendo facilidades para banquetes y reuniones, spa y areas
de bienestar, espacios de venta al detal y casino, todos integrados al
funcionamiento del hotel.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccion 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon
y desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo
ministerialmente los usos propuestos por la parte proponente. Ver Tabla
6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacion,
donde se atenderdn los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente la adopciéon de los
siguientes parametros de construccién, tomando en consideraciéon las
caracteristicas particulares de los propuestos:

HOTEL (Sub-Componente C-6.0)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 13,823 m?2
Densidad Poblacional a UBVlf)i]?g 52 m2)
Area de Ocupacion 35%
Area Bruta de Piso 90%
Altura 16 m
Patio Delantero 35 m minimo
Patios Laterales 2m
Patio Posterior 3m

Estacionamientos: Para el cdlculo de estacionamientos de los demas usos
propuestos en el hotel, se proveen las siguientes areas, nimero de asientos
y/o ntimero de empleados:

163 m?2 4rea neta servicios
59 m2 almacén

Spa
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10 empleados
Salén de .
Conferencias 100 asientos
Casino 20 asientos
92 m? 4rea neta servicios
Venta al Detal 46 m2almacén
4 empleados

Los estacionamientos requeridos por los usos propuestos en el hotel se
proveeran mediante una combinacién de estacionamiento soterrado bajo la
huella propuesta del edificio y estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Los
estacionamientos requeridos para los usos propuestos en el hotel son los

siguientes:
TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 57 57 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 3 NO
Bicicletas §8.5.3.3 6 6 NO
Cargade | gg534 1 1 NO
Descarga

b. Sub-Componente C-6.1 (Unifamiliar)

1)

2)

Cabida Aproximada: 13,117 m?, seran subdivididos en 3 solares, cuyas cabidas
flucttian entre 2,415 y 2,670 m?2.

Descripcion: En cada solar se propone una residencia unifamiliar, cuyo disefio
serd de 5 habitaciones. Las unidades presentan un area interior neta de
aproximadamente 7,720 p? y podran desarrollarse como una estructura
continua o mediante varias estructuras independientes dentro del mismo solar,
segln se defina en etapas posteriores de disefio, conforme a los pardmetros
aqui establecidos. Las residencias contaran con dreas exteriores asociadas, tales
como terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina con un drea maxima
de 5,200 p? integradas al disefio arquitecténico de cada unidad.

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SRC
Uso Propuesto: Vivienda Unifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: Debido al ntmero de unidades
propuestas, este subcomponente no requiere facilidades comunes y/o
vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos, permitiendo ministerialmente
el uso residencial unifamiliar propuesto por la parte proponente. Ver Tabla 6.59
del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,

60



DEPARTAMENTO DE

4 DESARROLLO

ECONOMICO Y COMERCIO

GOBIERNO DE PUERTO RICO

2026-693109-CUB-013470

donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se propone para este subcomponente los siguientes pardmetros de
construcciéon en consideracion a las caracteristicas particulares del uso
propuesto:

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Sub-Componente C-6.1)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 2,415 m?
Densidad Poblacional Una unidad de vivienda por solar
Area de Ocupacion 25%
Area Bruta de Piso 50%
Altura 9m
Patio Delantero 3 minimo
Patios Laterales 5m / suma de ambos patios laterales no
menor de 10 m
Patio Posterior 5 m minimo

9) Estacionamientos: Cada unidad de vivienda unifamiliar contara con al menos
un espacio de estacionamiento.

7. El Componente 7 comprende un desarrollo de Vivienda Multifamiliar y un
Towncenter.

COMPONENTE 7 | RESIDENCIAS & WEST TOWN CENTER

Cabida: 13.3 cuerdas (52,370 m?)
Clasificacion: SREP-E
Calificacion Existente: DTS

Vivienda Multifamiliar, Museo, Restaurantes,

P : . .. .
Usos Propuestos Anfiteatro, Teatro, Oficinas, Iglesias, Venta al

(C-7.0) detal
111 Unidades Multifamiliares:
Studio =10
Apartamentos: 1 hab =55
2 hab =30
3 hab =16

Para el COMPONENTE 7 se proponen los siguientes parametros de construccion:
1) Cabida Aproximada: 52,370 m?

2) Descripcion: El Componente 7 contempla un desarrollo de uso mixto,
compuesto por multiples edificios organizados bajo un concepto de poblado,
en el cual se integran usos residenciales multifamiliares en los niveles
superiores y usos comerciales y de servicio en los niveles con acceso peatonal
directo, interconectados mediante plazas y espacios abiertos que fomentan la
actividad urbana y la integracién de los distintos usos. Como parte de los
usos comerciales y de servicio, se proponen restaurantes, oficinas, espacios
de venta al detal, dreas comerciales para la prestaciéon de servicios, espacios
culturales y dreas de asamblea publica, los cuales se articulan mediante un
sistema de plazas exteriores peatonales con un area aproximada de 154,700
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p? que sirven como espacios de encuentro y circulacion. Estos usos incluyen,
ademas, areas de servicio y apoyo operacional, asi como areas de carga y
descarga.

En cuanto al uso residencial multifamiliar, se proponen 111 apartamentos
distribuidos en 12 edificios, en configuraciones de estudio, 1, 2 y 3
habitaciones, con dreas interiores aproximadas que oscilan entre 466 y 1,803
p? por unidad. Las unidades incluyen &reas exteriores asociadas, tales como
terrazas cubiertas y balcones que oscilan entre 100 y 500 p?, integradas al
disefio arquitectonico de cada unidad. Este componente residencial se
complementa con 4reas comunes para residentes, recibidores con acceso
directo a los espacios exteriores, areas de servicio, carga y apoyo operacional,

asi como estacionamiento soterrado destinado a residentes y visitantes.
Calificacion Actual: DTS
Clasificacién: SREP-E

Uso Propuesto Principal: Vivienda Multifamiliar; Towncenter (Venta al
Detal & Servicios)

Facilidades comunes y/o vecinales: 38.5 m? de area techada para actividades,
un area de juego para nifios con un area minima de 200 m?, y 616 m? de area
dedicada para recreacion activa, las cuales seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccién
6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a
considerarse en dicho distrito (residenciales, comerciales, institucionales,
culturales y recreativos) deberan ser compatibles con los propdésitos del
distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos
propuestos para este subcomponente son compatibles con los propdsitos
turisticos y recreativos que promueve el Distrito DTS y son permitidos
ministerialmente en el mismo.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente la adopciéon de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares de los propuestos:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR / TOWNCENTER
(Sub-Componente C-7.0)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 52,370 m?2
. . 77 UBV
Densidad Poblacional (1 UBV por 680 m?)
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Area Méxima de

Ocupacion 60%

Area Br}lt.a de Piso 100%
Maxima

Altura Méaxima 31m

Patio Delantero 3 m minimo

Patios Laterales 3 m minimo

Patio Posterior 3 m minimo

Separacion entre

Edificios 45m

9) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para el uso de vivienda
multifamiliar se proveerdn mediante dreas de estacionamiento soterrado bajo
la huella de los edificios y plazas para residentes, estacionamiento de
superficie y estacionamiento paralelo a vias de rodaje. La cantidad de
estacionamientos requeridos para el uso de vivienda multifamiliar es la

siguiente:
TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION

Regulares §8.5.3.1 156 156 NO
Impedidos | §8.5.3.2 6 6 NO
Visitantes §8.5.3.1 16 16 NO
Bicicletas §8.5.3.3 16 16 NO

Carga &
§8.5.3.4 1 1 NO

Descarga

El acceso vial y las areas de estacionamiento de las unidades multifamiliares
seran independientes de los accesos y estacionamientos correspondientes a
los usos comerciales.

Para el calculo de estacionamientos de los demas usos propuestos en el hotel,
se proveen las siguientes dreas, nimero de asientos y/o numero de

empleados:
Museo® 27 personas
Restaurantes & 619 m? area neta servicios
Barras 44 empleados
Anfiteatro 250 asientos
Teatro 150 asientos
5,155 m? 4rea neta servicios
Venta al Detal 2,436 m2 almacén
159 empleados
Iglesias 100 asientos
Oficinas 1,707 m2 &rea bruta

5La parte proponente aleg6 que la Seccion 8.5.3.1 del Reglamento Conjunto no incluye a los museos en las
disposiciones sobre espacios minimos requeridos de estacionamiento, y que, conforme a la Seccién 8.5.3.b,
el uso mas analogo para efectos de dicho calculo es el correspondiente a instituciones educativas y de
reunioén publica, el cual incluye cualquier otro sitio similar de reunién de personas. Esta Oficina acoge dicho
planteamiento como correcto.

63



DEPARTAMENTO DE

& DESARROLLO

ECONOMICO Y COMERCIO

GOBIERNO DE PUERTO RICO

2026-693109-CUB-013470

Los usos propuestos en el TownCenter, excluyendo las wunidades
residenciales, requieren los siguientes estacionamientos:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 690 690 NO
Impedidos §8.5.3.2 9 13 NO
Bicicletas §8.5.3.3 69 69 NO
Carga& | 0534 1 1 NO
Descarga

Los espacios de estacionamiento para los usos comerciales e institucionales
provistos en este subcomponente se ubicaran en un estacionamiento satélite
localizado aproximadamente a 300 metros del Towncenter, especificamente
en el subcomponente C-16.2. Surge de la propuesta presentada que dichas
facilidades de estacionamiento contaran con servicio de transportacion para
los visitantes, asi como caminos peatonales que conectan con el Towncenter,
proveyendo multiples alternativas de acceso para los usuarios.

10) Variacién Solicitada: Debido a que la distancia del estacionamiento del
Towncenter excede los 200 metros establecida en la Seccién 8.5.1.1(c) del
Reglamento Conjunto, la parte proponente solicita una variacion a dicho
parametro de distancia.

8. El Componente 8 se divide en 2 subcomponentes, identificados del C-8.0 al C-8.1.

COMPONENTE 8 | CONDOHOTEL, CLUBHOUSE & CAMPO DE

GOLF
Cabida: 201.8 cuerdas (792,948 m?)
Clasificacion: SRC; SUNP; SREP-E
Calificacion Existente: DTS; UR; C-R
Usos Propuestos: Condohotel, Clubhouse, Restaurantes &
(C-8.0) Barra, Venta al Detal
Usos Propuestos: Instalaciones Recreativas y Deportivas
(C-8.1) (Campo de Golf)
18 Unidades:
Condohotel: 4 hab

Para los subcomponentes del COMPONENTE 8 se proponen los siguientes

pardmetros de construccion:

a. Subcomponente C-8.0 (Condohotel y Clubhouse)

1) Cabida Aproximada: 44,565 m?

2) Descripcion: Comprende unidades de condohotel, asi como amenidades y
facilidades de apoyo asociadas al campo de golf propuesto. Estos usos se
desarrollaran en estructuras separadas dentro del mismo solar. Como parte del
uso de condohotel, se proponen 18 unidades tipo casa en hilera, cada una
configurada con 4 habitaciones, con areas interiores netas aproximadas de
3,500 p? por unidad, ademdas de areas exteriores asociadas que incluyen
terrazas cubiertas, terrazas descubiertas y piscina con un area aproximada de
1,500 p?, integradas al disefio arquitectonico de cada unidad. Las unidades no
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contaran con marquesinas para vehiculos, sino con areas de estacionamiento
para carros de golf, de modo que los vehiculos de motor se ubiquen en un area
de estacionamiento central, minimizando su uso dentro de este componente y
su potencial impacto. Este uso de condohotel se concibe como parte integral
del entorno del golf, ofreciendo acceso directo y relacién visual con las &reas
recreativas del campo de golf propuesto en el Sub-Componente C-8.1.

Este subcomponente también incorpora como uso de caracter recreativo y
comercial un clubhouse (Golf Club), el cual incluye las facilidades necesarias
para la operacién del campo de golf propuesto en el Sub-Componente C-8.1'y
el servicio a residentes, huéspedes y/o visitantes. Estas facilidades se ubicaran
en un edificio separado al condohotel e integraran areas sociales y de aseo,
restaurante y bar, venta al detal, terrazas exteriores, asi como d&reas
administrativas, de mantenimiento y de servicio.

Los usos antes descritos se desarrollardn bajo el régimen de propiedad
horizontal, conforme a la legislacién aplicable. En consecuencia, las unidades
de condohotel, el clubhouse y las areas comunes que les sirven quedaran
sometidos a dicho régimen, incluyendo aquellas destinadas al uso, disfrute,
acceso, circulacion y funcionamiento de las facilidades propuestas.

Calificacion Actual: DTS

Clasificaciéon: SRC

Usos Propuestos: Clubhouse; Condohotel

Usos Accesorios: Restaurante y Bar; Venta al Detal

Facilidades comunes y/o vecinales: 10.8 m? de area techada para actividades,
y 173 m? de area dedicada para recreacion activa, las cuales seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacion y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccién
6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a
considerarse en el Distrito DTS deberan ser compatibles con los propésitos del
mismo y con las disposiciones reglamentarias aplicables. En cumplimiento con
lo anterior, los usos propuestos para este subcomponente son compatibles con
los propositos turisticos y recreativos que promueve el Distrito DTS y dichos
usos son permitidos ministerialmente en dicho distrito.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente la adopcion de los
siguientes pardmetros de construccién, tomando en consideracion las
caracteristicas particulares de los propuestos:

CONDOHOTEL
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(Sub-Componente C-8.0)

Parametros Propuesto
Tamano Solar 44 565 m?
Densidad Poblacional a UB\2/1}.)601EJ;3, 2)]63 m?)
Area de Ocupacion 7%
Area Bruta de Piso 20%
Altura Maxima 14 m

Patio Delantero

50 m minimo

Patios Laterales

2 m minimo

Patio Posterior

3 m minimo

Separacion Minima entre

Edificios 4m
CLUBHOUSE
(Sub-Componente C-8.0)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 44 565 m?
Area de Ocupacién 13%
Area Bruta de Piso 15%
Altura Maxima 9m

Patio Delantero

160 m minimo

Patios Laterales

10 m minimo

Patio Posterior

5 m minimo

10) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para las unidades de
condohotel se proveerdn mediante una combinaciéon de estacionamiento
soterrado bajo la huella propuesta del Clubhouse, estacionamiento de
superficie y estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Los estacionamientos
requeridos por las unidades de condohotel son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 54 54 NO
Impedidos §8.5.3.2 3 3 NO
Visitantes §8.5.3.1 6 6 NO
Bicicletas §8.5.3.3 6 6 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

Para el calculo de estacionamientos de los demas usos propuestos en este
componente, sus dreas y/o ntimero de empleados son los siguientes:

123 m?2 &rea neta servicios

Venta al Detal

170 m? almacén
7 empleados

Restaurantes &

Barra

139 m?2 rea neta servicios
8 empleados
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Los estacionamientos requeridos por los usos relacionados al clubhouse y al
campo de golf se proveerdn mediante una combinacién de estacionamiento
soterrado bajo la huella propuesta del edificio principal, estacionamiento de
superficie y estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Estos estaran
localizados dentro del Sub-Componente C-8.0, el cual ha sido disefiado para
atender de forma centralizada los requisitos de estacionamiento de los usos
propuestos, en cumplimiento con los requisitos aplicables. Los
estacionamientos requeridos para los usos relacionados al clubhouse y al

campo de golf son los siguientes®:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares | §8.5.3.1 72 72 NO
Impedidos | §8.5.3.2 2 3 NO
Bicicletas §8.5.3.3 8 8 NO
Carga & | 68534 1 1 NO
Descarga

El anterior calculo de estacionamientos tomé en consideracién la siguiente
informacion relacionada con el campo de golf:

Instalaciones Recreativas
144 personas

y Deportivas?”

Subcomponente C-8.1 (Campo de Golf)

Cabida Aproximada: 748,383 m?

Descripcién: En este subcomponente ubicard un campo de golf, asi como sus
areas de apoyo y servicio asociadas.

Calificacion Actual: DTS; R-B (antes UR),
Clasificacion: SRC; SUNP; SREP-E
Uso Propuesto: Campo de golf, junto a sus areas de apoyo y servicio.

Propuesta: Se solicita la recalificacion de los terrenos a un Distrito D-G, el cual
es compatible con las clasificaciones SRC, SUNP y SREP-E, conforme a la Tabla
6.24 del Reglamento Conjunto.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.20.1 del Reglamento
Conjunto establece que el propésito del Distrito D-G es clasificar terrenos
publicos o privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales,

institucionales, turisticos, comerciales, recreativos, civicos, docentes,

6 Es importante sefialar que la Seccion 8.5.3.1 del Reglamento Conjunto no establece un parametro especifico de
estacionamiento para campos de golf. No obstante, los campos de golf que cuentan con un club no generan
estacionamientos de forma independiente, ya que los usuarios acceden, se estacionan y utilizan los servicios a través
del “clubhouse”. Por lo tanto, la demanda de estacionamiento asociada al uso del campo de golf se atiende como parte

del estacionamiento requerido para el Clubhouse.

7 La Seccion 8.5.3.1 del Reglamento Conjunto no incluye de forma especifica a las instalaciones deportivas en las
disposiciones sobre espacios minimos requeridos de estacionamiento. No obstante, y conforme a la Seccién 8.5.3.b,
el uso mas parecido para el célculo de estacionamientos es el contemplado para instituciones educativas y de reunion

publica, que incluye cualquier otro sitio similar de reunion de personas.
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tilantrépicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o similares como
medio para asegurar que sean desarrollados en armonia con el Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico. De igual forma, la Seccién 6.1.20.2 y la Tabla 6.76 del
Reglamento Conjunto establecen que los usos a considerarse en dicho distrito
deberdn ser compatibles con los propésitos del distrito y con las disposiciones
reglamentarias aplicables. El uso propuesto de campo de golf en este
subcomponente es permitido ministerialmente en el Distrito D-G por constituir
un uso recreativo. Ver Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: El campo de golf no conlleva la construcciéon de
estructuras.

9) Estacionamientos: Como ya fuera indicado, los estacionamientos requeridos
para el campo de golf seran provistos en el clubhouse a desarrollarse en el Sub-
Componente 8.0.

9. El Componente 9 se divide en 2 subcomponentes, identificados del C-9.0 al C-9.1.

COMPONENTE 9 | CONDOHOTEL, CLUBHOUSE & CAMPO DE
GOLF
Cabida: 107.9 cuerdas (424,105 m?2)
Clasificacion: SRC; SREP-E
Calificacion Existente: DTS; ARD
Usos Propuestos: Condohotel, Clubhouse, Restaurantes &
(C-9.0) Barra, Venta al Detal
Usos Propuestos: Instalaciones Recreativas y Deportivas
(C-9.1) (Campo de Golf)

20 Unidades:
Condohotel: 3 hab

Para los subcomponentes del COMPONENTE 9 se proponen los siguientes
parametros de construccion:

a. Sub-Componente C-9.0 (Condohotel y Clubhouse)

1) Cabida Aproximada: 12,863 m?

2) Descripcion: Este subcomponente tiene una cabida total aproximada de 12,863
m? y comprende las amenidades y facilidades de apoyo asociadas al clubhouse
de un segundo campo de golf y a un condohotel. Estos usos se desarrollaran en
estructuras multiuso, donde se ubicardn las amenidades y facilidades de apoyo
en el primer nivel y las unidades de condohotel en los niveles superiores.

Como parte del uso de condohotel, se proponen 20 unidades de apartamentos,
cada una configurada con 3 habitaciones, con dreas interiores netas aproximadas
de 2,500 p? por unidad, ademdas de areas exteriores asociadas que incluyen
balcones, terrazas y piscina con un drea aproximada de 1,500 p?, integradas al
disefio arquitecténico de cada unidad. Este uso de condohotel se concibe como
parte integral del entorno del golf, ofreciendo acceso directo y relacién visual con
las areas recreativas del campo.

Este subcomponente incorpora como uso complementario de caracter recreativo

y comercial un clubhouse (Golf Club), el cual incluye las facilidades necesarias
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para la operaciéon del campo de golf propuesto en el Sub-Componente C-9.1y el
servicio a residentes, huéspedes y/o visitantes. Estas facilidades comprenden
areas sociales y de aseo, restaurante y bar, venta al detal, terrazas exteriores, asi
como areas administrativas, de mantenimiento y de servicio.

Calificacion Actual: ARD
Clasificacion: SRC

Propuesta: Se propone la recalificacion de los terrenos a un Distrito DTS, el cual
es compatible con la clasificaciéon SRC (Ver Tabla 6.24 del Reglamento Conjunto)
y permite ministerialmente los usos propuestos. Ver Tabla 6.59.

Usos Propuestos: Clubhouse; Condohotel
Usos Accesorios: Restaurante y Bar; Venta al detal

Facilidades comunes y/o vecinales: 10 m? de area techada para actividades, y
160 m? de area dedicada para recreacion activa; las cuales serdn provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccion
6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a
considerarse en dicho distrito deberan ser compatibles con los propédsitos del
distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos propuestos
para este subcomponente son compatibles con los propésitos turisticos y
recreativos que promueve el Distrito DTS y los mismos se permiten
ministerialmente en dicho distrito.

10) Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto

dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién, donde
se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de las
particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se proponen para este subcomponente los siguientes pardmetros de
construcciéon, tomando en consideracion las caracteristicas particulares de los

propuestos:
CONDOHOTEL / CLUBHOUSE
(Sub-Componente C-9.0)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 12,863 m?2
20 UBV
Densidad Poblacional (1 UBV por 643
m?)
Area de Ocupacion 55 %
Area Bruta de Piso 120 %
Altura 14 m
Patio Delantero 2 m minimo
Patios Laterales 2 m minimo
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Patio Posterior

3 m minimo

Separacion entre
Edificios

3 m minimo

11) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para las unidades de

condohotel se proveeran mediante estacionamiento soterrado bajo la huella de

los edificios, asi como estacionamiento de superficie paralelo a vias de rodaje.

Los estacionamientos requeridos para las unidades de condohotel son los

siguientes:
TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 40 40 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 2 NO
Visitantes §8.5.3.1 4 4 NO
Bicicletas §8.5.3.3 4 4 NO
C &
rga §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

Para los usos relacionados al clubhouse se provey6 la siguiente informacion:

Venta al Detal

123 m?2 4rea neta servicios
170 m2 almacén
7 empleados

Restaurantes &
Barra

139 m?2 area neta servicios
8 empleados

Los estacionamientos requeridos para los usos relacionados al clubhouse y al

campo de golf se proveeran mediante una combinacién de estacionamiento

soterrado bajo la huella de los edificios y estacionamiento de superficie,

incluyendo estacionamiento sobre superficie paralelo a vias de rodaje. Los

estacionamientos requeridos para los usos relacionados al clubhouse y al campo

de golf son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 72 72 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 3 NO
Bicicletas §8.5.3.3 8 8 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

El anterior calculo de estacionamientos tomé en consideraciéon la siguiente

informacién relacionada con el campo de golf:

Instalaciones Recreativas
y Deportivas

144 personas

b. Sub-Componente C.9.1 (Campo de Golf)

1) Cabida Aproximada: 411,242 m?
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2) Descripcion: En este subcomponente ubicard un campo de golf, asi como sus areas
de apoyo y servicio asociadas.

3
4

Calificacion Actual: ARD
Clasificaciéon: SRC

5
6

Uso Propuesto: Campo de golf, junto a sus dreas de apoyo y servicio.

)
)
)
) Propuesta: Se solicita la recalificacion de los terrenos a un Distrito D-G, el cual es
compatible con la clasificacion SRC, conforme a la Tabla 6.24 del Reglamento
Conjunto.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.20.1 del Reglamento
Conjunto establece que el propésito del Distrito D-G es clasificar terrenos ptblicos
o privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales, institucionales, turisticos,
comerciales, recreativos, civicos, docentes, filantrépicos, culturales, cientificos,
educativos, religiosos o similares como medio para asegurar que sean
desarrollados en armonia con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico. De igual
forma, la Seccién 6.1.20.2 y la Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto establecen que
los usos a considerarse en dicho distrito deberdn ser compatibles con los
propositos del distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables. El uso
propuesto de campo de golf en este subcomponente es permitido ministerialmente
en el Distrito D-G por constituir un uso recreativo. Ver Tabla 6.76 del Reglamento
Conjunto.

8) Propuesta de parametros: El campo de golf no conlleva la construccién de
estructuras.

9) Estacionamientos: Como ya fuera indicado, los estacionamientos requeridos para
el campo de golf serdn provistos en el clubhouse a desarrollarse en el Sub-
Componente 9.0.

10. El Componente 10 del proyecto comprende un Club de Deportes.

COMPONENTE 10 | CLUB DE DEPORTES
Cabida: 15 cuerdas (58,817 m?)
Clasificacion: SRC
Calificacion Existente: DTS
Instalaciones Recreativas y Deportivas,
Usos Propuestos: Gimnasio, Restaurantes & Barra, Venta
al Detal

Para el COMPONENTE 10 se proponen los siguientes parametros de construccion:

1) Cabida Aproximada: 58,817 m?

2) Descripcion: Consiste en un complejo recreativo y deportivo destinado a proveer
facilidades deportivas, recreativas y de esparcimiento que complementan el
desarrollo integral del proyecto. El Club Deportivo que incluye un conjunto de
amenidades, tales como canchas para deportes de raqueta, tenis, voleibol,
baloncesto, entre otros, dreas de acondicionamiento y terapia fisica, gimnasio,

espacios para actividades recreativas organizadas y facilidades de apoyo
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asociadas. Estas instalaciones se complementan con dreas exteriores recreativas
disefiadas para el disfrute activo y pasivo, asi como para la celebracién de
actividades deportivas y comunitarias para los residentes del proyecto.

3
4

Calificacion Actual: DTS
Clasificaciéon: SRC

5
6

Uso Propuesto: Club Deportivo

)
)
)
)

Usos Accesorios: Usos accesorios de cardcter comercial y operacional, tales como
restaurantes y bares, venta al detal, dreas de servicio a los usuarios, espacios de
almacenamiento, dreas de servicio y apoyo operacional, asi como facilidades de
carga, descarga y estacionamiento.

7) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccién 6.1.13.2
y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a considerarse en
del Distrito DTS deberan ser compatibles con los propésitos del mismo y con las
disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos propuestos para este
subcomponente son compatibles con los propésitos turisticos y recreativos que
promueve el Distrito DTS.

8) Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto dispone
que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS seré presentado y
evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién, donde se atenderan
los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de las particularidades del
uso que se propone establecer. Conforme a dicha disposicién, se proponen para
este subcomponente los siguientes pardmetros de construccién, tomando en
consideracion las caracteristicas particulares de los propuestos:

CLUB DE DEPORTES (Componente 10)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 58,817 m?2
Area de Ocupacion 30%
Area Bruta de Piso 25%
Altura Maxima 10 m
Patio Delantero 12 m minimo
Patios Laterales 2 m minimo
Patio Posterior 3 m minimo
Separacion entre Edificios 2 m minimo

Con relacion a los usos a ubicarse dentro del Club de Deportes, se provey¢ la
siguiente informacion:

Instalaciones
Recreativas y 150 personas/asientos
Deportivas®

8La parte proponente sostuvo que la Seccién 8.5.3.1 del Reglamento Conjunto no contempla de forma
especifica las instalaciones deportivas dentro de las disposiciones sobre espacios minimos requeridos de
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418 m?2 area neta servicios

Gimnasio 697 m2almacén
14 empleados
Restaurantes & 251 m2 area neta servicios
Barra 14 empleados

139 m2 4rea neta servicios
93 m2almacén
4 empleados

Venta al detal

9) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos por los usos propuestos en el
Club de Deportes se proveerdn mediante una estructura de estacionamiento
soterrado bajo la huella propuesta del edificio. Los estacionamientos requeridos
para los usos en el Club de Deportes son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 141 141 NO
Impedidos §8.5.3.2 4 5 NO
Bicicletas §8.5.3.3 14 14 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

11. El Componente 11 del proyecto propone una Escuela Elemental /Intermedia y una
Escuela Superior con Dormitorios.

COMPONENTE 11 | ESCUELA

Cabida: 3.8 cuerdas (14,813 m?)
Clasificacion: SRC
Calificacion Existente: DTS

Uso Propuesto: Escuela Elemental / Intermedia, Escuela

(C-11.0) Superior, Dormitorios Estudiantes
) 382 (Elemental / Intermedia)
Asientos: .
318 (Escuela Superior)
e Con capacidad para 500 estudiantes
Dormitorios:

Empleados Diurnos: 15

Para el COMPONENTE 11 se proponen los siguientes usos y pardmetros de
construccion:

1) Cabida Aproximada: 14,813 m?

2) Descripcion: Desarrollo de una escuela privada con facilidades académicas y de
hospedaje. La institucion contara con facilidades para niveles elemental,
intermedio y superior, incluyendo espacios académicos, administrativos y de
apoyo, complementados por areas exteriores destinadas a actividades recreativas
y apoyo institucional. Igualmente, este uso institucional incorpora areas

estacionamiento y que, conforme a la Seccién 8.5.3.b, el uso mas anédlogo para efectos de dicho calculo es el
correspondiente a instituciones educativas y de reunién publica, el cual incluye otros lugares similares de
reunion de personas. Esta Oficina acoge dicha interpretacion.
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administrativas, espacios de servicio y apoyo operacional, dreas comunes,
facilidades recreativas, asi como la infraestructura de estacionamiento
correspondiente.

3) Calificacion Actual: DTS

)

4) Clasificacién: SRC

5) Uso Propuesto: Institucional (Escuela)
)

6) Uso Accesorio: Incluye dormitorios estudiantiles con capacidad para hasta 500
estudiantes, integrados funcionalmente al programa académico para atender las
necesidades residenciales del estudiantado.

7) Propuesta: Se solicita la recalificacion de los terrenos al Distrito D-G, el cual es
compatible con la clasificaciéon SRC, conforme a la Tabla 6.24 Reglamento Conjunto.

8) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.20.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito D-G es clasificar terrenos publicos
o privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales, institucionales, turisticos,
comerciales, recreativos, civicos, docentes, filantrépicos, culturales, cientificos,
educativos, religiosos o similares como medio para asegurar que sean
desarrollados en armonia con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, vigente.
De igual forma, la Seccion 6.1.20.2 y la Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto
establecen que los usos a considerarse en dicho distrito deberdn ser compatibles
con los propositos del distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables. Los
usos propuestos para este componente (institucionales) son compatibles con los
propositos que promueve el Distrito DG y estan permitidos ministerialmente en
dicho distrito. Ver Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto.

9) Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.20.3 del Reglamento Conjunto dispone
que toda nueva construcciéon deberd observar los pardmetros de disefio por la
naturaleza del uso, actividad y las caracteristicas del area en que ubican. Conforme
a dicha disposicién, se proponen para este componente la adopciéon de los
parametros de construccion correspondientes al Distrito C-I, en atencién a la
naturaleza del desarrollo propuesto y las caracteristicas del drea.

ESCUELA (Componente 11)
Parametros RC 2023 Pe1;1(1:1_11t)1 do Propuesto Variacion
Tamafio Solar §6.1.7.5 300 m? 14,812 m?2 NO
Densidad
Poblacional §6.1.7.5 N/A N/A NO
Area de 0 o
. §6.1.7.6 75% 40% NO
Ocupacion
AreaBrutade | ¢, 375% 200% NO
Piso
9m / 2x el ancho de
Altura §6.1.1.11.d.1 | la via hacia donde da 23 m NO
frente =52 m
Patio Delantero §6.1.7.5 3 m o 1/5 parte 4.6 m minimo NO
altura =4.6 m
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Patios Laterales §6.1.7.5 3 m o 1/5 parte 4.6 m minimo NO
altura=4.6 m

Patio Posterior | §617.5 | o ™ © /> parte| 0 hnimo NO
altura=4.6 m

10) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en la
escuela y los dormitorios se proveeran mediante una combinacién de
estacionamiento soterrado bajo la huella del edificio y estacionamiento de
superficie. Los estacionamientos requeridos para los usos de la escuela y
dormitorios? son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 52 52 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 3 NO
Bicicletas §8.5.3.3 6 6 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

12. En el Componente 12 del proyecto se propone un Beach Club.

COMPONENTE 12 | BEACH CLUB

Cabida: 4.5 cuerdas (17,801 m?)
Clasificacion: SREP-E
Calificacion Existente: DTS; R-G; P-R

Club Privado (Beach Club), Restaurantes,

Usos Propuestos:
Barra, Venta al Detal

Para el COMPONENTE 12 se proponen los siguientes usos y pardmetros de
construccion:

1) Cabida Aproximada: 17,801 m?

2) Descripcion: Contempla un uso de caracter recreativo y comercial, concebido
como un Beach Club que sirve de apoyo a los usos residenciales y hoteleros del
proyecto. Este club de playa incluira facilidades recreativas y sociales, tales como
restaurantes y barras, venta al detal, dreas de esparcimiento y areas exteriores
asociadas, incluyendo terrazas, piscinas y canchas deportivas destinadas al
disfrute pasivo y activo de residentes y huéspedes. Como parte integral del

9 El Proponente plante6 que la Seccién 8.5.3.1 del Reglamento Conjunto no contempla de forma especifica
los dormitorios de escuelas dentro de las disposiciones sobre espacios minimos de estacionamiento y que
la demanda asociada a este uso se atiende mediante los estacionamientos requeridos para la escuela, toda
vez que los empleados del dormitorio y los estudiantes que pudieran poseer vehiculo utilizan
principalmente las facilidades en horas nocturnas y fines de semana, cuando no hay clases. No obstante, se
propone proveer un estacionamiento adicional a razén de un espacio por cada tres (3) empleados que
laboren en los dormitorios durante el horario diurno en dias laborables. Esta Oficina acoge dicho
planteamiento como correcto.
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desarrollo, se incorporan ademads espacios de servicio y apoyo operacional, asi
como la infraestructura de estacionamiento correspondiente.

3) Calificacion Actual: R-G
4) Clasificacion: SREP-E

)

)
5) Uso Propuesto: Recreativo (Beach Club)
6) Usos Accesorios: Restaurantes y barras; Venta al Detal
)

7) Propuesta: Se solicita la recalificaciéon de los terrenos al Distrito D-G, por ser
compatible con la clasificacion SREP-E. Ver Tabla 6.24 del Reglamento Conjunto.

8) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.20.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito D-G es clasificar terrenos ptblicos
o privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales, institucionales, turisticos,
comerciales, recreativos, civicos, docentes, filantrépicos, culturales, cientificos,
educativos, religiosos o similares como medio para asegurar que sean
desarrollados en armonia con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, vigente.
De igual forma, la Secciéon 6.1.20.2 y la Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto
establecen que los usos a considerarse en dicho distrito deberan ser compatibles
con los propésitos del distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables.
Los usos turisticos propuestos para este subcomponente son compatibles con los
propositos que promueve el Distrito DG y son permitidos ministerialmente en
dicho distrito. Ver Tabla 6.76 del Reglamento Conjunto.

9) Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.20.3 del Reglamento Conjunto dispone
que toda nueva construccion debera observar los parametros de disefio por la
naturaleza del uso, actividad y las caracteristicas del drea en que ubican. Conforme
a dicha disposicion, se proponen para este subcomponente la adopciéon de los
correspondientes parametros de construcciéon de un Distrito C-T, en atencién a la
naturaleza del desarrollo propuesto y las caracteristicas del drea.

BEACH HOUSE (Componente 12)
Parametros RC 2023 Pe:‘giltl)do Propuesto Variacion
Tamafio Solar §6.1.12.4 450 m? 17,801 m2 NO
Area de §6.1.12.4 75% 40% NO
Ocupacion
AreaBrutade | o194 300% 70% NO
Piso
9 m / 2x el ancho
de la via hacia
Altura §6.1.1.11.d.1 donde da frente = 9m NO
26 m
. 2 m minimo / 3m .
Patio Delantero §6.1.12.4 . 5 m minimo SI
maximo
Patios Laterales §6.1.12.4 2 m (minimo) 3m NO
Patio Posterior §6.1.12.4 3 m (minimo) 50 m NO
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10) Variacion Solicitada: Debido a que el patio delantero excede el maximo permitido
por la Seccion 6.1.12.4 del Reglamento Conjunto, la parte proponente solicita una
variacién a dicho parametro de construccion.

Con relacion a los usos comerciales a ubicarse dentro del Beach Club, se provey6
la siguiente informacion:

353 m?2 area neta servicios
19 empleados
42 m?2 area neta servicios
280 m2almacén
2 empleados

Restaurantes &
Barras

Venta al Detal

11) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en el
Beach Club se proveeran mediante una combinacién de estacionamiento soterrado
bajo la huella del edificio principal y estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Los
estacionamientos requeridos para los usos en el Beach Club es la siguiente:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 85 85 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 4 NO
Bicicletas §8.5.3.3 9 9 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

13. El Componente 13 se divide en 2 subcomponentes, identificados del C-13.0 al C-
13.1.

COMPONENTE 13 | CONDOHOTEL & ESTUDIO DE GRABACION
Cabida: 13.6 cuerdas (53,504 m?)
Clasificacion: SREP-E
Calificacion Existente: DTS
Usos Propuestos: Condohotel, Estudio de Grabacion
16 Unidades:
Condohotel 2 hab

Para los subcomponentes del COMPONENTE 13, se proponen los siguientes usos
y parametros de construccion:

a. Sub-Componente C-13.0 (Condohotel/Estudio de Grabacidn)

1) Cabida Aproximada: 33,971 m?

2) Descripcion: Se proponen 16 unidades de condohotel tipo casa en hilera,
organizadas en series de 2 viviendas independientes. Cada unidad contara
con 2 habitaciones, con &reas interiores netas aproximadas de 1,800 p?
ademds de 4areas exteriores asociadas que incluyen terrazas cubiertas,
terrazas descubiertas y piscina, con un area aproximada de 1,500 p?
integradas al disefio arquitecténico de cada unidad. Las unidades no
contaran con marquesinas para vehiculos, sino con areas de estacionamiento
para carros de golf, de modo que los vehiculos de motor se ubiquen en un
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drea de estacionamiento central, minimizando su uso dentro de este
componente y su potencial impacto.

Como parte de este subcomponente también se incorporan usos accesorios
consistentes en un conjunto limitado de amenidades comunes para los
residentes, incluyendo areas recreativas interiores y exteriores, tales como
piscina y gimnasio. De igual forma, se propone un estudio de grabacion
musical y un ntcleo creativo destinado a sesiones de trabajo creativo. Estas
facilidades se ubicardn en un edificio separado de las unidades de
condohotel y contardn, ademds, con &reas de servicio, apoyo operacional e

infraestructura de estacionamiento necesarias para su funcionamiento.

Los usos antes descritos se desarrollardn bajo el régimen de propiedad
horizontal, conforme a la legislacién aplicable. Por tanto, las unidades de
condohotel, el edificio de amenidades y servicios, asi como las &reas
comunes que les sirven, quedaran sometidos a dicho régimen, incluyendo
aquellas destinadas al uso, disfrute, acceso, circulacién y funcionamiento de
las facilidades propuestas.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Usos Propuestos: Condohotel; Estudio de Grabacion.

Facilidades comunes y/o vecinales: Este subcomponente no requiere
facilidades comunes y/o vecinales.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccion 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el proposito del Distrito DTS es facilitar la ubicaciéon
y desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccion
6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a
considerarse en dicho distrito deberan ser compatibles con los propésitos
del distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos
propuestos para este subcomponente, los cuales constituyen usos de
hospederia y de servicios, son compatibles con los propositos turisticos y
recreativos que promueve el Distrito DTS y son permitidos ministerialmente
en dicho distrito. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién,
donde se atenderan los parametros de disefio de cada actividad en virtud de
las particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicion, se proponen para este subcomponente los siguientes
parametros de construcciéon, tomando en consideracion las caracteristicas
particulares de los propuestos:

CONDOHOTEL
(Sub-Componente C-13.0)
Parametros Propuesto
Tamaifio Solar 33,971 m?2
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12.8 UBV
Densidad Poblacional (1 UBV por 4,184 m?)
Area de Ocupacion 5%
Area Bruta de Piso 16%
Altura 9m
Patio Delantero 15 m minimo
Patios Laterales 10 m
Patio Posterior 30 m
Separacion entre Edificios 6 m minimo
ESTUDIO GRABACION
(Sub-Componente C-13.0)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 33,971 m2
Area de Ocupacion 5%
Area Bruta de Piso 5%
Altura 9m
Patio Delantero 4.5 m minimo
Patios Laterales 10 m
Patio Posterior 30 m

9) Estacionamientos Condohotel: Los estacionamientos requeridos para las
unidades de condohotel se proveeran mediante estacionamiento soterrado
bajo la huella del edificio del estudio de grabacién y estacionamiento
paralelo a vias de rodaje. Los estacionamientos requeridos para las unidades
de condohotel son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares | §8.5.3.1 26 26 NO
Impedidos | §8.5.3.2 2 2 NO
Visitantes §8.5.3.1 3 3 NO
Bicicletas §8.5.3.3 3 3 NO
Carga& | 0534 1 1 NO
Descarga

Con relacion a los usos comerciales a ubicarse dentro de la villa artistica, se
provey¢ la siguiente informacion:

279 m?2 area neta servicios
Estudio de Grabacion 51 m2almacén
6 empleados

10) Estacionamientos Estudio de Grabacién: Los estacionamientos requeridos
para el estudio de grabacién se proveeran mediante una combinacion de
estacionamiento soterrado bajo la huella de la estructura y estacionamiento
de superficie. Los estacionamientos requeridos para el estudio de grabacion
son los siguientes:
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TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 24 24 NO
Impedidos §8.5.3.2 2 2 NO
Bicicletas §8.5.3.3 3 3 NO
Carga &
§8.5.3.14 1 1 NO
Descarga

b. Subcomponente C-13.1 (Paisajismo)

Por su parte, el subcomponente C-13.1 tiene una cabida total aproximada de
19,533 m? y se propone como un drea de jardines, terrazas y paisajismo destinada
a la contemplacién y recreacién pasiva.

14. E1 Componente 14 comprende un desarrollo de Vivienda Multifamiliar y un
Towncenter.

COMPONENTE 14 | RESIDENCIAS & EAST TOWN CENTER

Cabida: 6.7 cuerdas (26,362 m?)
Clasificacion: SREP-E
Calificacion: DTS; C-R; P-R

Vivienda Multifamiliar, Restaurante, Barras,

Usos Fropuestos: Venta al detal, Casino, Oficinas

52 Unidades:
2hab =12
Apartamentos: 3 hab = 28
4hab=12

Para el COMPONENTE 14 se proponen los siguientes usos y parametros de

construccion:

1) Cabida Aproximada: 26,362 m?

2) Descripcion: Se proponen usos mixtos, compuestos por multiples edificios
organizados bajo un concepto de poblado, en el cual se integran usos
residenciales multifamiliares en los niveles superiores y usos comerciales y de
servicio en los niveles con acceso peatonal directo, interconectados mediante
plazas y espacios abiertos peatonales que fomentan la actividad urbana y la
integracion de los distintos usos.

En cuanto al uso residencial, se proponen 52 unidades multifamiliares en
configuraciones de 2, 3 y 4 habitaciones, con areas interiores aproximadas que
oscilan entre 1,500 y 3,200 p? por unidad. Las unidades incluyen areas exteriores
asociadas, tales como terrazas cubiertas y balcones que varian entre 800 y 1,200
p? integradas al disefio arquitecténico de cada unidad. Este componente
residencial se complementa con areas comunes para residentes, recibidores con
acceso directo a los espacios exteriores, areas de servicio y apoyo operacional,
asi como estacionamiento destinado a residentes y visitantes.

Como parte de los usos comerciales y de servicio, se proponen restaurantes,
oficinas, espacios de venta al detal y dreas comerciales para la prestacion de
servicios, articulados mediante un sistema de plazas exteriores peatonales con
un area aproximada de 30,000 p? que sirven como espacios de encuentro y
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circulacion. Estos usos incluyen ademads areas de servicio y apoyo operacional,
asi como areas de carga y descarga.

Calificacion Actual: DTS
Clasificacion: SREP-E
Usos Propuestos: Usos Mixtos (Vivienda Multifamiliar/ Comerciales)

Facilidades comunes y/o vecinales: 24.8 m? de area techada para actividades, un
area de juego para nifios con un drea minima de 200 m? y 397 m? de area dedicada

para recreacion activa, las cuales seran provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccion
6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a
considerarse en el Distrito DTS deberdn ser compatibles con los propésitos del
mismo y con las disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos propuestos
para este subcomponente constituyen usos compatibles con los propdsitos
turisticos y recreativos que promueve el Distrito DTS y son permitidos
ministerialmente en dicho distrito. Ver Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.13.2(a) del del Reglamento Conjunto
dispone que cualquier desarrollo turistico propuesto en un Distrito DTS sera
presentado y evaluado mediante el mecanismo de consulta de ubicacién, donde
se atenderdn los pardmetros de disefio de cada actividad en virtud de las
particularidades del uso que se propone establecer. Conforme a dicha
disposicién, se proponen para este subcomponente los siguientes parametros de
construccion, tomando en consideracion las caracteristicas particulares de los

propuestos:
VIVIENDA MULTIFAMILIAR / TOWNCENTER
(Componente 14)
Parametros Propuesto
Tamano Solar 26,362 m?2
) ) 50 UBV
Densidad Poblacional (1 UBV por 531 m2)
Area de Ocupacién 30%
Area Bruta de Piso 105%
Altura 18 m
Patio Delantero 25 m minimo
Patios Laterales 2 m minimo
Patio Posterior 50 minimo
Separacion Minima
Entre Edificios 4.5 metros

Estacionamientos: El uso de vivienda multifamiliar requiere los siguientes
estacionamientos, los cuales se proveeran mediante dreas de estacionamiento
soterrado bajo la huella de los edificios y plazas para residentes:
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TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 110 110 NO
Impedidos §8.5.3.2 4 5 NO
Visitantes §8.5.3.1 11 11 NO

Bicicletas §8.5.3.3 11 11 NO

Carga & §8.5.3.4 1 1 NO

Descarga

El estacionamiento soterrado proveerd los espacios requeridos para todos los
usos propuestos dentro de este componente. No obstante, se separardn los
accesos a los estacionamientos residenciales y comerciales, asi como sus accesos
a la via puablica.
Con relacion a los restantes usos comerciales a ubicarse dentro del Towncenter,
se provee la siguiente informacion:
Restaurante & 948 m? 4rea neta servicios
Barras 51 empleados
Casino 20 asientos
613 m? area neta servicios
Venta al Detal 390 m2almacén
26 empleados
Oficinas 1,467 m?2 area bruta
Los usos no residenciales propuestos en el Towncenter requieren los siguientes
estacionamientos, los cuales se proveerdn mediante areas de estacionamiento
soterrado bajo la huella de los edificios y plazas:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 343 343 NO
Impedidos §8.5.3.2 6 8 NO

Bicicletas §8.5.3.3 34 34 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

15. El Componente 15 comprende un hospital destinado a proveer atencion

ambulatoria y servicios de salud.

COMPONENTE 15 | HOSPITAL (CENTRO DE SALUD)

Cabida: 4.7cuerdas (18,629 m?)
Clasificacion: SUNP
Calificacion Existente: UR
Uso Propuesto: Oficinas Medicas, Laboratorio, Hospital

Para el COMPONENTE 15 se proponen los siguientes usos y parametros de
construccion:

1) Cabida Aproximada: 18,629 m?

2) Descripcion: Desarrollo de una clinica médica destinada a proveer atencion
ambulatoria y servicios de salud. Como uso principal, se propone una facilidad
que integra consultorios médicos y espacios de diagndstico, la cual ofrecerd
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servicios mediante un sistema de membresia, ademds de un centro de urgencias
que atendera tanto a miembros como a no miembros. El componente incorpora
como usos accesorios las areas necesarias para su adecuada operacion,
incluyendo espacios administrativos, areas de apoyo clinico, almacenamiento,
areas de servicio y apoyo operacional, asi como la infraestructura de
estacionamiento correspondiente. También contard con un helipuerto para
emergencias médicas.

3) Calificacion Actual: R-B (UR)

4) Clasificacion: SUNP

5) Uso Propuesto: Hospital (Centro de Salud)

) Usos Accesorios: Laboratorio, Oficinas y Oficinas de Alto Volumen

7) Propuesta: Se solicita la recalificacion de los terrenos a un Distrito D-G.
)

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.20.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito de un Distrito D-G es clasificar terrenos
publicos o privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales,
institucionales, turisticos, comerciales, recreativos, civicos, docentes,
tilantrépicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o similares como
medio para asegurar que sean desarrollados en armonia con el Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico, vigente. De igual forma, la Seccién 6.1.20.2 y la Tabla
6.76 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a considerarse en dicho
distrito deberan ser compatibles con los propésitos del distrito y con las
disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos propuestos para este
componente son compatibles con los propésitos que promueve el Distrito D-G y
son permitidos ministerialmente en dicho distrito. Ver Tabla 6.76 del

Reglamento Conjunto.

9) Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.20.3 del Reglamento Conjunto dispone
que toda nueva construcciéon debera observar los parametros de disefio por la
naturaleza del uso, actividad y las caracteristicas del area en que ubican.
Conforme a dicha disposicidn, se propone para este componente los parametros
de construccién correspondientes al Distrito C-T, en atencion a la naturaleza del
desarrollo propuesto y las caracteristicas del drea.

HOSPITAL (Componente 15)
Parametros RC 2023 Pef?_{gdo Propuesto Variacion
Tamarfio Solar §6.1.12.4 450 m? 18,629 m? NO
Area de §6.1.12.4 75% 10% NO
Ocupacion
Area Brutade | ¢¢ 4 154 300% 15% NO
Piso
9m / 2x el ancho de
Altura §6.1.1.11.d.1 | la via hacia donde 45m NO
da frente (31 m)
Patio §61124 | 2mminimo/3m |, timo SI
Delantero maximo
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Patios §6.1.12.4 2 m minimo 25 m minimo NO
Laterales
Patio Posterior | §6.1.12.4 3 m minimo 11 m minimo NO

10) Variacién Propuesta: Se propone una variacion al parametro de construccién
correspondiente a patio delantero, ya que ese provee un patio mayor al
permitido por la Seccién 6.1.1.11.d.1 del Reglamento Conjunto.

Con relaciéon a los restantes usos a ubicarse dentro de este componente Centro
de Salud, se provey¢ la siguiente informacion:

Institucion de

: P . 20
Bienestar Publico camas

743 m?2 area bruta de

Oficinas de Alto piso
Volumen 16 empleados
Oficinas 186 m2 4rea bruta
279 m?2 area neta
Laboratorio SETVICIOS

465 m?almacén
6 empleados

11) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en
este componente se proveerdn mediante una combinacién de estacionamiento
soterrado bajo la huella del edificio, estacionamiento de superficie paralelo a vias
de rodaje.

Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en este componente
son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 129 129 NO
Impedidos §8.5.3.2 4 5 NO
Bicicletas §8.5.3.3 13 13 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

16. El Componente 16 se destina a usos de infraestructura y servicios necesarios para
atender las necesidades operacionales y técnicas primarias del proyecto. Este se
divide en 4 subcomponentes, identificados del C-16.0 al C-16.3.

COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA & SERVICIOS
AUXILIARES
Cabida: 38.2 cuerdas (150,1010 m?)
Clasificacion: SRC; SUNP
Calificacion Existente: DTS; UR; RT-I; DS (ARD)
Calificacion Propuesta: I-L
Almacén, Lavanderia, Instalaciones de
Usos Propuestos: . .
(C-16.0) Infraestructura, / Estacionamiento,
Infraestructura de Energia Renovable
Usos Propuestos: Instalaciones de Infraestructura,
(C-16.1) Estacionamiento
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Usos Propuestos:

(C-16.2 - C-16.3) Infraestructura de Energia Renovable

Para el COMPONENTE 16 del proyecto, se propone los siguientes usos y

parametros de construccion:

a. Sub-Componente C 16.0 (Infraestructura/Servicios)

1)
2)

4)
5)

Cabida Aproximada: 73,095 m?

Descripcion: En el mismo se ubicardn equipos relacionados a sistemas de
generacion de energia de resguardo y de energia renovable, asi como maltiples
edificios de servicio que incluiran areas de almacén, lavanderia central para los
hoteles del proyecto, centro de seguridad y telecomunicaciones, y otras dreas de
apoyo y servicio asociadas. Estas dreas complementarias incluirdn edificaciones
destinadas al almacenaje y mantenimiento de equipos, asi como areas de
estacionamiento centralizadas para los empleados del proyecto.

Calificacion Actual: RT-I
Clasificacion: SRC
Usos Propuestos: Industriales; Oficina; Almacén

Propuesta: Se solicita el cambio de calificacion de los terrenos al Distrito
Industrial Liviano (I-L), segin surge de la solicitud, por ser compatibles con la
clasificacion SRC. Ver Tabla 6.24 del Reglamento Conjunto.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.15.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito I-L es identificar industrias o
areas industriales tanto de caracter liviano, desarrolladas o que pueda
desarrollarse. De igual forma, la Seccion 6.1.15.2 y la Tabla 6.63 del Reglamento
Conjunto establecen que los usos a considerarse en dicho distrito deberan ser
compatibles con los propoésitos del distrito y con las disposiciones
reglamentarias aplicables. Los usos de infraestructura, servicios y apoyo
operacional propuestos para este subcomponente son compatibles con los
propositos que promueve el Distrito I-L y permitidos ministerialmente en dicho
distrito. Ver la Tabla 6.63 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Secciéon 6.1.15.3 del del Reglamento Conjunto
dispone que toda nueva construcciéon debera observar los parametros de disefio
por la naturaleza del uso, actividad y las caracteristicas del area en que ubican.
Conforme a dicha disposicién, se proponen para este subcomponente la
adopcion de los parametros de construccion correspondientes al Distrito I-L, en
atencion a la naturaleza del desarrollo propuesto y las caracteristicas del area.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS (Componente C-16.0)

Parametros RC 2023 Per(lllj;f)l do Propuesto | Variacion
Tamario §6.1.15.3 800 m2 73,095 m? NO
Solar
Area de §6.1.15.3 75% 25% NO
Ocupacion
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AreaBruta | §61.153 450% 25% NO
9m / 2x el ancho de
Altura §6.1.1.11.d.1 | la via hacia donde da 125 m NO
frente = 31 m
Patio 0 m para las .
§6.1.15.3 ) 10 m minimo NO
Delantero primeras tres plantas
Patios 2 m minimo 6 1/5
§6.1.15.3 parte de la altura del | 10 m minimo NO
Laterales e e
edificio = 2.5
Patio 3 m minimo 6 1/5
: §6.1.15.3 parte de la altura del | 10 m minimo NO
Posterior e s
edificio = 2.5
Para los usos relacionados a las dreas de infraestructura, se proveyo¢ la siguiente
informacion:
Usos Industriales 465 m? area bruta de piso
(Lavanderia) 14 empleados
Oficinas 720 m? area bruta de piso
Almacén 1,081 m? area bruta de piso
9) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para los usos propuestos en

las areas de infraestructura se proveeran mediante estacionamiento de
superficie. Los estacionamientos requeridos para estos usos son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 58 58 NO
Impedidos §8.5.3.2 3 3 NO
Bicicletas §8.5.3.3 6 6 NO
Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga

b. Sub-Componente C-16.1 (Infraestructura/Servicios)

Cabida Aproximada: 28,070 m?2

Descripcion: En este subcomponente se propone infraestructura de plantas de
tratamiento de agua potable y aguas usadas, al igual que areas secundarias de
apoyo y servicio asociadas al mismo. Estos incluiran edificaciones dedicadas a

almacenaje y mantenimiento de los equipos y areas de estacionamiento.
Calificacion Actual: DTS; RB

Clasificacion: SUNP; SRC

Usos Propuestos: Infraestructura; Servicios

Propuesta: Se solicita el cambio indirecto de calificacion de los terrenos al
Distrito Industrial Liviano (I-L), segtin surge de la solicitud.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.15.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito I-L es identificar industrias o
areas industriales tanto de caracter liviano, desarrolladas o que pueda
desarrollarse. De igual forma, la Seccion 6.1.15.2 y la Tabla 6.63 del Reglamento
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Conjunto establecen que los usos a considerarse en dicho distrito deberan ser
compatibles con los propositos del distrito y con las disposiciones reglamentarias
aplicables. Los usos de infraestructura, servicios y apoyo operacional propuestos
para este subcomponente son compatibles con los propdsitos que promueve el
Distrito I-L y permitidos ministerialmente en dicho distrito. Ver la Tabla 6.63 del
Reglamento Conjunto.

8) Propuesta de parametros: La Seccion 6.1.15.3 del del Reglamento Conjunto
dispone que toda nueva construcciéon deberé observar los parametros de disefio
por la naturaleza del uso, actividad y las caracteristicas del drea en que ubican.
Conforme a dicha disposicién, se proponen para este subcomponente los
parametros de construccién correspondientes al Distrito I-L, en atencién a la
naturaleza del desarrollo propuesto y las caracteristicas del area.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS (Componente C-16.1)
Parametros RC 2023 Per(rlljg)l do Propuesto Variacion
famano g0 153 800 m? 28,070 m?2 NO
Solar
Areade | g0 53 75% 20% NO
Ocupacion
Area Bruta | g 4 153 450% 20% NO
de Piso
9 m / 2x el ancho
de la via hacia
Altura §6.1.1.11.d.1 donde da frente = 125 m NO
47 m
. 0 m para las
Patio . ‘s
§6.1.15.3 primeras tres | 10 m minimo NO
Delantero
plantas
) 2 m minimo 6 1/5
Patios iy
Laterales §6.1.15.3 parte de la altura| 3 m minimo NO
del edificio = 2.5
Patio 3 m minimo 6 1/5
Posterior §6.1.15.3 parte de la altura| 3 m minimo NO
del edificio = 2.5
Las instalaciones de infraestructura tendran un drea bruta de 696 m? y contaran
con 6 empleados en el turno de mayor empleo.

9) Estacionamientos: Los  estacionamientos se  proveeran mediante
estacionamiento de superficie. Los estacionamientos requeridos para estos usos
son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 12 12 NO
Impedidos §8.5.3.2 1 1 NO
Bicicletas §8.5.3.3 1 1 NO

Carga & §8.5.3.4 1 1 NO
Descarga
c. Sub- Componente C-16.2 (Infraestructura/Estacionamiento)
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1) Cabida Aproximada: 20,887 m?

2) Descripcion: Se destina a infraestructura de energia renovable, la cual sera
instalada sobre estructuras elevadas ubicadas sobre un area de estacionamiento,
asi como a &reas de apoyo y servicio asociadas. Esta drea de estacionamiento
servira a los usos comerciales propuestos en el Componente 7 y contard con un
camino peatonal en conexién con dicho componente, asi como con un sistema de
transporte motorizado para visitantes.

3) Calificacion Actual: DTS
4) Clasificacién: SRC

5) Uso Propuesto Principal: Infraestructura de Energia Renovable;
Estacionamiento

6) Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Seccién 6.1.13.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito DTS es facilitar la ubicacién y
desarrollo de proyectos turisticos y recreativos. De igual forma, la Seccion
6.1.13.2 y la Tabla 6.59 del Reglamento Conjunto establecen que los usos a
considerarse en dicho distrito deberan ser compatibles con los propésitos del
distrito y con las disposiciones reglamentarias aplicables. Los usos propuestos
para este subcomponente constituyen usos compatibles con los propdsitos
turisticos y recreativos que promueve el Distrito DTS, por constituir usos
complementarios al desarrollo turistico propuesto.

7) Propuesta de parametros: No se proponen edificios en este subcomponente.

d. Sub- Componente C-16.3 (Infraestructura)

1) Cabida Aproximada: 28,058 m?

2) Descripcion: Instalacion de infraestructura de energia renovable, asi como areas
secundarias de apoyo y servicio asociadas a dicha actividad.

Calificacion Actual: ARD

)

4) Clasificacién: SRC
) Uso Propuesto: Infraestructura de Energia Renovable
)

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.16.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propésito del Distrito ARD es promover el desarrollo
ordenado de &reas no urbanas pobladas, controlar el crecimiento urbano y
permitir el desarrollo de terrenos cuyas caracteristicas y disponibilidad de
infraestructura asi lo permitan. De igual forma, la Seccién 6.1.16.2 y la Tabla 6.67
del Reglamento Conjunto identifican los usos que podran considerarse dentro
de dicho distrito, sujeto al cumplimiento de las disposiciones reglamentarias
aplicables. El uso de infraestructura para energia renovable constituye un uso
permitido dentro del Distrito ARD, conforme a la Tabla 6.67 del Reglamento
Conjunto.

7) Propuesta de parametros: No se proponen edificios en este subcomponente.
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17. Para el Componente 17 del proyecto, se propone un desarrollo residencial

multifamiliar con los siguientes usos y parametros de construccion:

COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS

Cabida: 5 cuerdas (19,698 m?)

Clasificacion: SRC

Calificacion Existente: RT-1

Uso Propuesto: Vivienda Multifamiliar

144 Unidades:
Apartamentos: 2 hab

Cabida Aproximada: 19,698 m?

Descripcion: Se proponen 144 unidades residenciales de 2 habitaciones,
organizadas en 10 edificios multifamiliares, con 4areas interiores netas
aproximadas de 800 p? por unidad. Este componente incorpora como usos
accesorios un conjunto de areas comunes y facilidades de apoyo, que incluyen
espacios de reunién, areas recreativas interiores y exteriores, patios y areas
abiertas, areas de servicio y apoyo operacional, asi como la infraestructura de

estacionamiento.

Calificacion Actual: RT-I
Clasificaciéon: SRC

Uso Propuesto: Vivienda Multifamiliar

Facilidades comunes y/o vecinales: 57.6 m? de &rea techada para actividades, 2
areas de juego para nifios con un 4rea minima de 200 m?, y 922 m? de area
dedicada para recreacion activa, las cuales serdn provistas.

Compatibilidad del Uso con el Distrito: La Secciéon 6.1.10.1 del Reglamento
Conjunto dispone que el propoésito del Distrito RT-I es promover el desarrollo
ordenado, estético y compacto de terrenos ubicados en Zonas de Interés
Turistico que, por su localizaciéon e infraestructura, han sido desarrollados o
pueden desarrollarse a una densidad e intensidad intermedia. De igual forma, la
Seccion 6.1.10.2 y la Tabla 6.53 del Reglamento Conjunto identifican los usos
permitidos dentro de dicho distrito, sujeto al cumplimiento de las disposiciones
reglamentarias aplicables. El uso de vivienda multifamiliar propuesto para este
componente constituye un uso permitido en el Distrito RT-I, conforme a la Tabla
6.53 del Reglamento Conjunto.

Propuesta de parametros: La Seccién 6.1.10.4 del Reglamento Conjunto dispone
que toda nueva construccion debera observar los parametros de diseno
establecidos para el Distrito RT-I y en cumplimiento con ello se proponen los
siguientes parametros de construccién aplicables a dicho distrito:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR (Componente 17)

Parametros RC 2023 P?i?}rl_tll;i ° Propuesto Variacion

Tamaiio Solar §8.1.4.2 250 m? 19,698 m?2 NO

Densidad Min: 1 UBV por 175

Poblacional $8.143 | o 1125UBV 115.2 UBV NO
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Max: 1 UBV por 95 | (1 UBV por

m2 = 207.3 UBV 171 m?)
Area de §8.1.4.2 50% 25% NO
Ocupacion
Area Bruta de §8.1.4.4 160% 115% NO
Piso

9m / 2x el ancho
de la via hacia

Altura Méaxima | §6.1.1.11.d.1 donde da frente = 12m NO
26 m
Patio Delantero §8.1.4.2 3m 3 minimo NO
3 m minimo 6 1/5
Patios Laterales §8.1.4.2 parte de la altura=| 3 m minimo NO
24 m
3 m minimo 61/5
Patio Posterior §8.1.4.2 parte de la altura=| 3 m minimo NO
24 m
Separa.a.or.l entre §8.1.4.2 9m 5 m minimo SI
Edificios

9) Variacion Solicitada: Debido a que la separacion entre edificios es menor a la
requerida por la Seccion 8.1.4.2 del Reglamento Conjunto, la parte proponente
solicita una variacion a dicho pardmetro de construccion.

10) Estacionamientos: Los estacionamientos requeridos para las unidades
multifamiliares se proveeran mediante una combinacién de estacionamiento
soterrado y estacionamiento paralelo a vias de rodaje. Los estacionamientos
requeridos para el uso de vivienda multifamiliar son los siguientes:

TIPO RC 2023 | REQUERIDO | PROPUESTO | VARIACION
Regulares §8.5.3.1 216 216 NO
Impedidos §8.5.3.1 5 5 NO
Visitantes §8.5.3.1 22 22 NO
Bicicletas §8.5.3.1 22 22 NO
Carga & §8.5.3.1 4 4 NO
Descarga

18. Para el Componente 18 del proyecto, se propone los siguientes usos y parametros
de construccion:

COMPONENTE 18 | CARRETERAS
Cabida: 93.4 cuerdas (367,099 m?)
Calificacion Existente: DTS; ARD; R-G

Carreteras, Accesos Vehiculares Playa,

Uso Propuesto:

Puntos de Acceso

1) Cabida Aproximada: 367,099 m?

2) Descripcion: Contempla usos de infraestructura vial y de acceso, destinados a
atender la circulaciéon vehicular interna del proyecto y facilitar el acceso
ordenado a los distintos componentes del desarrollo. Como uso principal, este

componente incluye la red de carreteras internas, accesos primarios y
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secundarios, intersecciones, rotondas y vias de servicio necesarias para la
conectividad funcional del proyecto. De igual forma, incorpora infraestructura
de apoyo, tales como areas de estacionamiento paralelo a las vias, casetas de
seguridad y acceso, y elementos de sefializacion.

Este componente también incluye 4 puntos de acceso publico vehicular a la
playa, de los cuales 3 contardn con estructuras que incluiran bafios, duchas,
estacionamiento para bicicletas y un kiosco o “snack bar” destinado a servir a
usuarios y visitantes del proyecto. Cada una de estas 3 estructuras tendra un area
bruta de construccion de 2,750 p? y contardn con un drea de venta al detal,
conforme a los siguientes detalles:

76 m2 4rea neta servicios
Venta al Detal 7 m2almacén
4 empleados

3) Calificacion Actual: DTS; ARD; R-G
4) Clasificaciéon: SUNP, SRC, SREP-E

5) Uso Propuesto Principal: Carreteras, Accesos Vehiculares Playa, Puntos de
Acceso

6) Compatibilidad del Uso con el Distrito: Los usos dotacionales/turisticos
propuestos en las tres estructuras propuestas son permitidos ministerialmente
en los Distritos DTS y R-G donde ubicaran respectivamente y/o pueden ser
permitidos mediante el mecanismo de consulta de ubicacion.

7) Propuesta de parametros:

a. Estructura #1 (Acceso Vehicular a la Playa #2)

Los terrenos donde ubicard esta estructura tienen una cabida aproximada de
4,312 m?, estan calificados como Distrito R-G y clasificados como SREP-E. La
estructura tendrd un area bruta de construccién aproximada de 2,750 p?y los
siguientes parametros de construccion:

Parametro Permitido

S RC 2023 (R-G) Propuesto Variacion
Tamafio | o0 1976 25 cuerdas 4312 m? SI
Solar
Areade | o054 50% 6% NO
Ocupacion
Area Bruta| o) 5 5 100% 6% NO
de Piso

9 m / 2x el ancho
§6.1.1.11.d. de la via hacia

Altura 1 donde da frente = 5m NO
_ m
Patio §6.1.15.3 N/A 100 m NO
Delantero B
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Patios -
Laterales §6.1.15.3 N/A 2 m minimo NO

Patl(') §6.1.15.3 N/A 50 m minimo NO
Posterior

VARIACION SOLICITADA: La tnica variacion aplicable a esta estructura
corresponde al requisito de cabida minima del solar establecido para el Distrito

R-G.
La estructura requiere la provision de los siguientes espacios de
estacionamiento:
TIPO REQUERIDO | PROPUESTO VARIACION
Regulares 3 29 NO
Impedidos 2 2 NO
Bicicletas 1 5 NO
Carga & 1 1 NO
Descarga

b. Estructura #2 (Acceso Vehicular a la Playa #3)

Los terrenos donde se ubicara esta estructura tienen una cabida aproximada
de 3,976 m?, estan calificados bajo un Distrito DTS y cuentan con una
clasificacion de suelo SREP-E. La estructura tendra un area bruta de
construccion de 2,750 p? y estard sujeta a los siguientes parametros de
construccion conforme a la calificacién DTS:

Parametros Propuesto
Tamano Solar 3,976 m?
Area de Ocupacion 7%
Area Bruta de Piso 7%
Altura 5m
Patio Delantero 185 m
Patios Laterales 2 m minimo
Patio Posterior 50 m minimo
Regulares: 38
. . Impedidos: 2
Estacionamientos BiIc)icle tas: 5
Carga & Descarga: 1

c. Estructura #3 (Acceso Vehicular a la Playa #4)

Los terrenos donde se ubicara esta estructura tienen una cabida aproximada
de 2,980 m?, estan calificados bajo un Distrito DTS y cuentan con una
clasificacion de suelo SREP-E. La estructura tendrd un area bruta de
construccion de 2,750 p? y estard sujeta a los siguientes pardmetros de
construccién conforme a la calificaciéon DTS:

Parametros Propuesto
Tamaiio Solar 2,980 m?
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Area de Ocupacién 9%
Area Bruta de Piso 9%
Altura 5m
Patio Delantero 20 m
Patios Laterales 2 m minimo
Patio Posterior 50 m minimo

Regulares: 36
) ) Impedidos: 2
Estacionamientos .
Bicicletas: 5

Carga & Descarga: 1

19. Para el Componente 19 del proyecto, se proponen los siguientes usos y parametros
de construccién:

COMPONENTE 19 | CONSERVACION
Cabida: 274.3 cuerdas (1,077,960 m?)
Calificacion Existente: DTS; ARD; R-G; UR; RT-I
Uso Propuesto: Conservacion

1) Cabida Aproximada: 1,077,960 m?

2) Descripcion: Corresponde a la Zona Estratégica de Conservacion 1 (ZEC-1),
segin definida en la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA). Este
componente comprende areas destinadas exclusivamente a la conservacién y
proteccion ambiental permanente, incluyendo terrenos de alto valor
ecolégico, paisajistico y funcional que forman parte integral de la estrategia
de manejo ambiental del proyecto. Como uso principal, la ZEC-1 se destina a
la preservacion y conservacion de recursos naturales, incluyendo hébitats
sensitivos, cuerpos de agua, zonas de amortiguamiento, corredores
naturales, dreas con presencia de especies de flora y fauna con designacion
especial, asi como los BDPMT, segtin aplique. Estas areas se mantienen libres
de desarrollo, excluidas de la huella de impacto del proyecto, y no se permite
en ellas la construccion de edificaciones ni infraestructura permanente. Como
parte del manejo ambiental del componente, la ZEC-1 podra integrar usos
recreativos pasivos compatibles con la conservacion, tales como senderos
interpretativos de bajo impacto, actividades de monitoreo, control y manejo
de vegetacion, restauracion ecolédgica, revegetaciéon con especies nativas y
otras medidas de conservacion activa, todo ello conforme a las condiciones,
limitaciones y medidas de mitigaciéon establecidas en el documento
ambiental y en coordinacién con las agencias concernidas.

3) Calificacion Actual: DTS; ARD; R-G; UR; RT-I
4) Clasificaciéon: SRC; SREP-E

5) Uso Propuesto Principal: Conservaciéon
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Luego de haber hecho las anteriores determinaciones de hecho, procederemos a hacer
las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO:

1. Jurisdiccion sobre el tipo de tramite

La Secciéon 2.2.3 del Reglamento Conjunto reconoce la facultad de la Oficina de
Gerencia de Permisos para considerar y adjudicar consultas de ubicacion, consultas
para mejoras publicas, consultas de construccion, variaciones en uso o construcciéon y
lotificaciones conforme al Tomo V, Capitulo 5.1 del referido reglamento. De igual
forma, el Articulo 2.5 y el Articulo 6.3 de la Ley Num. 161-2009, segtin enmendada,
asi como la Regla 2.2.4 y la Seccion 7.5.5.7 del Reglamento Conjunto, reconocen la
jurisdiccion de la Junta Adjudicativa de la OGPe para evaluar y adjudicar, mediante
consulta de ubicacién, los cambios de calificaciéon indirectos que formen parte de
dicho procedimiento.

La acciéon propuesta comprende una consulta de ubicacién para la evaluaciéon
discrecional de un desarrollo residencial turistico, incluyendo los usos, la intensidad,
los parametros de disefio y construccion, las variaciones solicitadas, los cambios de
calificacion indirectos propuestos y la agrupacién y posterior lotificaciéon conceptual
de los terrenos que componen el Proyecto. Por consiguiente, la OGPe, por conducto
de su Junta Adjudicativa, posee jurisdiccion sobre la materia para evaluar y adjudicar
la presente solicitud, incluyendo los cambios de calificaciéon indirectos solicitados
como parte de la consulta de ubicacion.

2. Procedimiento aplicable por tratarse de un proyecto estratégico

La Ley Num. 161-2009, segtin enmendada, conocida como la Ley para la Reforma del
Proceso de Permisos de Puerto Rico (Ley 161), establece el marco legal y administrativo
que rige la solicitud, evaluacién, concesién y denegaciéon de permisos en Puerto Rico.
Conforme a su Articulo 3.4, los proyectos designados como estratégicos se tramitan
mediante un procedimiento especial y expedito cuya evaluacién y adjudicacion
corresponde a esta Oficina.

En el presente caso, el proyecto propuesto fue designado como proyecto estratégico
mediante certificacion emitida el 30 de septiembre de 2024 por el Comité Ad Hoc para
Proyectos Estratégicos adscrito a la Junta de Planificaciéon, conforme a la
reglamentaciéon aplicable. En virtud de dicha designacién, el presente trdmite se
encuentra sujeto a las disposiciones de la Orden Administrativa OGPe-2026-002 de 14
dejulio de 2026, aplicable a proyectos estratégicos acogidos al procedimiento expedito
alli establecido.

Surge del expediente administrativo que, en cumplimiento con lo dispuesto en el
inciso Octavo (A)(1) de dicha orden administrativa, se acompafi6 la correspondiente
declaracién jurada certificando, so pena de perjurio, el cumplimiento del proyecto con
los criterios de aplicabilidad alli establecidos.

3. Enel plano reglamentario, el Reglamento Conjunto, constituye la normativa aplicable
a la presente accion. En particular, su Regla 1.6.4 dispone que dicho reglamento aplica
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a toda la extension territorial de Puerto Rico y rige todos los aspectos procesales
relacionados a la evaluacién y adjudicaciéon de solicitudes por la OGPe y las agencias
concernidas.

De igual forma y conforme al Articulo 6.007 de la Ley Ntum. 107-2020, conocida como
el Cédigo Municipal de Puerto Rico, los terrenos clasificados como Suelo Rustico
Especialmente Protegido (SREP) no deben destinarse a usos urbanos, salvo que se
cumpla con alguno de los criterios alli establecidos. Entre estos, se reconoce de forma
independiente la viabilidad de proyectos estratégicos, aquellos que cuenten con
estudios técnicos y ambientales que demuestren su compatibilidad con Ia
conservacion del entorno, y aquellos que incorporen sistemas de infraestructura como
la generacion de energia.

En este caso, la accion propuesta cumple con dichos criterios, toda vez que ha sido
certificada como proyecto estratégico, cuenta con una Determinacién de
Cumplimiento Ambiental que acredita la evaluacién de sus impactos y su
compatibilidad con el entorno, y contempla la implantacién de un sistema de
generacion de energia. Por tanto, esta Junta tiene autoridad para evaluar, adjudicar y
autorizar los usos propuestos aun cuando estos se ubiquen en terrenos clasificados
como SREP.

A la luz de lo anterior, la evaluacién de la accién propuesta se realiza conforme a la
Ley Num. 161-2009 y al Reglamento Conjunto, incluyendo el procedimiento especial
aplicable a proyectos estratégicos y las disposiciones que rigen el desarrollo, uso de
terrenos y operacion de negocios en Puerto Rico.

Finalmente, el Reglamento Conjunto dispone que la consulta de ubicacién es el
mecanismo aplicable cuando se proponen usos no permitidos ministerialmente o
desarrollos que requieren evaluacién discrecional por su naturaleza o intensidad. De
igual forma, la Seccién 6.1.13.2(a) establece que los desarrollos en distritos de
Desarrollo Turistico Selectivo (DTS) deben evaluarse mediante este procedimiento
para determinar los usos y pardmetros de disefio conforme a las particularidades del
proyecto. Igualmente, en terrenos clasificados como SREP, cualquier propuesta de
desarrollo o lotificacion debe tramitarse mediante consulta de ubicacién, lo que
faculta a este foro a evaluar su viabilidad y establecer las condiciones
correspondientes. Por lo tanto, el presente procedimiento de consulta de ubicacién
constituye el mecanismo reglamentario adecuado para autorizar los usos, pardmetros
de construccioén y la lotificaciéon propuesta por la parte proponente, conforme a los
criterios de evaluacion aplicables.

La Seccién 2.1.9.2 del Reglamento Conjunto establece los requisitos generales para la
presentacion de solicitudes de permisos, certificaciones, autorizaciones y consultas,
incluyendo la documentacién ambiental correspondiente, la identificaciéon catastral
de los terrenos, su ubicacién geografica y los planos requeridos para la evaluaciéon de
la accion propuesta.

Reglamento Conjunto -Seccién 2.1.9.2 - Requisitos de Presentacién

a.
b.
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Toda solicitud de permiso, certificacion, autorizacion, consulta o cambio de
calificacion deberd incluir la determinacion de cumplimiento ambiental correspondiente,
segtin se disponga en la reglamentacion vigente relacionada a documentos ambientales. En
asuntos discrecionales cuyo tramite ambiental sea a través de la presentacion de una
Declaracion de Impacto Ambiental, serd suficiente haber radicado la misma. No obstante,
no se adjudicard la solicitud hasta tanto se haya emitido la determinacion de cumplimiento
ambiental del DRNA.

h. Deberd incluir foto drea en formato digital del predio objeto de la solicitud cuando
no lo incluya el portal de la OGPe.

1. Para cada solicitud inicial de permiso, certificacion, autorizacion, consulta o cambio
de calificacion se cargard al sistema la ubicacion geogrifica del predio donde se propone la
accion, conforme con la Regla 2.1.6 (Sistema de Coordenadas Planas Estatales) cuando no
lo incluya el portal de la OGPe.

j. Niimero de catastro de la propiedad: En caso de que la informacion catastral
disponible en el sistema de la OGPe no concuerde con la informacion del proponente, deberd
presentar un mapa catastral, en donde se indique claramente las propiedades colindantes a
la propiedad objeto de la peticion. En caso de que el colindante sea una via de acceso o
cuerpo de agua, se incluird a las propiedades al otro lado de dicha via o del cuerpo de agua.
k.

L. Para los asuntos discrecionales, adjudicativos y cuasi legislativos, conforme la
informacion que obra en el CRIM, deberd someter lista de nombres, direcciones postales y
correos electronicos, de la propiedad objeto de la solicitud, segin la Seccion 2.1.9.7
(Colindantes).

Obra en el expediente administrativo evidencia de que la accién propuesta cuenta con
toda la documentacién e informacién requerida por esta secciéon y que resulta aplicable.
Entre los documentos e informaciéon sometidos se encuentran: (1) la Determinacioén de
Cumplimiento Ambiental 2024-579429-DIA-300042, emitida el 23 de diciembre de 2025;
(2) los nimeros de catastro de todas las parcelas que componen el desarrollo propuesto;
y (3) planos esquematicos en cumplimiento con los requerimientos aplicables.

En cuanto al listado de colindantes con sus direcciones postales y correos electrénicos, no
resulta aplicable su sometimiento, toda vez que el Articulo 3.4 (d) de la Ley Num. 161-
2009 y la Orden Administrativa OGPe-2026-002 disponen que la notificaciéon de la
presentacion de la consulta de ubicacion se realiza mediante la colocacion de un rétulo
en la propiedad, sin requerir notificacién individual a los colindantes.

8. Reglamento Conjunto -Secciéon 2.1.9.5 Legitimacion Activa - Toda solicitud
relacionada al desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico, cualquier otra autorizacion o tramite
definido en este Reglamento, serd promovida por el duerio, optante o arrendatario de la
propiedad con autorizacion, por si o a través de su representante autorizado o por el Jefe de la
Agencia o su representante autorizado en caso de un proyecto publico.

Obran en el expediente administrativo las escrituras de compraventa correspondientes a
todas las parcelas que componen el desarrollo propuesto, de las cuales se desprende que
la parte proponente es titular de la totalidad de los terrenos. De igual forma, obra en el
expediente lo siguiente:
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o Comunicacién de la parte proponente autorizando a la firma Alvarez-Diaz
& Villalon a representarlo y a presentar la consulta de ubicacién.

o Documentaciéon que acredita la existencia de la corporacién Cabo Rojo Land
Acquisition LLC y que certifica que se encuentra en cumplimiento con la Ley
de Corporaciones.

9. Reglamento Conjunto -Seccién 2.1.9.7, Colindantes

a. Si el colindante es un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal, se
proveerd la direccion postal de la Asociacion de Residentes o de Conddomines.
b. Cuando el colindante es una via de acceso o un cuerpo de agua:

1. Se tendra que incluir las propiedades al otro lado de dicha via o del cuerpo de agua,
2. Cuando el cuerpo de agua tenga distancia mayor de quinientos (500) metros no serd
necesaria dicha notificacion.

C. Cuando el o los colindante(s) tienen control de acceso, ademds de éste, se debe
incluir la direccion de la Asociacion de Residentes o de Condomines.
d. Aquellos casos en que una obra de infraestructura puiblica se realizard en una franja

de servidumbre dentro de una finca, el propietario a ser notificado serd el propietario del
predio sirviente de la servidumbre.

Tratandose de un proyecto estratégico, no se requiere un listado de colindantes conforme
a lo establecido en el Articulo 3.4 (d) de la Ley Num. 161-2009 y la Orden Administrativa
OGPe-2026-02, ya que la presentaciéon de la consulta se notifica mediante rétulo de
presentacion.

10. Reglamento Conjunto -Seccion 2.1.9.11, Solicitud de Recomendaciones

a. Se solicitaran recomendaciones a los Municipios, la JP y a las Entidades
Gubernamentales Concernidas, de entenderse necesario, segiin aplique, como parte del
proceso de evaluacion de la solicitud.

Conforme surge de las Determinaciones de Hecho, para el proyecto se solicitaron y
recibieron recomendaciones de las entidades gubernamentales con jurisdiccién sobre los
distintos componentes del Proyecto. Dichas recomendaciones fueron incorporadas al
expediente administrativo, consideradas en la evaluacién de la accion propuesta y, en lo
pertinente, atendidas mediante modificaciones al disefio, medidas de mitigacién o
condiciones aplicables a las etapas posteriores del proceso de permisos.

Por consiguiente, la Junta concluye que se cumpli6 con el proceso de solicitud y
consideracion de recomendaciones establecido en la Secciéon 2.1.9.11 del Reglamento
Conjunto y en el Articulo 3.4 de la Ley Num. 161-2009.

11. Reglamento Conjunto -Seccién 2.1.9.12- Rétulo de Presentacion

a. La presentacion de una solicitud de tramite discrecional, Permisos de Construccion
ante la OGPe, PA o el Municipio Autonomo con Jerarquia de la I a la I1I, o en aquellos
casos en que la reglamentacion asi lo requiera, el solicitante instalard un rotulo en la
entrada principal de la propiedad donde se llevard a cabo la obra.

b. Para asuntos discrecionales, dicho rétulo deberd ser instalado en un periodo no
mayor de treinta (30) dias a partir de la radicacion de la solicitud.
1. Para permisos de construccion ministeriales, el mismo deberd instalarse en un

término no menor de cinco (5) dias previos a la adjudicacion de la solicitud.
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2. Tramites bajo Estado de Emergencia asi declarados, se regird por los términos asi
dispuestos.

C. Este rotulo permanecerd en dicho lugar hasta que culmine la actividad autorizada.
De no cumplirse con este requisito, no se podrd efectuar la obra.

d. Una vez instalado el rotulo requerido, el solicitante deberd acreditar dicha
instalacion, mediante documento escrito en el cual certifique que el mismo se instalo
conforme a lo dispuesto en esta seccion, dicha evidencia deberd presentarse durante los
proximos tres (3) dias de haber sido instalado el rotulo.

e. El incumplimiento con la obligacion de colocar el rotulo, segiin se dispone en esta
Seccion y el Articulo 9.9 de la Ley 161-2009, sequn enmendada, se entenderd como un
defecto de notificacion.

f. El rotulo se colocard en la entrada principal, sea esta vehicular o peatonal de manera
paralela a las vias publicas contiguas al solar en un lugar que sea comodamente visible
desde la via publica. Para los solares contiguos a mds de una via puiblica se colocard un (1)
rotulo frente a cada via. Estos no podrdn invadir o proyectarse sobre los terrenos de las vias
publicas y estardn ubicados totalmente dentro de los limites del solar.

g Cualquier incumplimiento con la presente Seccion implicard el archivo de la
solicitud.

h. El rétulo deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

1. Numero de solicitud

2. Tipo de solicitud presentada

3. Tipo de proyecto propuesto

4. Duerio y proponente de la obra

5. Direccion postal y electronica de la OGPe, [P, o Municipio Auténomo con Jerarquia
de la I a la III para recibir comentarios sobre la solicitud.

L. Tamario del rétulo:

1. Para las consultas de ubicacion y variacion de uso, el rotulo serd de tamatio no

menor de cuatro (4°) pies de alto por ocho (8') pies de ancho (4" x 8’), con letras negras
sobre un fondo blanco, que sea legible desde la via publica.

2. Los demas casos deberan tener un tamario minimo de 2" x 4" con letras negras sobre
un fondo blanco, que sea legible desde la via puiblica.

El Articulo 3.4(d) de la Ley Num. 161-2009 dispone que la notificacién de la presentacién
de las consultas promovidas al amparo de su procedimiento especial se realizara
mediante la instalacién de un rétulo de presentacién, conforme a los requisitos aplicables
sobre su ubicacién, contenido y tamafio. De igual forma, la Orden Administrativa OGPe-
2026-002 y la Seccion 2.1.9.12 del Reglamento Conjunto establecen los requisitos
correspondientes a la instalacién y acreditacién de dichos rétulos.

Conforme surge del expediente administrativo, la parte proponente instal6 en la
Propiedad los rétulos de presentacion requeridos y present6 evidencia acreditativa de su
instalacion. Por consiguiente, esta Junta concluye que la presentaciéon de la presente
Consulta de Ubicacion fue notificada conforme al procedimiento especial aplicable a los
proyectos estratégicos.

En virtud de dicho procedimiento especial, no resulta aplicable la notificacién individual
a los colindantes mediante correo certificado contemplada en la Seccion 2.2.2.2 del
Reglamento Conjunto, toda vez que el Articulo 3.4(d) de la Ley Nam. 161-2009 establece
el rétulo como mecanismo de notificaciéon de la presentacion de la solicitud.

12. Reglamento Conjunto -Regla 2.1.10, Vistas Pablicas

Seccioén 2.1.10.1
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a. La JP, la OGPe, la Junta Adjudicativa o los Municipios Auténomos con Jerarquia
de la I a la IlI, segun aplique, celebraran vistas publicas serd segun se dispone a
continuacion:

1. Para aquellos procedimientos de consulta de ubicacion, de variacion en uso u otras
variaciones en s que la reglamentacion vigente asi lo requiera o para aquellos casos en que
la JP, la OGPe, o los Municipios Autonomos con Jerarquia de la I a la 111 si estd delegado
en el Convenio, segiin corresponda, lo estimen pertinente;

2. Para los procedimientos de cambios de calificacion;

3. Para los distritos residenciales, en estructuras no conforme legal en cuanto al uso,
para evaluar alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicion de instalaciones en
edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina;

4. Para Declaraciones de Impacto Ambiental de acuerdo al procedimiento que
establezca el DRNA en su reglamento; y

5. Para los Planes Maestros.

b. No se citard a vista ptiblica a menos que el solicitante haya cumplido con todos los
requisitos sustantivos y procesales indicados en este Reglamento para el servicio solicitado.
C. Una vez se determine celebrar una vista publica, se podrd aplicar un cargo a la

cuenta del solicitante, segiin establecido mediante Orden Administrativa para cubrir el
importe de franqueo que resulte necesario para cualquier notificacion.

d. La JP, OGPe, Junta Adjudicativa o los Municipios Autonomos con Jerarquia de la
I a la 1II podrin establecer y adoptar las guias internas necesarias para manejar los
procedimientos de las vistas piiblicas, siempre que se cumpla con el propdsito de esta Regla,
politica publica, leyes y normas vigentes.

La Regla 2.1.10 del Reglamento Conjunto establece los tramites para los cuales debera
celebrarse una vista publica o aquellos en los que la OGPe podra determinar que resulta
pertinente su celebracién. No obstante, el Articulo 3.4 de la Ley Num. 161-2009 establece
un procedimiento especial para la evaluacién y adjudicaciéon de los proyectos
estratégicos, cuyas disposiciones prevalecen sobre cualquier otra ley o reglamento
cuando exista conflicto con dicho procedimiento.

En armonia con lo anterior, la Orden Administrativa OGPe-2026-002 de 14 de julio de
2026 dispone expresamente, en su inciso E, que los tramites evaluados al amparo del
Articulo 3.4 de la Ley Num. 161-2009 no estan sujetos a la celebracién de vistas publicas.
Por consiguiente, al haber sido la accién propuesta cualificada como proyecto estratégico
y encontrarse la presente Consulta de Ubicaciéon acogida al procedimiento especial y
expedito aplicable, no resulta requerida la celebraciéon de una vista ptblica para su
evaluacion y adjudicacion.

13. Como ya fuera indicado en la Conclusiéon de Derecho Ntmero 6, la Secciéon 2.2.3.2 del
Reglamento Conjunto establece que deberdn someterse mediante consulta de
ubicacién aquellos proyectos que propongan usos no permitidos ministerialmente
bajo la calificacién vigente de los terrenos, lo cual aplica en el presente caso al incluir
la accion propuesta usos que no estan autorizados ministerialmente en varios de los
predios donde ubica. A su vez, una porciéon significativa de los terrenos estd
clasificada como DTS, para lo cual la Seccién 6.1.13.2(a) del Reglamento Conjunto
requiere la evaluacién mediante consulta de ubicaciéon para determinar los usos y
parametros de disefio de los usos turisticos propuestos. De igual forma, el desarrollo
comprende predios clasificados como SREP y contempla su agrupacion y posterior
lotificacién, lo que activa la aplicacion de la Secciéon 5.1.2.3 del Reglamento Conjunto,
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que dispone la evaluacion de tales actuaciones mediante el mecanismo de consulta de
ubicacién. A la luz de lo anterior, la consulta de ubicacién constituye el tramite
reglamentario aplicable para la evaluacién de la accién propuesta y por tanto debe
cumplirse con toda la reglamentacién aplicable a las mismas.

14. Por su parte, la Secciéon 2.2.3.3 del Reglamento Conjunto establece los siguientes
criterios para la evaluacién y adjudicacién de una solicitud de consulta de ubicacién:

a. El proyecto deberd estar conforme con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico o el
Plan de Ordenacion Territorial Principio Rectores, Metas y Objetivos establecidos en
el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico aplicables a municipios que no cuenten con
un Plan Territorial aprobado.

La accion propuesta comprende el desarrollo de aproximadamente 1,286.5 cuerdas en el
Barrio Boquerén de Cabo Rojo, sobre terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No
Programado, Suelo Rastico Comtn y Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecolégico,
y calificados como DTS, R-G, ARD, P-R, C-R y RT-I. A la luz del Memorial del Plan de
Uso de Terrenos de Puerto Rico de 2015, el proyecto resulta compatible con dicho plan,
toda vez que las calificaciones actuales y propuestas, en particular el Distrito DTS,
permiten los usos turisticos propuestos, los terrenos ubican dentro de una Zona de Interés
Turistico y, tratindose de un proyecto estratégico, el Cé6digo Municipal de Puerto Rico
permite usos urbanos en terrenos clasificados como SREP. Ademéds, el desarrollo es
consono con los objetivos del PUT aplicables a suelos con valor rural y a la clasificaciéon
SREP-E, ya que no contempla construcciones en la ZMT ni en la franja de 50 metros, no
limita el acceso a la playa ni a recursos naturales, no recalifica terrenos P-R ni C-R, limita
la ocupacion e impermeabilizacion del terreno a menos de veintitrés por ciento (23%) de
los terrenos desarrollables, destina aproximadamente 559 cuerdas (~43.5%) a funciones
ecosistémicas, o aproximadamente 710 cuerdas (~49%) al considerar los BDPMT, protege
dunas, evita impactos adversos a areas de anidaje de tortugas y recursos arqueolégicos,
y contempla medidas de manejo y conservacion para especies de flora y fauna con
designacion especial.

e Especificamente, el proyecto cumple con los siguientes objetivos de las metas
establecidas en el PUT:

> Objetivo 1.6 de la Meta 1 - Crear Lugares de Calidad: Planificar y construir
lugares con calidad y atractivos para que las empresas inviertan y la gente viva.

La accién propuesta cumple con los objetivos de desarrollo aplicables al promover un
modelo de desarrollo residencial turistico integrado, que incorpora usos
complementarios tales como hospederia, vivienda turistica, comercios, servicios, areas
recreativas y espacios abiertos, junto con infraestructura orientada a mejorar la
organizacion del terreno y la calidad del entorno. A su vez, el redisefio realizado durante
el proceso de evaluacién ambiental conllevé ajustes en la huella del desarrollo y la
relocalizacion de componentes, dirigidos a ampliar las areas de conservacién y reducir
impactos, lo que permite armonizar el desarrollo econémico con la proteccion del entorno
y fortalecer el valor del &rea como destino turistico y espacio residencial.

> Obijetivo 1.9 de la Meta 1 - Conexion con la naturaleza: Proveer acceso dentro de
la comunidad a los sistemas naturales y areas recreativas, a través de accesos
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para caminar, montar bicicleta, o utilizar el transporte colectivo, eliminando la
dependencia exclusiva del automévil.

La accién propuesta satisface los objetivos de integraciéon con el entorno natural al
incorporar el acceso a recursos naturales como parte del disefio y funcionamiento del
desarrollo, facilitando la conexién de residentes, huéspedes y visitantes con areas
recreativas sin depender exclusivamente del vehiculo. El proyecto incluye accesos
peatonales a la playa, asi como redes internas que permiten la circulacién a pie y otros
modos de movilidad, conectando los distintos componentes con espacios abiertos y dreas
de interés. Ademads, promueve actividades recreativas compatibles con el entorno, como
el senderismo, la observacién de aves y el ciclismo de montafia, fomentando el uso activo
del paisaje y el disfrute responsable de los recursos naturales. Estas medidas contribuyen
a un patréon de movilidad més accesible e integrado, que reduce la dependencia del

automovil y minimiza impactos sobre el ambiente.

> Objetivo 1.10 de la Meta 1 - Desarrollar resiliencia a los riesgos: Planificar y
construir comunidades costeras y entornos urbanos en el interior de la isla, de
modo que se proteja el habitat humano y la infraestructura de los riesgos
asociados con los riesgos y el cambio climatico: aumento en el nivel del mar,
marejadas ciclénicas, huracanes, lluvia copiosa, temperaturas extremas y los
efectos de isla del calor en suelos urbanos.

El desarrollo propuesto cumple con los objetivos de resiliencia climética al incorporar,
desde su disefio, medidas dirigidas a reducir riesgos asociados a su localizacién costera,
minimizando la exposicion y vulnerabilidad tanto del habitat humano como de la
infraestructura. La accién propuesta ubica las dreas de desarrollo fuera de zonas de
mayor sensibilidad y riesgo en la franja costera, evitando la implantacién de estructuras
y superficies impermeables en dreas susceptibles a marejadas ciclonicas y al aumento en
el nivel del mar, a la vez que preserva porciones sustanciales del predio como espacios
abiertos, permeables y de conservacién que contribuyen al manejo de escorrentias y a la
funcién de amortiguamiento natural. De igual forma, la iniciativa incorpora sistemas de
autosuficiencia para el manejo de agua potable, aguas usadas y suministro energético
mediante microrred, reduciendo la dependencia de infraestructura ptblica vulnerable y
fortaleciendo la continuidad operacional ante eventos extremos. Estas medidas, en
conjunto, promueven una configuracién mds segura, funcional y adaptable frente a

condiciones asociadas al cambio climatico.

> Objetivo 2.1 de la Meta 2 - Proteger el medio ambiente, los recursos naturales
y la biodiversidad: Proteger las areas ambientalmente sensitivas a través de los
mecanismos de servidumbres de conservacion, las transferencias de derechos
de desarrollo, la adquisicion de propiedad, la clasificacion y la calificacién,
entre otros. Proteger los humedales, lagos, rios y otros cuerpos de agua de los
impactos de las escorrentias de terrenos altos.

El desarrollo propuesto atiende la proteccion de &reas ambientalmente sensitivas
mediante un disefio que identifica y excluye de la huella edificable aquellas zonas de alto
valor ecolégico, incluyendo manglares y humedales, y que incorpora la ampliacién de
areas de conservacion dentro del predio. Como parte del proceso de evaluaciéon
ambiental, se realizaron ajustes sustanciales al disefio, incluyendo la relocalizacién de
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componentes y la eliminacién de infraestructura, con el fin de evitar impactos directos a
humedales previamente identificados. A su vez, se mantiene una porcion significativa de
los terrenos como espacios abiertos y de conservacion, lo que fortalece la proteccién del
paisaje natural y la biodiversidad. El proyecto también incorpora medidas dirigidas a la
protecciéon de cuerpos de agua y al manejo adecuado de escorrentias, mediante la
reducciéon de superficies impermeables y la preservacion de areas permeables que
favorecen la infiltraciéon y el control del flujo superficial, lo que reduce riesgos de
sedimentacion y arrastre de materiales hacia sistemas naturales cercanos. Estas acciones
reflejan un enfoque de planificacién que integra la conservacién de recursos dentro del
propio predio y minimiza impactos sobre humedales, cuerpos de agua y ecosistemas
asociados.

» Objetivo 2.2 de la Meta 2 - Mitigar y mejorar el medio ambiente: Mitigar,
restaurar y mejorar los recursos naturales y areas ambientalmente sensitivas, a
través de actividades adecuadas de desarrollo y reconstruccién.

El desarrollo propuesto atiende este objetivo mediante la incorporacion de medidas de
mitigacion y manejo ambiental dirigidas a reducir impactos y fortalecer la condicién de
los recursos naturales y areas sensitivas dentro y en los alrededores del predio. El disefio
evita intervenciones en zonas de mayor sensibilidad, amplia las &reas destinadas a
conservacion y mantiene superficies abiertas y permeables que favorecen la protecciéon y
recuperaciéon del entorno natural. Ademas, la iniciativa contempla una ejecucién por
fases y una distribucién de componentes que permite implantar medidas de manejo,
mitigacion y restauracion de forma ordenada, atendiendo las caracteristicas particulares
de cada é&rea, con el propodsito de mejorar la estabilidad ecoldgica, reducir la
fragmentacion de habitat y propiciar una relaciéon compatible entre los usos propuestos
y la conservacion de los recursos naturales.

» Obijetivo 2.5 de la Meta 2 - Balance entre la preservacién y la conservacién:
Proteger los terrenos designados para la preservacién y conservacion, que
apoyan a las industrias basadas en los recursos naturales, y conservar los
recursos culturales e histdricos. Limitar el impacto del desarrollo urbano, con
el fin de proteger la integridad de los recursos, dando tiempo para los
programas de servidumbre de conservacion, transferencia de derechos de
desarrollo y de adquisicién de terrenos puedan lograr los objetivos de
conservacion de los recursos y la preservacion de los terrenos.

El proyecto satisface este objetivo al mantener un balance entre el desarrollo y la
proteccion de terrenos destinados a preservacion y conservacion, evitando la expansion
indiscriminada sobre areas de alto valor natural. El disefio organiza el predio de forma
que una porcién sustancial permanezca como areas de conservacion y espacios abiertos,
lo que limita la huella de construccién y protege la integridad de los recursos ecolégicos
y paisajisticos. A su vez, la configuracién por fases y la delimitacion clara entre areas de
desarrollo y de conservacién reducen presiones sobre recursos sensitivos y permiten la
implantaciéon de mecanismos de proteccién a largo plazo, incluyendo servidumbres de
conservacion, compensaciones al DRNA para adquisiciéon de terrenos y otras medidas
dirigidas a asegurar la preservacién de dichos recursos.
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> Objetivo 3.3 de la Meta 3 - Promover el crecimiento del empleo: Continuar los
esfuerzos de desarrollo econémico que amplian las perspectivas comerciales y
mejoran las oportunidades de empleo para todos los niveles de ingresos,
guiando las infraestructuras y los servicios publicos, las oportunidades de
vivienda y los recursos naturales a cada una de las areas funcionales y
municipios. Mejorar el acceso a las oportunidades de capacitacion para las
personas de todos los niveles de ingreso.

La accién propuesta atiende este objetivo al fomentar la creaciéon de empleo mediante una
inversion de gran escala que impulsa la actividad econémica en el Municipio de Cabo
Rojo. Durante la fase de construcciéon se proyecta la generaciéon de aproximadamente
4,791 empleos directos, con una némina estimada de $478.9 millones, ademas de
alrededor de 17,000 empleos directos, indirectos e inducidos asociados a dicha actividad.
En la fase operacional, se anticipa la creaciéon de cerca de 3,000 empleos directos
vinculados a la administraciéon y operacion de las hospederias, residencias turisticas,
comercios, servicios y demds componentes del desarrollo. Estas proyecciones reflejan un
impacto econémico significativo que amplia las oportunidades de empleo y fortalece la
base econdmica del area a corto y largo plazo.

b. Que exista o se pueda proveer la infraestructura necesaria para atender las necesidades del
proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos.

Este criterio se satisface al contemplar la acciéon propuesta la infraestructura necesaria
para atender los usos propuestos de forma adecuada y garantizar su operacién sin
depender de sistemas externos. El desarrollo incorpora abasto de agua potable mediante
pozos y tratamiento propio, asi como el manejo de aguas usadas a través de una planta
dentro del predio, permitiendo atender las demandas operacionales conforme a la
normativa aplicable. De igual forma, incluye un sistema energético independiente
mediante microrred, dirigido a asegurar continuidad y confiabilidad del servicio y
reducir la vulnerabilidad ante interrupciones del sistema ptblico. Ademas, se integran
medidas de infraestructura para manejar efectos asociados al desarrollo, incluyendo la
organizacion de accesos y circulaciéon interna, la conservacién de areas abiertas y
permeables y la exclusion de zonas ambientalmente sensitivas de la huella de
construccion. Estas medidas permiten atender las necesidades operacionales, implantar
acciones de mitigacion y sostener el funcionamiento del desarrollo de forma ordenada y
compatible con su entorno.

La Junta concluye que la infraestructura propuesta resulta adecuada y suficiente para
atender, en esta etapa del procedimiento, las necesidades operacionales del desarrollo
conforme a su disefio conceptual, por lo que satisface el criterio establecido en la Secciéon
2.2.3.3(b) del Reglamento Conjunto.

C. La viabilidad, aceptabilidad y conveniencia del uso propuesto.

La acciéon propuesta satisface este criterio al consistir en un desarrollo residencial-
turistico de escala regional ubicado en un entorno donde predominan usos turisticos,
residenciales y comerciales asociados a las areas de Boquerén y El Combate, incluyendo
hospederias, restaurantes, comercios y proyectos residenciales existentes. El desarrollo
cuenta con acceso directo mediante la Carretera Estatal PR-301 y se localiza dentro de una
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Zona Especial Sobrepuesta de Interés Turistico, lo que respalda la conveniencia del uso
propuesto. Ademads, una porcién sustancial de los terrenos esta calificada como DTS,
cuya reglamentacién dispone la evaluaciéon de estos usos mediante consulta de ubicacién
para atender su compatibilidad y pardmetros de disefio. A su vez, la viabilidad de la
iniciativa se apoya en su organizacién por fases y en la integracién de componentes como
hospederias, residencias turisticas, areas comerciales, facilidades recreativas, servicios de
salud, infraestructura y accesos publicos a la playa. El desarrollo incorpora sistemas
propios de agua potable, manejo de aguas usadas y suministro energético mediante
microrred, lo que permite atender sus necesidades operacionales y sostener su

funcionamiento.

A laluz de su localizacién, los usos predominantes en el entorno, la calificaciéon aplicable
y la infraestructura propuesta, la Junta concluye que los usos propuestos resultan viables,
aceptables y compatibles dentro del tramite de consulta de ubicacion.

d. La cabida del predio deberd exceder el mdximo permitido para un cambio de calificacion
directo.

Conforme surge de las Determinaciones de Hecho, la Propiedad posee una cabida
aproximada de 1,437.5 cuerdas, la cual excede el méximo permitido para la consideracion
de un cambio de calificacion directo. Por consiguiente, la accién propuesta satisface este
criterio y corresponde su evaluacion mediante el mecanismo de consulta de ubicacién.

e. Como se atienden las necesidades de la comunidad donde ubica el proyecto propuesto y
como el mismo responde al interés publico.

El proyecto cumple con este criterio al integrar usos y facilidades que trascienden el
alojamiento y la residencia turistica, incorporando servicios dirigidos a atender
necesidades del area donde ubica. El desarrollo incluye centros de actividad tipo Town
Center con oferta comercial, gastronémica, recreativa, cultural, religiosa y de servicios,
asi como un centro de salud que provee atencién médica dentro del predio. Ademas,
contempla cuatro accesos publicos vehiculares a la playa con instalaciones sanitarias,
accesos peatonales y apoyo a actividades recreativas como senderismo, observacion de
aves y ciclismo de montafia, ampliando el acceso y uso publico de los recursos naturales.
A su vez, la iniciativa promueve el interés publico al generar actividad econémica y
empleo, proyectando una inversion significativa y la creaciéon de empleos en las etapas
de construccién y operacion. El disefio por fases y componentes preserva porciones
sustanciales del predio como areas de conservacion y espacios abiertos, excluyendo zonas
costeras de mayor exposicién de la huella de desarrollo. Estas caracteristicas, en conjunto,
evidencian que el desarrollo atiende necesidades del entorno y responde al interés
publico dentro del trdmite de consulta de ubicacion.

Por lo tanto, esta Junta concluye que la acciéon propuesta cumple con los criterios
establecidos en la Seccion 2.2.3.3 del Reglamento Conjunto para la evaluacién y
adjudicacion de la consulta de ubicacion.

15. La Seccion 2.2.3.5 del Reglamento Conjunto establece los requisitos con los cuales
tiene que cumplir la presentacién de una consulta de ubicacion:
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Toda consulta se presentard ante la Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipios
Autonomos con Jerarquia de la I a la 111, cumpliendo con los requisitos que a continuacion
se enumeran:

a. Deberin presentarse en el SUI utilizando los formularios correspondientes o los
mecanismos oficiales disponibles en la Agencia. La fecha de presentacion de los
documentos, serdn para todos los efectos legales, la fecha de su presentacion en el SUL

b. Se deberd cumplir con los requisitos vigentes para cada consulta al momento de su
presentacion, segiin se indique en las instrucciones correspondientes. Ademds de los
requisitos establecidos, la Junta Adjudicativa podrd solicitar cualquier otra informacidn
que se determine necesaria para el andlisis del proyecto especifico a considerarse.

c. Deberd incluirse evidencia fehaciente de que el proponente es duerio, optante o
arrendatario debidamente autorizado por el duerio de la propiedad, tal como Escritura
de Adquisicion, Contrato de Opcion de Compra, Certificacion Registral, en la que se
identifique el duerio de los terrenos. En caso de herencias, se deberd presentar una
Declaratoria de Herederos. Cuando se trate de mds de un propietario, se someterd
evidencia de que todos autorizan la accion propuesta ante la Junta Adjudicativa,
excepto que todos deleguen mediante declaracion jurada u otro documento legal en una
sola persona.

d. Cuando en la consulta se solicite variacion a un requisito reglamentario o variacion en
uso, se deberd presentar una solicitud de wvariacion utilizando el formulario
correspondiente en la que se deben serialar los fundamentos o razones que apoyan la
solicitud.

e. Cuando se presente una consulta de ubicacion al amparo de las disposiciones sobre
Excepciones, deberd acreditarse que se cumplen con todas las condiciones dispuestas
sobre la excepcion.

f. Deberd someterse un Memorial Explicativo debidamente firmado en original, donde se
discuta la naturaleza del proyecto propuesto, el contexto en el que se propone, las
disposiciones reglamentarias aplicables, la politica publica, planes de usos de terrenos
o plan de ordenacion aplicables, susceptibilidad a inundaciones o deslizamientos del
predio, infraestructura existente, propuesta o programada y todo otro aspecto que se
considere necesario. Asimismo, debe discutirse el beneficio que derivard la comunidad
de aprobarse el proyecto propuesto. Cualquier variacion o excepcion que se solicite,
deberd justificarse a la luz de las disposiciones reglamentarias aplicables. En el caso de
proyectos comerciales, se indicard si se propone utilizar los pasillos como dreas de
ventas.

g. Deberi someter evidencia de haber presentado ante la OGPe, el tramite ambiental
correspondiente o copia del documento ambiental preparado para el proyecto.

h. Deberd cumplir con cualquier otro requisito que se indique en las Instrucciones para la
presentacion de la consulta y con las disposiciones reglamentarias que sean aplicables.

i. Todo documento en torno a una accion adjudicativa de la Junta Adjudicativa
presentado formard parte del expediente y no serd devuelto. No obstante, copia de dicho
documento obrante en el expediente podria ser obtenido para fines legitimos mediante el
pago de los derechos correspondientes.

j. Toda solicitud privada cumplird con el pago de los derechos de radicacion
correspondientes al tipo de proyecto o solicitud. Las consultas de ubicacion o mejoras
publicas presentadas por los organismos gubernamentales pagardn un veinticinco por
ciento (25%) de los derechos de radicacion. Si la consulta de ubicacion presentada por
un organismo gubernamental es para un interés privado pagarad el cien por ciento
(100% ) de los derechos de radicacion.

Especificamente, el Proponente sometié al expediente administrativo: a) un memorial
explicativo en el que discuti6 la naturaleza del proyecto propuesto, el contexto en el que
se propone, las disposiciones reglamentarias aplicables e infraestructura existente y/o
propuesta; b) la Determinacién de Cumplimiento Ambiental 2024-579429-DIA-300042
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emitida el 23 de diciembre de 2025; y c) fundament6 la solicitud de las variaciones a
parametros de construcciéon propuestas.

Por tanto, al surgir del expediente administrativo y de las anteriores conclusiones de
derecho el cumplimiento con este criterio, esta Junta concluye que la accién propuesta
cumple con todos los requisitos aplicables de esta seccion.

16. La Seccion 2.2.3.6 del Reglamento Conjunto establece la informacion y los criterios
que deberan considerarse para la evaluacion de instalaciones comerciales mediante
consulta de ubicacién incluyendo la categoria y descripcion del proyecto, los tipos de
usos, las areas de venta y almacén, las caracteristicas fisicas, los beneficios para la
ciudadania, la capacidad de la infraestructura y su conformidad con los instrumentos
de planificacion aplicables. Conforme a las Determinaciones de Hechos, para los dos
Town Centers propuestos, del expediente administrativo surge lo siguiente:

a. Categoria del Proyecto

El &rea total neta de ventas y de almacén de los Town Centers propuestos en los
Componentes 7 y 14 asciende a 109,360 pies cuadrados, por lo que en conjunto tienen una
categoria subregional.

b. Descripcion del Proyecto
1. Tipos de Usos: Restaurantes, Venta al Detal.
2. Area neta de venta para cada tipo de uso: West Town Center - 55,485 pies

cuadrados de venta al detal y 6,665 pies cuadrados de restaurantes; y el East Town
Center - 6,600 pies cuadrados de venta al detal y 10,200 pies cuadrados de

restaurantes.

3. Caracteristicas fisicas: Ver Determinaciones de Hecho.

4, Numero de Estructuras: West Town Center - 14; East Town Center - 12.

5. Areas de pasillos: 0 pies cuadrados.

6. Areas de almacén: West Town Center - 26,220 pies cuadrados; East Town
Center - 4,190 pies cuadrados.

7. Area bruta total de construccién: West Town Center - 162,950 pies cuadrados;

East Town Center - 71,235 pies cuadrados.

C. Establecer como se beneficia la ciudadania con la propuesta, tomando en
consideracion:
1. La creacion de empleos — 490 empleos durante la etapa de operacion de los

dos centros.
2. Aportacion a las patentes municipales — $262,036.00

d. Capacidad de la infraestructura existente, propuesta o programada.
Conforme se desprende de las Determinaciones de Hecho, el proyecto contard con
infraestructura propia para el suministro de agua potable, el manejo de aguas usadas y
la generacion de energia eléctrica mediante sistemas de generacion solar.

e. Establecer como armoniza la propuesta con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto

Rico, y con los Planes de Ordenacion Territorial del Municipio a donde hasta donde éste
haya sido estudiado o adoptado.
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Esta Junta concluye que la accién propuesta resulta compatible con el Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico, conforme se ha expuesto en las Conclusiones de Derecho. En
cuanto a la Revisién Integral de 2010 del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de
Cabo Rojo, el desarrollo también guarda conformidad con dicho instrumento de
planificacién en los siguientes aspectos:

“La aptitud de los espacios naturales como recurso turistico-recreativo” (Pdag. 97)

El Municipio de Cabo Rojo cuenta con enclaves naturales de primer orden y algunos estan
designados reservas naturales. La calidad ambiental y paisajistica de estos enclaves, entre
los que se pueden destacar también el entorno del Balneario Boquerén y otras playas, son
de los mayores recursos y oportunidades que ofrece el territorio de cara a su
aprovechamiento turistico-recreativo de forma cualificada y controlada. Sobre todo, en
un momento como éste, en el que el turismo de la naturaleza esta experimentando un
gran incremento. Pero no sélo es una oportunidad de recuperar este tipo de turismo, sino
que esta calidad ambiental existente sirve de atractivo para otro tipo de turismo mas
prolongado en el tiempo y, por tanto, generador de més riqueza, que buscan residencias
temporales o alojamientos de calidad que puedan asentarse fuera de estos espacios, pero
proximos a ellos, permitiendo también, en cierto sentido, su “aprovechamiento” indirecto
sin reducir sus valores naturales.”

Seguin se desprende del expediente, los terrenos por desarrollarse incluyen recursos
naturales de alto valor que seran preservados e integrados a la oferta turistica. Ademas,
se proponen facilidades residenciales de carécter turistico dirigidas a visitantes que opten
por estadias prolongadas.

“La oportunidad territorial para desarrollar una estructura turistica cualificada y diversificada
(Pdg. 98)

Hay que ariadir que todas las aptitudes del territorio caborrojerio ya serialadas (grandes valores
naturales, presencia de lagunas y playas, existencia de paisajes singulares, etc.) suponen en
conjunto una gran oportunidad que, debidamente aprovechada con las infraestructuras adecuadas,
puede permitir el desarrollo de una estructura turistica mds diversificada y cualificada en la que
pueda incluir dreas para deportes acudticos, pequerios hoteles de montaria, cabatias turisticas que
bien podrian situarse en el entorno de las playas, centros culturales y recreativos relacionados a la
naturaleza, “campers” de alquiler, etc. Para ello se debe comenzar por utilizar el territorio
adecuadamente, zonificindolo en funcion de sus posibilidades y wvalores naturales vy,
consecuentemente, otorgandole usos mds o menos intensos seguin esas posibilidades y valores.
Queda claro que esto solo puede ser viable en aquellos terrenos que no son de proteccion especial o
propiedad del gobierno estatal.”

El proyecto incorpora 19 componentes que configuran una oferta turistica diversificada
y cualificada, lo que resulta consistente con la naturaleza del desarrollo planteado. Esta
caracteristica adquiere mayor pertinencia al ubicarse en terrenos localizados dentro de
una Zona de Interés Turistico y con una calificacién predominantemente DTS, lo cual
refuerza la compatibilidad de los usos propuestos con el marco de planificaciéon aplicable.

“La falta de una oferta turistica cualificada (Pdg. 100)

Resalta la gran aptitud del territorio de Cabo Rojo para la ubicacion de usos turistico-
recreativos. Sin embargo, uno de los problemas que tiene actualmente el Municipio es la
falta de instalaciones e infraestructura suficientes para acoger los diversos movimientos
turisticos. Ademds, se estima que mds de 600 habitaciones de hotel y parador no estin
registradas en la Compaiiia de Turismo por lo que no pueden aprovecharse de los distintos
incentivos y beneficios de la Agencia.”
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La Junta concluye que la acciéon propuesta incorpora instalaciones turisticas e
infraestructura adecuadas para atender la demanda turistica del Municipio de Cabo Rojo
y de la region circundante.

17. Por dltimo, se desprende de la documentaciéon que obra en el expediente

18.

administrativo que la accién propuesta también cumple con las metas y objetivos del
Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Cabo Rojo, segtin establecidos en sus
paginas 105 y 106, al: 1) promover la proteccién de la zona costanera y dreas rurales
para el disfrute de residentes y visitantes; 2) estimular el desarrollo turistico y
econémico dentro de la Zona de Interés Turistico; 3) fomentar usos recreativos,
culturales y de salud; y 4) contribuir a posicionar al Municipio de Cabo Rojo como un
destino principal dentro de la regién Porta del Sol. A su vez, el desarrollo promueve
la actividad econémica y la atraccion de visitantes, fortalece comunidades existentes
y el caracter urbano de los principales asentamientos, protege recursos de alto valor
cultural, ecolégico, agricola y escénico, y propone la infraestructura necesaria para
apoyar tanto proyectos turisticos existentes como futuros dentro del municipio.

De igual forma, el desarrollo es consistente con el Plan Maestro para el Manejo de
Recursos Costeros de Cabo Rojo (Plan Maestro), al incorporar medidas dirigidas a la
proteccion y uso sostenible de los recursos naturales, mientras promueve el desarrollo
econdmico del area en equilibrio con el entorno. Especificamente, el Plan Maestro
establece 6 metas principales, con las cuales la acciéon propuesta cumple:

a) Mejorar el acceso piiblico a la costa para fomentar el uso y disfrute responsable de los
recursos costeros

La accién propuesta incorpora cuatro accesos publicos vehiculares a la playa,
equipados con instalaciones sanitarias y &reas de estacionamiento para uso del
publico en general, en cumplimiento con la reglamentacion aplicable. Ademas, se
contemplan accesos peatonales seguros y con distancias caminables que facilitan el
acceso comodo a la costa.

b) Promover el desarrollo economico local adoptando pricticas sostenibles que permitan el
mejor uso de los recursos costeros

El proyecto promueve el desarrollo turistico en terrenos actualmente baldios y en
desuso, generando actividad econémica en el Municipio de Cabo Rojo durante las
fases de construccion y operaciéon de sus 19 componentes. El desarrollo también
propicia beneficios para la actividad pesquera local al facilitar espacios para la
comercializaciéon de productos en mercados y su integracién con los establecimientos
gastronémicos propuestos. De igual forma, incorpora actividades recreativas y
turisticas que contribuyen a reducir impactos sobre los recursos costeros, y contempla
el apoyo al empresarismo local mediante la creacién y fortalecimiento de negocios
vinculados al uso sostenible de dichos recursos, incluyendo la provision de espacios
para incubadoras de negocios dirigidas al desarrollo de microempresas.

c) Reducir la contaminacion por fuentes dispersas y puntuales que afecta los recursos costeros
Yy acudticos
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La accién propuesta minimiza los impactos por contaminaciéon de fuentes puntuales
y no puntuales sobre los recursos costeros y acuaticos mediante la incorporacién de
infraestructura y medidas de manejo adecuadas. Entre estas, se incluye la provision
de una planta de tratamiento de agua potable, una planta de tratamiento de aguas
residuales, y sistemas de generaciéon energética mediante instalaciones solares
fotovoltaicas a escala de servicio y en azoteas. Igualmente, se contemplan sistemas de
manejo de escorrentias mediante infraestructura verde y gris que promueven la
retencion, infiltracién y recarga de acuiferos, reduciendo el arrastre de contaminantes
hacia los cuerpos de agua. Estas medidas se complementan con la utilizaciéon de
especies de flora nativa en areas a reforestarse, contribuyendo a la proteccién de los

ecosistemas asociados.

d) Fortalecer las medidas de mitigacion y adaptacion de los recursos costeros ante los peligros
naturales y el cambio climatico

El proyecto incorpora, como parte de su disefio, medidas de restauracién y adaptacion
dirigidas a proteger los recursos costeros frente a riesgos naturales y efectos del
cambio climatico. Entre estas, se incluye la creacion de dreas de protecciéon para la
flora y fauna, sustentadas en estudios que documentan las especies presentes en los
terrenos objeto de desarrollo, asi como la realizacién de evaluaciones para identificar
zonas de alto riesgo con el fin de evitar su ocupacion. De igual forma, el disefio excluye
la ubicacién de estructuras en areas susceptibles a marejadas ciclonicas, erosion
costera y aumento en el nivel del mar, contribuyendo a la proteccién de los recursos
costeros del area.

e) Fortalecer la implementacion y cumplimiento con las normas legales y de planificacion
aplicables

El desarrollo propuesto cumple con la legislacién y reglamentaciéon ambiental
aplicable, lo que garantiza la conservacion y proteccion de la zona costera durante el
proceso de otorgacion de permisos.

f)  Fomentar la educacion, capacitacion y colaboracion de los distintos sectores de la poblacion
para lograr un manejo sostenible de los recursos costeros

La accién propuesta incorpora cuatro accesos publicos vehiculares a la playa, con
instalaciones sanitarias y areas de estacionamiento para uso del publico, ademas de
facilitar actividades recreativas como el senderismo, la observacién de aves y el
ciclismo de montafia. Igualmente, contempla la creacion de un Centro de
Biodiversidad dirigido al monitoreo de los sistemas naturales, la fiscalizaciéon de las
medidas propuestas y la educacién del publico sobre la proteccion de los recursos
naturales del area.

Por otro lado, el proyecto también cumple con los propositos de la Zona de Interés
Turistico donde ubica. Especificamente, la Secciéon 7.3.2.1 del Reglamento Conjunto
establece que la delimitacion de Zonas de Interés Turistico tiene como propoésito
identificar areas con potencial turistico, promover su desarrollo en armonia con los
recursos naturales, propiciar la integracién entre usos, disefio y entorno, y fomentar
un desarrollo sostenible conforme a la politica ptblica de turismo. A la luz de dichos
criterios, la acciéon propuesta resulta compatible con los objetivos de planificaciéon

109



20.

21.

22.

DEPARTAMENTO DE

GOBIERNO DE PUERTO RICO

2026-693109-CUB-013470

aplicables, toda vez que se ubica dentro de una Zona de Interés Turistico en el
Municipio de Cabo Rojo y adopta un disefio que integra la conservacion de recursos
costeros, tales como humedales, manglares y demds ecosistemas, con el desarrollo de
actividades turisticas.

Por consiguiente, la Junta concluye que la naturaleza y el disefio integral del Proyecto
resultan compatibles con los propdsitos establecidos en la Seccion 7.3.2.1 del
Reglamento Conjunto para la Zona Especial Sobrepuesta de Interés Turistico donde
ubica.

El desarrollo propuesto igualmente cumple con las disposiciones del Reglamento
Conjunto relativas a la provision de espacios comunes y facilidades para instalaciones
vecinales o usos dotacionales, conforme surge de las Determinaciones de Hecho. En
particular, de las descripciones de los componentes del proyecto se desprende que los
subcomponentes residenciales cumplirdn con los requerimientos aplicables de la
Regla 5.1.7 del Reglamento Conjunto, la cual establece la obligaciéon de proveer
espacios comunes para actividades recreativas, educativas y culturales, segin
corresponda al tipo de desarrollo y a la cantidad de unidades autorizadas. A tales
efectos, dichas facilidades se proveerdn en todos los casos en que sean requeridas y,
en algunos de los subcomponentes en que no resulten obligatorias, el disefio del
proyecto contempla también su provision. En ese sentido, la accién propuesta
incorpora areas de recreacion, areas de reunion y facilidades dirigidas a atender las
necesidades de los residentes, incluyendo instalaciones accesibles para nifios,
envejecientes y personas con impedimentos, conforme a las disposiciones aplicables.

La Seccion 6.4.2.2 del Reglamento Conjunto establece que todo proyecto de
construccion, segregacion o urbanizacion colindante con la costa debera destinar una
faja de 20 metros de ancho para uso publico, medida desde la Zona Maritimo
Terrestre, asi como mantener una segunda faja de 30 metros libre de estructuras
permanentes. De igual forma, dispone que los proyectos de desarrollo en terrenos
colindantes con el litoral deberan incluir un plano de deslinde de la ZMT debidamente
certificado por el DRNA.

Conforme surge de las Determinaciones de Hecho, el DRNA emiti6 el 12 de mayo de
2025 la Certificacion de Deslinde correspondiente a la Propiedad, notificada el 8 de
junio de 2026, mediante la cual se delimitaron aproximadamente ciento cincuenta y
una (151) cuerdas como Bienes de Dominio Publico Maritimo Terrestre. De igual
forma, el disefio conceptual sometido no contempla construcciones dentro de la Zona
Maritimo Terrestre ni de las franjas de separacién aplicables.

Por consiguiente, la Junta concluye que el Proyecto cuenta con el deslinde requerido
para su evaluacién y que su disefio conceptual reconoce y mantiene las franjas de
proteccion establecidas en la Seccién 6.4.2.2 del Reglamento Conjunto.

La Seccién 6.4.2.1 del Reglamento Conjunto dispone que todo proyecto colindante con
el litoral debera proveer accesos publicos desde la via publica hasta la costa, ya sea a
través del predio o bordeandolo. Para las areas no urbanas, la disposicion establece
una separaciéon maxima de mil seiscientos (1,600) metros entre accesos vehiculares y
de cuatrocientos (400) metros entre accesos peatonales.
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Conforme surge de las Determinaciones de Hecho y de los planos conceptuales
sometidos, el Proyecto contempla cuatro (4) accesos publicos vehiculares a la playa,
conectados mediante vias de acceso publico y separados entre si por una distancia no
mayor de mil seiscientos (1,600) metros. De igual forma, incorpora accesos peatonales
distribuidos a una distancia no mayor de cuatrocientos (400) metros e integrados a la
red de caminos y senderos internos.

Por consiguiente, la Junta concluye que la distribucién conceptual de los accesos
vehiculares y peatonales propuestos satisface los pardmetros establecidos en la
Secciéon 6.4.2.1 del Reglamento Conjunto y provee acceso publico adecuado y
funcional al litoral.

El proyecto también cumple con las disposiciones aplicables de la Seccién 6.4.2.3 del
Reglamento Conjunto relativas a segregaciones y urbanizaciones dentro de la zona
costanera. En particular, el disefio de los accesos publicos, las segregaciones
propuestas, las facilidades de apoyo y los demés elementos requeridos forman parte
de la presente consulta de ubicacién y de los planos conceptuales sometidos para

“_r
C

evaluacion. En cuanto al inciso “c” de dicha seccién, aunque la disposiciéon contempla
la provisién de una via ptblica que separe una linea de solares individuales contiguos
a la zona maritimo terrestre de la Zona de Separaciéon de 20 metros, en el presente
caso dicha configuracién no resulta viable debido a las condiciones topograficas del
predio, la configuracién particular del desarrollo y la necesidad de evitar impactos

sobre terrenos ambientalmente sensitivos calificados P-R y C-R.

No obstante, la Secciéon 6.4.2.1(b) del Reglamento Conjunto expresamente permite
que, cuando no sea posible proveer una via publica continua, colindante y
aproximadamente paralela a la costa, el acceso publico se atienda mediante accesos
alternos distribuidos conforme a los parametros alli establecidos, con los cuales
cumple el proyecto mediante la provision de accesos vehiculares y peatonales al
litoral.

La Seccion 6.4.2.4 del Reglamento Conjunto establece las disposiciones aplicables al
disefio de las vias de acceso publico al litoral y a las facilidades necesarias para que
dicho acceso sea funcional, seguro y adecuado.

Conforme surge de las Determinaciones de Hecho y de los planos conceptuales
sometidos, el Proyecto incorpora dichos elementos como parte integral de la
propuesta. Por consiguiente, la Junta concluye que la accién propuesta cumple con
los requisitos aplicables de la referida seccion.

Por su parte, la Seccion 6.4.2.5 del Reglamento Conjunto establece requisitos
especificos para los edificios de apartamentos y las casas en hilera en condominio
colindantes con la costa, playas publicas o litorales lacustres.

Conforme surge de las Determinaciones de Hecho y de los planos conceptuales
sometidos, el Proyecto no propone edificios de apartamentos ni casas en hilera en
condominio colindantes con la costa, playas publicas o litorales lacustres. Por
consiguiente, las disposiciones de la Seccién 6.4.2.5 no resultan aplicables a la accién
propuesta. No obstante, el proyecto incorpora infraestructura de acceso ptublico al
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litoral por lo que la Junta concluye que atiende adecuadamente los objetivos de acceso
promovidos por dicha reglamentacion.

26. La acciéon propuesta contempla varias variaciones a parametros de construccion,
segln reflejado en las tablas de pardmetros de disefio incluidas en la solicitud. En
particular, se solicitan variaciones relacionadas con: (i) patio delantero en el Sub-
Componente C-2.0, el Componente 12 y el Componente 15; (ii) separacién entre
edificios en el Componente 17; (iii) la distancia del area de estacionamiento aplicable
a los usos comerciales e institucionales propuestos en el Componente 7; y (iv) la cabida

minima del solar correspondiente a la Estructura Nam. 1 propuesta en el Componente
18.

Por tanto, la Junta concluye que las variaciones a parametros de construcciéon
solicitadas consisten en modificaciones, sin que ello afecte adversamente la
funcionalidad del desarrollo ni los objetivos de ordenacién aplicables. En ese contexto,
dichas variaciones deben evaluarse conforme a la Seccién 6.3.2.3 del Reglamento
Conjunto, la cual requiere considerar los siguientes factores:

a. Elsolar tenga una condicion particular que no permite que se cumpla con las disposiciones
de este Reglamento.

b. El solar tenga una ubicacion especial o el uso particular confronta una dificultad prdctica
y amerita una consideracion especial.

Las variaciones solicitadas responden a las condiciones particulares de la Propiedad,
incluyendo su topografia, configuracion fisica, extension territorial y la presencia de dreas
destinadas a conservacion y proteccion ambiental. Estas condiciones inciden en la
ubicacién y organizacion de los componentes y dificultan la aplicacion estricta de
determinados pardmetros dimensionales.

En particular, las variaciones relacionadas con los patios delanteros, la separacién entre
edificios y la cabida minima del solar permiten adaptar la implantacién de las estructuras
a las condiciones fisicas del terreno y a la organizacién integral del Proyecto. De igual
forma, la variacion relativa a la distancia del estacionamiento del Componente 7 responde
a la distribucion funcional de los usos comerciales e institucionales y a las condiciones
topograficas y ambientales consideradas en el disefio.

Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones responden a condiciones
particulares y dificultades practicas inherentes a la Propiedad y al disefio integral del
Proyecto.

c. La variacion solicitada no perjudica propiedades vecinas, la disponibilidad de infraestructura
y el ambiente del vecindario.

Las variaciones solicitadas corresponden a ajustes internos en la implantacién y
organizacion de los componentes del Proyecto y no autorizan usos distintos, aumentos
en la cantidad de unidades ni incrementos en la demanda de infraestructura. De igual
forma, no alteran los sistemas de agua potable, tratamiento sanitario, energia o acceso
evaluados como parte de la accién propuesta.
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Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones no ocasionan perjuicios
adicionales a las propiedades vecinas, la disponibilidad de infraestructura o el ambiente
del vecindario.

d. No se afecte el uso agricola, la productividad agricola de los terrenos, los recursos naturales,
historicos o culturales existentes, si alguno

Las variaciones no conllevan el desarrollo de dreas adicionales ni modifican las zonas
identificadas para conservacion y proteccién ambiental. Igualmente, el Departamento de
Agricultura determiné que la accién propuesta no afecta terrenos de alto valor agricola y
los impactos ambientales del Proyecto fueron considerados en la Declaraciéon de Impacto
Ambiental y en la correspondiente Determinacion de Cumplimiento Ambiental.

En cuanto a los recursos arqueolégicos y culturales, la concesiéon de las variaciones no
sustituye ni prejuzga la evaluacion pendiente ante el Instituto de Cultura Puertorriquefia.
Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones no generan impactos adicionales
sobre los recursos agricolas, naturales, histéricos o culturales, sin perjuicio de las
condiciones que pueda establecer el ICP.

e. Para variar los parametros de construccion sobre densidad e intensidad, el uso propuesto
deberd ser uno contemplado en el distrito en que ubica.

Las variaciones solicitadas se limitan a pardmetros de patio delantero, separacién entre
edificios, distancia del estacionamiento y cabida minima de un solar. Estas no modifican
la densidad o intensidad del Proyecto ni autorizan usos distintos de aquellos evaluados
mediante la presente Consulta de Ubicacion. Por consiguiente, este criterio no resulta
aplicable.

f. La magnitud de la variacion es la necesaria para asegurar la viabilidad del uso permitido y no
es viable considerar otras alternativas para salvar el problema presentado.

La magnitud de las variaciones se limita a los ajustes necesarios para adaptar el disefio a
las condiciones particulares de la Propiedad y mantener la organizaciéon funcional de los
componentes, las dreas abiertas y las zonas de conservaciéon contempladas. La aplicacién
estricta de los pardmetros correspondientes requeriria modificar la ubicacion de
estructuras, estacionamientos y otros elementos del disefio conceptual, afectando la
organizacion integral evaluada.

En particular, la variacién sobre la cabida minima del solar permite ubicar la estructura
de apoyo al acceso publico a la playa dentro del drea destinada a ese propésito, mientras
que la variacién relacionada con el estacionamiento del Componente 7 evita su
relocalizacion a dreas menos adecuadas dentro del disefio.

Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones solicitadas se limitan a la
magnitud necesaria para atender las condiciones identificadas y que no surgen del
expediente alternativas razonables que permitan alcanzar el mismo resultado sin afectar
la organizacién y funcionalidad del Proyecto.

27. Por su parte, la Seccion 6.3.2.4 del Reglamento Conjunto dispone que la autorizacién
de una variacién en construccion esta condicionada a la evaluacién de los siguientes
criterios:
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a. Que la variacion sea necesaria para la preservacion y el disfrute de un derecho de propiedad
y se demuestre que la variacion aliviard un prejuicio claramente demostrable.

Las variaciones solicitadas permiten el aprovechamiento razonable de la Propiedad
conforme a los usos evaluados mediante la presente consulta de ubicacion y atienden las
dificultades practicas ocasionadas por la topografia, la configuracién de los terrenos, la
distribucién de los componentes y la protecciéon de areas ambientalmente sensitivas. La
aplicacion estricta de los pardmetros correspondientes afectaria la organizaciéon funcional
del disefio sin adelantar de manera material los objetivos reglamentarios aplicables.

En particular, la variacién sobre la cabida minima del solar permite ubicar la estructura
de apoyo al acceso publico a la playa dentro del area destinada a ese propésito, sin
modificar la ubicacion, dimensiones o huella de la estructura.

Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones permiten aliviar el perjuicio que
ocasionaria la aplicacion estricta de los pardmetros y posibilitan el aprovechamiento
ordenado de la Propiedad.

b. Que la autorizacion de tal variacion no afectard adversamente el disfrute y valor de las
pertenencias cercanas en el uso presente y para cualquier otro uso futuro permitido.

Las variaciones constituyen ajustes internos al disefio del Proyecto y no modifican los
usos autorizados, la intensidad del desarrollo ni la ubicaciéon general de sus componentes.
De igual forma, no implican una expansiéon de la huella de construccién hacia las
propiedades colindantes ni interfieren con los usos presentes o futuros permitidos en
estas.

Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones no afectan adversamente el
disfrute ni el valor de las propiedades cercanas en su uso presente o en cualquier otro uso
futuro permitido.

De igual forma, esta Junta concluye que la variacién relacionada con la ubicacion del
estacionamiento correspondiente a los usos comerciales e institucionales del Componente
7, asi como la variacion en la cabida minima del solar correspondiente a la Estructura
Num. 1 del Componente 18, no afectan adversamente las propiedades cercanas. En
cuanto a esta ultima, surge del expediente que la estructura propuesta constituye una
facilidad de apoyo a los accesos publicos a la playa y que su ubicaciéon y dimensiones
permanecen inalteradas, por lo que la variacion en la cabida minima del solar no modifica
su funcionamiento, intensidad de uso, escala ni su relacién con los predios circundantes.
De igual forma, el estacionamiento se integra de manera ordenada al disefio general del
proyecto en un &drea adecuada para esos fines, sin incidir adversamente sobre las
propiedades colindantes ni afectar su disfrute o valor. Igualmente, el proyecto contempla
conexiones peatonales y sistemas de transportaciéon interna que garantizan la
funcionalidad y accesibilidad de dichas facilidades sin generar impactos negativos sobre
el entorno inmediato.

Por las razones antes expuestas, esta Junta concluye que las variaciones solicitadas
resultan compatibles con el desarrollo ordenado de las propiedades circundantes y con
cualquier uso futuro permitido conforme a la reglamentacién aplicable.
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c. Que el peticionario, a su vez, estd en disposicion de aceptar las condiciones y requisitos
adicionales a los requisitos reglamentarios que el Secretario Auxiliar de la OGPe o
Municipio Auténomo con Jerarquia de la I a la 111 le imponga para beneficio o proteccion
del interés puiblico.

El Proponente ha indicado su disposicién de acatar todas las condiciones razonables que
impongan las agencias con jurisdiccién sobre el desarrollo.

d. Solicitar comentarios a la Unidad de Hidrogeologia de la JP en dreas propensas a
inundaciones o a deslizamientos de terrenos.

Conforme surge de los planos conceptuales sometidos, las variaciones solicitadas no
ubican en areas propensas a inundaciones o deslizamientos. Por consiguiente, no
resultaba necesario solicitar comentarios adicionales para la evaluaciéon de dichas
variaciones.

e. No afecte la integridad ecoldgica de la Reserva Agricola, Natural, Areas de Planificacion
Especial o se ocasione peligro a los recursos naturales, historicos, culturales o agricolas
existentes.

Las variaciones solicitadas no modifican las &reas destinadas a conservacién, no amplian
la huella de desarrollo sobre terrenos ambientalmente sensitivos ni conllevan
intervenciones adicionales sobre recursos naturales o agricolas. La variacién sobre la
cabida minima del solar no altera la ubicaciéon o huella de la estructura propuesta,
mientras que las restantes variaciones se limitan a ajustes en la implantacién de

estructuras y estacionamientos dentro del disefio evaluado.

En cuanto a los recursos histéricos y culturales, la autorizacién de las variaciones no
sustituye ni prejuzga la evaluaciéon pendiente ante el Instituto de Cultura Puertorriquenia.

Por consiguiente, la Junta concluye que las variaciones no afectan la integridad ecoldgica
del area ni ocasionan peligros adicionales a los recursos naturales, historicos, culturales
o agricolas existentes, sin perjuicio de las condiciones que establezcan las entidades con
jurisdiccion.

ACUERDO Y RESOLUCION:

Por los fundamentos anteriormente expuestos y en virtud de las facultades conferidas
por las leyes, reglamentos y 6rdenes administrativas aplicables, la Junta Adjudicativa de
la Oficina de Gerencia de Permisos APRUEBA la Consulta de Ubicaciéon Nam. 2026-
693109-CUB-013470. Esta aprobaciéon comprende los usos, cambios de calificacion,
pardmetros de disefio y construccion, variaciones a dichos pardmetros y la agrupacion y
lotificacién conceptual correspondientes a los distintos componentes del Proyecto, segtin
representados en los planos, documentos y demds evidencia que obran en el expediente
administrativo, sujeto a las siguientes condiciones:

1. Cumplimiento ambiental y alcance de los planos conceptuales

Los planos aprobados mediante la presente consulta de ubicacién corresponden al disefio
conceptual del Proyecto. Los ajustes realizados durante las etapas posteriores de disefio,
desarrollo y construccién deberdn mantenerse dentro de los usos, cantidad de unidades,
intensidad, parametros de construccion, huella de ocupacién, dreas impermeabilizadas,
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areas de conservacioén, infraestructura y demads elementos evaluados y autorizados
mediante esta determinacion y la Declaraciéon de Impacto Ambiental.

En todo momento deberan cumplirse con la Determinaciéon de Cumplimiento Ambiental
emitida en el Caso Num. 2024-579429-DIA-300042, las medidas de mitigacion alli
establecidas y las demas condiciones ambientales aplicables al Proyecto.

Cualquier modificacién que aumente la intensidad del desarrollo, exceda los parametros
autorizados, reduzca las areas de conservacion, altere sustancialmente la infraestructura
propuesta, modifique los accesos publicos al litoral o produzca impactos distintos o
mayores a los evaluados debera presentarse ante la OGPe. FEsta determinara si
corresponde modificar la consulta de ubicacion, realizar una nueva evaluacién ambiental
o tramitar cualquier otra autorizacién aplicable.

2. Infraestructura de agua potable y sanitaria

La presente determinacién no constituye una autorizacién para la captaciéon de aguas
subterraneas ni para la construccion u operacion de los pozos, la planta de tratamiento
de agua potable, la planta de tratamiento de aguas sanitarias o cualquier otra instalacion
relacionada con dichos sistemas.

El disefio, construccién y operacién de esta infraestructura permaneceran sujetos al
cumplimiento de la reglamentacion estatal y federal aplicable, asi como a la obtencion de
los permisos, franquicias, certificaciones, endosos y demaés autorizaciones requeridas por
las entidades con jurisdiccién, incluyendo el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, el Departamento de Salud y cualquier otra entidad competente.

Previo a la ocupacién u operacion de cada fase, la parte proponente debera acreditar que
la infraestructura de agua potable y sanitaria necesaria para servirla se encuentra
autorizada, construida y disponible con capacidad suficiente para atender la demanda
acumulada de los componentes correspondientes.

3. Capacidad y disponibilidad del recurso de agua

La presente aprobacién parte de la premisa de que la infraestructura de captacion,
tratamiento y distribucién de agua potable podra desarrollarse conforme a la capacidad,
disponibilidad y pardmetros técnicos considerados en el expediente administrativo.

Si los estudios o autorizaciones posteriores determinan una capacidad de extraccion
sustancialmente distinta a la evaluada, establecen limitaciones que afecten materialmente
el abasto proyectado o identifican efectos adversos sobre las comunidades cercanas, los
sistemas de riego o las actividades agricolas, la parte proponente debera presentar el
asunto ante la OGPe antes de continuar con la fase afectada. La OGPe determinara si
procede modificar la consulta de ubicacién, revisar la secuencia o intensidad del
desarrollo o tramitar cualquier otra autorizacién aplicable.

4. Infraestructura eléctrica

La presente determinacién no constituye una autorizacién para la construccion,
instalacion, interconexiéon u operaciéon de la microrred privada, los sistemas de
generacion fotovoltaica, los sistemas de almacenamiento de energia mediante baterias,
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los equipos de generaciéon de emergencia o cualquier otra instalacién asociada con la
generacion, distribucién o suministro de energia eléctrica del Proyecto.

El disefio, construccion y operaciéon de dicha infraestructura permanecerdn sujetos al
cumplimiento de la reglamentacion estatal y federal aplicable, los codigos vigentes de
construccion, seguridad, prevencion de incendios y proteccién ambiental, asi como a la
obtencion de los permisos, certificaciones, endosos y demas autorizaciones requeridas
por la OGPe y las entidades con jurisdiccién.

Previo a la ocupacion u operacion de cada fase, la parte proponente debera acreditar que
la infraestructura eléctrica necesaria para servirla se encuentra autorizada, construida y
disponible con capacidad suficiente para atender la demanda acumulada de los
componentes correspondientes.

5. Modificaciones sustanciales a la infraestructura

Cualquier modificacién sustancial a los sistemas de agua potable, tratamiento de aguas
sanitarias o generacion y distribucion de energia eléctrica, asi como cualquier
determinacién de las entidades con jurisdiccion que altere significativamente la
capacidad de dichos sistemas para atender la demanda del Proyecto, debera notificarse a
la OGPe. Esta determinard si la modificaciéon puede atenderse mediante los permisos
posteriores o si requiere una modificaciéon de la presente consulta de ubicacién, una

revision de la secuencia o intensidad del desarrollo o cualquier otro tramite aplicable.
6. Accesos e infraestructura vial

La presente determinacién no constituye una autorizacion para construir o modificar los
accesos propuestos, ni para realizar obras dentro de la Carretera Estatal PR-301, el
Camino Los Vélez, el Camino Monte Carlo o cualquier otra via publica.

El disefio y la construcciéon de los accesos, intersecciones, carriles, obras de conexién,
dispositivos de control de transito y demdas mejoras relacionadas permaneceran sujetos
al cumplimiento de la reglamentacién aplicable y a la obtencién de los permisos, endosos
y autorizaciones requeridos por la Autoridad de Carreteras y Transportacion, el
Departamento de Transportaciéon y Obras Publicas, el Municipio Auténomo de Cabo
Rojo y cualquier otra entidad con jurisdiccion.

La parte proponente deberd cumplir con las medidas de mitigacién y mejoras viales
establecidas por la Autoridad de Carreteras y Transportaciéon en su comunicaciéon de 22
de mayo de 2026. En particular, la ocupacién u operaciéon de las fases cuyo transito
requiera la capacidad adicional identificada por dicha Autoridad quedara sujeta a que la
ampliacion de la Carretera PR-100, correspondiente al Proyecto AC-010029, se encuentre
construida y en operacion.

Previo a la ocupacién u operacion de cada fase, la parte proponente debera acreditar que
los accesos y las mejoras viales necesarios para servirla se encuentran autorizados,

construidos y disponibles para atender adecuadamente el transito correspondiente.
7. Facilidades comunales y dotacionales

Previo a la aprobacion de los planos correspondientes a cada subcomponente residencial,
la parte proponente debera demostrar el cumplimiento con los requisitos aplicables sobre
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la cantidad, cabida, ubicacién, accesibilidad, secuencia de construccion y garantia de los
espacios comunes y las facilidades vecinales o dotacionales requeridas por la Regla 5.1.7
del Reglamento Conjunto.

Dichos espacios y facilidades deberan estar construidos y disponibles conforme a la
secuencia autorizada y antes de la ocupacién de las unidades residenciales a las cuales
serviran.

8. Servidumbres, circulacién y control de acceso

Los planos posteriores deberan identificar y establecer las servidumbres necesarias para
la instalacion, operacidn, acceso y mantenimiento de la infraestructura y de los distintos
componentes del Proyecto.

Cualquier sistema de control de acceso debera cumplir con la reglamentacién aplicable y
no podrd impedir, limitar ni condicionar los accesos publicos al litoral, las vias e
instalaciones de uso publico ni el acceso de vehiculos de emergencia, mantenimiento y
prestacion de servicios.

9. Zona Maritimo Terrestre y franjas de separacién

La parte proponente deberd incorporar en todos los planos y permisos posteriores el
deslinde de los Bienes de Dominio Publico Maritimo Terrestre certificado por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales el 12 de mayo de 2025 y notificado
el 8 de junio de 2026.

De igual forma, debera mantener libres de construcciones las areas de dominio publico y
observar las franjas de separacion de veinte (20) y treinta (30) metros conforme a la
Seccion 6.4.2.2 del Reglamento Conjunto. Cualquier modificacion al disefio conceptual
debera preservar dichas franjas y no podra reducir, obstruir ni menoscabar el uso publico,
la proteccion de los recursos costeros o el acceso al litoral.

10. Accesos publicos al litoral y facilidades complementarias

Los planos y permisos posteriores deberdn conservar los cuatro (4) accesos publicos
vehiculares al litoral y los accesos peatonales contemplados en el disefio conceptual
aprobado, junto con las vias de conexion, areas de estacionamiento publico, instalaciones
sanitarias y demas facilidades complementarias de apoyo.

La localizacién, distribucién y disefio de estos accesos deberan cumplir con las Secciones
6421y 6.4.2.4 del Reglamento Conjunto. Las facilidades deberdn construirse y estar
disponibles para el uso publico conforme a la secuencia de desarrollo autorizada, y no
podran ser eliminadas, privatizadas, obstruidas, restringidas ni incorporadas a sistemas
de control de acceso.

Cualquier modificaciéon propuesta debera demostrar que mantiene las distancias
reglamentarias y condiciones de acceso, capacidad, funcionalidad y servicio equivalentes
o superiores a las autorizadas, sin reducir ni menoscabar el acceso publico a la costa.

11. Recursos arqueolégicos y culturales

La presente aprobacién no sustituye ni prejuzga la evaluacién pendiente ante el Instituto
de Cultura Puertorriquena. Previo a realizar movimientos de terreno u obras de
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construccion en las areas concernidas, la parte proponente debera culminar el proceso de
evaluacién arqueoldgica y cumplir con los estudios, medidas de proteccién, restricciones
y demas condiciones que establezca dicha entidad.

La cueva identificada en la Propiedad y su zona de conservacién y amortiguamiento
deberan preservarse conforme al disefio evaluado. Cualquier modificaciéon que reduzca
la separacion propuesta o altere las medidas de protecciéon deberd presentarse ante las
entidades con jurisdiccion antes de su implantacion.

APERCIBIMIENTO

De conformidad con el inciso (f) del Articulo 3.4 de la Ley Num. 161-2009, segin
enmendada, una parte adversamente afectada por esta determinacioén final tendra como
tnico remedio presentar una solicitud de revisiéon de decisiéon administrativa ante el
Tribunal de Apelaciones, dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dias naturales,
contados a partir de la notificacion de esta determinacion final.

La parte recurrente notificard la presentacion de la solicitud de revisiéon a la Oficina de
Gerencia de Permisos y a todas las partes reconocidas dentro del término establecido. El
cumplimiento con dicha notificacién sera de caracter jurisdiccional.

La presentaciéon de una solicitud de revision de decision administrativa no paralizara la
autorizacion o la realizacién de una obra autorizada bajo este Articulo, a menos que el
Tribunal lo ordene expresamente para prevenir un dafo irreparable, luego de considerar
una mocioén en auxilio de jurisdiccion a tales efectos. Para que el Tribunal emita dicha orden,
la parte recurrente debera probar que la misma es indispensable para proteger la
jurisdiccion del Tribunal; que tiene una gran probabilidad de prevalecer en los méritos; que
la orden de paralizaciéon no causara dafio sustancial a las demads partes; que no perjudicara
el interés publico; que no existe una alternativa razonable para evitar los alegados dafios; y
que el dafio no se podrd compensar mediante la concesion de un remedio monetario o
cualquier otro remedio adecuado en derecho, todo ello de conformidad con lo dispuesto en
el Codigo de Enjuiciamiento Civil de 1933.

Cualquier orden del Tribunal solo podra afectar aquel componente o componentes del

proyecto que sean objeto de controversia en el caso y en donde esté envuelto un dafio
sustancial.

NOTIFIQUESE:

Notifiquese copia fiel y exacta de la presente Resolucién a las siguientes entidades y/o
personas:

e Cabo Rojo Land Acquisitions LLC, PO Box 9022946, San Juan, PR 00902-2946,
agarate@advfirm.com;

e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) por conducto de su
Secretario, Hon. Waldemar Quiles a: waldemar.quiles@drna.pr.gov;
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e Municipio de Cabo Rojo por conducto de su alcalde, Hon. Jorge A. Morales

Wiscovitvh, a: mcr@caborojopr.net y del Ing. Carlos Norberto Rivera Pérez - Director
a: crivera@caborojopr.net, permisos@caborojopr.net

CERTIFICACION DE APROBACION:

CERTIFICO que la presente Resolucién fue aprobada por la Junta Adjudicativa de la Oficina
de Gerencia de Permisos en su reuniéon ordinaria celebrada hoy 30 de julio de 2026.

En San Juan, Puerto Rico, a 30 de julio de 2026

7, ok ol

Presidente
Junta Adjudicativa

Iigti

CERTIFICO que en el dia de hoy se notific6 copia fiel y exacta de la presente Resolucién a
las partes y participantes, conforme a lo dispuesto en el NOTIFIQUESE.

En San Juan, Puerto Rico, a 30 de julio de 2026.

Director de Secretaria
y Servicio al Cliente
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