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GOBIERNO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

REGLAMENTO DE SUBASTAS DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA Y SUS
AGENCIAS ADSCRITAS

ARTICULO I - DISPOSICIONES INTRODUCTORIAS
Seccion 1.1 ~ Titulo

Este Reglamento se citard como “Reglamento de Subastas del Departamento de la
Vivienda y sus Agencias Adscritas”.
Seccion 1.2, — Base Legal

Se promulga este Reglamento en virtud de las disposiciones de la Ley 97 de 10 de
junio de 1972, seguﬁ‘.erlmerldada, conocida como Ley Organica del Departamento de la
Vivienda.
Seccion 1.3, - Propdsito

El proposito de este Reglamento es establecer el procedimiento a seguir en toda
subasta o solicitud de propuesta para la adquisicion o disposicion que se efectue en el
Departamento y sus agencias adscritas, asi comb promulgar las normas que regiran la
organizacion, operacion y deberes de los miembros que componen la Junta de Subastas.
Seccion 1.4, - Jurisdiceion y Alcance

L.as disposiciones de este Reglamento aplican a todo procedimiento de adjudicacion
que lleven a cabo los miembros de la Junta de Subastas. Aplicara ademas, a los funcionarios
y empleados del Departamento y sus agencias adscritas que participen en los procesos o
actividades que realice la Junta de Subastas. Cuando se utilicen fondos federales, aplicaran
las disposiciones contenidas en la reglamentacion federal aplicable.
Seccion 1.5. — Interrelacion con Otras Normas

En la interpretacion de 'l’q«‘s disposiciones de este Reglarnérlto se tomara en
consideracion la Ley Numero 218 de 23 de julio de 1974, la cual crea el Banco y Agencia de
Financiamiento de la Vivienda; la Ley Numero 66 de 17 de agosto de 1989, la cual crea la
Administracion de Vivienda Pablica y el Manual de Adquisicion y Contratos de la
Administracién de Vivieﬁda Publica (PRPHA Procurement Handbook); la Ley Numero 58
de 9 de agosto de 1991, la cual crea la Administracion de Desarrollo y Mejoras de Viviendas;

la Ley Numero 211 de 30 de septiembre de 1995, la cual crea la Administracion para la




Révitalizacién de las Comunidades; la Ley Namero 42 de S de agosto de 1989, conocida
como “Ley de Politica Preferencial para las Compras del Gobierno de Puerto Rico”, la Ley
Namero 109 de 12 de julio de 1985, conocida como “Ley para Disponer el Uso de Todo Tipo
de Material de Construccion Manufacturado en Puerto Rico en las Obras y Edificios Publicos
que se Construyan, Reconstruyan, Conserven o Reparen con Fondos Publicos”; el
Reglamento de Compras de Bienes y Servicios No Personales (Ley Numero 344 de 17 de
diciembre de 1999), y el Reglamento de la Junta Revisora de Subastas.

Cuando las adquisiciones se realicen utilizando fondos federales, las siguientes
regulaciones aplican:  Titulo 24 Cdédigo de Regulaciones Federales, HUD Procurement
I~Iandbo<l)k 7460.8 REV-1 (Procurement Handbook for Public Housing Agencies and Indian
Housing Authorities), Ley 97 del 10 de junio de 1972, segin enmendada, conocida como la
Ley Organica del Departamento de la Vivienda, la Ley 66 del 17 de agosto 1989, la cual crea
la Administracion de Vivienda Publica y el Manual de Adquisicion y Contratos de la
Administracion de Vivienda Publica (PRPHA Procurement Handbook), segn aprobado.
Seccion 1.6, — Definiciones

1. Acto de Apertura — Se llevard a cabo en cada subasta con el proposito que las
partes interesadas puedan comprobar qué ofertas se recibieron, si cumplieron
con los requisitos basicos de forma y conocer la cuantia y modelo de cada oferta
cuando proceda.

2. Adquisicion - Se refiere a toda accion o gestion encaminada a la compra,
arrendamiento, donacion o cualquier otra forma legal de adquirir equipo,
maquinaria, materiales, suministros, bienes y servicios no personales que sean
necesarios para el funcionamiento y operacion del Departamento y sus agencias
adscritas y para los programas, actividades y servicios que estos deben realizar.

3. Agencias Adscritas - Ségreﬁere a la Administracion de Desarrollo y Mejoras de
Viviendas (ADMV), Administracion de Vivienda Publica (AVP),
Administracion para la Revitalizacion de las Comunidades (ARCo) y Banco y
Agencia de Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico (BV).

4. Agente Comprador - Funcionario o empleado del Departamento y sus agencias
adscritas que labora en la Division de Compras y quien tiene la responsabilidad

de autorizar la adquisicion de bienes y servicios.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ASG - Administracion de Servicios Generales.

Bienes — Toda cosa que sea susceptible de moverse por si o por otra fuerza o
persona y que puede ser fungible o no.

Comité Consultor — Organismo constituido por personas con conocimientos
especializados que asesorard a la Junta de Subastas con relacion a los aspectos
técnicos envueltos en determinadas adquisiciones.

Compra - Medio de adquisicion de un servicio, articulo u obra a cambio de un
pago en dinero. Los términos “compra” y “adquisicién” podran ser utilizados
indistintamente en documentos fiscales.

Condiciones — Términos o acuerdos bajo los cuales interesa se entregue el bien,
se ejecute la obra o se preste el servicio.

Conferencia Pre-Subasta — Reunién con los posibles licitadores con el proposito
de evaluar las necesidades del Departamento y sus agencias adscritas, y aclarar
los pormenores y especificaciones del proceso de adquisicion de bienes y
servicios no personales.

Contrato — Documento legal mediante el cual las partes se obligan mutuamente a
llevar a cabo sus respectivas prestaciones, a base de los términos, condiciones,
clausulas y anejos.

Criterios de Evaluacion — Criterios a ser utilizados por la Junta de Subastas y el
Comité Consultor segun establezca la solicitud de propuesta.

Departamento — Departamento de la Vivienda.
Emergencia ~ Aquella situacion declarada por el Gobernador o por el Secretario
que ocasione unas necesidades publicas inesperadas o imprevistas y que
requieran una accion inmediata de parte del Departamento y sus agencias
adscritas, por estar eii‘:‘:;,peligro la vida, salud o seguridad de personas o por
suspenderse o afectarse el servicio publico o la propiedad del Estado.
Especificaciones — Conjunto de caracteristicas fisicas, funcionales, estéticas y de
calidad de los bienes o servicios no personales solicitados.
Fianza de Ejecucion (“Performance Bond”)- La garantia que se le requiere a un

licitador para garantizar el cumplimiento del contrato.




17. Fianzas y Garantias - Obligaciones en la cual una persona natural o juridica

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

asegura el fiel cumplimiento del compromiso contraido.

Fianza de Licitacion (“Bid Bond”) - Respaldo provisional que presentara el
licitador con el propdésito de asegurarle al Departamento y sus agencias adscritas
que habra de sostener su oferta durante el procedimiento de subasta o solicitud
de propuesta. Esto incluye desde la fecha de la apertura o entrega de propuestas
hasta la emision de la orden de compra o la firma del contrato, cuando éste sea
el caso.

Fianza de Pago ("Payment Bond") ~ Método de asegurar que los contratistas le
paguen a los subcontratistas.

Junta de Subastas — Organismo a cargo de la encomienda de evaluar, adjudicar o
decidir, mediante procedimiento formal, las subastas o solicitudes de propuestas
para la adquisicion de bienes y servictos no personales que se realicen en el
Departamento y sus agencias adscritas, a tenor con la reglamentacion aplicable.
Junta Revisora de Subastas — Organismo integrado por personas designadas por
el Secretario, segun lo establece la ley, que tiene la jurisdiccién y autoridad
exclusiva para evaluar y resolver las apelaciones y mociones de reconsideracion
que insten las personas afectadas por las decisiones de la Junta de Subastas del
Departamento y sus agencias adscritas y la revision de decisiones en el area de
compras y suministros que se deleguen por el Secretario. La Junta Revisora
tendra, ademas, la facultad de formular recomendaciones al Secretario en torno a
los reglamentos en vigor respecto a compras y suministros.

Licitacion — Oferta sometida por un licitador en la subasta formal.

Licitador — Persona natural o juridica que tiene la capacidad técnica y financiera
para asegurar los recur:éﬁqs necesarios para ofrecer los bienes o servicios.

Licitador No Confiable - Aquel que de acuerdo a la determinacién de la Junta
de Subastas no es responsable. Se usard como base para clasificar el licitador
como no confiable, pero no limitado a éstos lo siguiente: la infraestructura,
viabilidad éconémica del licitador, capacidad de produccion, previas
experiencias de pobre desempefio o factores similares que pudieran afectar la

ejecucion del contrato.




25. Método de Propuesta No Competitiva — Procedimiento de adquisicion donde se

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

solicita propuesta de un solo lugar o un nimero limitado de lugares, justificando
por escrito una de las siguientes razones: a) el articulo esta disponible en un
solo lugar, b) la emergencia no provee el tiempo para el método de competencia,

c) se ha recibido respuesta inadecuada en una solicitud de competencia, d) en el

caso de uso de fondos federales, se regira por la reglamentacion federal

aplicable.

Método de Propuesta Competitiva — Procedimiento a utilizarse en el
Departamento y sus agencias adscritas para adquirir todo bien y servicio,
excepto servicios personales, cuyo costo sea mayor del limite establecido.
Método para Adquisicion de Menor Cuantia — Procedimiento a utilizarse en el
Departamento y sus agencias adscritas para adquirir todo bien y servicio,
excepto servicios personales, cuyo costo no exceda el limite establecido.

Oficial Contratante — Funcionario del Departamento y sus agencias adscritas a
quien se le ha delegado la preparacion de especificaciones de las propuestas a
ser sometidas por los licitadores.

Orden de Compra — Formulario utilizado para formalizar una compra de bienes
y servicios cuya aceptacion por parte del licitador o suplidor constituye una
obligacién contractual.

Partida — Desglose de cada uno de los bienes, obras o servicios que se soliciten
en una subasta o solicitud de propuesta.

Pliego — Documento que se entregara a los licitadores interesados en cotizar, en
el cual se detalle todo lo necesario para facilitarle a éstos preparar sus ofertas.
Propuesta — Oferta sometida por un contratista potencial que se utiliza en el
método competitivo o nQ competitivo de adquisicion.

Registro de Licitadores — Lista de licitadores o suplidores donde constan las
personas naturales o juridicas aceptadas por el Departamento y sus agencias
adscritas como posibles contratistas.

Renglon — Agrupacion de partidas por razon de caracteristicas o descripciones
generales.  Cada renglén puede desglosarse por partidas a base de

especificaciones.
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Secretario ~ El Secretario del Departamento de la Vivienda,
Servicios No Personales — Aquellos servicios donde no es necesaria la
intervencion de una persona natural o juridica para su ejecucion y realizacion,
tales como: franqueo, teléfono, seguros, anuncios, impresos, fianzas y otros.
Servicios Personales — Servicios técnicos, profesionales y consultivos donde se
requiere y es necesaria la intervencion directa de una persona natural o juridica.
Solicitud de Propuestas — Procedimiento de Método de Propuesta Competitiva a
utilizarse por el Departamento y sus agencias adscritas para adquirir todo bien o
servicio de acuerdo a unos criterios de evaluacion establecidos. En éstas se
solicitan cualificaciones para determinar la capacidad del individuo o firma para
realizar determinado trabajo, donde el precio propuesto del individuo o firma no
sera el factor de mayor peso necesariamente.
Subasta — Procedimiento de Método de Propuesta Competitiva a utilizarse por el
Departamento y sus agencias adscritas mediante el cual se solicita al mayor
namero de licitadores, que retnan los requisitos establecidos en el pliego,- que
ofrezcan precios y términos conforme a las especificaciones y condiciones
solicitadas, estimuldndose asi la competencia comercial como consecuencia de
la cual el Departamento y sus agencias adscritas podran adquirir los mejores
bienes, obras y servicios a los mejores precios y condiciones posibles o disponer
de su propiedad excedente a los precios que mejor beneficien los intereses del
Departamento y sus agencias adscritas.
Subasta Formal — Procedimiento a utilizarse en el Departamento y sus agencias
adscritas para adquirir todo bien o servicio, excepto personales, cuyo costo sea
mayor de veinticinco mil dolares ($25,000.00) y servicios de construccién o
modernizacion, adquisiyé;(')n de vehiculos de motor, computadoras u otro equipo
electronico cuyo costo sea mayor de cien mil dolares ($100,000.00).
Subasta Informal - Procedimiento a utilizarse en el Departamento y sus agencias
adscritas para adquirir todo bien o servicio, excepto personales; hasta la cantidad
de $2,000.00 a través de un procedimiento de solicitud de cotizaciones. Tambien
se considera subasta informal la adquisicion de bienes y servicios no personales,

cuyo costo sea mayor de dos mil dolares ($2,000.00) y no exceda de veinticinco
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mil dodlares ($25.000.00) vy servicios de construccion o modernizacion,
adquisicion de vehiculos de motor, computadoras u otro equipo electronico,

cuyo costo no exceda de cien mil dolares ($100,000.00).

ARTICULO 2 - JUNTA DE SUBASTAS
Seccion 2.1. — Creacion

La creacion de la Junta de Subastas serd responsabilidad del Secretario de la
Vivienda. Dicha Junta evaluard las subastas o solicitudes de propuesta que realice el
Departamento de la Vivienda y sus agencias adscritas.
Seccidn 22 - Sede

[.a sede de ia Junta de Subastas sera la Oficina Central del Departamento de la
Vivienda. El Secretario de la Vivienda proveerd las facilidades de operacion, recursos de
personal, equipo y espacio.
Seccién 2.3, — Composicion

1. La Junta de Subastas estara compuesta por cinco (5) miembros en propiedad
designados por el Secretario de la Vivienda mediante Orden Administrativa,

2. Los miembros de la Junta de Subastas seran funcionarios, empleados o personal
contratado por servicios profesionales del Departamento de la Vivienda y sus
agencias adscritas, de los cuales uno de estos. sera el Sub-Secretario de la
Vivienda, quien actuara como presidente de la Junta.

3. Sera requisito que uno de los miembros sea un abogado admitido al ejercicio de
la profesion.

4. El Secretario de la Vivienda nombrara, ademas, miembros alternos para sustituir
a cualquier miembro permanente que no pueda asistir a cualquier reunion por
causa justificada. Los miqmbros alternos seran cuatro (4).

Seccion 2.4, — Funcionarios Administrativos

La Junta tendrd los siguientes Funcionarios Administrativos: un secretario y un

secretario alterno designados por el Secretario de la Vivienda. Estos no contaran para

quorum, ni tendran derecho a participar en las deliberaciones de la Junta ni a votar.

Seccion 2.5, — Término




L.os miembros de la Junta de Subastas desempefiaran sus deberes mientras ocupen sus
puestos funcionales, o presten sus servicios profesionales o hasta que sus sucesores sean
nombrados y tomen posesion de sus cargos.

Los miembros de la Junta de Subastas que sean designados por el Secretario de la

Vivienda en sustitucion, de un miembro ausente, desempefiaran el cargo durante el tiempo

que se les requiera sus servicios.

Seccidn 2.6. — Vacantes

El Secretario de la Vivienda seré la persona con autoridad para declarar vacantes en la
Junta de Subastas. Las vacantes podran surgir, entre otras, por las siguientes causas:

l1. Muerte o incapacidad.

2. Separacion del puesto funcional.

3. Cancelacién o vencimiento del contrato.

4. Renuncia del empleo.

5. Por cualquier causa que el Secretario de la Vivienda entienda esté afectando los

intereses del Departamento y sus agencias adscritas.
Seccion 2.7, — Reuniones

Las reuniones de la Junta de Subastas seran de dos clases: ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se celebraran una (1) vez cada (2) dos semanas en
el dia y hora fijada por la Junta, para evaluar ofertas recibidas mediante subastas o solicitud
de propuestas de servicios de construccion, bienes y servicios y para la disposicion final de
bienes. Las reuniones ordinarias tendran como proposito recomendar la adjudicacion de las
subastas celebradas durante las dos semanas anteriores.

Las reuniones extraordinarias se celebraran en fechas especiales cuando la Junta de
Subastas lo considere necesario para evaluar subastas o solicitudes de propuestas que
respondan a situaciones de emerger{'c;ia o circunstancias imprevistas.

La convocatoria en caso de reuniones extraordinarias se realizard mediante
notificacion telefonica y se confirmard mediante memorando.

Seccion 2.8, — Quérum
1. Tres (3) miembros de la Junta de Subastas serd el nimero minimo requerido

para constituir quérum en las reuniones ordinarias y extraordinarias.




2. Para ser validos los acuerdos tomados en las reuniones ordinarias o
extraordinarias de la Junta de Subastas se requerird mayoria simple del total de
sus miembros, lo que sera 1gual al quoérum aqui establecido.

Seccion 2.9. - Asistencia

1. Los miembros de la Junta de Subastas tendran que asistir a las reuniones
ordinarias y extraordinarias. Tres ausencias (3) consecutivas o cinco (5)
ausencias no justificadas a las reuniones ordinarias durante un afio, constituiran
causa para que el Secretario de la Vivienda declare vacante el cargo.

2. El presidente de la Junta de Subastas informara mensualmente al Secretario de la

| Vivienda sobre la asistencia de los miembros.

Seccion 2.10. - Poderes y Deberes de la Junta de Subastas

Los poderes y deberes de la Junta de Subastas seran los siguientes:

1. Adoptar un sello.

2. Evaluar las ofertas y adjudicar mediante el procedimiento formal, subastas o
solicitudes de propuestas, segin establece el Articulo IX — Procedimientos de
Adquisicion del Reglamento de Compras de Bienes y Servicios no Personales.

3. Solicitar asesoramiento técnico, cuando lo considere necesario para una mejor
recomendacion de adjudicacion conforme a los intereses del Departamento y sus

agencias adscritas.

4.  Nombrar un comité consultor para asesorarle en el aspecto técnico de la
adquisicion. Esta decision deberé ser notificada inmediatamente al Secretario del
Departamento o Jefes de agencias adscritas, segin sea el caso.

5. Adoptar las normas y procedimientos de funcionamiento interno.

Seccion 2.11. — Deberes del Presidgnte de la Junta de Subastas

1. Velar por el fiel cumpwlwi;;niento de las normas y procedimientos por los que se
rige la Junta de Subastas.

2. Asegurarse qué sus miembros cumplan fielmente con los deberes de su cargo.

3. Dirigir los procedimientos y representar a la Junta.

4.  Convocar las reuniones ordinarias y extraordinarias de la Junta.

5. Someter al Secretario de la Vivienda un informe mensual y anual sobre la labor

realizada por la Junta de Subastas, asi como informes especiales requeridos.
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6. Revisar y adoptar como suyas las recomendaciones de los miembros de la Junta,

7. Recomendar al Secretario de la Vivienda nombramiento de personal para la
Junta.

8. Cumplir con todas las funciones y deberes inherentes a su cargo.

Seccién 2.12. — Deberes del Secretario de la Junta de Subastas

El Secretario de la Junta de Subastas vendra obligado a:

1. Responder directamente al Presidente.

2. Custodiar toda la informacion contenida en los libfos) récords, expedientes y
documentos de la Junta.

3. Mantener récord de toda la correspondencia recibida o despachada por la Junta.

4.  Recibir, custodiar y velar por la tramitacion adecuada de los expedientes de

subastas o solicitud de propuestas.

5. Asistir a la Conferencia Pre-subasta.

©. Recibir las ofertas de los licitadores en la Secretaria de la Junta o en el lugar que
se especifique en la convocatoria segun establece el Reglamento de Compras de
Bienes y Servicios No Personales.

7. Asistir al acto de apertura de subastas celebradas, tomar asistencia de los
presentes y levantar las actas correspondientes.

8.  Citar alas reuniones de la Junta de Subastas.

9. Notificar las adjudicaciones y acuerdos de la Junta al Secretario del
Departamento o a los Jefes de las agencias adscritas, segin sea el caso.

10. Certificar los acuerdos, cuando estos se toman y cualquier otro documento de la

Junta.

11. Custodiar el sello de la Junta.

12. Asistir a las reunionesﬂ-\ge la Junta para tomar las minutas y levantar las actas
sobre los acuerdos y recomendaciones.

13. Cumplir con todas las funciones y deberes inherentes a su cargo o que

expresamente se mencionen en otras disposiciones de este Reglamento.

Seccidn 2.13 .- Documentos

Del resultado de las reuniones de la Junta se guardard constancia en los siguientes

documentos:
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Adjudicacion

Las decisiones tomadas por la Junta sobre cada subasta o solicitud de propuesta
ante su consideracion se adoptara por escrito en un documento titulado
“Adjudicacion”.

Aprobacién

Las adjudicaciones deberan ser aprobadas por mayoria simple de los miembros
asistentes.

Contenidé

L.a adjudicacion debera constar de por lo menos las siguientes partes: el

resumen de las ofertas y el fundamento para la adjudicacion o rechazo de cada
partida.,

Firmas

La adjudicacion tendré la fecha y firma de todos los miembros que participaron
en la adjudicacion y se certificara por el Secretario de la Junta de Subastas.
Cualquier miembro podra disentir y podra emitir un voto disidente, el cual
formara parte del expediente.

Acuerdo

Toda decision de la Junta que no conlleve adjudicacion constard en un
documento titulado “Acuerdo”.

Aprobacién

Los acuerdos seran aprobados por mayoria simple de sus miembros.

Contenido

El acuerdo contendra lo siguiente:

a. Asistentes

b. Fecha, horay lugal\"wc}e la reunion

¢. Asunto discutido

d. Breve exposicion del acuerdo
e. Firma de los asistentes que aprobaron el acuerdo
f. Firma de los asistentes que no aprobaron el acuerdo

g. Certificacion del Secretario de la Junta de Subastas
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ARTICULO 3~ ACTO DE APERTURA
Seccion 3.1. — Celebracion del Acto, Proposito

El acto de apertura se llevara a cabo en cada subasta con el proposito de que las partes
interesadas puedan comprobar qué ofertas se recibieron, si cumplieron con los requisitos
basicos de forma y conocer la cuantia y modelo, cuando proceda, de cada oferta.

Seccion 3.2. — Funcion de la Junta

La Junta no se constituird en el acto de apertura y no serd requisito que ninguno de

sus miembros esté presente.

Seccion 3.3. — Funcidn del Secretario de la Junta de Subastas

-~

El Secretario o su representante autorizado tendra que estar presente en dicho acto y
sera el encargado de los procedimientos durante el mismo vy distribuira las tareas durante el
acto entre el personal de la Secretaria de la Junta o de la agencia adscrita en que se deleguen
los procesos de compra.

Seccidn 3.4, — Registro de Asistencia

En el dia fijado para la apertura de las proposiciones se requerird que todos los
licitadores asistentes a la apertura firmen un registro de asistencia, anotando el nombre de la
| firma o corporacion a quien representan y el puesto que ocupan en la misma.

Seccion 3.5, — Apertura y Lectura
Al iniciar la apertura en las subastas, el Secretario de la Junta o su representante
anunciara a las personas presentes lo siguiente:

a. Numero de la subasta cuyas ofertas se van a abrir,

b.  Asunto de la subasta,

c. ldentificacion de las personas que estan representando a los licitadores en el acto.
1. Aceptacion de Pliegos | g

Se leerd el remitente de cada uno de los sobres y se cotejara contra la lista de
licitadores que adquirieron pliegos.

En las subastas:

1. Apertura

Se procedera a abrir en presencia de todos los asistentes los sobres de ofertas.

2. Lectura
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El Secretario de la Junta o su representante abrird cada uno de los sobres de
ofertas y leera de cada oferta por partida la siguiente informacion:

a.  Numero de la partida para la cual ha ofrecido cotizacion,

b.  Precio ofrecido por la partida;

c.  Fecha de entrega ofrecida, cuando proceda;

d.  Marca y modelo ofrecido, cuando proceda.;

e.  Garantia, Fianza de Licitacion (Bid Bond), cuando aplique.

Derecho de los Asistentes

Una vez se termine la lectura de todas las ofertas recibidas, cualquier licitador
asistente podra examinarlas, asi como cualquier otro documento relacionado con
la subasta sometida por otro licitador, y que no sea confidencial, después que la
oferta contenida en el mismo haya sido abierta y leida.

El Secretario de la Junta determinara la forma y manera en que los interesados
podran examinar la informacién, sin que se afecte el desarrollo normal de las
labores.

Cancelacion de Licitacion

La cancelacién de una licitacién por parte del licitador, después de iniciada la
apertura de los pliegos y sin que se muestren razones justificadas para ello, se
considerard como incumplimiento de contrato y el Departamento y las agencias
adscritas en que se deleguen los procesos de compra podra eliminar a dicho
licitador del Registro de Licitadores clualiﬁcados, imponer las sanciones o
penalidades y tomar la accion legal que considere pertinente.

Cierre del Acto de Apertura

Una vez todos los asistentes al acto hayan examinado las ofertas se dara por

cerrado el mismo. <,
Obligacion del Secretario de la Junta de Subastas

Con posterioridad al acto de apertura el Secretario de la Junta levantard un acta

de apertura.

En las solicitudes de propuesta:
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El Secretario de la Junta custodiara las ofertas hasta la fecha y hora fijadas para
la proxima reunion en calendario de la Junta. No se aceptara cambio alguno
una vez éstas hayan sido radicadas y aceptadas.

Los sobres no se abriran bajo ninguna circunstancia, sino hasta la fecha y hora
fijada para evaluacion y anlisis por la Junta de Subastas o Comité Consultor
designado y conforme a lo establecido en las instrucciones de la solicitud de

propuesta.

ARTICULO 4 - ADJUDICACION

La Junta de Subastas se reunira para evaluar las ofertas.

La Junta tendrd que determinar en primera instancia qué ofertas son susceptibles de

adjudicacion.

Seccion 4.1. — Norma General de Adjudicacion

Una vez la Junta haya determinado cuales son las ofertas que, cumpliendo con los

requisitos del Reglamento de Subastas han ofrecido lo solicitado en las especificaciones y

condiciones, procedera con la adjudicacion.

Al adjudicar las subastas o solicitud de propuestas la Junta se atendra en primera

instancia a la siguiente y tinica forma general de adjudicacion.

1.

Subastas

La adjudicacion de las subastas sera a favor del licitador que esté respaldado

por un buen historial de capacidad y cumplimiento que lleve al animo de la

Junta la seguridad de que cumplird con los términos del contrato que en su dia

otorgue, siempre y cuando su oferta relna, en el orden establecido, los

siguientes requisitos:

a.  que cumpla con lgsiiespecificaciones;

b.  que cumpla con las condiciones y demas requisitos establecidos en el
pliego de la subasta;

c.  que sea la mas baja en precio.

Solicitud de Propuestas

La adjudicacion de las propuestas sera a favor del licitador que cumpliendo con

los criterios de evaluacion, esté respaldado por un buen historial de capacidad y
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cumplimiento que lleve al 4nimo de la Junta la seguridad de que cumplird con
los términos del contrato que en-su dia se otorgue, siempre y cuando su oferta
retina los requisitos de la solicitud de propuesta.
3. Solicitud de Propuestas de Ventas
Las solicitudes de propuestas de ventas se adjudicaran a favor del postor cuya
oferta sea la mas razonable en relacion a la tasacion del bien y que cumpliendo
con los criterios de evaluacion esté respaldado por un buen historial de
capacidad y cumplimiento que lleve al animo de la Junta la seguridad de que
cumplira con los términos del contrato que en su dia otorgué, siempre y cuando
retina los requisitos de la solicitud de propuesta.
Seccion 4.2, - Reglés Especificas de Adjudicacion
Las siguientes reglas se adoptan para ofrecerle a la Junta de Subastas las guias que
tendran que seguir en las circunstancias previstas en ellas.
1. Competencia Adecuada
a.  Cuando solamente se reciba la cotizacion de un soélo licitador y se entienda
que su precio es irrazonable, dicha oferta sera rechazada por entenderse
que no hubo competencia adecuada.
b.  Cuando solamente se reciba una oferta la Junta podré adjudicarla a favor
de dicho licitador, si su oferta cumple con las especificaciones y
condiciones del pliego y el precio no es irrazonable.
2. Rechazo de la Unica Oferta
Se podra rechazar la Unica oferta recibida, aunque ésta reina los requisitos del
pliego, si el precio ofrecido es irrazonable o si el licitador no es confiable de
acuerdo a los criterios de la Junta.
En este caso la Junta deré autorizar a la Secretaria de Finanzas y Sistemas de
Informacion y las agencias adscritas en que se deleguen los procesos de compra,
a negociar con el Gnico licitador. De no poder llegar a un acuerdo se puede
hacer la gestién de adquirir el bien o servicio en mercado abierto con otros
licitadores no registrados, una vez cumpla con los requisitos establecidos para
registrarse~ en el Registro de Licitadores.

3. Varias Ofertas por un Mismo Licitador.
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Cuando un licitador presente varias ofertas en sobres separados para un mismo
renglon bajo su nombre o bajo otros nombres o seudOnimos, éstas seran
rechazadas automaticamente y a dicho licitador se le penalizara suspendiéndole
del Registro o impidiéndole ingresar a éste o participar en futuras subastas o
solicitud de propuestas por el periodo que recomiende la Junta al Secretario, el
cual no sera menor de un (1) afio ni mayor de tres (3) afios. La Junta notificara
esta determinacion a la Secretaria de Finanzas y Sistemas de Informacion y a las
agencias adscritas en que se deleguen los procesos de compra, para que proceda
conforme. El licitador asi penalizado podra recurrir ante la Junta Revisora de
Subastas dentro de los diez (10) dias de recibida la resolucion de la Junta de
Subastas.

Cuando en los procedimientos de adquisicion de equipo, maquinaria o
vehiculos, por razon de las especificaciones, pudiera un licitador ofrecer varios
modelos o estilos que todos cumplan con las especificaciones, tendra que
escoger uno. Si el licitador los ofreciere, aunque todos cumplan con las
especificaciones, la Junta de Subastas tendra que rechazarlos.

Conspiracion

Cuando se compruebe, por lo irrazonable de las ofertas o por investigacion
efectuada o como resultado de declaracion jurada presentada ante la Junta de
Subastas por otro licitador registrado o por cualquier otro fundamento razonable,
que dos (2) o mas licitadores se han puesto de acuerdo con la intencion de
defraudar o perjudicar los intereses del Departamento y sus agencias adscritas, la
Junta de Subastas rechazara las ofertas de éstos y recomendara al Secretario
retirar a los licitadores del Registro por un término no menor de un (1) afio ni
mayor de tres (3) aﬁd%y no podran participar por dicho término en subastas o
solicitud de propuestas del Departamento y sus agencias adscritas y se sometera
el caso a las agencias pertinentes.

Colusion

Cuando se probare que todos los licitadores se pusieron de acuerdo con la

intencion de defraudar o perjudicar los mejores intereses del Departamento y sus
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agencias adscritas, se rechazaran todas las ofertas. La Junta de Subastas podra
ordenar la compra con otro licitador.

De encontrarse incursos estos licitadores de lo que se le imputa anteriormente,
los mismos seran suspendidos del Registro de Licitadores por un término no
menor de un (1) afio ni mayor de tres (3) afios y no podran participar en dicho
término en subastas o solicitud de propuestas del Departamento y sus agencias

adscritas.

6. Subasta Desierta

De no comparecer licitadores la Junta de Subastas procedera a declarar desierta

la subasta e iniciara un nuevo proceso.

7. Rechazb Global

Se podra rechazar una o todas las propuestas durante cualquier etapa del proceso

anterior a la emision de la orden de compra cuando:

a.  Uno o mas de los licitadores no cumplan con algunos de los requisitos,
especificaciones o condiciones estipuladas.

b.  Se estima que no se ha obtenido la competencia adecuada.

c¢.  Los precios obtenidos sean irrazonables.

d.  No haya fondos disponibles suficientes para pagar los articulos o servicios
de la oferta.

e.  Las ofertas demuestren que los licitadores controlan el mercado del
producto solicitado, y se han puesto de acuerdo entre si para cotizar
precios irrazonablemente altos.

f.  Por orden del Secretario de la Vivienda cuando asf se justifique.

En los casos enumerados en este inciso, de ser necesario:

(1) se anunciarz"i ﬁgla nueva subasta o solicitud de propuesta;
(2) se negociaré la compra,

(3) se dispondra del asunto en la forma mas beneficiosa para el

circunstancias envueltas.

Departamento y sus agencias adscritas, en armonia con las
Seccion 4.3, ~ Evaluacidon y Adjudicacion de Ofertas
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Una vez evaluadas las ofertas, la Junta de Subastas resolvera a favor de qué licitador
debe adjudicar a los mejores intereses del Departamento y sus agencias adscritas.
1. Procedimiento

a.  El Presidente o miembro de la Junta de Subastas en quien él delegue,
verbalmente realizard un resumen de cada una de las ofertas que fueron
evaluadas mencionando cada oferta y sefialando las que deben rechazarse
y las razones para ello.

b.  Los miembros presentes votaran en cada partida a favor del licitador que
cumpla con las especificaciones y condiciones y cuya oferta en general sea
mas beneficiosa para el Departamento y sus agencias adscritas.

C. L‘as adjudicaciones deberan ser aprobadas por mayoria simple.

2. Obligacion del Secretario de la Junta de Subastas
El Secretario de la Junta de Subastas viene obligado a llevar el récord de toda
incidencia y levantar un acta.

3. Efecto de la Adjudicacion

La adjudicacion a favor de una oferta constituye un rechazo tacito de las demas

ofertas que hayan sido sometidas por los licitadores.

El documento de adjudicacion debera constar de tres partes: el resumen de las

ofertas, el desglose de cada partida segiin ha sido adjudicada o rechazada y el

fundamento para cada accion.

La adjudicacion debera ser firmada por todos los miembros que participaron en

la adjudicacion y sera certificada por el Secretario de la Junta.

Cualquiera de los miembros que votaron en contra de la adjudicacién podra unir

al expediente su voto disidente explicativo, pero el mismo no formard parte del

escrito titulado “Adjudicacion”.

En ausencia de disposicion reglamentaria que aplique a una situacién especifica,

la Junta de Subastas podra adoptar aquella (s) clausula (s) del Reglamento de

Subastas de ASG cuando determine que es necesario, conveniente, econémico o

ventajoso para el Departamento y sus agencias adscritas.

Seccion 4.5, — Notificacion de Adjudicacion
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1. Una vez la Junta de Subastas adjudique la misma, el Secretario de ésta debera
notificar el acuerdo a la agencia interesada al dia siguiente de haberse
adjudicado la misma.

2. La notificacion de la adjudicacion a los licitadores la realizara el Jefe de la
Agencia adscrita o quien éste delegue. Dicha notificacion se hara al otro dia
laborable de haberse recibido la comunicacion de la Junta de Subastas.

Seccion 4.6. — Modo
La adjudicacion se notificara a los licitadores mediante un escrito titulado “Aviso de
Adjudicacion”, el cual se enviara por correo certificado u otro método de confirmacién a la
direcci()ﬁ que aparezca en la oferta.
Seccion 4.7. — Contenido
General
* Bl Aviso de Adjudicacion contendra la siguiente informacion:

1. Fecha del aviso;

2. Fecha de la adjudicacion;

3. Nombre y direccidn del licitador;

4. Nuamero de la subasta o solicitud de propuesta;

5.  Sintesis de sus ofertas o propuestas,

6. Factores o criterios tomados en cuenta para adjudicar la buena pro;

7. Nombre de cada licitador indicando las partidas adjudicadas a su favor y la
razon para rechazar las partidas que no se le hayan adjudicado;

8. Defectos, si alguno, que tuvieran las propuestas de los licitadores perdidosos;

9. Advertencia a los efectos de que en caso de no estar conforme con la
adjudicacion, podra solicitar reconsideracion. de ésta ante la Junta Revisora de
Subastas dentro de ‘l‘)b;gs diez (10) dias contados a partir de la fecha de
adjudicacion.

Seccion 4.8. - Licitador Agraciado
Ademas de la informacion que se relaciona en la seccion 9.7, la notificacion del
licitador o licitadores agraciados indicara lo siguiente:

a. Documentos que deberd someter antes de la formalizacion del contrato;

b. El término de tiempo que tendra para producir los mismos; y




c. Advertencia a los efectos de que la adjudicacion no obliga al Departamento

y a sus agencias adscritas hasta que se otorgue el contrato o la érden de

compra.
Seccion 4.9. — Cancelacion de la Adjudicacion

La Junta, mediante acuerdo unénime, podra cancelar la adjudicacion antes de la

formalizacion del contrato o la orden de compra por las siguientes causas:

Que ya no existe la necesidad que originé la subasta o solicitud de propuesta.

2. TFondos

Que por alguna causa inesperada e imprevisible o por urgencia del

-~

1. Eliminacién
|

Departamento y sus agencias adscritas, los fondos obligados para la transaccion,
a. se agoten
b.  se hubieren liberado para utilizarse para otro prop6sito

3. Cuando el Secretario determine que los mejores intereses del Departamento se
beneficiaran y cuando se justifique por escrito.

El Departamento no incurrira en responsabilidad alguna en estos casos.

ARTICULO 5 - RECONSIDERACION Y REVISION JUDICIAL

Toda persona que se considere afectada en sus derechos por las acciones tomadas por
la Junta de Subastas podra solicitar reconsideracion a la misma dentro del término de diez
(10) dias a partir de la adjudicacion ante la Junta Revisora de Subastas.
La parte adversamente afectada por una orden o resolucion final de la Junta Revisora de
Subastas, podra presentar una solicitud de revision ante el Tribunal de Circuito de
Apelaciones con competencia dentro del término de diez (10) dias contados a partir del
archivo en autos de la copia de v‘l%;.%‘,notiﬁcacic’)n de Ia orden o resolucion final de la Junta
Revisora de Subastas o dentro de los diez (10) dias de haber transcurrido el plazo dispuesto ]
por la Seccion 3.19 de la Ley Numero 170 del 12 agosto de 1988, segin enmendada. La
mera presentacion de una reconsideracion o solicitud de revision judicial no tendra el efecto ]

de paralizar la adjudicacion de la subasta impugnada.
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ART].CULO 6 - DEROGACION DE REGLAMENTACION ANTERIOR
Este Reglamento deroga los siguientes reglamentos:
1. Reglamento de la Junta de Subastas (Departamento de la Vivienda 3956)
2. Reglamento de la Junta de Subastas ( Administracion de Vivienda Publica 4720)

3. Reglamento de la Junta de Subastas (Banco y Agencia de Financiamiento de la

Vivienda 5497)

ARTICULO 7 - SALVEDAD

La declaracion por un tribunal competente que una disposicion de este Reglamento es
ilegal, invélida, nula o inconstitucional no afectara las demas disposiciones del mismo, las

s

que preservaran toda su validez y efecto.

ARTICULO 8 - VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor a los treinta (30) dias siguientes a la fecha de
radicacion en el Departamento de Estado, salvo que mediante Orden Ejecutiva el Gobernador

de Puerto Rico disponga otra fecha de efectividad.

Adoptado en San Juan, Puerto Ricoa 23 de  febrero de 2000.

APROBADO POR:

C;W/Q AL

CARLOS G ZALEZ SANCHEZ
SECRET

DEPARTA ENTO DE LA VIVIENDA
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