GOBIERNO DE PUERTO RICO

25 de octubre de 2018

Departamento de Estado

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
Lcdo. Fernando A. Gil Ensefiat

Secretario
PO Box 21365
San Juan, PR 00928-1365

Estimado Ledo. Gil:

Tenemos bien informarle que el 17 de septiembre de 2018, qued6 radicado en este
Departamento, a tenor con las disposiciones de la Seccion 2.13 de la Ley Num. 38
de 30 de junio de 2017, segln enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico” el siguiente Reglamento:

Nimero: 9047

“REGLAMENTO PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD INMUEBLE
DE LA SECRETARIA DE ADQUISICION Y VENTA DE PROPIEDADES
(SAVP), EXTINTA CORPORACION DE RENOVACION URBANA ¥
VIVIENDA (CRUV) ™, .

De tener cualquier duda o comentario puede comunicarse al 787-722-2121 ext. 1200 6 1201.

Cordialmente,

A

Eduardo Arosemena Mufioz
Secretario Auxiliar
Departamento de Estado
‘Gobierno de Puerto Rico

PO BOX 9023271, SAN JUAN PUERTO RICO 00902-3271 - 787.722.2121
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REGLAMENTO PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD INMUEBLE DEL
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA A TRAVES DE LA
SECRETARIA DE ADQUISICION Y VENTAS (EXTINTA CRUV)

Articulo 1. — NOMBRE DEL REGLAMENTO

Este Reglamento se conocerd y podrd citarse como Reglamento
para la Disposicion de Propiedad Inmueble de la Secretaria de
Adquisicién y Venta de Propiedades {SAVP), Extinta Corporacion de
Renovaciéon Urbana y Vivienda {CRUV)
Articulo 2. — BASE LEGAL Y ALCANCE

Este Reglamento se adopta por el Secretario del Depariamento de
la Vivienda basado en las disposiciones de la Ley Nim. 106 del 30 de
junio de 1998. El Arficulo 1 de la referida Ley Num. 106 confiere dl
Secretario del Departamento de la Vivienda todos los derechos vy
faculiades que le fueron otorgados al Sindico Especial en virtud de la Ley
NUmM. 55 del 9 de agosto de 1991 v sus enmiendas. El Arficulo 13 de la
citada Ley NUm. 55 dispone expresamente:

“La Oficina adoptard los reglamentos que sean necesarios para la

Administracion de sus asuntos y prescribird reglas, reglamentos y

normas en relacion con el ejercicio de sus funciones y deberes.

Con el fin de acelerar el proceso de liquidacion se exime a la

Oficina del Sindico del cumplimiento de los requisitos de la Ley

NUum. 170 del 12 de agosto de 1986, conocida como Ley de

Procedimiento Administrativo Uniforme.”




Mediante la Ley NOm. 106 citada, se transfirieron todos los activos al
momento del cierre de la Oficina para la Liguidacion de las Cuentas de
la Corporacion de Renovacion Urbana vy Vivienda de Puerfo Rico
(OLCCRUV) al Departamento de la Vivienda. Con el propdsito de
cumplir lo encomendado en la Ley NOm, 106, supra, se adopta este
reglamento por el cual se regird la Secrefczrid de Adguisicion y Venta de

-Propiedades, adscrita a la Oficina del Secretario del Departamento de la
Vivienda.

Este Reglamento es de aplicacion a todos los casos de disposicion
de las propiedades inmuebles pertenecientes a la disuelta Corporacion
de Renovacion Urbana y Vivienda que, a partir del 9 de agosto de 1991,
fueron colocadas bajo el control del Sindico Especial por disposicion del
Articulo 2 de la Ley NUm. 55 antes citada y aquellas propiedades
inmuebles que adquiera la Secretaria de Adguisicion y Venta de
Propiedades en lo sucesivo en el ejercicio de los poderes y facultades
que le fueron conferidos en virtud de la Ley NUm. 106 citada. Ademas, se
aprueba este Reglamento conforme a la Orden Administrativa OA 2017-
01 de 30 de junio de 2017 emitida por el Comité de Evaluacion y
Disposicion de Propiedades Inmuebles creado en virtud de la Ley 26-2017

y la dispensa emitida por el Comité.
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Articulo 3. -~ EXPOSICION DE MOTIVOS

E Departamento de la Vivienda, a tenor con la Ley NUm. 106 del 30
de junio de 1998, tiene la encomienda de darle confinvidad a los
servicios prestados por la Oficina pdrc] la Liquidacion de las Cuentas de la
- Corporaciéon de Renovacion Urbana y Vivienda creada segin la cita Ley
NUm. 55, supra.

Maximizar el valor de ios bienes que forman parte del caudal y del
inventario que tiene bajo su custodia la Secretaria de Adquisicion y Venta
de Propiedades, constifuye un objetivo que debe procurarse. De ello
depende que el Departamento de la Vivienda cuente con recursos
econétmicos adicionales para contribuir a reducir los costos de los
distintos programas del Deparfamento de la Vivienda. Ademds,
confribuye a reducir el impacto de cualquier disminucidn en la
asignacién de ayudas federales para los programas de viviendas
adecuadas y fortalecer el desarrollo de viviendas de interés social.

Es necesario llevar a cabo la disposicion de los bienes inmuebles
que dejd la OLCCRUV en la forma mdas efectiva y competente, v de
modo que el uso social que se establezca de esas propiedades sea afin
con la politica publica.

La disposicion de los bienes que perfenecian a la Extinta CRUV
tiene que llevarse a cabo de forma ordenada, competente, con

participacion amplia y abierta de guienes fengan interés vy siguiendo




normas y procedimientos que demuestren la mayor pulcrifud vy
rigurosidad. El fin es que se garanticen la objetividad e imparcialidad en
los trGmites y en la toma de decisiones al disponer de.ios mismos. El
Departamento es conscienfe de que, al disponer de estos inmuebles,
debe perseguir el obfener unos dineros a cambio de los mismos vy, en
caso de intereses encontrados entre prospectos adquirentes, tendrd
pricridad el lograr que con dichas propiedades se desarrollen v se lleven
a cabo actividades y proyectos de gran impacto y beneficio social para
el pueblo necesitado, para las comunidades donde enclavan dichas
propiedades y para la comunidad puertorriqueina, en general.  Es
necesario entfonces que el Deparfamento determine qué condiciones
son necesarias e indispensables incluir, conjuntamente con el precio, en
la disposicion de cudlesquiera de las propiedades inmuebles que tiene la
Oficina al momento de disponer de éstas de tal forma que el
cumplimiento estricto de dichas condiciones por el adauirente garantice
la implantacion de los mas altos objetivos de la polifica publica del
Departamento de |la Vivienda.
Articulo 4. — DEFINICIONES

Los siguientes términos, dondequiera que se u;sen 0 se haga
referencia en este reglamento, tendrdn el significado que a confinuacion
se expresd, d salvo que del texto se desprenda claramente un significado

distinto:




1)

2)

3)

4)

5)

6)

Agencia gubernamenial - los departamentos, agencias u
oficinas de cualguiera de las ramas del Gobierno de Puerto
Rico, las corporaciones o instrumentalidades publicas y sus
municipios.

Comité de Ventas - el Comité de Ventas para la Disposicion de
Propiedades, serd aquel que podrd nombrar el (la) Secretario
(a) Auxifiar de la Secretaria de Adquisicion y Venta de
Propiedades para  evaluar, asesorar y  recomendar
determinaciones para la disposicién de [as propiedades de la
Oficina.

CRUV - la Corporacion de Renovocién Urbana vy Vivienda de
Puerto Rico disuelta por la Ley NOm. 55 del 9 de agosto de 1991,
Departamento - el Departamento de la Vivienda de Puerto
Rico, sucesor en derecho de los activos de la disuelia Oficing
para la liguidacién de las Cuentas de la Corporacion de
Renovacion Urbana y Vivienda de Puerto Rico.

Secretario(a) Auxiliar - la persona que dirige la Secretaria de
Adquisicion y Venta de Propiedades nombrada por el {la)
Secretario {a) del Departamento de la Vivienda.

Disposicion — acto mediante el cual el (la) Secretario (a} de la
Vivienda, el (la) Secretario {a) Auxiliar de la Oficina o aquel

funcionario con facultades delegadas, vende, permuta,




7)

8)

?)

enfrega en dacidén en pago o dispone mediante cualguiera
ofra forma legal vdélida de cualquier propiedad en su poder o
custodia de conformidad con la Ley NOm. 106; enfiendase,
ademds, aquel proceso mediante el cual se cede el titulo de
propiedad, posesion, uso o disfrute de los bienes inmuebles. .
Inventario - la relacion completa y detallada de todas aguellas
propiedades inmuebles.

Ley NOm. 55 — la Ley NUm. 55 del 2 de agosto de 1991, segun
enmendada.

Ley NOm. 104 o Ley ~ L.a Ley NUm. 106 del 30 de junio de 1998.

10) SAVP - la Secretaria de Adquisicion v Venta de Propiedades,

como el ente administrativo responsable de disponer fos activos
y pasivos de la disuelta Oficina para la Liquidacion de las
Cuentas de la Corporacion de Renovacion Urbana y Vivienda
de Puerto Rico creada por la Ley NOm. 106 del 30 de junio de

1998.

11} OLCCRUV - |a Oficina para la Ligquidacién de las Cuentas de la

Corporacién de Renovacién Urbana y Vivienda de Puerto Rico,
como el organismo responsable de liquidar los activos y pasivos
de la disuelta Corporacion de Renovacion Urbana y Vivienda

de Puerto Rico.




12) Precio de tasacidon - el valor en el mercado fijado por un
tasador debidamente autorizado, y necmbrado, confratado o
designado por el (la) Secretario (a) Auxiliar.

13) Propiedad Inmueble o propiedad - el terreno, edificios,
urbanizaciones, unidades, apartamentos, ofras construcciones
y mejoras adheridas dl suelo, asi como todo lo que esté unido
una propiedad inmueble de manera fija gue no puede
separarse de aquella sin gquebrantamiento de la maieria o
de’rerior;o del objeto.

14} Secretario (a) - la persona designada como la autoridad
suprema del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico a la
cudl se le confiere todos los derechos y facultades gque le
fueron otorgados al Sindico Especial al amparo de la Ley NUm,
55 del 9 de agosto de 1991, segin enmendada.

15) Solicitante - tfoda persona natfural o juridica gue exprese su
inferés en adqguirir propiedad inmueble cubierta por este
Reglamento, ya sea mediante negociacion directa, a través de
subasta o en virtud de ofro medio.

14) Vivienda de interés social — aquella vivienda o proyecto de
inferés social que sea definido de esa manera por la legislacion

o reglamento local o federal aplicable.
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Articulo 5 ~ INVENTARIO

La SAVP, a través del Area de Ventas, mantendrd al dia un
inveniario de |as propiedades inmuebles que por disposicién de la Ley
fueron colocadas bajo su control al disolverse la Oficina del Sindico
Especial. La lista de propiedades se preparard y mantendrd de forma
que se facilile la busqueda a base del municipio en el cual esté
localizada la propiedad y asignard un nimero que identifique
permanentemente tal propiedad en el inventario y en las gestiones y
fransacciones que se redlicen sucesivamente con el Enmueble_ en
cuestion,
Articulo 6 - COMITE DE VENTAS PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDADES
CUANDO FUERE DESIGNADO

El (la) Secretario (a) Auxiliar podrd designar, cuando lo estime
conveniente, un Comité de Ventas para la Disposicidn de Propiedades e
cudl le auxiliard en el frédmite de evaluar y recomendar la disposicion de
cualquier propiedad inmueble que proceda, tomando en consideracion
los poderes y facultades que le concede la Ley NUm. 106 y esle
Reglamenfo al {la) Secretario {a).

El Comité de Ventas, en los casos que fuere designado, fendrd las

siguientes funciones y responsabilidades:

11




(1) Colaborar con el (la) Secretario {a) Auxiliar en Ig
disposicion de propiedades inmuebles de acuerdo o las
disposiciones de la Ley y de este Reglamento.

{2) Colaborar con el {la) Secretario (a) Auxiliar en el andlisis y
recomendacion de las propuestas de adquisicidbn que se
reciban mediante publicacion de edictos y que tengan
que ser referidos a la Junta de Subastas del
Departamento.

[(3) Revisar las opciones de compra para la disposicidon de
propiedades con un valor establecido denfro de la
facultad de delerminacion de disposicion del ({la)
Secretario {a) Auxiliar.

(4) Preparar un informe escrito sobre de cada propiedad en
que parficipe en el trdmite de disposicion, con su
evaluacién v recomendaciones, y colocar en el
expediente correspondiente.

(5) Cualquier ofra que le asigne el {la) Secretario (a) Auxiliar.

El Comité podr& solicitar asesoramiento técnico.
Articulo 7 ~ COMPOSICION DEL COMITE DE VENTAS CUANDO FUERE
DESIGNADO

El Comité, en aquellos casos en que se le designe, estard

compuesto de no menos de fres (3} miembros y no mdas de cinco (5}, los




cudles deberdn ser nombrados por el (la) Secretario {a) Auxiliar. Estos
desempefardn su encomienda a discrecidon del {la) Secretario (a)
Auxiliar. El Comité tendrd un {a) Presidente (a) y un {a) Secretario {a)
nombrados por el {la) Secretario (a) Auxiliar, Nombrard, ademds un (a)
empleado {a) o funcionario {a} como suplente gue pueda sustituir a los
miembros en propiedad del Comité en el descargo de las funciones vy
deberes que se le asignen.

Articulo 8 - QUOROM Y DECISIONES DEL COMITE DE VENTAS CUANDO
FUERE DESIGNADO

Toda resolucién, recomendacion de adjudicacion o decision que
adopte el Comité, cuando fuere designado, serd por mayoria de los
miembros presentes en uﬁo reunion debidamente constituida.

Dos (2] miembros del Comité constituirdn qudérum cuando el
Comité esté compuesio de ires (3) miembros y tres (3) constituirdn
quorum cuando el Comité esté compuesto de cinco (5) miembros para
la celebracion de reuniones vy para la adopcion de acuerdos.

Arficulo 9. — PERIODICIDAD DE LAS REUNIONES Y TERMINO PARA SOMETER
RECOMENDACION

El Comité de Ventas, cuando fuere designado, se reunird por lo
menos una (1) vez por semana, siempre y cuando tengan casos pard ser
evaluados. Deberd rendir su informe no mdas tarde de diez {10) dias

laborables, contados a partir de la fecha de haber evaluado el caso.
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Articulo 10. — ACTAS Y MINUTAS DEL COMITE DE VENTAS CUANDO FUERE
DESIGNADO

EH Comitée, cuando fuere designado, preparard y conservard actas
o minutas de las reuniones que celebre y de los acuerdos que tome para
que consten en record. Luego de findlizada cada reunidn deberd
prepararse un dacla o minuta de [a misma gue se certificard por el {la)
Secretario {(a} y por el {la) Presidente (a) del Comité.

Las recomendaciones del Comité cuando fuere designodo se
someterdn al {la) Secretario {a) Auxiliar (a) mediante escrito e incluirdn las
observaciones del Comité y cualquier condicidén o requerimiento gue
deba cumplirse para que el (la) Secrefario {a) Auxiliar proceda a
autorizar la disposicidn.

Arficulo 11. — DEBERES ADICIONALES DEL COMITE DE VENTAS CUANDO.
FUERE DESIGNADC

Ademdas de requerir informacién sobre la  elegibilidad del
solicitante, enlos casos en gue aplique, en toda propuesta de deposicion
que andlice, el Comité cuando fuere designado, obtendrd y hard
constar la siguiente informacion:

(@) que la propiedad es parte del inventario;

(b) si existe alguna restriccion o condicidon respecio 0.! negocio

mediom‘e_ld cual se adquirid o respecto al origen de los fondos

que impida su fraspaso en la forma contemplada;

14




{¢) mensura y/o aprobacion de la Junta de Planificacion

aprobando la fransaccion en los casos en que aplique;
Articulo 12. — EXPEDIENTE DE LA PROPIEDAD

Previo dl inicio de cualquier fransaccion, deberd formarse un

expediente de la propiedad que contengd la siguiente informacion:

(a) nUmero de identificacién de la propiedad a disponerse, seguin
aparece en el inventario de la SAVP;

(b} su descripcion completa;

{c) estudio de titulo, el cual incluird la descripcion legal, en el caso
aplicable;

(d) informe del Comité cuando fuere designado u  olrg
documentacion relevante para acreditar o certificar que la
propiedad no estd afectada por una condicion o restriccion
gue impida su traspaso;

(e) informe de tasacion requerido, indicando el valor, la fecha vy
firma del (la) tasador {a) gue la efectud, segln aplique;

(f) informe del Comité cuando fuere desigrnddo en gue se
exponga los fundamentos que justifiquen la fransaccidn;

(g) cualguier condicidn o restriccion que deba imponerse a la
fransaccion;

(h) precio de adjudicacion y relacion de todas las ofertas que se

hayan recibido, cuando apligue el caso bajo evaluacion;




(i) publi_cc:cién de anuncio de venta directa o subasta, cuando
apligue;

(i) cualguier informacion que el Comité cuondé fuere designado
enfienda relevante;

(k) certificacion de la autorizacion del {la) Secretario (a) Auxiliar
para gue se proceda a la disposicion de la propiedad;

() Una solicitud para adguirir la propiedad debidamente suscrita
por la persona natural o juridica inferesada con aqguellos datos
que peritan idenftificarlo y ofros que se estimen convenientes;

Cudalguier informacidn, documento o dato gue se requiera de

conformidad con los incisos antes descrifos, deberd ser reciente o
actualizado con relacién a la fecha en que se formalizd el expediente
gue considera el Comité cuando fuere designado.

El Comité cuando fuere designado, acreditard ia existencia y
examen de los documentos pendientes y haber verificado la informacion
existente en el expediente.

Articulo 13. SOLICITUD DE APROBACION DEL (LA) SECRETARIO (A) AUXILIAR

Las recomendaciones del Comité de Ventas, cuando fuere

designado, se someterdan al (la} Secretario (a) Auxiliar mediante escrito e
incluirdn las  observaciones del Comité, cualguier condicién o

requerimiento gue deba cumplirse para que el (la} Secretario (a) Auxiliar -




¥

proceda a autorizar la disposicion v el expediente complefo de ‘lo
propiedad gue obre en poder del Comite.
Articulo 14. - SOLICITUD DE APROBACION DEL (LA) SECRETARIO (A)

B (la) Secretario (a) del Comité de Venfas, cuando fuere
designado o la persona en qui.en delegue, evaluard la recomendacion
para la disposicion de propiedades cuyo valor exceda el monto
establecido en la cerfificacion de delegacion de facultades al (la)
Secretario {a}) Auxiliar de la Oficina. En dicho caso, el {la) Secretario {(a) o
la persona en guien delegue, decidird sobre la disposicion recomendada
y suscribird todos los documentos correspondientes.

ARTICULO 15 —~ TERMINOS DE LAS TRANSACCIONES

El {la) Secretario {a) Auxiliar dispondrd de las propiedades
inmuebles mediante pago recibido por cheque de gerente o chegue

~certificado o giro postal.

Excepto por la jusfificacion real desde un punto de vista de
negocio, el precio de disposicion de las propiedades inmuebles serd igual
o mayor al precio de reciente tasacion. El {la) Secretario (a) Auxiliar
podrd cobrar, ademds, aguellos cargos razonables que sean necesarios
para cubrir los gastos administrafivos o que sean indispensables para
completar su tframite de disposicion, segun se establece en el pdarrafo

siguiente.
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En todo caso de disposicion de propiedad en que medie un
contrato de opcidon de compra, el precio de venta que sea acordado
tendrd una vigencia de treinta (30) dias contados desde que la SAVP asi
lo notifique al interesado. Requerird un depdsito de no menos del cinco
(5%) por ciento del precio total de venta en aguellos casos que no sean
financiados por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda. Enr
los casos cuyo financiamiento sea a través de la Autoridad, se podrd
requerir un depdsito del fres (3%) por ciento del prec]o total de venta.
Dicho depdsito deberd ser recibido por la SAVP no mds tarde de los
quince (15) dias contados desde la fecha de la nofificacion. En ocasion
del recibo del cinco {5%) por ciento o del tres (3%) por ciento, segL’Jh el
caso apticable, se firmard el Contrato de Opcidn o en un término no
mayor de noventa (90) dias con la aprobacidon del Secretario {a) Auxiliar.
El dia del cierre, el interesado deberd pagar la diferencia entre el precio
acordado y el depdsito recibido. En caso de que no puedd redlizar 1a
fransaccion durante el periodo establecido por causas imputables al
comprador, la SAVP retendrd la cantidad depositada como justa
compensacion. Al expirar el término pactado en la Opcién de Compra,
el {la) Secretario (a) Auxiliar podré solicitar que se revise la valoracidon de
propiedad vy se actualizard su precio sujeto alas normas establecidas.

El {la) Secretario (a) Auxiliar retiene la faculiad de conceder

prorrogas adicionales por razones justificadas que lo ameriten o que

18
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adelanten los propdsitos y objetivos del Departamento de la Vivienda o
de la Oficina. Igualmente podrd imponer cargos adicionales por
concepto de conceder prorogas. Ademds, podrd eximir del depdsito
del cinco (5%) por cienfro del precio de venta al momento de la firma del
confrato de opcion a enfidades sin fines de lucro. En ofros casos
meritorios se podrd obviar siempre vy cuando éstas provean una carta de
de una institucion financiera reconocida vy autorizada para hacer
negocios en Puerfo Rico que demuestre el financiamiento por el ciento
(100%} por ciento del precio de venta establecido y se promueva con la

transaccién un beneficio social para el pueblo de Puerto Rico.

A) VALOR DE LAS PROPIEDADES Y OTROS CARGOS ADMINISTRATIVOS

1. El precio de disposicion de las propiedades inmuebles serd
igual o mayor al valor de tasacion, excepto por justa causa
real.

2. 'El {la) Secretario (a) Auxiliar cobrard el cuatro {4%) por ciento
del precio de compraventa o aquelios gastos indispensables
para completar el trdmite de disposicion de la propiedad, lo
que sea mayor.

3. E {la) Secretario {a) Auxiliar dispondré de las propiedades
mediante pago recibido por cheque de gerente, cheque

certlificado o giro postai.
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B) DISPOSICION MEDIANTE CONTRATO DE OPCION

1.

En tfodo caso de disposicion de propiedad en que medie un
confrato de opcidn de compraventa, el precio acordado
tendrd una vigencia de treinta (30} dias contados a partir de
la nofificacion del mismo al (la) comprador {a) interesado
{a}.

El (la) interesado (a) deberd formalizar el contrato de opcidn
y depositar el cinco (5%) por ciento del precio total de la
venta no mdas tarde de los quince {15) dias contados desde
Id fecha de la nofificacion del precio de venta, salvo en los
casos en que el {la} comprador (a) pofencial tenga una
precualificacion de la Autoridad para el Finqnciamieﬁ’fo de
la Vivienda.

En los casos gue exista una precudlificacion de la Autoridad
pdra el Financiamiento de la Vivienda, el depdsito requerido
serd igual al fres {3%) por ciento del precio total de la venta.
No obstante, formalizard el contrato de opcién de
compraventa y depositard el dinero no mds tarde de los
quince (15} dias contados desde la fecha de notificacion del
precio de venta.

En los casos que el potencial comprador sea participante o

tenga aprobado algin subsidio de alguna agencia estatal,
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federal o municipal y dicho subsidio aprobado cubra el cien
(100%) por ciento del precio de venta de la propiedad, el {la)
Secretario {a) Auxiliar podrd eximitlo del depdsito requerido
en los incisos 2 vy 3 de esta seccion.

. El término del contrato de opcidn serd de sesenta (60) dias
contados desde la firma del contrafo de opcidén de
compraventa hasta el cierre final de la escritura.  Este
término se podrd prorrogar, a solicitud escrita de la parte
compradora debidamente justificada, hasta sesenta {60)
dias adicionales imponiendo un cargo del diez {10%) por
ciento mensual del balance adeudado hasta el cierre final
de compraventa. |

. Ningin conifrafo de opcidn excederd de ciento veinte {120)
dias, incluyendo las préomregas concedidas, salvo lo dispuesto
en el Articulo 15 pdarrafo cuatro.

. Enlos casos en que el irdmite de financiamiento sea a través
de la Agencia para el Financiamiento de la Vivienda o la
parte compradora sea participanfe de un programa de
subsidio esfq’ral,‘ federal o municipal, no tendrd que cumplir
con el término establecido en el inciso 5 de esta seccidn,
siempre ¥y cuando demuestre diligencia en su gestion de

financiamienio o adquisicion del subsidio.
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8. El dia del cierre, la parte compradora pagard la diferencia
enfre el precio acordado vy el depodsito recibido. Ademds,
pagard los gastos adminishrativos de la fransaccion y/o
cualquier ofro cargo impuesto por este o cualguier otro
reglamento de la SAVP o del Departamento de la Viviendq.

9. En los casos en que la transaccidon no se redlice durante el
término  establecido en el confrato de opcidn de
compraventa, por causas imputables al {la) comprador {a),
la Oficina retendrd el cien {100%) por ciento del depdsito
como justa compensacion.

10. Al expirar e término establecido en el contrato de opcidén de
compraventa, el {ia} Secretario (a) Auxiliar podrd solicitar
que se revise |a valoracion de la propiedad y se actualizard
sU precio, sujeto a las normas establecidas en el Articulo 14
de este Reglamento v en la Practlica de la Valoracion de
Propiedades.

C) DISPOSICION POR VENTA DIRECTA
I. Enlos casos en que el (a) potencial comprador {a) no
necesite financiamiento para la adquisicion de la
propiedad, no serd necesario formalizar el contrato de

opciéon de compraventa.
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2. En los casos de venta directa en que no medie un
confrato, el precio acordado tendrd una vigencia de
cudrenta y cinco (45) cﬁos, contados a parfir de la
nofificacion, por escrito, del mismo al (la) comprador (a)
inie‘resc;do (a).

3. La escritura de compra venta se oforgard dentro de un
férmino no mayor de sesenta (60) dias contados a partir
de la notificacion del precio de venta, salvo lo dispuesto
en el Articulo 15 parrafo 4.

4. bl dia del cierre la parte compradora pagard el precio
acordado. Ademds, pagard los gastos administrativos de
la transaccion y/o cualquier otro cargo impuesto por éste
o cualguier ofro reglamento de la SAVP o del

Departamento de la Vivienda.

Arficulo 16. - NORMAS PARA LA TASACION DE PROPIEDADES

Las tasaciones necesarias para la disposicion de propiedades se

redlizardn por tasadores debidamente autorizados para ejercer como

tales por el Gobierno de Puerto Rico.

Para disponer de una propiedad se requerird, por lo menos, una

El valor de la propiedad, segin la tasacion realizada, se

tasacioén.

considerard por el (la) Secretario (a) Auxiliar como precio minimo
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razonable para evaluar las ofertas para disponer de una propiedad del
inventario.

Toda tasacién tendrd vigencia de un (1) afio. Una vez franscurido
dicho término, el {la) Secretario {a) Auxiliar solicitard una actualizacidn de
la tasacion u opinidn del (la) fasador (o) calificado (a) antes de ufilizar
dicho valor para efectos de establecer el precio de venta con el {la)
adquirente u optante potencial.

Sise tasara la propiedad en un valor mds bajo que en el informe de
tasacion anterior, el {la) tasador {a) deberd fundamentar su
determinacion mediante narrative o esos efectos.

El (la) Secretario (a) Auxiliar podrd requerir tasaciones adicionales a
fas que se le sometan. Para llevar a cabo esas tasaciones se tomard en
cuenta, entre olros, los siguientes factores:

(1) valor actudl de la propiedad en el mercado basado en las
tablas o criterios que se utilizan generalmente para tasar
propiedades similares;

(2) condiciones en que se encuentra la propiedad;

{3) gastos incurridos en la custodia y mantenimiento de la
propiedad y cualguier ofro gasto incurrido para mantenerla en
condiciones adecuadas para su disposicion final;

La Division de Ventas y el personadl técnico de la SAVP, deberd

informar vy orientar al {la) tasador {a} sobre cualquier servidumbre,
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gravamen, condicidén o estado del inmueble que se tenga conocimiento
y pudiera afectar la valoracidon que se haga de la propiedad.
Igualmente, se le requerird al tasador (a) que de la inspeccidn del sujeto
que redlice, deberd informar a la SAVP de cualquier condicién que
encuenfre en el inmueble que pudiera afectar la valoracién de la
propiedad.

Articulo 17. - ELEGIBILIDAD, SOLICITUDES

Serd elegible para adquirr propiedad inmueble de la SAVP aquel
solicitante gque posea la responsabilidad v capacidad financiera para
safisfacer las condiciones de pago de la propiedad y cumplir con las
condiciones y clausulas que el {la) Secretario (a) Auxiliar establezca. Sies
una persona juridica deberd estar debidomén‘re incorporada o
constituida y autotizada a hacer negocios en Puerfo Rico, cumpliendo
con todas las leyes y disposiciones aplicables a ese tipo de enfidad.

Toda persona que interese adquirir una propiedad inmueble de la
SAVP, deberd radicar una solicitud escrita en el formulario de la SAVP
destinado a esos efectos. Proveerd [a siguiente informacion:

(1) su nombre, direccion residencial y postal, ndmerc de teléfono y

facsimile, si lo tuviera; |

{2) descripcion y ubicacion de la propiedad gue interese;

(3) manera de pagar la propiedad que desea adquirir;
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(4)si se trata de una persona juridica, su carta constitutiva y
cerfificacion de autoridad del proponente que suscribe la
solicitud;

(5) nimero de seguro social patronal;

(6) uso que se propbne dar ala propiedad a ser adquirida;

El {la) Secretario (a) Auxiliar podrd requerir del (la) solicitante y serd
deber de éste (d] proveerle los documentos y la informacion adicional
que sed necesaria para evaluar la solicitud o la transaccién propuesta,
asf como la capacidad financiera del {la) solicitante.

| Requerird, ademds, el (la} Secretario (a) Auxiliar aquelia
documentacion fehaciente que acredite que el solicitante no confronta
un impedimento o situacion que le haga inelegible para la fransaccién
Conforme a o dispuesto en este Reglamento.

St el solicitante es citado y no comparece a la firma del contrato, su
solicitud se dard por desistida y la propiedad serd asignada a ofro
solicitante o puesta de nuevo en el Inventario de Propiedades disponible
para ia Venta.

Articulo 18. - SOLICITUD DE DISPENSA

No obstante, no podrd adquirir propiedad alguna que esté bajo el
control de la SAVP aquel (a) solicitante que:

(1) sea funcionario {a), empleado (a) o asesor (a) del (la)

Secretario (a) Auxiliar del Departamento de la Vivienda o que
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sea familia directa o indirec-’ra O agente de éstos, salvo en las
circunstancias de excepcién esfobleéidos en la Ley 1—20_12,
conocida como la Ley de Etica Gubernamental de Puerto Rico
2011.
(2) tenga una deuda vencida o reclamacion con la SAVP, la
disuelta CRUV o la disuelta Oficina del Sindico. En este caso, el
(la} Secretario (a) Auxiliar y el {la) solicitante hardn todo el
esfuerzo que sea necesario para gue la deuda se satisfaga o se
acuerde un plan de pago, o que la reclamacion se afienda vy
se resuelva previo d la posible adguisicién;
(3) el Departamento tenga una reclamacion contra ella;
(4) intencionalmente  omita  suplir  informacién o someta
informacion falsa a la SAVP,
Articulo 19. - DOS O MAS SOLICITUDES
Cuando coincidan dos o mds solicitudes que cdlifiquen, se
considerard para su adjudicaciéon el orden de radicacién en la SAVP,
excepto aquellas que deben considerarse primero por razén de que
alguna disposicion de Ley o Reglamento lo provea. La SAVP deberd, al
adjudicar la propiedad, evailuar los términos propuestos vy el beneficio al

interés pdblico.
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Articulo 20. - PROCEDIMIENTO PARA LA INELEGIBILIDAD DEL SOLICITANTE

En caso de que se determine la inelegibilidad del {la) solicitante, asf
se le noftificard por escrito expresando los fundamentos en que se base ia
determinacion.

Articulo 21. — INVITACION A PROPUESTAS

De ser necesario, el (la) Secretario {a)] Auxiliar podrd publicar
invitacion general a someter propuestas para la venta directa o para
subasta, segun fuera el caso. Dicha publicacién se hard en un periddico
de circulacion general por dos (2] dias consecutivos e incluird tas reglas,
criterios y condiciones que regirdn la evaluacidn de las propuestas. Hasta
donde sea posible, el (la) Secretario {a) Auxiliar enviard o los solicitantes
elegibles que hayan radicado su intencién de adquirr la propiedad en
cuestion, una notificacion de intencidén de publicar la invitacidén general
por lo menos diez {10) dias antes de |la publicacion.

Estas invitaciones a radicar propuestas podrdn nofificarse, ademds,
mediante anuncios de servicio puUblico o fijando avisos en lugares
pUblicos o en revisias.

Articulo 22, - CONTENIDO DEL EDICTO

La invitacion a radicar propuestas incluird, al menos, la siguiente

informacién:

(1) precic minimo de la oferta;
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(2} descripcion de la propiedad, cabida vy lugar donde estd
ubicada; |

(3) el requisito de un depdsito equivalente a no menos del cinco
(5%) por ciento del valor de la ofertq;

(;1} fecha, lugar y hora de la enfrega de propuestas, la cual se
celebrard pasados por lo menos veinte (20) dias desde la
publicacion del Utimo edicto;

(5) modo de presentar las ofertas;

(6) la advertencia de que la adjudicacion de la propiedad estard
sujeta a la decision final del {la) Secretario {a) Auxiliar o el {la)
Secretario (d), cualquiera que sea el caso;

(7) cualguiera ofra condicion gue el {la} Secretario (a) Auxiliar
determine aplicable

Articulo 23. — PROCEDIMIENTO QUE REGIRA LA PETICION DE PROPUESTA

En los procedimientos de propuestas serdn de aplicacién las

siguientes normas:

(1) las propuestas se presentardn en el lugar, dia y hora que indique
el {la} Secretario (a) Auxiliar en sobres cerrados que contengan
las sumas requeridas en concepto de depdsito, si fuese

aplicable;
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(2) el Comité de Ventas analizard y evaluard las propuestas vy
subastas y formulard su recomendacidén al (la) Secretario (a)
Auxiliar conforme a lo dispuesto en este Reglamento;

(3) cuando la odedicocién no sed conforme a los mejores infereses
de la Oficina, el {la) Secretario {a} Auxiliar podrd optar por no
seleccionar propuesta alguna v declarar desierta la subasta o
invitacion;

(4) foda ftransaccion sobre la disposicion de una propiedad
inmueble estard sujeta a la aprobacién final del (la) Secretario
{a) Auxiliar o del (la) Secretario (a), segin fuera el caso;

(5) una vez el (la) Secretario (a) Auxiliar o el (la) Secretario (a)
apruebe disponer de una propiedad adjudicdndola a un
proponente, si éste decide no adquirir el inmueble o mientfras se
llevan a cabo los frdmites para completar la disposicidon del
inmueble, entonces el cinco por ciento (5%} consignado por el
(la) proponente seleccionado, lo perderd y pasard a ser
propiedad del Departamento como una penalidad por
incumplir con su obligacion de adqguiir el inmueble de
conformidad a la adjudicacién y su propuesta, salvo que
medien circunstancias no imputables al {la) proponente;

(6) recibida una oferta de compra por debdjo del precio

establecido  por la Ultima  fasacidbn  vigente, en casos
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excepcionales y debidamente justificados, no existiendo ningdn
postor inferesado en ofrecer y/o pagar el precio segin la
tasacidon en casos de subastas o habiéndose agotado el
procedimiento de negociacidn directa con compradores
potenciales, el {la) Secretario {a) Auxiliar, a su discreciéon, podra
vender esta propiedad por un precio menor al de tasacion,
previo a Informe del Comité de Ventas recomendando la
disposicion del bien inmueble a dicho precio v la aprobacion
final del {la) Secretario (a) mediante Orden Administrativa a esos
efectos.
En estos casos, el Técnico de Ventas a cargo del caso
preparard un Memorial Explicativo con aguellos anejos que
evidencien todas las gestiones realizadas por la Oficinag dirigidos
a la disposicion de dicho inmueble, las razones que ameritan
que se aplique este inciso del Reglamento, asi como aguellas
por las que no se pudo disponer del mismo Fpor precio de
tasacion. Ademds, el Técnico de Ventas acreditard mediante
declaraciéon jurada que no tiene conflicto de interés Iili obtendrd
beneficio alguno en la fransaccion.
ARTICULO 24. - PUBLICACION DE ANUNCIOS LETREROS U OTROS
En adicion a los metodos anteriores, el (la) Secretario (a) Auxiliar

podrd publicar anuncios para la venta de propiedades en periddicos de
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circulacion diaria por un minimo de tres (3) dias consecutivos, ademds,
podrd publicar anuncios en periddicos regionales, revistas y ofras
publicaciones  similares;  podrd  asimismo, publicar  anuncios  via
electrénica por via de internet u ofros métodos similares, asi como
colocando letreros en las propiedades informando al piblico en general
su disponibilidad para la venta. La Canfidad de anuncios a ser
publicados y los lugares o el medio a ser ufilizados para la publicacion
serc discrecional del {la) Secretario (o) Auxiliar.
ARTICULO 25. - CONTRATACION DE CORREDORES DE BIENES RAICES

En fos casos en que proceda la venta directa de propiedades, si las
gestiones de disposicion que haya efectuado la Oficina resultan
infructuvosas, esta- podrd recurrir a la contratacion de corredores de
bienes raices debidamente autorizadas para ejercer como fales en
Puerto Rico para que lleven a cabo estos Tfélmifes. La disposicion de
inmuebles a fravés de corredores de bienes raices estard sujeta a los
requisitos establecidos por Ley, por este Reglamento y por los demds
condiciones que establezca el {la} Secretario (o) Auxiliar, disponiéndose
que el tope mdaximo de los honorarios o comision por los ‘servicios
prestados por el corredor de bienes raices no excederd el cuafro por
ciento {4%) del precio de venta, excluyendo los gastos administrativos

incurridos.
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Cuando, a tenor con lo dispuesio en este Arficulo, el {la) Secretario (a)
determine confratar o designar corredores de bienes raices tomara
medidas para preparar una lista de aguellos corredores que estén
calificados y disponibles para efectuar trabajos para la Oficing, con
aquellas ofras condiciones que estime necesarias que deban cumplir. Se
suprimirdn  de  la  lista aquellos corredores que no cumplan  sus
obligaciones y las condiciones establecidas por el ({la) Secretario {a)
Auxiliar en forma profesional vy diligente.

Articulo 26. - CONTENIDO DE LA ESCRITURA

La escritura en que se formalice la disposicidn de propiedad
inmueble incluird las cldusulas y condiciones usudles en el frdfico juridico
de propiedad inmueble y aquelias que haya impuesto la SAVP. Sobre
esas Ultimas se hard constar en la escritura que el incumplimiento de
cualquiera de estas cldusulas o condiciones dard lugar a la resolucidon del
contfrato, con sus consecuencia§ legales.

Ademds, en los casos pérﬁnen‘res, en |la escrtura se hard constar
que la cantidad que hubiera depositado el {la) adguirente en calidad de
depdsito se abonard al precio de venta. Los solicifantes que tengan
interés en adquirir activos del inventario de esta SAVP, serdn responsables
de |la contratacion de notarios para la autorizacion de escrituras publicas.
También  serdn responsables del pago de honorarios, gastos

administrativos, aranceles, derechos de inscripcion y/o cualquier ofro
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gasto gue le sea aplicable. El Departamento de la Vivienda no serd
responsable de ninguno de estos y/o de los honorarios. A tales efectos,
esias condiciones serdn establecidas como parte del contrato de opcidn
y/o acuerdo de venia que formalice el solicitante con ia SAVP. Por otfro
lado, el Deparfamento de la Vivienda podrd utilizar los servicios de
notario internos empleados fde la agencia y que puedan ayudar en el
proceso de disposicion de activos.
Ademds, el Departamento de la Vivienda podrd contratar servicios
notariales  externos y/o ufilizar los abogados/notario bajo  contrato
adsciito a la SAVP d fin de agilizar los procesos de ventas y disposicion de
los activos.  En estos casos, los honorarios por la otorgacion de os
documentos, atendiendo la necesidad del interés social, se establecen
las siguientes tarifas:
a. Docgmenfos con cuantia:
. De un Cen‘fovd ($0.01) hasta cincuenta délares {$50.00)-
$150.00
. Mdas de cincuenta ddlares ($50.00) hasta cien ddlares
($100.00)-$200.00
. Mas de cien ddlares ($100.00) hasta medio millén de dolares

($500,000.00} - $250.00
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V. Mdas de m:edio milldn de ddélares ($500,000.00}), el punto
veinticinco por ciento (0.25%) del valor establecido en el
documento.

. Documentos sin cuantia:

Por el otorgamiento de documentos sin cuantia los honorarios

notariales serdn de ciento cincuenta ddélares ($150.00)

c. Por la Avutorizacion de testimonios, declaraciones juradas vy
reconocimiento de firmas o affidavit, los honorarios notariales serdn
de cincuenta délares {$50.00)

d. Exira de Arancelarios:

Por sus gestiones previas y preparatorias e inclusive posteriores v en
aqguellas en que el notario presta un servicio como jurista, los honorarios
serdn facturados al mismo fipo por hora establecido para los demds
casos segun el contfrafo entre las partes.
Arficulo 27. - NOTIFICACIONES

Toda notificacidon que se remita en virtud de este Reglamento se
hard mediante correo ordinario excepto-en aquellos casos en que se
establezca expresamente ofra forma de nofificacion mediante fey o
reglamento.
Articulo 28. - VIGENCIA

Este Reglamento entrard en vigor a los treinta (30) dias siguientes a

la fecha de su presentacion en el Departamento de Estado salvo que
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mediante certificacion el (la) Gobernador {a) de Puerto Rico disponga
ofra fecha de efectividad.
Arficulo 29. - ENMIENDAS AL REGLAMENTO

Bl {la) Secretario {a) podrd enmendar este Reglamento cuando lo
enfienda necesario para lograr el mejor y mds competente desempefio
de sus funciones. Las enmiendas enfrardn en vigor inmediatamente v
seran radicadas en el Departamento de Estado conforme a lo dispuesto
en cuando al frdmite de aprobacién original. |
Articulo 30. -~ SEPARABILIDAD

St cualquier palabra, inciso, articulo o parte del presente
Reglamento fuese declarado inconstitucional o nulo por un tribunal, tal
declaracidon no afectard, menoscabard o invalidard las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitard
el arficulo o parte en controversia.
Arficulo 31.- DEROGACION DEL REGLAMENTO ANTERIOR

Este Reglamenio deja sin efecto el Reglamento 7779 asl como
cualguier otro previamente aprobado y que no hoyd sido expresamente

derogado.
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Aprobado en San Juan, Puerto Rico a {1 de 5@5)'*?'&1‘[ brede 2.2 1%

RECOMENDADO POR

“Michelle Dierz Navedo
Secretaria Auxiliar
Adquisicion y Venta de Propiedades

APROBADO

\75/ 24VE

Hon. Fernando A. Gil Ensenat
Secretario
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