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Introduccion

El Departamento de la Vivienda del Gobierno de Puerto Rico (PRDOH, por sus siglas
en inglés) estd solicitando servicios profesionales a cargo del mantenimiento preventivo
para las utilidades y facilidades de la agencia, al generador eléctrico de emergencia, al
motor de la bomba de Incendio del sistema de riego, a los sistemas de aire acondicionado,
incluyendo servicios de prevencidon rutinaria y limpieza para los vehiculos de la flota de
autos.

Descripcion de servicios basicos segin lo requiera el area:

e Mantenimiento de Alarmas — Se realizardn limpieza e inspeccion a los paneles del
monitoreo de las dreas, troubleshooting y cambio de piezas segin necesidad
(Mensualmente).

e Mantenimiento Subestaciones Eléctricas — Se realizardn limpieza, e inspeccion
visual (Semanalmente).

e Mantenimiento Generador & Bomba de Incendio - Inspeccion visual de todos los
alrededores. Inspeccidon de correas. Inspeccidén y engrase de polea del abanico.
Inspeccidn de voltaje de baterias. Inspeccidn y ajuste de todas las abrazaderas del
motor. Inspeccién de todos los niveles del motor. Inspeccién de fugas de motor.
Limpieza de Motor y el drea del cuarto. Cambio de aceites y filtros anualmente segun
manufacturero. Limpieza del cuarto. (Mensualmente).

e Plomeria - Cambio de zapatillas de lavamanos e inodoros, reparacién de liqueos,
destapes de urinales, inodoros, lavamanos y desagues. (Segun necesario).

e Electricidad - Cambio e instalacion, ldmparas, receptdculos, interruptores, arreglo
de corto circuitos y cambio de breaker’s. (Segun necesario)

e Mantenimiento de prevencion rutinaria a los autos - Cambio de piezas
relacionadas uso y desgaste, wippers, luces, baterias, etcétera. Incluimos limpieza.
(Segun necesario)

e Miscelaneas - Construccidn y remodelacion de oficinas hasta 30’ lineales,
carpinteria, pintura, cerrajeria y albafileria, movimiento de mobiliario, reparacion
escritorios y techos de gysump board, etc. (Segun necesario)

e Gestorias — Coordinar todas las renovaciones y permisos necesarios para
cumplimiento con todas las Agencias del Gobierno de Puerto Rico del; Sistema de
Alarma, Rociadores, Bomba de Incendio, Mangueras de Incendio, Extintores, Sistema
FM-200, WHR260, Tanque Soterrado, Generador de Emergencia, Elevadores, Permiso
Unico (Sanitaria & Divisién de Prevencion de Incendio)




Servicios a las Utilidades y Facilidades

A la solicitud de la Agencia se estaria ofreciendo los siguientes servicios: eléctricos,
plomeria liviana y trabajos de construccion (“handy person”). Esto incluird la
supervision de forma que se pueda continuar con la evaluacién de la condicidn
actual de todos los equipos de las utilidades y facilidades y se pueda recomendar
y/o ejecutar alguna instalacion, reparacion o algin mantenimiento.

Servicios en detalle a continuacion:

e |Instalacién, reparacién y mantenimiento de tuberia eléctrica, instalacidén y
mantenimiento de todo tipo de luminarias interior y exterior con sus sistemas de
control. Instalacidn y mantenimiento de motores eléctricos, identificacion de
circuitos, balancear cargas criticas y sistemas de resguardo (baterias).

e Instalacidon y cambio de juntas en los grifos de lavamanos e inodoros, reparaciéon de
grifos y tuberiq, limpieza y destape de drenagjes.

e Coordinador de Planta Fisica - Dirigir y coordinar proyectos de mejoras al
mantenimiento rutinario, en las utilidades y facilidades de los edificios incluyendo su
planta fisica. Apoyo y consultoria a todas las Secretarias del Departamento de la
Vivienda y sus inquilinos del ed. Central. Todo lo relacionado con labores propias de
una oficina de servicio.

¢ Implementar iniciativas de ahorro de energia y reduccidn de costos operacionales.

e Asegurar que todas las actividades de mantenimiento o reparacidn de los
contratistas sean readlizadas en cumplimiento con todos los procedimientos
estndares de operacion de seguridad y ambiental, con todos los permisos y
regulaciones estatales, federales y los requerimientos de OSHA. Todos los empleados
deberdan de contar con las certificaciones OSHA minimo de 10 horas.

e Tramitar todos los permisos necesarios, para la agencia, como parte del
cumplimiento requerido a todas las Agencias del Gobierno de Puerto Rico.

e Sugerir e implantar iniciativas de ahorro de energia y reduccidn de costos
operacionales.

e Consultoria en el drea de operaciones (oficina de compras y propiedad),
planificaciobn de proyectos, gerencia y desarrollo de proyectos, propiedad,
adquisicién y ventas de propiedades y mantenimiento de utilidades y facilidades de
edificio Juan C. Cordero Ddvila y sus inquilinos.

o Handy Person Senior - se refiere especificamente a trabajos de mejoras livianos tales
como: construccidon y remodelaciéon de oficinas, carpinteria, pintura, cerrajeria y
albanileria, incluyendo movimiento de mobiliario.



e Handy Person Junior - trabajos de menor destreza no cubiertos en el “Handy Person
Senior”.

o Asistente Administrativo (Secretarial) — Atiende a los contratistas y coordina las
reuniones de pre-subastas en Edificio Central. En ocasiones revisa algunas facturas
para confirmar que el servicio fue prestado conforme a lo solicitado y las dirige al
departamento de finanzas para la certificacion y pago correspondiente. En caso de
los contratistas y suplidores de servicios, solicita los seguros pertinentes acorde con
los trabajos a realizar, para ser evaluados en la oficina de legal. Apoya a las dreas
de propiedad, finanzas, presupuesto y compras, en la solicitud de facturas,
estimados, 6rdenes de compra y solicitud de cotizaciones. Ademds, da seguimiento
a la entrega de materiales y servicios relacionados a planta fisica. Maneja llamadas
telefonicas, programa reuniones y elabora y responde correos electronicos en la
oficina de Servicios Auxiliares. Lleva un registro detallado de los permisos y estatus
de vigencia. Tramita todos los permisos necesarios para el cumplimiento con las
agencias del Gobierno de Puerto Rico.

e Licitador deberd contar con Licencias de Perito Electricista, Ayudante Electricista,
Técnico Electronico y Técnico de Refrigeracion.

e Los Materiales no estdan incluidos, de necesitarse la adquisicién de estos se deberd
separar $50,000.00 para cubrir las misceldneas de emergencia en el edificio y
Oficinas Regiones. Se deberd apartar $5,000.00 para cubrir misceldneas y piezas de
desgaste de los autos.

e De ser necesario algun tipo de servicio especializado, que no conlleve el servicio de
electricidad, plomeria y/o sus derivados, el mismo serd notificado con antelacion

para su aprobacion.

Servicios a la Oficina de Transporte

¢ Mantenimientos de prevencion rutinaria y limpieza para los vehiculos. Deberd
incluirse cambio de piezas relacionadas uso y desgaste wippers, luces, baterias,
liquidos, etcétera.

e Deberdn utilizar las herramientas propias para estas labores. Si es necesario una
reparacién mayor se deberd de realizar la asistencia de la coordinar con los talleres
disponibles en ASG. Sugerir iniciativas de ahorro y reduccidn de costos operacionales
de la flota.

e Ellicitador utilizard las facilidades del Edificio Juan C. Cordero Davila, Oficina Central,
como area de trabajo para la prevencion rutinaria de los vehiculos.

e Todas las piezas de prevencion rutinaria serdn adquiridas por el departamento.

¢ No se solicita el servicio de mensajerig, ni servicio de transportar algdn personal del
Departamento.



Servicios al Generador Eléctrico

Esta incluye una inspeccién visual al generador mensualmente para verificar que su
funcionamiento se encuentre en 6ptimas condiciones operacionales. Durante esta
inspeccién se verifica los niveles de aceite, coolant y se completard el nivel de ser
necesario y sin costo adicional. Si no presenta ninguna rotura, que haya causado
esta falta de niveles, se verificard el nivel de combustible para dejarle saber si es
tiempo de que se le supla el mismo. Se verificardn las condiciones de las correas del
abanico y alternador. Se verificard la operacién y condicién en general del motor y
el generador.

Se verificardn las condiciones de las baterias y luego de esta inspeccidn se genera
un documento en el cual se explica la labor realizada para constancia del cliente y
nuestra.

Adicional a esto se deberd generar una requisicién para la compra de materiales
para el mantenimiento preventivo al generador una vez al afo o doscientas
cincuenta (250) horas lo que ocurra primero. En este mantenimiento preventivo se
realizard el reemplazo del aceite del motor, filtro de aceite, filtro de combustible y
filtro separador de agua en el combustible (si aplica). Los filtros de aire se
inspeccionardn durante las visitas y se le recomendard el remplazo de estos, segln
las condiciones en que estos se encuentren y una visita anual para un
mantenimiento completo de cambio de aceite y todos los filtros. Los Materiales no
estaran incluidos. Todo tipo de reparacibn mayor que se genere durante las
inspecciones sera notificado a la gerencia.

Servicios de mantenimiento al Sistema de Control de temperatura y todos sus
equipos relacionados.

En este servicio se estaria ofreciendo mantenimientos eléctricos, de refrigeracion y

limpieza de equipos, incluyendo la supervisidn para evaluar la condicién actual de
todos los equipos del sistema de control de temperatura de las utilidades (“Chiller’s,
Cooling Tower’s”, etc.) para recomendar y/o ejecutar alguna instalacion, reparacion
para su mejor funcionamiento.



Estos servicios los detallamos a continuacion:

Diariamente se estard haciendo una inspeccién visual de los “Chiller’s, Cooling
Tower’s” y de las Manejadores de Aire de los 11 pisos para verificar condicion y
temperatura de los equipos ademds de mantener las dreas limpias.
Bimensualmente se estardn limpiando los condensadores de las unidades y
cambiando filtros (semestralmente) segln inspeccién rutinaria.

Segun el fabricante se hard el mantenimiento adecuado (engrose, alineamiento,
etc.) a las unidades de aire, bombas de las torres de enfriamiento, las de
recirculacion de agua frig, los variadores de velocidad y motores eléctricos.

Equipos especiales como maquinaria especial para limpieza, quimicos para los
condensadores y torres de enfriamientos, filtros, u otros materiales relacionados no
estan incluidos en este servicio, se hardn las recomendaciones pertinentes.

Los Materiales no estardn incluidos.

Mantenimiento y limpieza de las unidades de aire y los sistemas de control de los
equipos de enfriamiento del Edificio Juan C. Cordero Davila.

Mantenimiento de limpieza y cambio de filtro a las unidades de aire de las regiones
de Aguadilla, Arecibo, Bayamén, Caguas, Carolina, Guayama, Humacao, Ponce,
Mayaguez, Miramar, San Juan, Edificio Juan C. Cordero Davila, Recursos Humanos,
Cuido de Nifios, Secc. 8. (Semestral). Total - 322,200 p?

Ademds del edificio Central se incluye los equipos de la Regidon San Juan, Recursos
Humanos y Cuido de Ninos ubicado en el edificio anexo en los predios de la Oficina
Central.

Servicios de Emergencia

e Las emergencias deberdn ser atendidas dentro de las primeras 4 horas a partir de la

peticidn del servicio.

Otros Servicios

Realizar cualquier otra tarea que sea asignada por el Secretario Auxiliar de
Administracién y/o cualquier otra persona designada por él.

De ser necesario algun tipo de servicio especializado, que no conlleve los servicios
basicos de electricidad, plomeria y/o sus derivados, no incluido en esta propuesta el
mismo serd notificado con antelacidén para su aprobacidn.

El contratista no podrd subcontratar, ceder, o de cualquier forma traspasar los derechos y
obligaciones especificados en contrato, sin la debida autorizacidon expresa y escrita del



Departamento y sin que el subcontratista cumpla con las normas de contratacién
gubernamental

En caso de requerir realizar alguna subcontratacion, por algun trabajo asociado, pero que
no figuren dentro de los antes descritos, se deberd presentar para la aprobacion de la
Secretaria una solicitud de subcontrataciéon, con el costo estimado del mismo. El
contratista podrd requerir un porcentaje de ganancia que sea razonable vy justificada en
funcion del valor y la naturaleza del servicios o bien adquirido. Para esto el contratista
deberd demostrar que los costos son reales y justificados, que el margen no es excesivo
comparado con estdndares del mercado y que no hay conflicto de interés o abuso en la
fijacién del precio.

El contratista conviene en no asignar, transferir o de otra manera disponer de este contrato
o de su derecho, titulo o interés en el mismo o de su poder. En caso de que incumpla con
esta disposicion contractual, el Departamento podrd resolver el contrato no siendo
necesaria notificacion previa.

Equipos Especializados

e Los equipos especializados no estaran incluidos en esta propuesta. De ser necesario
los mismos, serd notificado con antelacidn para su aprobacidn y alquiler.

Servicios fuera del Area Metropolitana

e Si fuera necesario realizar algdn servicio fuera del drea metropolitana, el suplidor
facturard los mismos segun lo descrito antes, incluyendo costos incidentales para
llegar al lugar designado.

e Los Costos Incidentales tales como peaqjes, gasoling, estacionamiento, alquiler de
equipos relacionados para realizar las tareas designadas y servicios
subcontratados, se deberd considerar una partida de aproximadamente de
$50,000.00, en total para gastos incidentales.



Estimados de Horas y Costos para los trabajos descritos

Horas Horas Total Promedio
Posicion Tarifa promedio promedio Anual
Semanal Mensuales
Coordinador Consultor 40 174
Planta Fisica
Handy Person Senior 40 174
Handy Person Junior 375 174
Handy Person Junior 375 174
Handy Person Junior 375 174
Asistente Administrativo 30.0 160
(secretarial)
Gastos para cubrir
costos de materiales de $50,000.00
emergencia planta fisica
Gastos ‘Out of pockets’
para cubrir miscel@neas $5,000.00
y piezas de desgaste de
los autos
*Gastos incidentales ‘Out
of pockets’ y para cubrir $50,000.00

subcontratacion de
Emergencia

Total




Ejemplo de algunos trabajos solicitados por la Gerencia.

El Departamento de la Vivienda tiene la necesidad de realizar mejoras al sistema eléctrico,
incluyendo otro generador de emergencia y otros proyectos relacionados, segun planos
aprobados por el departamento.

Por tal razén se solicitard dar apoyo Técnico y de Manejo de Proyecto durante el tiempo
que la construccidon esté realizdndose. La gran parte de estos trabajos se estardn llevado
a cabo fuera de horas laborales. A continuacién, algunas de las tareas y/o
responsabilidades que se estardn cubriendo:

e Ayudar a administrar, dirigir y coordinar todos los trabajos relacionados al
proyecto antes y durante la construccion.

e Ayudar a coordinar y calendarizar todas las reuniones necesarias
relacionas al proyecto.

e Se estard asistiendo al supervisor e inspector del proyecto al igual que al
contratista, velando siempre los intereses del Departamento.

e Solicitar al Contratista un desglose para pagos, detallando las cantidades
por partida para comentarlo, evaluarlo y recomendarlo al Departamento
para su aprobacionfinal, pasando primero por la aprobacién del inspector.

e Solicitar el sometimiento y trdmite de los datos técnicos de los equipos y
materiales a instalar permanentemente en el proyecto, para la evaluacién
y aprobacién de los profesionales responsables del diserio.

e Acumular toda la documentacion generada en el proyecto.

e Ayudar a mantener un informe de los datos importantes del proyecto tales
como; las condiciones del tiempo, cantidad de trabajadores, trabajo
realizado, material de relevancia recibido, etcétera.

e Solicitar y verificar que las fianzas, seguros y permisos que requiere el
contrato sean obtenidas por el contratista y estén al dia. Tomar diariomente
las decisiones necesarias de manera tal que los posibles riesgos sean
controlados
y/o minimizados. Cada decision tomada por el contratista debe involucrar
un beneficio directo hacia el proyecto y por consiguiente al Departamento
de la Vivienda y sus inquilinos.

o Verificar que el contratista implemente la seguridad requerida a sus
empleados para evitar accidentes.

e Evaluar y recomendar el pago de las érdenes de cambio en los trabajos.
Llevar a cabo una reunidén semanal con el contratista, duefio y disefiadores
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para discutir y resolver los problemas que surjan en el desarrollo del
proyecto.

e Solicitar las garantias de los equipos y materiales al contratista.

e Solicitar los manuales de operacidn y mantenimiento de los equipos al
contratista.

e Canalizar y manejar todos los asuntos del proyecto entre el contratista, el
dueno y los disefiadores.

e Realizar otros trabajos relacionados con los servicios que presta la Agencia.

e Cualquier otra tarea que sea asignada por el Secretario Auxiliar de
Administracién y/o cualquier otra persona designada por él.

El desglose antes presentado representa un estimado, basado en las necesidades
que puede tener el Departomento de la Vivienda. Sin embargo, las horas
establecidas pueden acrecentar o disminuir dependiendo, las circunstancias que se
presenten. De igual forma, el mantenimiento adecuado presentado y descrito, asi
como la distribucidn de horas en los distintos niveles, puede también variar, todo
segun la necesidad del Departamento.

CALENDARIO DE SELECCION DE PROPUESTA

Publicacion del RFP 1 de mayo de 2025 en o antes 4:30 pm
Fecha limite para someter preguntas 5 de mayo de 2025 en o antes 4:30 pm
Fecha limite para el DVPR responder preguntas 9 de mayo de 2025 en o antes 4:30 pm
Fecha limite para someter propuesta 16 de mayo de 2025 en o antes 4:30 pm
(via correo electrdnico)

Notificacion de adjudicacion a la entidad con la 23 de mayo de 2025 en o antes 4:30 pm
propuesta de mejor valor

El Departamento de la Vivienda se reserva el derecho de modificar los requisitos, términos
o condiciones como se describe en este Alcance de Trabajo cuando dicha modificacion
sea en el mejor interés del Departamento de la Vivienda. Se aceptardn propuestas de
individuos o firmas completamente competentes y experimentados. Los proveedores son
responsables de presentar descripciones precisas, adecuadas y claras de la informacién
solicitada. Las omisiones, la ambigtiedad o las descripciones o respuestas inexactas no se
interpretardn a favor del proveedor y serdn motivo de rechazo. El Departamento de la
Vivienda puede modificar estos requisitos en su totalidad o en parte y/o buscar
proveedores adicionales para presentar cotizaciones. Solo la ejecuciéon de un contrato
escrito, obligard a el Departamento de la Vivienda de acuerdo con los términos vy
condiciones contenidos en dicho contrato.
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Las cotizaciones deben ser presentadas:

Para:
A la atencioén de:

Correo electronico:
En o antes:

Departamento de Vivienda de Puerto Rico
Ana Abigail Romero Canales

Divisidbn de Compras
aromero@vivienda.pr.gov

viernes, 16 de mayo de 2025 4:30 pm
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