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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIEND

._.u:_m‘.:.ui\?f: Estado

CORPORACION DE RENOVACION URBANA
ADMINISTRACION DE VIVIENDA

REGLAMENTO PARA LA DISPOSICON DE PROPIEDAD
QUE NO SEA DE USO PUBLICO

SECCION 1.00 - INTRODUCCION

La Ley Num. 12 aprobada el 10 de diciembre de 1975, segun
enmendada establece las normas estatutarias para la disposicidén
de propiedades que pierdan su utilidad publica. Dispone que
éstas deberan ser implantadas por todas las agencias,
instrumentalidades o municipios que resolvieren enajenar bienes
expropiados o adquiridos mediante negociacidén, en las

circunstancias sefialadas y en concordancia con la referida Ley.

SECCION 2.00 - PROPOSITO

A los fines consignados en la Seccidn 1.00 precedente, se
dispone mediante este Reglamento, la forma vy manera mediante la
cual la Administracion de Vivienda Rural (AVR) y la Corporacién
de Renovacion Urbana y Vivienda (CRUV) organismos operacionales
adscritos al Departamentc de 1la Vivienda y en adelante
denominados el Titular, wvendera, permutara, gravarda o arrendara
la propiedad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, bajo su

jurisdiccidén, que no sea de uso publico.

SECCTON 3.00 - BASE LEGAL

Se promulga este Reglamento en virtud de las disposiciones
de la Ley Num. 97, segun enmendada, conocida como Ley Organica
del Departamento de la Vivienda, la Ley Num. 12 del 10 de
diciembre de 1975, segun enmendada, el Reglamento Internc de la
Administracidn de Vivienda Rural, aprobado el 1lro de julio
de 1980 y los estatutos de la Corporacidén de Renovacién Urbana vy

Vivienda, segun enmendados.

If%ﬁﬁ'%rio Auxiliar de Estado

—



SECCION 4.00 - DEFINICIONES

Los términocs gue en esta Seccidén se definen, tendran el

significado que a los propdsitos particulares de este reglamento

Se eXpresan;y

salvo gque del texto se desprenda claramente un

significadeo diferente:

4.01

Titular - La Administracién de Vivienda Rural
(AVR) o 1la Corporacién de Renovacién Urbana vy
Vivienda.

Director Ejecutiveo - Funciconario de mas alte nivel

de la 2Administracidn de Vivienda Rural o la
Corporacidn de Renovacidn Urbana y Vivienda.

Departamento - El Departamento de la Vivienda de

Puertoc Rico compuesto por la Corporacidn de
Renovacidén Urbana y Vivienda, el Banco y Agencia
de Financiamiento de la Vivienda, la
Administracion de Vivienda Piblica y la

Administracion de Vivienda Rural.

Administracién - La Administracidn de Vivienda
Rural, organismo operacional adcrito al
Departamento.

Corporacién - La Corporacién de Renovacidén Urbana

y Vivienda de Puerto Rico, estructura operacional
adscrita al Departamento.

Derecho Preferente - En términos generales se

refiere a la condicidén u orden de prioridad que la
ley le concede a personas naturales o sus
herederos, asi como a personas juridicas a quienes
el Titular les ha expropiado o adquirido bienes, y
posteriormente resuelve enajenar los mismos por
perder estos su uso publico. Este derecho

preferente se aplica con caracter pricritario a



SECCION 5.00 -

5.01 -

las agencias, instrumentalidades, departamentos,
etc. del Estado Libre Asociado con interés en
adquirir la propiedad a enajenarse para fines de
uso publico.

Iey - La Ley Num. 12 del 10 de diciembre de 1975,
sequn enmendada.

Junta - La Junta de Planificacidén de Puerto Rico.

Vistas Administrativas - Reuniones ordenadas por

el Titular con el propdsito de que comparezcan
las partes interesadas reconocidas de antemano,
sobre un asunto especifico de la competencia de
las referidas partes. Las mismas se rigen por las
disposiciones estatuidas mediante la Ley 170 de
12 de agosto de 1988 y la reglamentacidén interna
establecida en concordancia con la mencionada Ley.
Persona - Se refiere a un individuo o ente
juridico, corporacién publica o privada,
sociedades o grupos organizados con una finalidad
social, organismos gubernamentales o privados,
etc.

Propiedad Publica - Se refiere a terrenocs o

estructuras del patrimonio del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico bajo la jurisdiccidn del
Titular.

Secretario - El Secretario del Departamento de la

Vivienda.

DISPOSICION DE BIENES QUE HAN PERDIDO SU
UTTILIDAD PUBLICA

El Director Ejecutivo podra vender, permutar y

gravar, propiedad de la Administracidn o la



Corporacidén en el casc gue la misma

deje de ser de

utilidad para los diversos programas gue

administra 1la agencia, siempre

gue dichas

transacciones resulten beneficicsas para los

intereses publices.

5.02 - Dicha enajenacién estara condicionada a la

autorigacion del Secretarioc de 1la
Gobernador a través de la Junta de
recomendaciones de los Secretarios

de Hacienda, esta ultima mediante

Vivienda, del
Planificacion,
de Justicia vy

el endosc del

informe de valorizacién de la propiedad.

5«03 - La Asamblea Legislativa debera

impartir su

aprobacién a toda venta de propiedad adquirida por

el Titular y tasada por un valor de

délares (%500,000) o mas.

guinientos mil

5.04 - Con el proposito de obtener las autorizaciones y

endosos mencionadeos anteriormente el Titular

preparara un informe Justificative que debera

contener, entre otros, lo siguiente:

5.1 = Localizacidén de la propiedad

5.2 = Descripcidén de la propiedad

5.3 = Fecha y forma en gque se adquirid la
propiedad

5.4 = Valor de la propiedad

5.5 = Nombre del dueno

5.6 - Justificacidn para la Enajenacidn

SECCION 6.00 - DERECHO PREFERENTE

Cuando el Titular resuelva enajenar total o parcialmente

bienes o propiedad que ya no tengan utilidad publica; el derecho

preferente para readquirir los mismos, lo tendran:



En primer lugar, las personas naturales o sus
herederos, asi como las personas Jjuridicas o
guienes el Titular 1le hubiere expropiado o
adguirido bienes en cualgquier otra forma. Este
derecho no podra ser cedido a otras personas
naturales o juridicas.

En segundo lugar, los que hayan estado ocupando
legalmente la propiedad por mas de cinco (5) anos
y tengan alli constituida su tunica residencia.

En tercer 1lugar, los duefios de los predios
colindantes. Si wvarios colindantes estuvieren
interesados en adquirir la propiedad, tendra
prioridad aguel colindante gque primerc haya
radicade su solicitud por escrito y a través de
correo certificado. En casoc de que varios
colindantes radiquen su solicitud simultdneamente,
se adjudicara el derecho preferente conforme a los
reglamentos de Junta de Planificacidén y en
igualdad de condiciones mediante sorteo.

En los casos de enajenacidén parcial de terrenos
adquiridos ya sea por exproplacidén forzosa o en
cualquier otra forma, cuando resulte un predio
cuya cabida o forma no se ajusta a los requisitos
de la Junta de Planificacién o dicho predio no
tuviere acceso a via publica, el derecho
preferente a adquirir dichos terrenos recaera en
los duenos de los predios colindantes.

Las personas con derecho preferente a gue se
refieren los 1incisos 6.01 al 6.04 no podran

ejercitar tal derecho en el caso gue cualgquier



departamento, agencia, instrumentalidad del Estado
Libre Asociado o municipio, informe por escrito al
Titular su interés de adquirir 1la propiedad
expropiada o adguirida en cualgquier forma, para
fines de wutilidad publica y cumpla con los
requisitos establecidos en la Ley y en este
reglamento.

SECCION 7.00 = PROPORCION DE PREFERENCIA CUANDO HAY VARIOS
CONDUERNOS

En caso de gque los bienes a enajenarse hubieren sido
expropiados o adgquiridos de varios conduerios, la preferencia de
readquisicidn la tendran todos conjuntamente en la misma
proporcién en que eran duefos anteriores, y en el caso de gque
algunos conduenos no ejercieren, en tiempo y forma, su derecho
preferente a readguirir podran hacerleoc los restantes y en este
caso tendrén derecho a readquirir en la misma proporcion en que
antes eran duenos y en la proporcién de aguel o aguellos gque no
hubieren ejercido su derecho preferente, se distribuira por

partes iguales entre los que lo ejercieren..

SECCTON 8.00 = NOTIFICACION DE INTENCION DE ADQUIRTR

Los departamentos, agencilas, e intrumentalidades del Estado
Libre Asociado, 1los municipios y las personas con derecho
preferente e interés en adquirir la propiedad a enajenarse
dispondran de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de
publicacién del ultime edicto, a que se hace mencién en la
Seccidén 10.02, para notificar por escrito al Titular su intencidn
de adquirir la propiedad, mediante comunicacién por correo
certificado. Durante dicheo periodo el Titular no podra enajenar

la referida propiedad.



SECCION S5.00

9.01

. VENTA EN PUBLICA SUBASTA

5i después de expiradeos los términos que la Ley ¥y

este Reglamento establecen resulta gque ningun

departamenteo, instrumentalidad, agencia del Estado

Libre Ascociado o municipio, ni el duefic anterior o

colindante en su caso, o el ocupante por cinco (5)

anos o mas ejercita su derecho preferente a

adquirir la propiedad en la forma antes dispuesta,

se autoriza al Titular a venderla en publica
subasta.

El anuncic de la subasta a celebrarse, se

publicara en un periédo de circulacidén una vez por

semana durante dos (2] semanas. Dicho anuncio
debera incluir lo siguiente:

Sl - Descripcién de 1la propiedad con
expresidén de su numero, tomo, folio ¥y
numero de inscripcién en la seccidn
correspondiente del Registro de la
Propiedad.

92 - Precio minimo de wventa.

9.3 N Dia, hora y lugar donde se celebrera la
subasta.

9.4 - Condiciones generales:

9.4-1 - prestacidn de una fianza.

9.4-2 - obligacidn del mejor postor a
pagar el balance de su oferta
en noventa (90) dias después
de notificada la buena pro, de
no cumplir perdera el depdsito

inieial.



9.4-3 - obligacidn del Titular de
devolver el depdsito treinta
(30) dias después de la fecha
de la subasta.

9.4-4 - notificacidn de que el Titular
se reserva el derecho a
aceptar o rechazar 1las
proposiciones o de adjudicar
la subasta bajo las
condiciones que se consideren
mas faverables.

9.4-5 - advertencia de gque el mejor
postor asumira los gastos
administratives y legales
relativos a la compraventa.

De resultar desierta la primera subasta, o si la
misma es celebrada y por alguna razén gque afecte
el interés publico no se adjudica, se autoriza la
celebracidon de una segunda subasta. El precio
minimo de venta sera fijado por el Titular con la
aprobacién del Secretaric de Hacienda.

De resultar desierta la segunda subasta, o si la
misma se celebra y por alguna razén que afecte el
interés publico no se adjudica, se autoriza al
Titular a celebrar subastas informales para
negociar la venta de la propiledad. El precio
minimo aceptable sera fijado por el Titular
tomande en consideracidén el valor de la propiedad
para la fecha en que fue adgquirida, el valor de la

misma en el momento de la venta establecido



SECCION 10.00

10.01

mediante tasacidén y la mejor oferta presentada por

los licitadores. Estableciéndose gue el Titular

siempre se reservara el derecho a aceptar o

rechazar las proposiciones sometidas por los

licitadores tomande en consideracién el interés
publico.

= RESOLUCION PARA LA ENAJENACION DE BIENES

Para poder enajenar la propiedad adquirida por el

Titular éste dictard una resolucién por escrito

que contendra:

10.1 - Descripecidén completa de 1la finca o
edificio con expresién de su numero,
tomo, folioc y numerc de inscripcidn en
la seccidén correspondiente del Registro
de la Propiedad.

10.2 - Nombre de las personas naturales o
juridicas a gquien o quienes se les
expropid o se les adquiriéd.

10.3 -~ De ser posible, fecha de la radicacidn
de la demanda de expropiacidén y numero
del caso o datos de la escritura o
cualgquier otro documento mediante el
cual se adgquirié.

10.4 - Numerc de 1los casos y fecha de las
resoluciones que hubiere dictado 1la
Junta de Planificacién o 1la

Administracion de Reglamentos y



10.02

10.03

SECCION 11.00

El precio

como sigue:

11.01

=10=

Permisos, sequn fuere el caso, cambiado
el uso publico de la propiedad objeto de
enajenacién, aprobando la transaccidn vy
cualesquiera otras relacionadas con la
propiedad gue se intenta enajenar.

s = Firma del Director Ejecutive y el
Secretario y sello del Titular como
duefio de la propiedad.

10.6 - Cualguier otra informacidén gque el
Titular estime necesaria.

Luego de aprobada, la referida Resolucidn se

publicard en un periddico de circulacidén general,

una vez por semana durante dos (2) semanas
consecutivas.

Se enviara una copia de dicha Resoclucidn a los

anteriores duefios de la propiedad a enajenarse, a

través de correo certificado a la ultima direccidn

conocida.
- PRECIO DE VENTA

de venta de los bienes a enajenarse se determinara

Si son bienes expropiados o adquiridos por el
Estadeo mediante escritura de compraventa para
algun proyecto estatal, a ser readquiridos por el
anterior duefic o sus sucescores, el precioc sera el
mismo al gque el Titular hubiera adquirido. De
haber mejoras o estructuras scbre los terrenos, el
precio de las mismas serd el valor en el mercado a
la fecha en gue se realice la venta, segun lo

determine el Titular mediante tasacidn al efecto.



11.02

11.03

11.04

11.05

=11-=

Cuando las personas naturales o juridicas a las
gque se hace referencia en las Secciones 6.02 y
6.03 de este Reglamento, asi como cualquier
departamento, instrumentalidad, agencia del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico o municipio,
determine ejercer el derecho preferente gque le
confiere la Ley y este Reglamento, el precio de
venta lo determinara el Titular mediante tasacidn
de la propiedad en la fecha en gque se realize la
enajenacidn.

En los casos en gue sea un remanente no conforme
seguin los reglamentos de la Junta de
Planificacidn, o un predio que no tuviere acceso a
via publica, a venderse a los duefios de predios
colindantes, el precico de adquisicidén sera el
ochenta por ciento (80%) del valor en el mercado a
la fecha en gque se realice la venta segun lo
determine el Titular mediante tasacidén al efecto.
Los bienes adquiridos por el Titular para cuya
enajenacion ni la Ley ni el Reglamentc hayan
establecido el precio de wventa, seran enajenados
por su wvalor en el mercado mediante tasacidn,
aprobada por el Titular con la recomendacidén del
Departamento de Hacienda.

En los casos de terrenos adgquiridos por el Estado
mediante cesién wvoluntaria para destinarse a un
fin publico especifico, dichos terrenos revertiran
gratuitamente a su antiguo duenn o a su sucesidn,
de haber revocado el donante dicha donacidn dentro

de los términos prescriptivos establecidos, si no



11.06

11.07

ll.08

SECCION 12.00

12.01

se hubiera destinado el predic a dicho fin publico
especifico, o de haber cesado el mismo. Esto no
serda de aplicacidén en aquellos casos de cesiones
regueridas por la Junta de Planificacién u otra
dependencia del Estado.

En aquellos cascs en que el Estado posea terrenos
donde enclavan estructuras de personas
particulares, independientemente de cdmo fueron
adquiridos los terrencs, y para lo cual no se haya
dispuesto nada en la Ley ni en el Reglamento, se
aplicaran las disposiciones del Cddigo Civil como
Derecho Supletorio.

Los gastos de publicacidén de edictos, mensura ¥y
tasacién, los de otorgamientos, expedicidén de
copias e inscripcidn de la escritura en el
registro, al igual que los gastos necesarios para
producir la venta de los bienes seran por cuenta
del comprador. El Titular presentara un escrito
donde se certificaran los gastos incurridos. El
Titular otorgara los documentos necesarios para
llevar a efecto las transacciones y compensaciones
autorizadas.

El precio de venta se pagara en el acto de
otorgamiento de la escritura en dinero efectivo o
chegque certificado a favor del Secretario de
Hacienda.

=  ARRENDAMIENTO

El Director Ejecutivo podra arrendar propiedad del
Titular en el caso gque la misma deje de ser de

utilidad para los diverscs programas dque



12.02

12.03

12.04

SECCION 13.00

13.01

=13-=

administra 1la agencia, siempre gue dichas
trasacciones resulten beneficiosas para los
intereses publicos.

El canon de arrendamientoc serd equivalente al ocho
por ciento (8%) anual del valor de la propiedad
en el mercado a la fecha del otorgamiento del
contrato de arrendamiento.

El término del arrendamiento no podra ser mayor de
diez (10) afios renovable a discrecidn del Titular,
por un término no mayor de diez (10) afios, ¥y
siempre gque sea beneficiose para el interés
publico.

Cuando el contratoc de arrendamiento tenga una
vigencia de mas de tres (3) anos, el mismo
dispondra para la revisidén mandatoria cada tres
(3) anos, del valor de la tasacidn para ajustar el
cancon de arrendamiento.

= INFORME ANUAL A LA LEGISLATURA

El Titular gque efectue transacciones de las
autorizadas en este Reglamento, rendira un informe
anual a la Asamblea Legislativa, al comienzo de

cada sesidn ordinaria, conteniendo la siguiente

informacién:

13.1 - Tipo de transaccidn

13.2 - Descripcidén de la propiedad

13.3 = Justificacién, términos y condiciocnes de

la enajenacidén o arrendamiento.
13.4 - Fecha de la transaccidn
13.5 - Identificacidén del adquiriente o

arrendatario.
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SECCION 14.00 -

Cualquier persona natural o juridica que entienda que el
Titular ha incurrido en una violacidn a lo dispuesto en 1la Ley y
este Reglamento, tendra treinta (30) dias calendarios a partir de
la fecha en gue el Departamento exprese o haga efectiva tal
decisién o determinacidn, para solicitar una vista
administrativa. Esta solicitud deberad hacerse de acuerdo al
procedimiento establecido en el Reglamento para Regular los
Procedimientos de Adjudicacién Formal del Departamento de la
Vivienda y sus Agencias Adcritas.

SECCION 15.00 - SEPARACION DE CLAUSULAS

S5i cualquier disposicién de este Reglamento fuera declarada
nula, inconstitucional, o impugnada por cualquier razdn ante un
tribunal, tal nulidad o declaracién no afectara las restantes
disposiciones de este Reglamento, excepto cuando explicita y
expresamente se invalide la pieza reglamentaria en su totalidad.
SECCION 16.00 - VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor a los treinta (30) dias de

su correspondiente aprobacién en el Departamento de Estado.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 272 de Juliec de 1991.
RECOMENDADO POR: APROBADO POR:

4/4/ 74
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