ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

REGLAMENTO DEL P.ROGRAMA PARA
LA REHABILITACION DE VIVIENDAS
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ARTICULO 1. - TITULO

Este Reglamento se conocera y podra ser citado como el "Reglamento del
Programa para la Rehabilitacion de Viviendas."

ARTICULO 2. - BASE LEGAL

Este Reglamento se promulga en virtud de las disposiciones de la Ley Num. 97
de 10 de junio de 1972, segun enmendada, conocida como "Ley Organica del
Departamento de la Vivienda" y la Ley Nium. 170 de 12 de agosto de 1988,
segin enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico".

ARTICULO 3. - PROPOSITO

El objetivo principal del Programa de Rehabilitacion de Viviendas es ayudar a
personas de bajos o moderados ingresos, a mejorar la salud y la seguridad de
sus condiciones de vida, a través de la rehabilitacién de sus viviendas. Tambien
es un objetivo importante el aumentar el nimero de unidades de viviendas
habitables, buenas y seguras en la zona rural del pais. A través de este
Programa, se desalentara el abandono o descuido de unidades de viviendas
residenciales; se aumentara el atractivo de los barrios existentes y se fomentara
la creacion de empleos locales.

ARTICULO 4. - DEFINICIONES

Para todos los efectos de este Reglamento, las palabras y frases que a
continuacién se mencionan, tendran los siguientes significados:

a) Agente Autorizado — agencia gubernamental, municipio, organizacion
no gubernamental (ONG) sin fines de Ilucro calificados para
administrar los fondos del Programa

b) Informe de trabajo — documento que detalla el conjunto de tareas
especificas establecidas por el especialista de vivienda que definen el
alcance de la rehabilitacién de la unidad de vivienda. En dicho
documento, se enumerara todos los materiales, mano de obra
necesaria y el costo estimado de materiales y trabajo, a los fines de
determinar la viabilidad econdémica del proyecto de rehabilitacion




c)

d)

g)

h)

j)

k)

Beneficiario — persona que se determina elegible para recibir ayuda
del Programa

Condiciones Deficientes - estado no adecuado de elemento y/o area
determinada de la unidad de vivienda, segun la inspeccion preliminar
realizada por el especialista de vivienda. Estas seran categorizadas
de la siguiente manera:

i. Elegibles — condiciones deficientes que incluyen los aspectos
de acabado, habitabilidad, funcionalidad, sanidad y/o seguridad
de la unidad de vivienda

i. No elegibles — condiciones deficientes que afectan algun
elemento estructural y comprometen la resistencia y/o
estabilidad de la unidad de vivienda

Contratista — persona natural o juridica que se obliga mediante
contrato a ser responsable de realizar los trabajos de rehabilitacion

Departamento — Departamento de la Vivienda del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, segtn definido en la Ley Num. 97 de 10 de
junio de 1972, segun enmendada

HUD — Department of Housing and Urban Development

Especialista de Vivienda — Ingeniero del Departamento de la Vivienda
Ingresos — suma de dinero bruto que recibe el nucleo familiar,
incluyendo el jefe de la familia, su cényuge o persona con la cual

convive y todas las personas que residen bajo el mismo techo

Programa — Programa de Rehabilitacion de Vivienda del
Departamento de la Vivienda

Rehabilitacién Minima — mejoras realizadas a una unidad de vivienda
cuyo costo en materiales y mano de obra no excede los cinco mil
délares ($5,000.00)

Rehabilitacion Moderada - mejoras realizadas a una unidad de
vivienda cuyo costo en materiales y mano de obra excede los cinco mil




dolares ($5,000.00) pero no excede los quince mil doblares
($15,000.00)

m) Rehabilitaciéon Sustancial - mejoras realizadas a una unidad de
vivienda cuyo costo en materiales y mano de obra excede los quince
mil délares ($15,000.00) pero no- excede los veinte mil dolares
($20,000.00)

n) Secretario - Secretario(a) del Departamento de la Vivienda del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico

o) Solicitante — persona que solicita participacion en el Programa

p) Unidad de vivienda - estructura utilizada por una persona o familia
como residencia principal ‘

q) Zona Rural- comprende todos los terrenos dentro de la jurisdiccion del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico que no han sido designados por
la Junta de Planificacion como zona urbana. No obstante, no se
incluye la zona maritimo-terrestre, el mar territorial y los suelos
clasificados como rusticos

ARTICULO 5. — ELEGIBILIDAD DEL SOLICITANTE

Secciodn 5.1 Conflicto de Interés

Ningun funcionario, oficial, empleado o agente autorizado del Departamento que
cree o implemente politica publica, tome decisiones o posea responsabilidades
en relacion con la planificacion e implementacion del Programa, directa o
indirectamente, se beneficiara de este Programa; a menos que el Secretario
haya concedido una dispensa por escrito a ese funcionario, oficial, empleado o
agente autorizado. Esta prohibicion aplica durante el periodo de un afio despues
de que termine la relacion del funcionario, oficial, empleado o agente autorizado
del Departamento.

Seccion 5.2 Eleqgibilidad de Ingreso

Las personas elegibles bajo este Programa estarén en o por debajo del 80% de
los ingresos promedio para el area, segun las normas establecidas por HUD,
para vivienda asistida de bajos ingresos. Estos limites se actualizaran dentro de
(30) dias del censo o notificacion de HUD de un ingreso revisado para el pais.



Elegibilidad de ingresos, mediante el uso de comprobaciones de terceras
personas, se determinard mediante la definicion de ingresos (bruto) anual
establecido en 24 C.F.R. §5.609.

Seccion 5.3 Elegibilidad de Propiedad

Secciodn 5.3.1 Localizacién
Las unidades de vivienda elegibles tienen que estar ubicadas dentro de la zona
rural; excepto si esta en violacion o incumplimiento de cualquier politica

contenida en el presente Reglamento.

Seccion 5.3.2 Caracteristicas de la Unidad

Sélo unidades de viviendas ocupadas por sus propietarios, incluyendo ser
propietario del solar donde enclava la unidad de vivienda y que actualmente se
encuentran en condiciones deficientes, seran elegibles para el Programa. La
titularidad sobre la unidad de vivienda y/o del solar se determinara mediante
copia de cualquier documento publico o privado que acredite la misma;
entiéndase, escritura o declaracion jurada, entre otros.

En aquellos casos en que el solar donde enclava la unidad de vivienda sea
propiedad de cualquier instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico o municipio, y éste haya autorizado la construccion de dicha unidad de
vivienda, la misma sera elegible para el Programa.

En el caso de que la unidad de vivienda esté ocupada por un heredero se
requerird la documentacion necesaria que evidencie que éste ocupa la vivienda
con el consentimiento de los demas herederos; pues de lo contrario, la unidad
de vivienda no sera elegible para el Programa.

Casas moviles, viviendas conectadas a otro espacio utilizado con fines
comerciales y propiedades en alquiler no seran elegibles para el Programa.

Bajo ninguna circunstancia sera elegible un solicitante que sea propietario de
otra vivienda o viviendas ubicadas en sectores censales donde el por ciento de
familias de ingresos bajos y/o moderados sea menor del 51% del total del sector
censal. Aquellas unidades de vivienda cuyo valor estimado de construccion



supere los $60,000.00, (sin incluir el valor de las mejoras a realizarse, ni el valor
de terreno) estaran excluidas del Programa, excepto si por razones de interés
publico o seguridad el Secretario lo autoriza mediante Orden Administrativa.
Dicho valor estimado de construccion sera determinado por el especialista de

vivienda una vez realice la inspeccion preliminar.

Cualquier persona que haya recibido algin donativo o aportacion del gobierno
estatal, municipal o federal para rehabilitacién de vivienda en un periodo previo
de dos (2) afios al momento de presentar su solicitud para participar del
Programa, no sera elegible.

ARTICULO 6. TIPOS DE MEJORAS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Seccion 6.1 Rehabilitacion Minima

Mejoras realizadas a una unidad de vivienda cuyo costo en materiales y mano
de obra no excede los cinco mil délares ($5,000.00).

Toda vivienda que sea objeto de una rehabilitacion minima no podra ser
vendida, cedida, enajenada, arrendada, donada, hipotecada o gravada de
ninguna forma por un término de cinco (5) afos, a partir de la fecha en que
finalizé la obra de rehabilitacion.

En la eventualidad del beneficiario poseer el titulo de propiedad inscrito a su
favor en el Registro de la Propiedad, las condiciones restrictivas se impondran
mediante escritura plblica. Solamente se podran modificar dichas condiciones,
mediante escritura publica. De no poseer titulo de propiedad inscrito, las
condiciones restrictivas se impondran en el contrato privado; y solamente se
podran modificar con el consentimiento escrito del Secretario.

Seccitn 6.2 Rehabil{tacién Moderada

Mejoras realizadas a una unidad de vivienda cuyo costo en materiales y mano
de obra excede los cinco mil dolares ($5,000.00) pero no excede los quince mil
dolares ($15,000.00).

Toda vivienda que sea objeto de una rehabilitacion moderada no podra ser
vendida, cedida, enajenada, arrendada, donada, hipotecada o gravada de
ninguna forma por un término de ocho (8) afios, a partir de la fecha en que
finaliz6 la obra de rehabilitacion.



En la eventualidad del beneficiario poseer el titulo de propiedad inscrito a su
favor en el Registro de la Propiedad, las condiciones restrictivas se impondran
mediante escritura publica. Solamente se podran modificar dichas condiciones,
mediante escritura publica. De no poseer titulo de propiedad inscrito, las
condiciones restrictivas se impondran en el contrato privado; y solamente se
podran modificar con el consentimiento escrito del Secretario.

Seccion 6.3 Rehabilitacion Sustancial

Mejoras realizadas a una unidad de vivienda suyo costo en materiales y mano

de obra excede los quince mil dolares ($15,000.00) hasta un maximo de veinte
mil délares ($20,000.00).

Toda vivienda que sea objeto de una rehabilitacién sustancial no podra ser
vendida, cedida, enajenada, arrendada, donada, hipotecada o gravada de
ninguna forma por un término de diez (10) afos, a partir de la fecha en que
finalizo la obra de rehabilitacion.

En la eventualidad del beneficiario poseer el titulo de propiedad inscrito a su
favor en el Registro de la Propiedad, las condiciones restrictivas se impondran
mediante escritura publica. Solamente se podran modificar dichas condiciones,
mediante escritura publica. De no poseer titulo de propiedad inscrito, las
condiciones restrictivas se impondran en el contrato privado; y solamente se
podran modificar con el consentimiento escrito del Secretario.

Seccion 6.4 Incumplimiento Condicion Restrictiva

Aquel beneficiario que no cumpla con las condiciones restrictivas impuestas para
cada rehabilitacion, vendra obligado a devolver al Departamento, dentro del
término de diez (10) dias contados a partir de la violacion, la totalidad de la
cantidad invertida en la unidad de vivienda rehabilitada.

De no devolverse la cantidad invertida, el Departamento podra recobrar, a traves
de una accion de cobro de dinero, la totalidad de la cuantia de dinero invertida
en la unidad de vivienda rehabilitada, incluyendo una cuantia adicional por
concepto de costas, gastos, intereses y honorarios de abogados.

El Departamento o su agente autorizado tendran el derecho, autoridad vy
discrecion de monitorear el cumplimiento de las condiciones restrictivas.



Seccion 6.5 Politica de Realojo

En aquellos casos en que el solicitante o su familia no puedan permanecer en la
unidad de vivienda mientras es realizada la rehabilitacion, el solicitante sera
responsable de los gastos de su realojo. En ningin caso, el Departamento
vendra obligado a ofrecer alternativas o servicios de realojo al solicitante, ni
cubrir tales gastos. La cuantia autorizada para propésitos de rehabilitacion no
podra ser utilizada para el proceso de realojo.

De ser necesario el realojo del solicitante o su familia mientras se realizan las
mejoras, y el solicitante no poder realojarse, éste no sera elegible para el
Programa.

ARTICULO 7. PROCESO DE SOLICITUDES

Para obtener una solicitud, el solicitante debe llamar, visitar la oficina regional
del Departamento o acceder en linea en www.vivienda.gobierno.pr. La solicitud
debera estar acompanada de todos los documentos requeridos en la misma,; asi
como constara de las secciones relacionadas con el tamano de la familia, la
composicion, calificacion juridica de ingresos de la propiedad y el patrimonio
neto.

Las solicitudes seran aceptadas todo el afio y se tramitaran en orden de llegada.
A manera de excepcion el Secretario, podra determinar que las solicitudes sean
tramitadas por municipios; en cuyo caso, se tramitaran las solicitudes en orden
de llegada dentro del municipio. Ademas, en el gjercicio de su discrecion, el
Secretario podra ordenar la rehabilitacion de una unidad de vivienda por motivos
de seguridad, emergencia e interés publico; asi como podra determinar el orden
o prioridad en que habran de llevarse a cabo los tipos de mejoras establecidas
en el presente Reglamento. No empece lo aqui establecido, el Secretario
siempre tendra la discrecion de permitir la rehabilitacion de cualquier unidad de
vivienda por cualquier razon, sin importar lo antes expuesto. Las excepciones
antes mencionadas no son excluyentes y podradn ser utilizadas de forma
concurrente.

En el caso de que se agoten los fondos para el Programa, la solicitud se
proporcionara a los solicitantes potenciales y una vez aprobada la solicitud, el
solicitante sera colocado en una lista de espera hasta que haya disponibilidad de
fondos. Una vez se certifique la disponibilidad de fondos para un solicitante en



lista de espera, una nueva solicitud se enviara para que el solicitante actualice la
informacion.

Seccion 7.1 Inspeccién Preliminar

Una vez se haya determinado la elegibilidad de ingresos y de la propiedad, el
solicitante sera contactado por un especialista de vivienda del Departamento
para llevar a cabo la inspeccion preliminar. En el momento de la inspeccion
preliminar, el especialista de vivienda debera obtener cualquier informacion
adicional necesaria para completar el proceso de solicitud.

El especialista de vivienda realizara dicha inspeccion para proporcionar
informacién mas especifica conducente al trabajo de rehabilitacién que sera
realizado en la unidad de vivienda, incluyendo un listado detallado de todas las
mejoras a realizarse a la unidad. Ademas, enumerara todos los materiales,
mano de obra necesaria y el costo estimado de materiales y trabajo, para asi
determinar la viabilidad econémica del proyecto de rehabilitacion.

La inspeccion preliminar determinara si la casa es econdmicamente factible para
cualificar bajo el Programa, el alcance de las mejoras necesarias y un costo

estimado de éstas.

Seccion 7.2 — Procedimiento de Aceptacion o Denegacién

Las solicitudes no se consideraran hasta tanto el solicitante haya provisto la
totalidad de la informacién y documentacion solicitada, asi como se haya llevado
a cabo la inspeccién preliminar. Los solicitantes aprobados seran notificados por
escrito; y aquellos denegados también seran notificados por escrito y se les
indicara el motivo por el cual no fueron seleccionados.

ARTICULO 8. PROCESO DE REHABILITACION

Del Departamento aprobar la solicitud, y en consecuencia decidir financiar el
trabajo de mejoras de la unidad de vivienda, se tomaran los siguientes pasos:

1. Elinforme preparado por el especialista de vivienda, durante la inspeccién
preliminar, sera enviado al beneficiario para su firma. Con su firma, el
beneficiario certificara que entiende las mejoras que se llevaran a cabo y
las limitaciones de costo.



El Departamento o su agente autorizado deberan obtener tres ofertas o
cotizaciones sobre las mejoras a ser realizadas. Todo el trabajo debe
realizarse segun el ambito de trabajo aprobado por el especialista de
vivienda.

En la eventualidad de que el Departamento autorice al agente autorizado
a obtener las ofertas o cotizaciones, el Departamento transferira a éste el
monto total del costo de los trabajos de las mejoras que seran llevados a
cabo. El agente autorizado mantendra la cantidad transferida en una
cuenta bancaria independiente y separada; y una vez finalizada la
rehabilitacion, el sobrante de la cantidad transferida, asi como los
intereses devengados por concepto de dicha cantidad, si alguno, seran
devueltos al Departamento.

El Departamento o su agente autorizado seleccionara a un contratista de
las ofertas o cotizaciones recibidas.

El Departamento sélo financiara el monto de la oferta o cotizacion
aceptada y aprobada. Todos los cargos mas allda de esta oferta o
cotizacion so6lo pueden ser financiados si el Secretario lo autoriza por
escrito y/o exista una aportacion adicional por parte del Municipio, la
asamblea legislativa o cualquier otra aportacion especial. De autorizarse
algtin cambio, el formulario de pedido de cambio debe ser firmado por el
beneficiario, el contratista y el especialista de vivienda. Si no se ejecuta
una orden de cambio, los costos en exceso de la oferta o cotizacion
aprobada seran responsabilidad del contratista.

Una reunién previa a los trabajos de mejoras se llevara a cabo con el
beneficiario y el contratista, momento en el cual éstos firmaran un
contrato entre ellos. Firmado dicho contrato, el especialista de vivienda
notificara la orden de proceder al contratista.

Una vez emitida la orden de proceder por el especialista de vivienda, al
contratista le serd adelantado un monto equivalente a un 40% del valor
total de los trabajos de mejoras a ser realizados. Dicho pago sera
tramitado por el Departamento de la Vivienda, luego que contratista
someta la correspondiente factura; y posteriormente emitido por el
Departamento de Hacienda.

Mientras los trabajos de mejoras son llevados a cabo, el especialista de
vivienda realizara inspecciones interinas, imprevistas o programadas. Una
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vez el especialista de vivienda certifique que el contratista ha completado
el 75% de los trabajos de mejoras, el Departamento tramitara un segundo
pago equivalente al 30% del balance adeudado.

8. Finalizados los trabajos de mejoras, el especialista de vivienda realizara
una inspeccion final, en donde confirmara que se ha cumplido con el
ambito de trabajo contratado. De haberse cumplido con los trabajos de
mejoras, el especialista de vivienda entregara copia del informe de
cumplimiento al beneficiario y al contratista. Ademas, el dicho momento
el Departamento tramitara el pago del restante 30% del valor de los
trabajos de mejoras.

9. Por el contrario, de no haberse cumplido con el ambito de los trabajos de
mejoras, el especialista de vivienda llevara a cabo una reunién con el
beneficiario y el contratista, en cuyo momento se discutira y preparara
una lista de correcciones y modificaciones necesarias.

De no realizarse las correcciones y modificaciones en el plazo acordado,
el Departamento retendra la cantidad atribuible a las correcciones vy
modificaciones no realizadas por el contratista. Dicha cantidad estara
disponible para que el Departamento o su agente autorizado contrate otro
contratista para que realice las correcciones y modificaciones necesarias.

De realizarse las correcciones y modificaciones dentro del término
acordado, el Departamento tramitara el pago del restante 30% del valor
de los trabajos de mejoras.

10.El pago final no sera tramitado hasta tanto el contratista presente los
siguientes documentos:

a. Relevo de pago de arbitrios municipales

b. Evidencia de la liquidacion de las pdlizas del Fondo del Seguro
del Estado y Responsabilidad Publica

Evidencia de que no le adeuda a suplidores ni empleados

d. Evidencia del pago de seguro de incapacidad y desempleo

L

Ademas, el contratista tiene que haber firmado el formulario de garantias
a favor del beneficiario.
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11.Una vez firmado el informe de cumplimiento por el especialista de
vivienda, todas las discrepancias o disputas en cuanto al trabajo
completado y las garantias seran resueltas entre el contratista y el
beneficiario. El Departamento o agente autorizado no seran responsables
del mantenimiento de la unidad de vivienda rehabilitada, ni de los vicios
de construccidn relacionados al ambito trabajo de mejoras llevado a cabo
en la unidad de vivienda.

ARTICULO 9. PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION

Se utilizara las Condiciones Generales para Contratos de Construccion
establecidos por HUD como condiciones generales para todo trabajos de
mejoras cubierto dentro de este reglamento.

ARTICULO 10: RECONSIDERACION

Cualquier solicitante o beneficiario que no esté de acuerdo con alguna
decision tomada por el Departamento o su agente autorizado bajo las
disposiciones de este Reglamento podra presentar ante el Secretario una
solicitud de reconsideracion. La solicitud se debera presentar dentro del
término de veinte (20) dias, a partir de la fecha de la notificacion de la
decision de la cual solicita la reconsideracion.

De no estar de acuerdo con la determinacion emitida por el Secretario, el
solicitante o beneficiario podra solicitar una vista Administrativa al Secretario
de conformidad con lo dispuesto en el “Reglamento para Regular los
Procedimientos de Adjudicaciéon formal en el Departamento de la Vivienda y
su agencia adscrita”.

ARTICULO 11. CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier parte de este Reglamento fuera declarado invalido, nulo o
inconstitucional por un tribunal competente, tal declaracién no afectara las
demas disposiciones del mismo, las cuales continuaran vigentes.

ARTICULO 12. DEROGACION

Por la presente quedan derogadas cualesquieras otras normas, reglas y
procedimientos que estén en conflicto con las disposiciones del presente
Reglamento.
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ARTICULO 13. CLAUSULA DE SALVEDAD

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento sera resuelto por el
Secretario de conformidad con las leyes, reglamentos, Oordenes vy
resoluciones aplicables, y siempre regido por las normas de sana
administracion publica.

ARTICULO 14. VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor a los 30 dias siguientes a la fecha de
radicacion en el Departamento de Estado, a tenor con la Ley Num. 170 de 12
de agosto de 1988, seglin enmendada, conocida como ‘Ley de
Procedimiento Administrativo Unifome del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico”.

Aprobado por:

-

&7

ral

N [ | S
Ledo. Rubén A. Rios Pagan
Secretario

Departamento de la Vivienda
Estado Libre Asociado de Puerto Rico




